OSIEDLE STARONIWA

Osiedle Staroniwa zlokalizowane jest w potudniowo-
zachodniej czesci miasta. Stanowi czes¢ dawnej wsi
o tej samej nazwie, przytagczonej do Rzeszowa w XX
wieku. W jego strukturze wyraznie wyodrebniajg sie
dwie strefy funkcjonalne: mieszkaniowa — na zachad
od al. Witosa w dolinie potoku Mikoska (dominuje tu
niska zabudowa jednorodzinna i szeregowa, skupiona
gtéwnie  wzdtuz ul. Staroniwskiej, Potokowej
i Wywrockiego) i ustugowa - we wschodniej czesci
osiedla w rejonie al. Batalionow Chtopskich
i ul. Langiewicza oraz linii kolejowej relacji Rzeszdéw-
Jasto. Na osiedlu dziataja m.in. Szkota Podstawowa
nr 14, filia Rzeszowskiego Domu Kultury oraz
zabytkowy kosciét pw. Narodzenia NMP. Przy
ul. Bohaterédw znajduje sie pomnik upamietniajacy
rozstrzelanie 44 mieszkaicow przez Niemcow
w 1943 roku. Przy pétnocnej granicy osiedla
zlokalizowany jest zamkniety kompleks wojskowy
(Strzelnica Garnizonowa).
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OSIEDLE STARONIWA - INFORMACJE OGOLNE

STRUKTURA UZYTKOWANIA | ZAGOSPODAROWANIA GRUNTOW (WG INWENTARYZAC)I)

Tereny zabudowy mieszkaniowe;j 22,67%
Tereny ustug publicznych 0,63%
Tereny ustug komercyjnych 2,25%
Tereny zabudowy produkcyjnej 6,63%
Tereny gruntow rolnych 51,70%
Cmentarze 0,15%
Tereny wod 0,38%
Tereny komunikacji 8,37%

Pozostate tereny 7,22%

STRUKTURA WLASNOSCIOWA GRUNTOW
Witasnos¢é Skarbu Panstwa 9,56%
Witasnos¢é Gminy Miasta Rzeszow 11,16%

Witasnos¢é wojewddztwa  0,05%

Wtasnosé prywatna 67,16%
Wtasnos¢ spotek prawa handlowego 4,60%
Wrtasnos¢ inna 7,46%

Dane na | kwartat 2026



OSIEDLE STARONIWA - TRANSPORT
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Sources: Esri, TomT@m, Garmin, FAO, NOAA, USGS,
© OpenStreetMgp contributors, and the GIS User
Community

Sources: Esri, TomT@m, Garmin, FAO, NOAA, USGS,
© OpenStreetMgp contributors, and the GIS User
Community

Dane na | kwartat 2026



OSIEDLE STARONIWA - ZABUDOWA MIESZKANIOWA

5,63 ha

zabudowa wielorodzinna

66,75 ha

zabudowa jednorodzinna

10,63 ha

zabudowa zagrodowa

RODZAJE | FORMY ZABUDOWY:

Zabudowa mieszkaniowa na osiedlu rozwija sie
na bazie dawnego ruralistycznego uktadu, tj. wsi
niwowej w formie rozszerzonej ulicéwki, wzdtuz
obecnej ul. Staroniwskiej.

Rozmieszczona jest réwniez wzdtuz ulic
Potokowej i Wywrockiego i prostopadtych do nich
ulic bocznych, z wydzielonymi wtdrnie dojazdami
do dziatek potozonych w wiekszej odlegtosci od
drég publicznych.

Pomiedzy al. Batalionéw Chtopskich,
ul. Langiewicza i torami kolejowymi miesci sie
wschodni fragment osiedla o wyraznie miejskim
charakterze, ,odciety” od pozostatej czesci
Staroniwy alejg Batalionéw Chtopskich.

» Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

80,42%
12,80%
6,78%
zabudowa zabudowa zabudowa
wielorodzinna jednorodzinna zagrodowa

[ zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

zabudowa zagrodowa

- dominuje zabudowa gtéwnie jednorodzinna, w tym zagrodowa

- zabudowa jest dos¢ gesto rozmieszczona

e Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

- przy ul. Potokowej, Wywrockiego pojawiaja sie mate kompleksy zabudowy szeregowe;j

i wielorodzinnej (do 4 kondygnaciji)

- wyzsza zabudowa wielorodzinna zlokalizowana jest przy ul. Hanasiewicza oraz Langiewicza

Dane na | kwartat 2026



OSIEDLE STARONIWA
-~ FUNKCJA SPOLECZNO-GOSPODARCZA

43,35 ha

powierzchnia terenow
ustugowych

24,28 ha

powierzchnia terenow
przemystowych

I terenyustugowe [l tereny przemystowe

UStUGI | PRODUKCJA O ZNACZENIU LOKALNYM

* nieliczne lokalne sklepy spozywcze i zaktady ustugowe zlokalizowane wzdtuz
ul. Staroniwskiej i ulic bocznych

* zwarty kompleks ustugowo-przemystowy, wzdtuz toréw kolejowych, od ul. Langiewicza
i dalej wzdtuz ul. Przemystowej (obecnie osiedle Zawiszy)

UStUGI | PRODUKCJA O ZNACZENIU PONADLOKALNYM

* ustugi motoryzacyjne

* warsztaty serwisowe

* salon samochodowy

* hurtownie o réznym profilu

* halatreningowa (CrossFit Rzeszow)

» stacje paliw (przy Al. B. Chtopskich)

* do istotnych podmiotéw prowadzacych dziatalnos¢ gospodarczg na terenie osiedla
naleza: Polkemic sp. z 0.0., PGF Aptekarz sp. z 0.0., Meble.pl S.A., Chemia Rzeszéw

UStUGI | PRODUKCJA O ZNACZENIU METROPOLITALNYM

* gtéwna siedziba Polfy ICN Rzeszéw, obecnie Bausch Health Poland sp. z 0.0. wraz
z czescig towarzyszacej jej zabudowy, ktéra wchodzi w sktad Strefy Aktywnosci
Gospodarczej przy ul. Przemystowe;j

WEZLY (OSRODKI) | KORYTARZE AKTYWNOSCI

s teren przemystowo — ustugowy przy ul. T. Boya-Zelenskiego

Dane na | kwartat 2026



OSIEDLE STARONIWA - FUNKCJA SPOLECZNA

¢ Zlobek
A przedszkole
@ szkota podstawowa

4+ dom kultury
Y osrodek zdrowia

Edukacjai opieka

Zestawienie liczby miejsc w stosunku do realnych potrzeb:

0 -

. publiczny
Ztobek
niepubliczny 2 68 miejsc
publiczne 1 85 miejsc
Przedszkole
niepubliczne 2 brak danych
publiczna 1 225 miejsc
Szkota Podstawowa
niepubliczne 0 -
Dom Seniora + DPS 0 -
POz 1 brak danych

Dane na IV kwartat 2025



OSIEDLE STARONIWA - FUNKCJA SPOLECZNA

USLUGI PUBLICZNE O ZNACZENIU PONADLOKALNYM

TURYSTYKA:
* budynek produkcyjno-biurowy ICN Polfa Rzeszéw S.A (dobro kultury wspétczesnej)

REKREACIJA:
¢ Crossfit Rzeszow 2.0

* Akademia Sportu Chikara

ADMINISTRACJA:

*  Wydziat Gospodarki Komunalnej Urzedu Miasta Rzeszowa

Miejskie Centrum Zarzadzania Kryzysowego i Monitoringu Miasta Rzeszowa
* Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej

. Podkarpacki Zarzad Drég Wojewoddzkich

*  Archiwum Zaktadowe Podkarpackiego Urzedu Wojewddzkiego

* Samorzadowe Kolegium Odwotawcze

*  Wojewddzki Inspektorat Transportu Drogowego

SPECJALISTYKA:
*  Przychodnia specjalistyczna Centrum Medyczne Mruk Med

*  Okregowa Stacja Kontroli Pojazdéw - Multimoto



OSIEDLE STARONIWA

~ZIELEN | PRZESTRZENIE PUBLICZNE

OSIEDLE STARONIWA - SRODOWISKO | NATURA

Dane na IV kwartat 2025

O plac zabaw

- zielen urzadzona
m cmentarze

- wody powierzchniowe




OSIEDLE STARONIWA - TERENY DO PRZEKSZTALCEN

29,05 ha

terendéw do przeksztatcen

NOWA STREFA PRESTIZU- rozwéj i integracja wielofunkcyjnych obszaréw centrotwérczych

Cel: przeksztatcenie terenow poprzemystowych i magazynowych w nowoczesna,
intensywna strefe srodmiejska, tworzaca nowa wizytowke Rzeszowa jako kameralnej

metropolii.

Gtéwne zatozenia:

*  Wizytéwka kameralnej metropolii - kreowanie

nowej strefy prestizu miejskiego poprzez

zastgpienie zaniedbanych hal magazynowych

nowoczesng architektura.

* Mieszkalnictwo w obiektach wielofunkcyjnych

- wprowadzenie funkcji mieszkalnictwa
wielorodzinnego do budynkdéw

0 zréznicowanym przeznaczeniu w celu
ozywienia przestrzeni.

* Zréznicowana oferta ustug - zapewnienie
petnego wachlarza ustug: od podstawowych
i komercyjnych po ogélnomiejskie,
ponadlokalne oraz publiczne.

* |dea miasta zwartego - realizacja wyzszej
i bardziej intensywnej zabudowy, ktdra
naturalnie rozszerza i uzupetnia istniejgce
srodmiescie.

* Nowoczesna sylweta zdominantami
- zabudowa do 55 m z lokalnymi, wyzszymi
akcentami wysokos$ciowymi utatwiajgcymi
nawigacje i nadajagcymi tozsamosé.

Harmonia i krajobraz miejski — wpisywanie
nowej architektury w sylwete miasta

z zachowaniem proporcji urbanistycznych
oraz dbatoscig o otoczenie budynkdw.

Wykorzystanie tozsamosci miejsca

- inspirowanie sie historig obszaru poprzez
zachowanie dawnych bocznic kolejowych

i wplatanie ich sladéw w nowoczesne detale.

Komunikacja wysokiej intensywnosci

- lokalizowanie najwyzszej zabudowy wzdtuz
linii kolejowej, gwarantujgce doskonaty dostep
do miejskiej sieci transportowej.

Priorytet dla transportu zbiorowego - tworzenie
nowoczesnego systemu obstugi
komunikacyjnej opartego na transporcie
masowym oraz komforcie pieszych

i rowerzystow.

Bezkolizyjna mobilnos¢ - zwiekszenie liczby
bezkolizyjnych przejs¢ i przejazddw przez tory
kolejowe oraz gtowne arterie, potaczone

z modernizacja drog.

Efekt

»Nowa Strefa Prestizu” = przestrzenna metamorfoza miasta
miejsce taczace nowoczesna architekture ® funkcje mieszkaniowa ¢ ustugi ¢ tradycje
kolejowa ® zrdwnowazona mobilnos¢, tworzace zwarty i reprezentacyjny krajobraz Rzeszowa.



OSIEDLE STARONIWA
- DZIEDZICTWO KULTUROWE

Obszary i obiekty wpisane
do Rejestru zabytkow
(zasiegi orientacyjne)
[ budynek i budowla

. otoczenie zabytku

Obszary i obiekty ujete w
Gminnej Ewidencji Zabytkow
(zasiegi orientacyjne)

7/ obszar kolejowy

obiekt kolejowy/
] sakralny/budowlany

° kapliczka

¢====-  stanowisko
Seoca archeologiczne

2 Sources: Esri, TomTom, Garmin, FAO, NOAA, USGS,
© OpenStreetMap contributors, and the GIS User
Community

obiekty rejestrowe

29 obiektow

w ewidencji zabytkow

Dane opracowane na podstawie danych przestrzennych udostepnionych przez Miejskiego Konserwatora Zabytkéw
w Rzeszowie
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