OSIEDLE DABROWSKIEGO

Osiedle Generata Jarostawa Dabrowskiego to jedno z najbardziej
unikatowych osiedli Rzeszowa, tgczgce architekture Centralnego Okregu
Przemystowego (COP) z powojennym socrealizmem. Potozone
na potudniowy zachdéd od centrum, jest uznawane za pierwszg w petni
zaplanowang urbanistycznie jednostke mieszkalng w miescie. Przewazajg
tu niskie, 4- i 5-kondygnacyjne bloki w uktadzie kwartatowym, otoczone
duzg iloscia zieleni i przestrzeniami miedzyblokowymi. Na terenie osiedla
znajdujg sie kluczowe budynki Politechniki Rzeszowskiej oraz szkoty
i przedszkola. Mieszkancy maja do dyspozycji osiedlowy klub ,,Akwarium?”,
basen przy ul. Matuszczaka oraz liczne aleje spacerowe obsadzone
starodrzewem (m.in. ulice Bohateréw Westerplatte i Niedzielskiego).
Bliskos¢ Bulwardw i Lisiej Goéry jest jednym z najwiekszych atutéw
mieszkania w tej czesci Rzeszowa. Potudniowa czesé¢ osiedla
zajmuje Wytwornia Silnikow PZL-Rzeszéw (obecnie Pratt & Whitney),
historycznie zwigzana z powstaniem catej dzielnicy. Osiedle wyznaczajg
ulice: Dabrowskiego, Lisa-Kuli, Cieplinskiego, torowisko linii kolejowej
Rzeszéw-Jasto oraz rzeka Wistok. Jest to obszar $wietnie skomunikowany
z resztg miasta; na jego obrzezach znajduje sie m.in. stacja
kolejowa Rzeszdw Staroniwa.

Poréwnanie ludnosci na osiedlu w

DANE DEMOGRAFICZNE
Liczba ludnosci ze strukturg wieku 2026r.
ludnos¢ ogotem 5648 6000
0-2 lat 63
. 3-6 lat 96 5500
przedprodukcyjny 714 lat a4
15-17 lat 381 5000
produkcyjny 18-64 lat 3880 4500
65-79 lat 686
i 2021
poprodukeyjny 80+ lat 298

T . . l

latach 2021-2026

5612 5720 5648

5445

2022 2023 2024 2025 2026

pOWie:)zs(:ZS :: 2 89 9 1 6 h a \7 \\\ B
31,24% sicommi

dostep do infrastruktury 0
technicznej 77 /0

I GranicEOSIEDLA DABROWSKIEGO

Dane na | kwartat 2026

-




OSIEDLE DABROWSKIEGO - INFORMACJE OGOLNE
STRUKTURA UZYTKOWANIA | ZAGOSPODAROWANIA GRUNTOW (WG INWENTARYZAC)JI)

Tereny zabudowy mieszkaniowej 9,68%

Tereny ustug publicznych 10,05%

Tereny ustug komercyjnych 3,80%
Tereny zabudowy produkcyjne;j 28,73%
Tereny gruntéw rolnych 5,77%
Zielen (w tym tereny rekreacji, wypoczynku) 5,72%

Rodzinne Ogrody Dziatkowe 0,54%

Lasy . 2,74%

Tereny wod 20,19%

Tereny komunikacji - 8,52%

Pozostate tereny 4,27%

STRUKTURA WLASNOSCIOWA GRUNTOW

Wtasnos’c’ Skarbu PaﬁStwa _ 35’59%

Witasnos¢é Gminy Miasta Rzeszéw 20,56%

Witasnos¢é wojewddztwa 0,31%

Wrtasnos¢ prywatna - 9,26%

Wrtasnos¢ spotek prawa handlowego 1,16%
W{asnOSlé inna _ 33’12%

Dane na | kwartat 2026



OSIEDLE DABROWSKIEGO - TRANSPORT

=== |inie kolejowe

| przystanki i stacje kolejowe e

istniejgcy system Politechnika
sieci rowerowej

——— drogi publiczne
drogi pozostate Rz. Osiedle

39%b osiedla znajduje sie

w strefie pieszego dojscia -
do przystankéw MPK"

Sources: Esri, TomTom, Garmin, FAO, NOAA, USGS,

© OpenStreetMap contributors, and the GIS User
Community

22 linie autobusowe
przejezdzajg przez obszar osiedla

4,5 km sieci rowerowej

9% osiedla znajduje sie
w strefie dostepnosci pieszej
do przystankéw kolejowych™

=== |inie kolejowe

| przystanki i stacje kolejowe
przebieg istniejgcych
linii autobusowych

przystanki autobusowe
w sgsiedztwie

*obszar zasiegu dojscia

7// do przystanku
autobusowego w 7 min

poe Sources: Esri, TomTom, Garmin, FAO, NOAA, USGS,
obszar zasiegu © OpenStreetMap contributors, and the GIS User

77/,  dojécia do przystanku Community
kolejowego w 7 min

Dane na | kwartat 2026



OSIEDLE DABROWSKIEGO
- ZABUDOWA MIESZKANIOWA

18,59 ha

zabudowa wielorodzinna

6,08 ha

zabudowa jednorodzinna

66,45%

21,74%
0,82 ha
8,89%
zabudowa zagrodowa 2,92%
2,49 ha zabudowa zabudowa zabudowa  zamieszkanie
wielorodzinna jednorodzinna zagrodowa zbiorowe

zamieszkania zbiorowego

RODZAJE | FORMY ZABUDOWY:

e Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

i zamieszkania zbiorowego:

dominujaca zabudowa mieszkaniowa jest
wielorodzinna

wystepuje w formie 4 lub 5- kondygnacyjnych
wolnostojgcych budynkéw z dachami ptaskimi
ustawionych  kwartatowo z systemem dojsé
i dojazdéw z przestrzeniami zieleni oraz z placami
zabaw pomiedzy nimi

zabudowa ta to przede wszystkim zabytkowe osiedle
PZL  zlokalizowane przy ul. Dabrowskiego
wybudowane w ramach COP w latach 30-tych
i dokonczone w latach 50-tych oraz zabudowa
zlokalizowana gtownie przy ul. Langiewicza, Chmaja
i W. Pola powstata gtéwnie w latach 60-tych

przy skrzyzowaniu ul. Powstancéw Warszawy
z ul. Hetmanska powstaty niedawno dwa
16-kondygnacyjne budynki mieszkalne wielorodzinne
na terenie ,miasteczka studenckiego” znajduje sie
zabudowa zamieszkania zbiorowego w formie
4-kondygnacyjnych blokéw usytuowanych wzgledem
ciggu pieszego w sposéb powtarzalny oraz
11-kondygnacyjnego budynku przy ul. Powstancéw
Warszawy

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna:
w potudniowej czesci osiedla powstato w latach
ul. Poznanskiej i Wielkopolskiej

I zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
zamieszkanie zbiorowe
zabudowa zagrodowa

30-tych tzw. ,osiedle majsterskie” przy

Jest to zabytkowy uktad przestrzenny dwukondygnacyjnych domkdéw jednorodzinnych
w zabudowie blizniaczej z dachami spadowymi i kalenicg usytuowana réwnolegle do ulic
przy granicy z osiedlem Zwieczyca znajduje sie nieliczna rozproszona zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinnaizagrodowa.

Dane na | kwartat 2026



OSIEDLE DABROWSKIEGO
-~ FUNKCJA SPOLECZNO-GOSPODARCZA

40,02 ha

powierzchnia terenéow
ustugowych

83,1 ha

powierzchnia terenéow
przemystowych

I terenyustugowe [ tereny przemystowe

USLtUGI | PRODUKCJA O ZNACZENIU LOKALNYM:

* lokalne sklepy spozywcze i zaktady ustugowe przy ul. Emilii Plater, ul. Chmaja,
ul. W. Pola, przy ul. Langiewicza, ul. Dgbrowskiego, ul. Westerplatte

USLUGI I PRODUKCJA O ZNACZENIU PONADLOKALNYM | METROPOLITALNYM:
* lokale hotelowe i gastronomiczne
* zabudowa ustugowa przy E. Plater i Hetmanskie

* Firmy: Pratt&Whitney, Zaktad Metalurgiczny WSK Rzeszéw, Forgex Polska Sp. z o.o.,
Hamilton Sundstrand Sp. z o0.0., Consolidated Precision Products Poland Sp. z o.o.,
Remondis Medison Rzeszéw Sp. z o.0.

e miasteczko studenckie PRz

WEZLY (OSRODKI) | KORYTARZE AKTYWNOSCI:

» Strefa aktywnosci gospodarczej przy ul. Hetmanskiej i Matuszczaka WSK, w tym ,,Dolina
Lotnicza”

* campus Politechniki Rzeszowskiej

Dane na | kwartat 2026



OSIEDLE DABROWSKIEGO - FUNKCJA SPOLECZNA

A przedszkole

%  osrodek zdrowia
4 biblioteka

Edukacjaiopieka

Zestawienie liczby miejsc w stosunku do realnych potrzeb:

0 -

) publiczny
Ztobek
niepubliczny 0 -
publiczne 2 194 miejsc
Przedszkole
niepubliczne 2 brak danych
publiczna 0 -
Szkota Podstawowa
niepubliczne 0 -
Dom Seniora + DPS 0 -
POz 3 brak danych

Dane na IV kwartat 2025



OSIEDLE DABROWSKIEGO - FUNKCJA SPOLECZNA

USLUGI PUBLICZNE O ZNACZENIU PONADLOKALNYM

TURYSTYKA:

Szlak Centralnego Okregu Przemystowego

REKREACJA:

Bulwary rzeszowskie

Trial Park

Mini golf Rzeszéw Wistok

Rzeszowski Klub Kajakowy

Wypozyczalnia Sprzetu Wodnego ,,Przystan
Lisi Gora”

Osrodek Sportéw Wodnych ,,Przystan
Kolumba”

Rzeszowskie Towarzystwo Tenisowe

Centrum Sportu Akademickiego

EDUKACJA:

Politechnika Rzeszowska

Zespot Szkot Elektronicznych wraz z
Internatem

Zespot Szkot Energetycznych
Mundurowe LO dla Dorostych

Policealna Szkota Edukacji Europejskiej

ADMINISTRACJA:

* 21 Batalion Dowodzenia

* Komenda Wojewddzka Policji

* Jednostka Ratowniczo-Gasnicza nr 2

*  Okregowa Stacja Rolniczo-Chemiczna
»  Miejski Zesp6t Ztobkéw

. Rzeszowskie Wodne Ochotnicze
Pogotowie Ratunkowe

* Biblioteka Politechniki Rzeszowskiegj

SPECJALISTYKA:
*  Wojewoddzki Osrodek Medycyny Pracy
e Z0Z przy ul. Hetmarnskiej

*  Osrodek Wczesnej Interwenciji
Polskiego Stowarzyszenia na Rzecz
Oso6b z Uposledzeniem Umystowym w
Rzeszowie

. Podkarpackie Centrum Edukacji
Nauczycieli w Rzeszowie

* Tereny przemystowe WSK



OSIEDLE DABROWSKIEGO
~ZIELEN | PRZESTRZENIE PUBLICZNE

16,54 ha

zielen rekreacyjna

29,28 m”

wskaznik zieleni rekreacyjnej
na 1 mieszkanca osiedla

1 park kieszonkowy

3 place zabaw

%)  obiekt sportowy zielen urzadzona

() plac zabaw B lasy

(@) park kieszonkowy

OSIEDLE DABROWSKIEGO - SRODOWISKO
| NATURA

12

pomnikéw przyrody

8,5 HA

Rezerwat przyrody Lisia Gora

47,62 HA

Obszar Natura 2000

1 obiekt sportowy

wystepuja obszary
szczegolnego zagrozenia #  pomnik przyrody
pOWOdZiQ === rezerwat przyrody "Lisia Géra"
otulina rezerwatu przyrody "Lisia Géra"
tereny zagrozone ruchami masowymi
|___-l obszar Natura 2000 PLH180030 "Wistok Srodkowy z Doptywami"
Dane na IV kwartat 2025 obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig

wody powierzchniowe



OSIEDLE DABROWSKIEGO

-~ TERENY DO PRZEKSZTALCEN

3,2 ha

terendéw do przeksztatcen

NOWA STREFA PRESTIZU- rozwdj i integracja wielofunkcyjnych obszaréw centrotwérczych

Cel: przeksztatcenie terenéw poprzemystowych i magazynowych w nowoczesna,
intensywna strefe srodmiejska, tworzagca nowa wizytowke Rzeszowa jako kameralnej

metropolii.
Gtéwne zatozenia:

*  Wizytéwka kameralnej metropolii - kreowanie
nowej strefy prestizu miejskiego poprzez
zastgpienie zaniedbanych hal magazynowych
nowoczesng architektura.

* Mieszkalnictwo w obiektach wielofunkcyjnych
- wprowadzenie funkcji mieszkalnictwa
wielorodzinnego do budynkdéw
0 zréznicowanym przeznaczeniu w celu
ozywienia przestrzeni.

* Zréznicowana oferta ustug - zapewnienie
petnego wachlarza ustug: od podstawowych
i komercyjnych po ogélnomiejskie,
ponadlokalne oraz publiczne.

* |dea miasta zwartego - realizacja wyzszej
i bardziej intensywnej zabudowy, ktdra
naturalnie rozszerza i uzupetnia istniejgce
srodmiescie.

* Nowoczesna sylweta zdominantami
- zabudowa do 55 m z lokalnymi, wyzszymi
akcentami wysokos$ciowymi utatwiajgcymi
nawigacje i nadajagcymi tozsamosé.

Harmonia i krajobraz miejski — wpisywanie
nowej architektury w sylwete miasta

z zachowaniem proporcji urbanistycznych
oraz dbatoscig o otoczenie budynkdw.

Wykorzystanie tozsamosci miejsca

- inspirowanie sie historig obszaru poprzez
zachowanie dawnych bocznic kolejowych

i wplatanie ich sladéw w nowoczesne detale.

Komunikacja wysokiej intensywnosci

- lokalizowanie najwyzszej zabudowy wzdtuz
linii kolejowej, gwarantujgce doskonaty dostep
do miejskiej sieci transportowej.

Priorytet dla transportu zbiorowego - tworzenie
nowoczesnego systemu obstugi
komunikacyjnej opartego na transporcie
masowym oraz komforcie pieszych

i rowerzystow.

Bezkolizyjna mobilnos¢ - zwiekszenie liczby
bezkolizyjnych przejs¢ i przejazddw przez tory
kolejowe oraz gtowne arterie, potaczone

z modernizacja drog.

Efekt

»Nowa Strefa Prestizu” = przestrzenna metamorfoza miasta
miejsce taczace nowoczesna architekture ® funkcje mieszkaniowa ¢ ustugi ¢ tradycje
kolejowa ® zrdwnowazona mobilnos¢, tworzace zwarty i reprezentacyjny krajobraz Rzeszowa.



OSIEDLE DABROWSKIEGO
- DZIEDZICTWO KULTUROWE

Obszary i obiekty wpisane
do Rejestru zabytkow
(zasiegi orientacyjne)
;=== stanowisko

e ' archeologiczne

2

Sources: Esri, TomTom, Garmin, FAO, NOAA, USGS,
© OpenStreetMap contributors, and the GIS User
Community

obiekty rejestrowe

1 00 obiektow

w ewidencji zabytkow

Obszary i obiekty ujete w
Gminnej Ewidencji Zabytkow
(zasiegi orientacyjne)

|____1 uktad przestrzenny

obiekt kolejowy/
- sakralny/budowlany

J kapliczka

=== stanowisko
-------- archeologiczne

-----
.,

......
LSy
257 2

Sources: Esri, TomTom, Garmin, FAO, NOAA, USGS,
© OpenStreetMap contributors, and the GIS User
Community

Dane opracowane na podstawie danych przestrzennych udostepnionych przez Miejskiego Konserwatora Zabytkéw

w Rzeszowie
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