OSIEDLE KROLA STANISLAWA AUGUSTA

Osiedle Kréla Stanistawa Augusta to potozona blisko centrum, tetnigca
zyciem jednostka mieszkalno-ustugowa w Rzeszowie, tgczaca w sobie
kameralny charakter z miejskg dynamikg. Strefa mieszkaniowa
ulokowana jest po dwoéch stronach ul. Krakowskiej, wzdtuz ktérej
zlokalizowane sg ustugi. Funkcja mieszkalna dzieli si¢ niemal po réwno
pomiedzy zabudowe jednorodzinng a wielorodzinng. Obok powojennych
blokéw z lat 60. i 70. znajduje sie tu kilkadziesigt przedwojennych
i wojennych budynkéw jednorodzinnych ujetych w gminnej ewidenciji
zabytkéw. Ustugi podstawowe ulokowane sg réwniez w rejonie
ul. Wyspianskiego. Strefa mieszkaniowa jest obszarem zdefiniowanym.
Strefy mieszkalne charakteryzujg sie optymalng powierzchnig terenu
zieleni i przestrzeniag miedzy blokami. W strukturze osiedla wystepuja
ustugi spoteczne, niezbedne dla prawidtowego zycia mieszkancdéw.
Sag to: szkota podstawowa, ponadpodstawowa i przedszkole. Strefa
produkecyjno-ustugowa rozcigga sie od ul. Krolowej Jadwigi w kierunku
pétnocnym. Stanowi ona znaczacy procentowo udziat w zabudowie
osiedla. Istotnym obiektem w skali osiedla i miasta jest stadion
sportowy wraz z infrastrukturg. Teren osiedla zlokalizowany jest
w sasiedztwie kluczowych szlakéw komunikacyjnych (rejon ul. Jatowego
i Krakowskiej), co zapewnia idealny dostep do Dworca Podmiejskiego
oraz Galerii Rzeszéw. Bliskos$¢ scistego centrum sprawia, ze osiedle jest
doskonatym miejscem do zycia zaréwno dla rodzin, jak i dla studentdw.

DANE DEMOGRAFICZNE
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OSIEDLE KROLA STANISEAWA AUGUSTA
—INFORMACIJE OGOLNE

STRUKTURA UZYTKOWANIA | ZAGOSPODAROWANIA GRUNTOW (WG INWENTARYZACII)

Tereny zabudowy mieszkaniowej 19,03%
Tereny ustug publicznych 8,11%
Tereny ustug komercyjnych 10,37%
Tereny zabudowy produkcyjnej 24,71%
Tereny gruntéw rolnych 6,47%

Zielen (w tym tereny rekreacji, wypoczynku) 1,23%

Tereny wod 0,25%

Pozostate tereny 5,57%

STRUKTURA WLASNOSCIOWA GRUNTOW

Wtasnos¢ Skarbu Panstwa 9,62%

Wtasnosé Gminy Miasta Rzeszéw 22,53%

Wtasnos¢ wojewddztwa 1,09%

Witasnos¢ prywatna 19,70%

Whtasnos$¢ spotek prawa handlowego 10,01%

W{asnOéé inna _ 37,06%

Dane na | kwartat 2026



OSIEDLE KROLA STANISLAWA AUGUSTA
-~ TRANSPORT
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OSIEDLE KROLA STANISLAWA AUGUSTA
- ZABUDOWA MIESZKANIOWA

82,65%

24,66 ha

zabudowa wielorodzinna

5,18 ha

zabudowa jednorodzinna

17,35%

Zabudowa wielorodzinna  Zabudowa jednorodzinna

RODZAJE | FORMY ZABUDOWY:

RODZAJE ZABUDOWY:

Zabudowa wielorodzinna oraz zabudowa
jednorodzinna, o zblizonym udziale procentowym
w skali terenu osiedla, zabudowa mieszkaniowa nie
stanowi dominujgcej funkcji na osiedlu.

FORMY ZABUDOWY:
jednorodzinna: wolnostojgca, szeregowa i blizniacza

Zabudowa mieszkaniowa na osiedlu nie stanowi
funkcji dominujacej, ze wzgledu jednak na swojg
lokalizacje wyraznie wybija sie w strukturze osiedla.
Usytuowana jest po obu stronach jednej z gtéwnych
ulic miasta, tj. ul. Krakowskiej. Zabudowa sktada sie

Z_ kilku . Ze?P,O{OW za.budc‘)wy “mleszkanlowej, [ zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
wielorodzinnej i jednorodzinnej, o réznym zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

charakterze i wysokosci. Wsréd nich wyrdzniajg sie dwie jednostki zabudowy wielorodzinne;.
Pierwsza usytuowana jest pomiedzy ul. Kréla Augusta a ul. Krakowska. Tworzy jg zespét 10 blokéw o
5 kondygnacjach uformowanych w kwartaty zabudowy oraz szereg o typowej dla lat 70-tych i 80-tych
architekturze. To mikro osiedle zostato uzupetnione o budynek znacznie nowszy -
8-kondygnacyjny. Drugg z jednostek - w rejonie ul. Sportowej - tworzy 8 budynkéw
o 12-kondygnacjach, wykonanych z ,wielkiej ptyty”, usytuowanych w uktadzie rzedowym. Budynki
zrealizowano pod koniec lat 80-tych, o typowej dla tych czasdéw architekturze. Uzupetniajg jg budynki
nizsze: o 4 kondygnacjach, w rejonie ul. Legiondéw i ul. Krakowskiej oraz dwa mtodsze budynki
wielorodzinne: 4-kondygnacyjny i 6-9-kondygnacyjny przy ul. Sportowej oraz przy ul. Wyspianskiego i
w rejonie ul. Ziai. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna stanowi wiekszy procentowy udziat niz
wielorodzinna. Usytuowana jest takze po obu stronach ul. Krakowskiej. Nie utworzyta ona
jednolitego zespotu, a kilka grup budynkdéw, réznigcych sie miedzy soba.

Zrealizowana jest w sposdb uporzadkowany i regularny, tworzac czytelny uktad kompozycyjny,
wyksztatcajac linie zabudowy. Sg to zazwyczaj budynki w formie wolnostojacej, z rzadka szeregowej i
blizniaczej. Wiele z nich powstato w latach 80-tych XX w. Okoto 20 budynkéw jednorodzinnych,
powstatych w latach wczes$niejszych, widnieje w gminnej ewidencji zabytkéw, odznacza sie
wysokimi walorami architektonicznymi.

Dane na | kwartat 2026



OSIEDLE KROLA STANISLAWA AUGUSTA
-~ FUNKCJA SPOLECZNO-GOSPODARCZA

24,08 ha

powierzchnia terenow
ustugowych

32,19 ha

powierzchnia terenow
przemystowych

I tereny ustugowe I tereny przemystowe

USLUGI | PRODUKCJA O ZNACZENIU LOKALNYM
* ustugi drobne, gastronomia, biura, warsztaty samochodowe, handel detaliczne
USLUGI | PRODUKCJA O ZNACZENIU PONADLOKALNYM

* ustugi transportowe, motoryzacyjne, hurtownie (materiatéw budowlanych, elektroniki,
mebli, odziezy), sktady i magazyny, handel wyspecjalizowany (np. handel sprzetem
elektrycznym, chemia), dyskonty spozywcze, galeria handlowa

WEZLY (OSRODKI) | KORYTARZE AKTYWNOSCI

Okoto potowe terenu osiedla zajmuje zabudowa ustugowa i produkcyjna (w tym sktady
i magazyny).

W czesci potudniowej osiedla wystepuje w postaci pojedynczych obiektéw wolnostojgcych
ulokowanych pomiedzy zabudowa mieszkaniowa lub w parterach budynkéw mieszkalnych.
Stuzy przede wszystkich podstawowej obstudze mieszkancow osiedla. Sporadycznie ze
wzgledu na bliskos¢ srodmiescia, pojawiajg sie obiekty instytucji administracyjnych
o charakterze ponadlokalnym i ogoélnomiejskim, np. przy ul. Legionéw. Gtowna
koncentracja ustug i produkcji, wyrdzniajgca sie w strukturze osiedla zlokalizowana jest
pomiedzy linia kolejowg a al. gen. Okulickiego. Jest to obszar monofunkcyjny,
zagospodarowany w spos6b niejednorodny. Dominuja budynki magazynowe,
poprodukcyjne, sktadowe, zazwyczaj o wysokosci 1-3 kondygnacji. Sporadycznie pojawia
sie zabudowa wyrdzniajgca sie jakoscig rozwigzan architektonicznych jak centrum
handlowe Stara Szwalnia. Obiekty tego typu wystepuja przewaznie przy al. gen. Okulickiego,
wzdtuz ktorej tworza nieregularne linie zabudowy.
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OSIEDLE KROLA STANISLAWA AUGUSTA
— FUNKCJA SPOLECZNA

A przedszkole
@ szkota podstawowa

Edukacjai opieka

Zestawienie liczby miejsc w stosunku do realnych potrzeb:

0 -

. publiczny
Ztobek
niepubliczny 0 -
publiczne 2 145 miejsc
Przedszkole
niepubliczne 0 -
publiczna 2 625 miejsc
Szkota Podstawowa
niepubliczne 2 brak danych
Dom Seniora + DPS 0 -
POz 0 -

USLUGI PUBLICZNE O ZNACZENIU PONADLOKALNYM

ADMINISTRACJA:

* VIl Liceum Ogolnoksztatcgce im. Stanistawa Wyspianskiego
» Szkota Mistrzostwa Sportowego Resovia Rzeszow

* Eureka Rzeszowska Szkota Policealna w Rzeszowie

* Zespot Szkédt Spotecznych nr 2 w Rzeszowie

* 34 Wojskowy Oddziat Gospodarczy

REKREACJA:
* Podkarpackie Centrum Lekkoatletyczne (PCLA)

Dane na IV kwartat 2025



OSIEDLE KROLA STANISLAWA AUGUSTA
~ZIELEN | PRZESTRZENIE PUBLICZNE

1,60 ha

zielen rekreacyjna

3,45 m?

wskaznik zieleni rekreacyjnej
na 1 mieszkanca osiedla

2 parki

2 parki kieszonkowe

1 obiekt sportowy

zielen urzadzona &)  obiekt sportowy

wody powierzchniowe @ park kieszonkowy

OSIEDLE KROLA STANISLAWA AUGUSTA
- SRODOWISKO | NATURA

Brak ograniczen srodowiskowych

Dane na IV kwartat 2025



OSIEDLE KROLA STANISLAWA AUGUSTA
-~ TERENY DO PRZEKSZTALCEN

49,52 ha

terendow do przeksztatcen

NOWA STREFA PRESTIZU- rozwdj i integracja wielofunkcyjnych obszaréw centrotwérczych

Cel: przeksztatcenie terenéw poprzemystowych i magazynowych w nowoczesna,
intensywna strefe srodmiejska, tworzagca nowa wizytowke Rzeszowa jako kameralnej

metropolii.
Gtéwne zatozenia:

*  Wizytéwka kameralnej metropolii - kreowanie
nowej strefy prestizu miejskiego poprzez
zastgpienie zaniedbanych hal magazynowych
nowoczesng architektura.

* Mieszkalnictwo w obiektach wielofunkcyjnych
- wprowadzenie funkcji mieszkalnictwa
wielorodzinnego do budynkdéw
0 zréznicowanym przeznaczeniu w celu
ozywienia przestrzeni.

* Zréznicowana oferta ustug - zapewnienie
petnego wachlarza ustug: od podstawowych
i komercyjnych po ogélnomiejskie,
ponadlokalne oraz publiczne.

* |dea miasta zwartego - realizacja wyzszej
i bardziej intensywnej zabudowy, ktdra
naturalnie rozszerza i uzupetnia istniejgce
srodmiescie.

* Nowoczesna sylweta zdominantami
- zabudowa do 55 m z lokalnymi, wyzszymi
akcentami wysokos$ciowymi utatwiajgcymi
nawigacje i nadajagcymi tozsamosé.

Harmonia i krajobraz miejski — wpisywanie
nowej architektury w sylwete miasta

z zachowaniem proporcji urbanistycznych
oraz dbatoscig o otoczenie budynkdw.

Wykorzystanie tozsamosci miejsca

- inspirowanie sie historig obszaru poprzez
zachowanie dawnych bocznic kolejowych

i wplatanie ich sladéw w nowoczesne detale.

Komunikacja wysokiej intensywnosci

- lokalizowanie najwyzszej zabudowy wzdtuz
linii kolejowej, gwarantujgce doskonaty dostep
do miejskiej sieci transportowej.

Priorytet dla transportu zbiorowego - tworzenie
nowoczesnego systemu obstugi
komunikacyjnej opartego na transporcie
masowym oraz komforcie pieszych

i rowerzystow.

Bezkolizyjna mobilnos¢ - zwiekszenie liczby
bezkolizyjnych przejs¢ i przejazddw przez tory
kolejowe oraz gtowne arterie, potaczone

z modernizacja drog.

Efekt

»Nowa Strefa Prestizu” = przestrzenna metamorfoza miasta
miejsce taczace nowoczesna architekture ® funkcje mieszkaniowa ¢ ustugi ¢ tradycje
kolejowa ® zrdwnowazona mobilnos¢, tworzace zwarty i reprezentacyjny krajobraz Rzeszowa.



OSIEDLE KROLA STANISLAWA AUGUSTA
- DZIEDZICTWO KULTUROWE

Obszary i obiekty wpisane
do Rejestru zabytkow
(zasiegi orientacyjne)

| budynek i budowla

: otoczenie zabytku

Obszary i obiekty ujete w
Gminnej Ewidencji Zabytkow
(zasiegi orientacyjne)

obiekt kolejowy/
- sakralny/budowlany

L] kapliczka

Sources: Esri, TomTom, Garmin, FAO, NOAA, USGS,
© OpenStreetMap contributors, and the GIS User

2 Community

obiekty rejestrowe

25 obiektow

w ewidencji zabytkow

Dane opracowane na podstawie danych przestrzennych udostepnionych przez Miejskiego Konserwatora Zabytkéw w Rzeszowie
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