OSIEDLE PRZYBYSZOWKA

Osiedle Przybyszéwka to bardzo rozlegta i dynamicznie
rozwijajgca sie  jednostka potozona w zachodniej
czesci Rzeszowa. Niegdys byta to samodzielna wies, ktéra
zostata wtaczona do granic miasta etapami. Rdzen osiedla
opiera sie na historycznym uktadzie dawnej wsi ulicowej,
zlokalizowanym gtéwnie w dolinie potoku Przyrwa oraz wzdtuz
ulic Debickiej i Ustrzyckiej. Przewazaja tu wolnostojagce domy
jednorodzinne. W ostatnich latach krajobraz bardzo intensywnie
uzupetniaja nowoczesne osiedla domoéw  szeregowych
i blizniaczych oraz niskie bloki wielorodzinne. Podczas gdy
wnetrze osiedla ma charakter typowo sypialniany, przy gtéwne;j
wylotéwce (ulica Krakowska) skupia sie bardzo silnie handel,
ustugi oraz obiekty biznesowe. Wyraznie ze struktury osiedla
wyodrebnia sie strefa produkcyjno-ustugowa, potozona
w poétnocnej czesci osiedla, na obszarze specjalnej strefy
gospodarczej ,,Dworzysko”. Przy ulicy Ceramicznej powstata
nowa, nowoczesna przestrzen rekreacyjna z duzym placem
zabaw. Jest to jedno z najwiekszych terytorialnie osiedli miasta.
Rozcigga sie od granic z gminag Swilcza na pétnocy az po ulice
Potokowa na potudniu. Przez teren Przybyszéwki przebiega m.in.
trasa w kierunku Krakowa (DK94) oraz ulica Krakowska,
co zapewnia $wietne skomunikowanie z siecig drog
ekspresowych i autostradg A4.
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OSIEDLE PRZYBYSZOWKA - INFORMACJE OGOLNE

STRUKTURA UZYTKOWANIA | ZAGOSPODAROWANIA GRUNTOW (WG INWENTARYZACII)

Tereny zabudowy mieszkaniowej - 16,74%

Tereny ustug publicznych 0,55%

Tereny ustug komercyjnych 1,19%
Tereny zabudowy produkcyjnej 3,15%
Tereny gruntéw rolnych 69,02%

Zielen (w tym tereny rekreacji, wypoczynku) 0,05%
Cmentarze  0,13%

Rodzinne Ogrody Dziatkowe 0,46%

Lasy | 0,75%
Tereny wod 0,20%

Tereny komunikacji . 7,05%

Pozostate tereny 0,70%

STRUKTURA WLASNOSCIOWA GRUNTOW

Witasnos$é Skarbu Panstwa . 7,75%

Wtasnosé Gminy Miasta Rzeszéw 4,94%

Witasnosé powiatu 0,66%

Wrtasnos$¢ spoétek prawa handlowego 4,66%

Wtasnosé inna . 6,76%

Dane na | kwartat 2026



OSIEDLE PRZYBYSZOWKA - TRANSPORT

istniejgcy system
sieci rowerowej

——  drogi publiczne

drogi pozostate

38% osiedla znajduje sie
w strefie pieszego dojscia : Esri, TonMagh, Garmin, FAO, NOAA, USGS,

4 * 5
do przystankow MPK © OpenStreetMap contributors, and the GIS Us.er
Community

13 linii autobusowych
przejezdza przez obszar osiedla

»
O¢O 8,2 km sieci rowerowej

przebieg istniejacych
linii autobusowych

przystanki autobusowe
w sasiedztwie

" . . Sources: Esri, To of . Garmin, FAO, NOAA, USGS,
obszar Zasiegu dO]SCIa © OpenStreetMap contributors, and the GIS User

777, do przystanku Community
autobusowego w 7 min
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OSIEDLE PRZYBYSZOWKA
- ZABUDOWA MIESZKANIOWA

14,79 ha o

zabudowa wielorodzinna

191,05 ha

zabudowa jednorodzinna 28,37%

81,76 ha

zabudowa zagrodowa

5,13%

— 0,20%
0 ’ 57 h a zabudowa zabudowa zabudowa  zamieszkanie
wielorodzinna jednorodzinna zagrodowa zbiorowe

zamieszkanie zbiorowe

RODZAJE | FORMY ZABUDOWY:

Struktura funkcjonalno - przestrzenna
osiedla Przybyszowka rozwija sie
w oparciu o ruralistyczny uktad dawnej wsi
ulicowej (pozostatos¢ dawnego sotectwa
podmiejskiego),przeksztatconej przez
wtdrne podziaty dziatek.

Na osiedlu dominuje zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, w ktorej
nadal duzy udziat stanowi zabudowa
zagrodowa.

Zabudowa mieszkaniowa koncentruje sie
m.
ul. £anowej, ul. Dworzysko, ul. Debickiej,

in. wzdtuz: ul. Krakowskiej,

ul. Ustrzyckiej, ul. Panskiej, ul. Potokowe;j, pm zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
ul. Stoneczny Stok, ul. Zielone Wzgdrze zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

i ul. Ciche Wzgdrze.

zamieszkanie zbiorowe
zabudowa zagrodowa

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

wystepuje gtéwnie w formie wolnostojgcej oraz znacznie rzadziej w formie blizniaczej
i szeregowej

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

wystepuje przewaznie w formie wolnostojgcych budynkow i stanowi relatywnie niewielki
procent w skali osiedla

niewielka jej enklawa znajduje sie w pétnocnej czesci osiedla (przy ul. Dworskie Ogrody)
oraz w potudniowej czesci (przy ul. Potokowej)

jest to zabudowa wspoétczesna (kompozycja wolnostojgcych budynkow wraz
z systemem dojsc¢ i dojazdow)
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OSIEDLE PRZYBYSZOWKA
— FUNKCJA SPOLECZNO-GOSPODARCZA

30,06 ha

powierzchnia terenow
ustugowych

54,27 ha

powierzchnia terenéw
przemystowych

I tereny ustugowe I tereny przemystowe

USLUGI | PRODUKCJA O ZNACZENIU LOKALNYM

zlokalizowane gtéwnie wzdtuz drég publicznych: ul. Debickiej oraz ul. Krakowskiej

ustugi handlu i drobnego rzemiosta, stacje benzynowe, zaktady naprawcze

USLUGI I PRODUKCIJA (0 ZNACZENIU PONADLOKALNYM
| METROPOLITALNYM

Park Naukowo — Technologiczny ,,Rzeszéw — Dworzysko”

przy ul. Ceramicznej, kompleks ustugowo - produkcyjny, zwigzany m.in. z branza
budowlang (siedziby firm instalacyjnych, hurtownia wyrobdéw szklanych, firma
budowlana, produkcja lakieréw hybrydowych, materiatow budowlanych)

restauracje i hotele
serwisy samochodowe, salony motoryzacyjne

znaczgce firmy: Raben Logistics Polska Sp. z o0.0., Sobiestaw Zasada Automotive
Sp. z o.0., BOWIM-Podkarpacie Sp. z o.0., Savpol Sp. z o0.0., AJ Profibud Sp. z o.0.,
Konsorcjum Stali S.A., Halico Sp. z o.0. oraz BOZ S.A.,, FHU WGM3, THM Group
Sp. z 0.0., Exall Sp. J., 7R S.A. oraz Mat Trans Sp. z 0.0., Ziaja Sp. z 0.0., OK Office S.j., Lisi
Aerospace Creuzet Polska Sp. z 0.0., Masterprofi Sp. z o0.0., Energo System S.A., CDO
Centrum Drewna i Oklein Sp. z 0.0., VISSAVI Sp. z 0.0., Unimet Sp. z 0.0., Weiss Solution
Sp. z 0.0., Heating Instgaz Sp. z 0.0., Efekt Plus Sp. z 0.0. oraz TW Metals sp. z 0.0.

WEZLY (OSRODKI) | KORYTARZE AKTYWNOSCI

Park Rzeszéw — Dworzysko
obszar PNT zostat wtgczony do Specjalnej Strefy Ekonomicznej ,,Euro-Park” Mielec
ul. Krakowskiej, ul. Ceramicznej, Debickiej i ul. Ludwika Chmury
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OSIEDLE PRZYBYSZOWKA - FUNKCJA SPOLECZNA

¢ Zobek 4 biblioteka
A przedszkole 4 dom kultury
@ szkota podstawowa Y o$rodek zdrowia

Edukacjaiopieka

Zestawienie liczby miejsc w stosunku do realnych potrzeb:

publiczny 204 miejsc
Ztobek

niepubliczny 1 46 miejsc

publiczne 3 274 miejsc
Przedszkole

niepubliczne 6 brak danych

publiczna 1 425 miejsc
Szkota Podstawowa

niepubliczna 2 brak danych
Dom Seniora + DPS - -
POz 2 brak danych

USLUGI PUBLICZNE O ZNACZENIU PONADLOKALNYM

ADMINISTRACIJA:
* Komenda Miejska Panstwowej Strazy Pozarnej w Rzeszowie

Dane na IV kwartat 2025



OSIEDLE PRZYBYSZOWKA

~ZIELEN | PRZESTRZENIE PUBLICZNE

0,81 ha

zielen rekreacyjna

0,79 m?

wskaznik zieleni rekreacyjnej
na 1 mieszkanca osiedla

1 park

3 place zabaw

4 obiekty sportowe

(&) obiekt sportowy zielen urzadzona
() plac zabaw B tasy

@ park kieszonkowy

OSIEDLE PRZYBYSZOWKA - SRODOWISKO

| NATURA

13

pomnikoéw przyrody

wystepuja obszary
osuwiskowe

Dane na IV kwartat 2025
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OSIEDLE PRZYBYSZOWKA
- DZIEDZICTWO KULTUROWE

Obszary i obiekty wpisane
do Rejestru zabytkow
(zasiegi orientacyjne)

| budynek i budowla
Obszary i obiekty ujete w
Gminnej Ewidencji Zabytkow
(zasiegi orientacyjne)

obiekt kolejowy/
- sakralny/budowlany

° kapliczka
cmentarz

stanowisko
archeologiczne

1 Sources: Esri, TomTom, Garmin, FAO, NOAA, USGS,
© OpenStreetMap contributors, and the GIS User
Community

obiekt rejestrowy

36 obiektow

w ewidencji zabytkow

Dane opracowane na podstawie danych przestrzennych udostepnionych przez Miejskiego Konserwatora Zabytkéw
w Rzeszowie



