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UZASADNIENIE

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 368/2/2026
LKaczerne” w Rzeszowie — w czesSci |

(sporzgdzone na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z pozn. zm.)

Informacja dotyczaca procedury planistycznej, w tym sposobu realizacji wymogow
wynikajacych z art. 1 ust. 2 pkt 11 i1 12 oraz art. 1 ust. 3 ustawy

art. 1 ust. 2 pkt 11i 12

Zagadnienia, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 ustawy, dotycza udzialu
spoteczefstwa 1 zachowania jawnos$ci procedur. Przy sporzadzaniu projektu planu
uwzgledniono je w zakresie wynikajacym z przepisow rozdziatu 1a ,,Partycypacja spoteczna”,
w zwigzku z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym okreslajacych procedurg planistyczng oraz w zakresie wynikajacym z przepiséw
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz. U. z 2026 r. poz. 670) dotyczacych sposobu przeprowadzania strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko. Zapewniono udzial spoleczenstwa w pracach nad projektem
planu, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej, z zachowaniem jawnosci
1 przejrzystosci procedur planistycznych.

Opracowanie projektu planu miejscowego realizuje uchwate Nr XXXVI111/787/2026
Rady Miasta Rzeszowa z dnia 24 lutego 2026 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego nr 368/2/2026 ,Kaczerne”
w Rzeszowie.

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozwoli
na ustalenie zasad zagospodarowania oraz zabudowy na terenach nalezacych do Krajowego
Osrodka Wsparcia Rolnictwa, celem efektywnego wykorzystania oraz pozyskania czgsci z nich
narzecz Gminy Miasta Rzeszéw. Opracowanie pozwoli wyksztalci¢ potaczenia komunikacyjne
omijajace obecny, przecigzony uktad komunikacyjny centrum osiedla Zwigczyca, a takze
zaktywizuje niezagospodarowane dotychczas tereny, wykorzysta doling potoku Lubcza
do prowadzenia aktywno$ci na wolnym powietrzu, a takze zaspokoi potrzeby spoleczne
1 gospodarcze, jednoczesnie zabezpieczajac tereny pod realizacj¢ celow publicznych, stosownie
do przeprowadzonych pod tym katem analiz infrastruktury spotecznej oraz zapisow Studium
miasta Rzeszowa.

Dnia 26 marca 2026 r., Prezydent Miasta Rzeszowa poprzez ogloszenie w miejscowej
prasie, obwieszczenie na tablicach ogloszen w Urzedzie Miasta Rzeszowa, w Biuletynie
Informacji Publicznej, na stronie internetowej Urzedu, oglosit o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 368/2/2026 ,,Kaczerne”
w Rzeszowie, wskazujgc nieprzekraczalny termin sktadania wnioskow do dnia 17 kwietnia
2026 r. oraz zasady ich sktadania. W wyznaczonym terminie wptynely cztery pisma zawierajace
wnioski od 0sob fizycznych i1 prawnych. Wszystkie wnioski wniesione w terminie zostaly
przeanalizowane 1 uwzglednione na etapie sporzadzania projektu planu miejscowego.
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W trakcie sporzadzania projektu planu przeanalizowano i wzigto pod uwage wnioski od
wiasciwych instytucji i organdéw, o ktéorych mowa w art. 17 pkt 2 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym.

Do projektu planu sporzadzono materialy planistyczne, aktualne na dzien
przekazywania tego projektu do opiniowania i uzgodnienia. Wnioski wynikajace z ich analizy
miaty wplyw na podjete decyzje przestrzenne.

Uchwata Nr Nr XXXVI111/787/202 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 24 lutego 2026 r.,
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 368/2/2026 ,,Kaczerne” w Rzeszowie, obejmuje obszar o powierzchni okoto
1144 ha.

Zgodnie z § 2 ust. 2 uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego
przewidziano etapowanie prac planistycznych. Z zakresu etapu I wytaczono tereny potozone
przy granicy w centralnej i potudniowej czesci obszaru objetego uchwatg. W rezultacie projekt
planu miejscowego w ramach czesci I obejmuje obszar o powierzchni okoto 100,4 ha.

W dniu 25 czerwca 2026 r. projekt planu miejscowego zostat przekazany Miejskiej
Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w celu zaopiniowania. Uchwalg z dnia 25 czerwca
2026 r. Komisja zaopiniowala projekt planu miejscowego pozytywnie z jedng uwaga
o rozszerzenie katalogu dostgpnych ustug na terenie 1UE do 1UE-US-UK. Uwaga zostala
uwzgledniona.

Poczatkiem lipca 2026 r. projekt planu miejscowego przekazano do dalszego
opiniowania i uzgodnien. Wszystkie uwagi i opinie od instytucji i organéw zostaty
przeanalizowane i wzigte pod uwage. Podkarpacki Wojewodzki Konserwator Zabytkow
uzgodnit projekt planu miejscowego z nastgpujacym warunkiem konserwatorskim: ,,w czesci
tekstowej oraz graficznej projektu planu zagospodarowania przestrzennego nalezy uzupetnic¢
informacje o wystgpowaniu stanowiska archeologicznego nr 3 w Ractawowce (AZP 104-
75/26), wpisanego do gminnej oraz wojewddzkiej ewidencji zabytkow.” Uwaga zostata
uwzgledniona, tre$¢ zostala zawarta zarowno w czgsci tekstowej 1 graficznej planu
miejscowego jak 1 w uzasadnieniu do projektu planu oraz prognozie oddzialywania na
srodowisko. Ponadto Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Rzeszowie wskazat
w pismie zakres projektu z prognoza, ktéry powinien zosta¢ przeanalizowany i zweryfikowany
w celu pozytywnego zaopiniowania. W zwigzku z czym zostaly wprowadzone w prognozie
nastepujagce zmiany: rozszerzenie analizy klimatu akustycznego (rozdziat VII.6. Oddziatywanie
na klimat akustyczny, strona 52), uwzgledniajac m. in. takie elementy projektu planu, jak:

- nieprzekraczalne linie zabudowy, nie narzucajace lokalizacji zabudowy, a jedynie
stanowigce granice poza ktorg nie moze by¢ lokalizowana,;

- przeznaczenie uzupetniajace w terenach MN - tereny ustug, ktéore moga byc
lokalizowane w terenach MN, najkorzystniej w pierwszej linii zabudowy (lub budynki
gospodarcze/garazowe), z zastrzezeniem, ze decyzja o konfiguracji lokalizacji poszczegolnej
zabudowy nalezy do inwestora;

- dystans jaki pomiedzy jezdnig glowna w terenach drogi zbiorczej a terenami
chronionymi akustycznie, stworzag wprowadzone jezdnie dodatkowe oraz nakaz lokalizacji
drog dla pieszych i rowerdw;

- znaczna szeroko$¢ wyznaczonych terendéw KDZ, uwzgledniajaca strefe niezbedna do
wykonania rob6t ziemnych (nasypow i wykopow) i jednocze$nie zwrocono uwage na fakt, ze
prowadzenie drogi w wykopie bedzie stanowito naturalng barier¢ odbijajacg halas, generowany
przez ruch samochodowy;

- zwrdcono uwage, ze na etapie projektu realizacyjnego planowanej drogi zostang
wykonane analizy akustyczne, ktdre ocenig czy poziomy hatasu w $rodowisku 1 zadecyduja
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o ewentualnym zastosowaniu dodatkowych rozwigzan inzynieryjnych, niwelujacych hatas
komunikacyjny, tj. ekrany akustyczne czy tzw. ,,ciche nawierzchnie”.

Natomiast w stosunku do identyfikacji JCWP - dokonano prawidtowej identyfikacji
jednolitych czesci wod powierzchniowych w obrebie projektu planu (rozdziat VII.3.
Oddziatywanie na wody powierzchniowe i podziemne, strona 46). Zmiany zostaty szczegdétowo
opisane i wystane do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Rzeszowie w celu
powtdrnego zaopiniowania i weryfikacji wprowadzonych zmian. W toku ponownego
opiniowania Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Rzeszowie ponownie wskazat na
konieczno$¢ szczegdtowego przeanalizowania ustalen w zakresie objetym prognoza
oddziatywania na $rodowisko, w szczegdlnosci dotyczacym wptywu projektowanej drogi
zbiorczej na klimat akustyczny terenow chronionych. W odpowiedzi na przedstawione uwagi
sporzadzono wyczerpujace wyjasnienia, ktore zostaly przedstawione w pismie skierowanym
do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Rzeszowie. Po analizie przedtozonych
wyjasnien Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Rzeszowie wydat pozytywna opinie
do prognozy oddziatywania na §rodowisko.

art. Lust. 3

Ustalajac przeznaczenie terendow i okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania
oraz korzystania z terendw, organ zwazyl interesy publiczne oraz prywatne, o ktorych mowa
w art.1 ust. 3 ustawy. Przyjete rozwigzania w mozliwym zakresie staraja si¢ uwzgledni¢ ztozone
do planu miejscowego wnioski organow oraz instytucji i godzi¢ interesy prywatnych wilascicieli
dziatek z ogdlnymi potrzebami rozwoju.

Decyzja o wylaczeniu terenéw potozonych w rejonie granicy, w czgsci centralnej
obszaru objetego uchwata o przystapieniu do sporzadzenia planu, zostata podjeta w zwigzku
z konieczno$cia przeprowadzenia dodatkowej weryfikacji docelowych kierunkow
zagospodarowania tego obszaru, z uwzglednieniem obowigzujacych dokumentow
planistycznych oraz istniejagcych uwarunkowan formalnoprawnych. W poludniowej czesci
obszaru wylaczono z opracowania tereny wskazane w Studium jako C.EM ze wzgledu na
niekorzystne wskazniki zagospodarowania tych terenow oraz C.U, na ktérym zlokalizowane
jest stanowisko archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow Rzeszow-Zwigczyca 4 (AZP 104-
76/15) wraz z istniejaca zabudowa. Zgodnie ze stanowiskiem Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow stanowiska archeologiczne objete wpisem do rejestru zabytkow powinny pozostaé
niezabudowane, co przesadza o braku mozliwo$ci uzyskania uzgodnienia w przypadku ich
ujecia w opracowaniu.

Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowi
istotny element rozwoju czes$ci osiedla Zwigczyca, zarOwno w wymiarze przestrzenno-
funkcjonalnym, jak i spotecznym. Zgodnie z ustaleniami obowigzujacego Studium przez
przedmiotowy teren przebiega planowana droga zbiorcza, stanowigca powigzanie pomigdzy
droga wojewoddzka (nr 883) al. Zomierzy 9 Dywizji Piechoty, a droga krajowa (nr 19) ul.
Podkarpacka. Wzdluz wskazanej drogi przewiduje si¢ lokalizacje¢ nowego centrum
osiedlowego o funkcjach uslugowych, ukierunkowanego na obstuge mieszkancow oraz
tworzenie nowych miejsc pracy, a takze adaptacje niezagospodarowanych terendw zieleni
w dolinie potoku Lubcza na parki ogdlnomiejskie, sprzyjajace rozwojowi funkcji rekreacyjnych
1 aktywnosci na $wiezym powietrzu.

W projekcie planu miejscowego wyznaczono tereny przeznaczone pod realizacje
inwestycji celu publicznego, w tym zielen urzadzong, wody powierzchniowe srodladowe
infrastrukture komunikacji publicznej, a takze ustugi kultury i rozrywki oraz ustugi edukacji
lub ustugi sportu i rekreacji. Przyjete rozwigzania przestrzenne stanowig konsekwencje analiz
planistycznych oraz realizacji polityki przestrzennej miasta, ukierunkowanej na podnoszenie
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jakosci zycia mieszkancow, w szczegdlnosci poprzez zwigkszenie dostepnosci do
ogolnodostepnych terendow zieleni urzadzonej oraz infrastruktury spoteczne;.

Na obszarze objetym projektem planu wyznaczono teren oznaczony symbolem 1UE-
US-UK, przeznaczony pod ustugi edukacji lub ustugi sportu i rekreacji, lub ustugi kultury
I rozrywki. Przyjecie takiego rozwigzania ma na celu zapewnienie mozliwosci realizacji
inwestycji celu publicznego odpowiadajacych zaréwno obecnym, jak i przysztym potrzebom
mieszkancow, przy zachowaniu elastyczno$ci w zakresie sposobu zagospodarowania terenu. W
zakresie ustug edukacji przewiduje si¢ w szczegolnosci mozliwo$¢ realizacji specjalistycznej
szkoty ponadpodstawowej, odpowiadajacej na zroznicowane potrzeby edukacyjne miasta.

Lokalizacja terenu w bezposrednim sasiedztwie rozlegtych terendw zieleni urzadzonej
stwarza korzystne warunki dla realizacji funkcji edukacyjnych, sportowo-rekreacyjnych oraz
kulturalnych. Dodatkowym atutem jest sgsiedztwo projektowanego przystanku kolejowego, co
zapewni wysoka dostepnos$¢ komunikacyjng terenu zarowno dla mieszkancow Rzeszowa, jak
1 0s0b dojezdzajacych z obszaru Rzeszowskiego Obszaru Funkcjonalnego. Powigzanie funkcji
publicznych z terenami zieleni oraz transportem zbiorowym sprzyja tworzeniu spojnej,
atrakcyjnej 1 tatwo dostepnej przestrzeni publiczne;j.

Przyjety katalog przeznaczen pozwala na dostosowanie sposobu zagospodarowania
terenu do zmieniajacych si¢ potrzeb spotecznych, bez konieczno$ci zmiany ustalen planu
miejscowego, przy jednoczesnym zachowaniu publicznego charakteru planowanych
inwestycji.

Istotnym elementem projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 368/2/2026 ,,Kaczerne” w Rzeszowie — w cze¢éci I jest system komunikacyjny, ktorego
podstawe stanowig tereny drdg publicznych wyznaczone w czesci graficznej planu
miejscowego, w szczegbdlnosci: tereny drogi zbiorczej 1IKDZ, 2KDZ, teren drogi zbiorczej lub
komunikacji kolejowej 1KDZ-KKK, tereny drog lokalnych 1KDL-4KDL, tereny drog
dojazdowych 1KDD-3KDD oraz teren drogi dojazdowej lub wod powierzchniowych
srodladowych 1KDD-WS, jak rowniez tereny komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR—-8KR
oraz 1IKR-WS.

Wyznaczony uktad drogowy stanowi konsekwencj¢ przyjetych w uchwale
o przystapieniu do sporzadzenia planu (Nr XXXVIII/787/2026 Rady Miasta Rzeszowa z dnia
24 lutego 2026 r.) celdéw publicznych, w szczegdlnosci wyksztalcenia nowych powigzan
komunikacyjnych omijajacych przecigzony uklad drogowy osiedla Zwigczyca oraz
zapewnienia obshugi komunikacyjnej terenéw opracowania projektu planu.

Kluczowym elementem uktadu komunikacyjnego jest droga zbiorcza (1KDZ, 2KDZ,
1KDZ-KKK) stanowigca polaczenie pomiedzy al. Zomierzy 9 Dywizji Piechoty
a ul. Podkarpacka. W obowigzujacym Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Rzeszowa przedmiotowy korytarz komunikacyjny zostat wskazany jako
droga gtowna (klasy G). W projekcie planu dokonano jednak zmiany klasyfikacji funkcjonalnej
do drogi zbiorczej (klasy Z).

Zmiana ta wynika z przyjetej funkcji projektowanej drogi oraz rzeczywistego sposobu
obstugi terenow przylegtych. Odcinek ten, ze wzglgdu na znaczng liczbg terendow
przeznaczonych pod zabudowe oraz konieczno$¢ zapewnienia bezposredniej obshlugi
komunikacyjnej licznych dziatek, wymaga intensywnego dostgpu poprzez zjazdy oraz
powigzania z uktadem wewng¢trznym. W tym celu w ramach terenow 1KDZ i1 2KDZ
wydzielono liczne odcinki jezdni dodatkowych (tereny oznaczone jako [kdd], [kdd-igw]), ktore
umozliwiajg obstuge poszczegdlnych nieruchomosci.

Charakter funkcjonalny tego uktadu wyklucza mozliwo$¢ utrzymania klasy drogi
glownej (G), ktora zaklada ograniczenie liczby zjazdow oraz wysoki standard ruchu
tranzytowego. Wprowadzenie duzej liczby zjazdéw oraz bezposredniej obstugi dziatek
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prowadzitoby do istotnego obnizenia bezpieczenstwa ruchu oraz sprzecznosci z funkcjg drogi
klasy G. Z tego wzgledu przyjecie klasy drogi zbiorczej (KDZ) stanowi rozwigzanie bardziej
adekwatne do faktycznej funkcji planowanego uktadu drogowego.

Jednoczes$nie nalezy podkresli¢, ze obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa dopuszcza mozliwo$¢ dostosowania
parametrow oraz klasy technicznej drog do ich rzeczywistej funkcji w strukturze przestrzenne;.
Zgodnie z jego zapisami: ,, dopuszczenie zmiany klasy technicznej drogi podstawowego uktadu
transportowego w przedziale jednej klasy, jezeli analizy ruchu oraz analizy zagospodarowania
terenu w otoczeniu planowanej drogi wykazq takq potrzebe ™.

W zwigzku z powyzszym przyjete w projekcie planu rozwigzania pozostaja w zgodnosci
z ustaleniami Studium, stanowigc ich dopuszczalng interpretacj¢ wynikajaca z lokalnych
uwarunkowan funkcjonalno-przestrzennych.

Przyjete rozwigzania maja réwniez istotne znaczenie z punktu widzenia realizacji
zasady rbwnowazenia interesu publicznego 1 prywatnego. W wyniku wyznaczenia drogi KDZ
oraz powiazanych z nig jezdni dodatkowych, zapewniono dostep do drogi publicznej dla
szeregu dzialek, ktore dotychczas takiego dostgpu nie posiadaty lub byty obstugiwane w sposob
posredni, niewystarczajacy dla realizacji zabudowy. W efekcie nastgpilo uporzadkowanie
struktury wlasnosciowej i komunikacyjnej obszaru oraz umozliwienie jego racjonalnego
zagospodarowania.

Uktad komunikacyjny uzupetniaja tereny drog lokalnych 1KDL-4KDL oraz drog
dojazdowych 1KDD-3KDD, ktore zapewniaja obsluge wewnetrzng terenow inwestycyjnych,
a takze powigzania z ukladem zewnetrznym miasta, w szczegolnosci z ul. Karkonoska,
ul. Beskidzka, ul. Podkarpacka oraz al. Zonierzy 9 Dywizji Piechoty. Uzupetnieniem systemu
sg tereny komunikacji pieszo-rowerowej 1KP oraz 1KP-ZP, petnig istotng funkcje w zakresie
integracji roznych S$rodkéw transportu, umozliwiajac powigzanie obszaru opracowania
z terenami kolejowymi oraz potencjalng lokalizacja przystanku kolejowego w ciggu linii
kolejowej nr 106. W konsekwencji rozwigzania te zwigkszaja dostepnos¢ transportu
zbiorowego oraz wspieraja rozwoj zréwnowazonej mobilnosci w obszarze planu.

W granicach terenu 1KO funkcjonuje istniejaca petla autobusowa, stanowigca element
lokalnego uktadu transportu zbiorowego oraz wzmacniajaca funkcje wezta przesiadkowego
tego obszaru, ktora jako niezbedny element systemu komunikacyjnego zostata zabezpieczona
w ustaleniach projektu planu miejscowego.

Teren oznaczony w projekcie planu symbolem 2KO, stanowigcy teren obstugi
komunikacji — wezta przesiadkowego, zostal wyznaczony jako element systemu
transportowego o znaczeniu lokalnym, petnigcy funkcje integrujaca rdzne srodki transportu, w
szczegblnosci transport indywidualny oraz zbiorowy. Przeznaczenie to pozostaje w pelnej
zgodno$ci z kierunkami polityki przestrzennej okre§lonymi w obowigzujacym Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, w ktorym
wskazano rozwdj systemu parkingdw nazwanego , Park & Ride (P&R)” jako jednego
z kluczowych elementow ksztaltowania zrbwnowazonego systemu transportowego.

Zgodnie z zapisami Studium:
., Dynamiczny rozwdj przestrzenny miasta oraz postepujgce zmiany w transporcie publicznym
wymagajq prowadzenia odpowiedniej polityki parkingowej, ktorej zasady wpisujq sie
w zatozenia odwroconej piramidy transportowej. Wskazuje si¢ na potrzebe prowadzenia
nastepujgcych dziatan:
— opracowanie i wdroZenie systemu parkingowego P&R, scisle powigzanego z systemem
transportu zbiorowego oraz politykq parkingowg w centrum miasta;
— budowa parkingow strategicznych przy ulicach wlotowych do miaSta, w tym od
ul. Podkarpackiej — przy granicy z gming Boguchwata,
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— wyposazenie parkingow strategicznych w petle autobusowe, parkingi dla rowerow,
punkty tadowania pojazdow elektrycznych.”

W $wietle powyzszego teren 2KO stanowi realizacj¢ wskazanej w Studium polityKi
transportowej, ukierunkowanej na ograniczanie ruchu samochodowego w obszarach
centralnych miasta poprzez przejmowanie ruchu indywidualnego na jego obrzezach i jego
integracj¢ z transportem publicznym.

Przyjete w projekcie planu ustalenia dla terenu 2K O zapewniajg realizacje funkcji wezta
przesiadkowego, w szczegdlnosci poprzez mozliwos¢ lokalizacji petli autobusowej, stanowisk
postojowych dla pojazdow indywidualnych oraz rowerdéw, a takze powigzanie przestrzenne
z uktadem drog publicznych, co umozliwia efektywne funkcjonowanie systemu Park & Ride
zgodnie z zatozeniami Studium.

Teren oznaczony w projekcie planu symbolem 1KOP-ZP, stanowiacy teren parkingu lub
zieleni urzadzonej, zostal wyznaczony jako element uzupehiajgcy systemu obstugi
komunikacyjnej oraz strukture terenéw zieleni. W obowigzujacym Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa obszar ten zostal wskazany
w ramach przeznaczenia C.KO - terenéw obstugi komunikacji, co potwierdza jego
predyspozycje do lokalizacji funkcji parkingowych i transportowych.

W projekcie planu miejscowego teren ten zostal zaadaptowany w formie parkingu
w zieleni, stanowigcego rozwigzanie taczace funkcje komunikacyjng z funkcja przyrodniczo-
krajobrazowa. Przyjete przeznaczenie uwzglednia potozenie w sasiedztwie terenéw zieleni
urzadzonej w dolinie Wisloka oraz terenow ustugowych, ktére generuja zapotrzebowanie
na miejsca postojowe, przy jednoczesnej koniecznosci zachowania wysokich standardéw
estetycznych i1 srodowiskowych.

Jednoczesnie teren 1KOP-ZP moze pelni¢c w przysztosci funkcje parkingu
przesiadkowego (P+R) dla uzytkownikéw potencjalnego przystanku kolejowego planowanego
w ciagu linii kolejowej nr 106, co dodatkowo wzmacnia jego znaczenie w systemie integracji
transportu zbiorowego z ruchem indywidualnym. Zastosowane rozwigzanie pozwala
na realizacje potrzeb parkingowych w sposob ograniczajacy negatywny wpltyw na przestrzen
publiczng oraz system przyrodniczy doliny rzecznej, poprzez wprowadzenie zieleni
towarzyszacej oraz rozproszonego, nisko intensywnego sposobu zagospodarowania, zgodnego
z zasadami ksztaltowania tadu przestrzennego.

Calos¢ przyjetych rozwigzan stanowi rezultat wazenia interesu publicznego,
rozumianego jako zapewnienie spojnego systemu transportowego, dostgpnosci terenow
inwestycyjnych oraz realizacji celow rozwojowych miasta, z interesem wlascicieli
nieruchomosci, poprzez zapewnienie im rzeczywistej obstugi komunikacyjnej 1 mozliwos$ci
zagospodarowania terenéw zgodnie z przeznaczeniem planu.

W strukturze przestrzennej obszaru objetego projektem planu szczegdlne znaczenie
pelnig tereny zieleni urzagdzonej oznaczone symbolami 12ZP, 17ZP oraz 18ZP, a takze tereny
wod powierzchniowych $rodladowych lub zieleni urzadzonej oznaczone symbolami 1WS-ZP,
2WS-ZP, 3WS-ZP, 4WS-ZP oraz 5WS-ZP, obejmujace w szczegodlnosci przebieg potoku
Lubcza wraz z jego doling 1 otoczeniem biologicznym.

Tereny te, o facznej powierzchni okoto 20 ha, stanowig w przewazajacej czesci wlasnos¢
Skarbu Panstwa oraz Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa 1 pelnig istotng funkcje
w systemie przyrodniczo-klimatycznym miasta, stanowigc element lokalnych korytarzy
ekologicznych oraz struktur¢ powigzan ekologicznych w ukladzie dolin ciekéw wodnych.
Dolina potoku Lubcza, obejmujaca tereny 1WS-ZP-5WS-ZP, wraz z powigzanymi terenami
zieleni urzadzonej 12ZP, 17ZP 1 18ZP, stanowi istotny komponent systemu retencji wod
opadowych oraz naturalnego przewietrzania terenéw zurbanizowanych. Jednocze$nie obszar
ten, zgodnie z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi, cechuje si¢ ograniczong przydatnoscia
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dla zabudowy, wynikajaca z niekorzystnych warunkow gruntowo-wodnych oraz lokalnych
predyspozycji do wystepowania sptywu powierzchniowego.

Tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolami 12ZP, 17ZP oraz 18ZP stanowia
ogbélnomiejskie tereny parkowe, przeznaczone do realizacji funkcji rekreacyjnych,
wypoczynkowych oraz spotecznych. W ich ramach dopuszcza si¢ urzadzenie przestrzeni
publicznych o charakterze parkowym, w tym lokalizacj¢ ciggdw pieszych i rowerowych, miejsc
rekreacji i wypoczynku, placow zabaw, urzadzen sportu i rekreacji, a takze elementow mate;j
architektury.

Przyjete w projekcie planu ustalenia dla ww. terendOw zapewniaja zachowanie ich
funkcji przyrodniczych, krajobrazowych 1 retencyjnych, przy jednoczesnym umozliwieniu ich
wykorzystania jako ogdlnodostepnych przestrzeni publicznych o funkcjach rekreacyjnych.
W ramach tych terendw dopuszczono realizacj¢ infrastruktury pieszo-rowerowej, urzadzen
wodnych oraz elementoéw zieleni urzadzonej, co pozwala na integracj¢ funkcji srodowiskowych
z funkcjami spolecznymi, bez naruszania ciggtosci systemu ekologicznego.

W odniesieniu do terenéw wod powierzchniowych srédladowych lub zieleni urzadzonej
oznaczonych symbolami 1WS-ZP, 2WS-ZP, 3WS-ZP, 4WS-ZP oraz 5WS-ZP, obejmujacych
potok Lubcza, ustalenia planu przewidujga zachowanie ich naturalnego charakteru
hydrograficznego z jednoczesnym dopuszczeniem ich zagospodarowania w formie ciggow
spacerowych i tras pieszo-rowerowych. W terenach tych mozliwa jest realizacja mostow
1 ktadek pieszo-rowerowych, umozliwiajacych powiazanie przestrzeni po obu stronach doliny.
Dodatkowo dopuszcza si¢ wprowadzenie urzadzen wodnych, elementéw zieleni urzadzone;j
wzdtuz brzegow ciekdw oraz niewielkiej infrastruktury towarzyszacej funkcjom rekreacyjnym,
przy jednoczesnym zachowaniu dominujacego udziatu powierzchni biologicznie czynnej oraz
ochronie ciggltosci korytarza ekologicznego.

Wskazane rozwigzania pozwalaja na rownoczesne petnienie przez te tereny funkcji
przyrodniczych, retencyjnych oraz rekreacyjno-publicznych, przy zachowaniu ich kluczowej
roli w strukturze systemu bilekitno-zielonej infrastruktury miasta oraz w powigzaniu
z lokalnymi korytarzami ekologicznymi doliny rzeki Wistok.

Jednoczeénie nalezy wskaza¢, ze przedmiotowe tereny w obowigzujagcym Studium
uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa zostaty
wskazane réwniez jako obszary zieleni urzadzonej oznaczone symbolem C.ZP, co zapewnia
petng zgodnos$¢ przyjetych w projekcie planu rozwigzan z kierunkami polityki przestrzennej
gminy.

Tereny zieleni urzadzonej oznaczone w projekcie planu symbolami 2ZP, 3ZP, 5ZP, 8ZP,
9ZP, 10ZP, 11ZP, 14ZP, 16ZP, 19ZP, 20ZP oraz 21ZP zostaly wyznaczone jako niewielkie
powierzchniowo fragmenty dzialek, powstatle w wyniku wydzielenia terenu drogi zbiorczej
1KDZ oraz powiazanych elementéw uktadu komunikacyjnego. Z uwagi na ich niewielka
powierzchni¢ oraz parametry geometryczne, tereny te nie stwarzajg mozliwosci racjonalnego
zagospodarowania w kierunku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ani innej zabudowy
kubaturowej.

W zwigzku z powyzszym przeznaczono je na funkcje zieleni urzadzonej, petiacej
w szczegblnosci role zieleni izolacyjnej oraz uzupeiniajacej w strukturze przestrzennej uktadu
drogowego. Rozwigzanie to wynika z konieczno$ci zapewnienia tadu przestrzennego oraz
minimalizacji negatywnych oddziatywan uktadu komunikacyjnego na tereny przylegte.

Jednoczes$nie przyjete ustalenia stanowig wyraz wazenia interesu publicznego
1 prywatnego, umozliwiajgc racjonalne zagospodarowanie nieruchomos$ci poprzez uniknigcie
pozostawienia niewykorzystanych, nieforemnych fragmentéw dziatek o ograniczonej
przydatnosci inwestycyjnej. W efekcie wlasciciele nieruchomos$ci uzyskujag mozliwos¢ ich
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zbycia lub zagospodarowania w sposob spojny z ustaleniami planu, natomiast gmina zapewnia
realizacje spojnego i funkcjonalnego uktadu przestrzennego.

Informacja dotyczaca rozwiazan projektu planu miejscowego, w tym sposobu realizacji
wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 pkt 1-10 i pkt 13-15 oraz ust. 4 ustawy.

Zagadnienia, 0 ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1-10 i pkt 13-15 i ust. 4 ustawy,
uwzgledniono w projekcie mpzp nr 368/2/2026 ,,Kaczerne” w Rzeszowie — w czgsci I,
w zakresie wymaganym dla ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
stosownie do przepisow: art. 15, ktory okresla obowigzkowy 1 dopuszczalny zakres ustalen
planu miejscowego.

Zagadnienia te uwzgledniono stosownie do wystepujacych uwarunkowan majgcych
wplyw na zagospodarowanie terenow objetych projektem planu miejscowego, w zakresie
niezbednym dla zapewnienia tadu przestrzennego, zréwnowazonego Trozwoju oraz
z uwzglednieniem wymagan urbanistyki i architektury, co uzasadniono ponize;j.

art. Lust. 2 pkt1,1ai?2

Obszar objety projektem planu miejscowego, w czesci I, obejmuje powierzchni¢ okoto
100,4 ha i potozony jest w potudniowo-zachodniej czg¢sci Rzeszowa, na osiedlu Zwigczyca, w
rejonie ulic: al. Zotierzy 9 Dywizji Piechoty, Karkonoskiej, Beskidzkiej, Tadeusza Nalepy
oraz Podkarpackiej. Teren ten jest obecnie w znacznym stopniu niezainwestowany i stanowig
go
W przewazajacej czesci grunty rolne, taki i pastwiska, przy czym w jego mniejszej czgsci
wystepuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. W granicach obszaru zlokalizowane
sg rowniez tereny komunikacji kolejowej, w tym linia kolejowa nr 106 Rzeszow Glowny —
Jasto.

W zakresie realizacji wymagan wynikajacych z art. 1 ust. 2 pkt 1 1 2 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu miejscowego zostat
sporzadzony w sposob zapewniajacy ksztaltowanie tadu przestrzennego, w tym zasad
urbanistyki 1 architektury, oraz uwzgledniajacy walory architektoniczne i krajobrazowe
obszaru.

Przyjeta struktura funkcjonalno-przestrzenna opiera si¢ na czytelnym zrdznicowaniu
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), terenow ustug (U), terendw ustug lub
produkcji (U-P), a takze terenow ushug publicznych, w szczegolnosci teren ustug edukacji lub
ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki (UE-US-UK) oraz ustug kultury i rozrywki
(UK). Ukfad ten zostat zaprojektowany w sposdb zapewniajacy uporzadkowanie struktury
urbanistycznej oraz stopniowanie intensywnosci 1 charakteru zagospodarowania w zalezno$ci
od petnionej funkcji.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) stanowig podstawowg funkcje
mieszkaniowg obszaru. W ich ramach dopuszczono realizacj¢ ustlug o charakterze
uzupehniajacym, lokalizowanych w obrebie dziatek budowlanych, co umozliwia zaspokojenie
podstawowych potrzeb mieszkancow oraz rozwdj drobnej aktywnos$ci ustugowej bez
naruszania dominujacej funkcji mieszkaniowej. Jednoczesnie nalezy podkresli¢, ze w celu
zapewnienia prawidlowej obstugi komunikacyjnej terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej przylegajacych do projektowanej drogi klasy zbiorczej (KDZ), wyznaczono
tereny jezdni dodatkowych, ktore stanowia uzupeinienie uktadu drogowego i zapewniaja
bezposrednig oraz posrednig obstuge komunikacyjng poszczegolnych dzialek budowlanych,
ograniczajac jednoczesnie konieczno$¢ lokalizacji licznych bezposrednich zjazdow z drogi
zbiorcze).
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Tereny ustugowe (U) zostaly wyznaczone jako przestrzenie koncentracji funkcji
uslugowych o zr6znicowanym charakterze — od podstawowych po ogolnomiejskie i regionalne.
Ich rozmieszczenie wynika z potrzeby ksztattowania lokalnych o$rodkéw ustugowych oraz
zapewnienia rOwnomiernego dostepu do ustug w strukturze obszaru, przy jednoczesnym
zachowaniu czytelnych zasad kompozycji urbanistycznej.

Tereny 1U, 2U oraz 3U zostaly przeznaczone pod ushlugi, obejmujgce funkcje
o charakterze podstawowym, ogdlnomiejskim oraz regionalnym. Tereny te zostaly
uksztaltowane w powigzaniu z projektowanym uktadem komunikacyjnym, przy czym ich
obstuga odbywa si¢ zaréwno bezposrednio z drdég publicznych, jak i poprzez jezdnie
dodatkowe, co pozwala na ograniczenie liczby bezposrednich zjazdow 1 zapewnia prawidtowe
funkcjonowanie uktadu drogowego. W celu uporzadkowania struktury zabudowy oraz
zapewnienia jej czytelno$ci w przestrzeni, w obrebie terendw ustugowych wyznaczono
nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslajace zasady sytuowania obiektow i1 ksztattowania
frontow zabudowy w nawigzaniu do uktadu komunikacyjnego i sgsiednich funkcji.

Teren 4U zostal przeznaczony pod ushugi o charakterze ogdlnomiejskim i regionalnym.
Przyjete ustalenia planu umozliwiajg realizacj¢ obiektow ustugowych o wyzszej randze
przestrzennej, stanowiagcych istotny element zagospodarowania tej cze¢sci obszaru. W celu
ksztattowania uporzadkowanej i atrakcyjnej kompozycji urbanistycznej wyznaczono zarowno
nieprzekraczalne, jak i obowigzujace linie zabudowy.

Dodatkowo w ramach terenu wydzielono czgsci terenu [kop-zp] przeznaczone pod
parkingi lub zielen urzadzong. Rozwigzanie to przyjeto nie tylko w celu zapewnienia
odpowiedniej obstugi parkingowej planowanych uslug, lecz réwniez z uwagi
na uwarunkowania fizjograficzne terenu. Obszary te obejmujg fragmenty dolin nieckowatych
petniacych istotng role w przewietrzaniu tej czgsci miasta. Ograniczenie mozliwosci lokalizacji
zabudowy w tych miejscach pozwala zachowa¢ naturalne warunki przeptywu mas powietrza
oraz przeciwdziata powstawaniu zastoisk chtodnego powietrza, w szczegdlnosci po pdinocne;j
stronie terenu 4U. Przyjete rozwigzanie stanowi realizacj¢ zasad racjonalnego ksztaltowania
zabudowy z uwzglednieniem lokalnych uwarunkowan §rodowiskowych i klimatycznych.

W potudniowej czesci terenu wydzielono rowniez obszar [zp] przeznaczony pod zielen
urzadzong. Wyznaczenie tego terenu wynika z wystegpowania stanowiska archeologicznego
Rzeszow—Zwigczyca 10 (AZP 104-76/25; nr wpisu do rejestru zabytkow A-897 z dnia
12.02.1992 r.), wpisanego do rejestru zabytkow. W toku procedury planistycznej Podkarpacki
Wojewodzki Konserwator Zabytkow wskazal konieczno$¢ wylaczenia tego obszaru spod
zabudowy. W zwigzku z powyzszym teren ten przeznaczono pod zielen urzadzona, co pozwala
na zachowanie i ochrone cennych wartosci dziedzictwa kulturowego przy jednoczesnym
harmonijnym wiaczeniu go w strukture funkcjonalno-przestrzenng obszaru objetego planem
miejscowym.

Teren 5U zostat przeznaczony pod ustugi o charakterze ogdlnomiejskim 1 regionalnym.
Jego lokalizacja przy projektowanej drodze zbiorczej oraz w sasiedztwie terendw komunikacji
zwigzanych z planowanym wezltem przesiadkowym zapewnia wysoka dostepnosé
komunikacyjna i predysponuje go do realizacji funkcji o znaczeniu ponadlokalnym.

Przyjete w planie miejscowym parametry zabudowy umozliwiaja realizacj¢ obiektow
ustugowych o zréznicowanym programie funkcjonalnym, stanowigcych wazny element
rozwoju spotecznego, edukacyjnego i gospodarczego tej czesci miasta. Teren ten moze petnié
funkcje miejsca lokalizacji ustug zwigzanych z edukacja, nauka, kultura oraz popularyzacja
wiedzy.

Jako przyktadowa forme¢ zagospodarowania wskazuje si¢ mozliwos¢ realizacji
planetarium, obserwatorium lub innego obiektu o charakterze edukacyjno-naukowym,
stanowigcego atrakcyjna przestrzen dla mieszkancoéw Rzeszowa oraz gmin sasiednich. Tego
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rodzaju zagospodarowanie wpisywatoby si¢ w funkcje ustug ogdlnomiejskich i regionalnych,
jednoczesnie wzmacniajac oferte edukacyjng i kulturalng miasta oraz tworzac nowy punkt
aktywnosci spotecznej o0 znaczeniu ponadlokalnym.

Dodatkowym atutem terenu jest jego polozenie w bezposrednim sgsiedztwie
projektowanego wezla przesiadkowego oraz terendw przewidzianych pod obstuge
komunikacji. W przypadku realizacji w przyszto$ci przystanku kolejowego na linii kolejowej
nr 106 mozliwe begdzie zapewnienie dogodnego dostepu do obiektu transportem zbiorowym,
zarowno kolejowym, jak 1 autobusowym. Takie rozwigzanie wpisuje si¢ w zalozenia
zrownowazonej mobilno$ci oraz sprzyja ograniczaniu udziatu transportu indywidualnego przy
obstudze obiektow generujacych ruch o znaczeniu ponadlokalnym.

Lokalizacja terenu na obrzezach miasta stanowi dodatkowy walor w przypadku
realizacji obiektu takiego jak planetarium lub obserwatorium. Ograniczony wptyw intensywnej
zabudowy miejskiej oraz korzystniejsze warunki obserwacyjne sprzyjaja petnieniu funkcji
edukacyjnych i popularyzujacych nauke. Jednocze$nie usytuowanie terenu w sgsiedztwie
rozleglych terendw zieleni urzadzonej pozwala na harmonijne wyeksponowanie
charakterystycznej formy architektonicznej tego typu obiektow, bez konkurencji ze strony
intensywnej zabudowy, co dodatkowo podnosi ich walory przestrzenne i krajobrazowe.

Teren ustug lub produkcji (U-P) stanowi obszar aktywno$ci gospodarczej, w ktérym
dopuszcza si¢ wspotwystepowanie funkcji ustugowej i produkcyjnej. Przyjete rozwigzania
planistyczne umozliwiajg elastyczne ksztattowanie struktury funkcjonalnej tego terenu, przy
jednoczesnym zapewnieniu tadu przestrzennego poprzez okreslenie parametrow zabudowy,
gabarytoOw oraz zasad zagospodarowania ograniczajacych potencjalne konflikty przestrzenne.

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Rzeszowa obszar ten potozony jest w strefie C.U — terendw ustugowych.
W ramach tej strefy dopuszcza si¢ rowniez funkcj¢ produkcyjng w zakresie ,,produkcji 1”,
obejmujaca wylacznie produkcje niezaliczang do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko. W zwigzku z powyzszym przeznaczenie w projekcie planu czesci
tego obszaru pod teren ustug lub produkcji stanowi jedynie uzupehienie dominujacej funkcji
ustlugowej i obejmuje niewielky cze$¢ calego obszaru wskazanego w Studium, co zapewnia
petng zgodnos¢ z jego ustaleniami.

Jednocze$nie w przepisach planu miejscowego wprowadzono jednoznaczne
ograniczenia w zakresie ochrony srodowiska, polegajace na zakazie lokalizacji przedsigwzie¢
mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko oraz zakazie sytuowania zakladow
o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej. W efekcie
dopuszczona funkcja produkcyjna ma charakter wylacznie nieucigzliwy i niegenerujacy
ponadnormatywnych oddziatywan, co dodatkowo wzmacnia zgodnos$¢ przyjetych rozwigzan
z zasadami ochrony s$rodowiska oraz minimalizuje ryzyko konfliktéw funkcjonalno-
przestrzennych.

Teren 1UE-US-UK przeznaczono pod ustugi edukacji, ustugi sportu i rekreacji oraz
ushugi kultury 1 rozrywki, stanowigce inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym. Na
terenie moga zosta¢ zrealizowane obiekty o funkcji edukacyjnej, w szczegdlno$ci
specjalistyczna szkola ponadpodstawowa ukierunkowana na ksztalcenie zawodowe lub
techniczne. Moga by¢ tu rowniez lokalizowane obiekty ustug sportu i rekreacji, takie jak hala
sportowa, kompleks boisk wielofunkcyjnych czy centrum rekreacyjno-treningowe, a takze
obiekty ustug kultury i rozrywki, w szczeg6élnosci sala widowiskowo-kinowa lub centrum
wystawienniczo-edukacyjne, stuzace realizacji funkcji publicznych i integracji spotecznej
mieszkancow.

Przyjete w planie miejscowym linie zabudowy zostaty uksztattowane z uwzglednieniem
istniejgcych uwarunkowan $rodowiskowych 1 fizjograficznych. Ich przebieg wynika
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w szczeg6lnosci z koniecznosci odsunigcia zabudowy od obszarow zagrozonych ruchami
masowymi ziemi, dolin nieckowatych petigcych funkcj¢ przewietrzania terenu oraz
istniejgcego uzytku lesnego. Dzigki temu mozliwe jest racjonalne wykorzystanie terenu przy
jednoczesnym poszanowaniu jego waloréw przyrodniczych i ograniczen wynikajacych
z warunkow naturalnych.

Istotnym uwarunkowaniem lokalizacyjnym terenu 1UE-US-UK jest jego potencjalne
powigzanie z systemem transportu zbiorowego, w tym z komunikacja kolejowa. W przypadku
realizacji w przysztosci przystanku kolejowego na linii kolejowej nr 106, teren ten bedzie
posiadat dogodne warunki dostgpnos$ci w oparciu o transport publiczny, co wzmacnia jego
predyspozycje do lokalizacji funkcji o§wiatowych o znaczeniu ponadlokalnym i regionalnym.

Lokalizacja terenu 1UE-US-UK w strukturze obszaru obj¢tego planem zapewnia jego
dobrg dostepnos$¢ komunikacyjng zarowno dla mieszkancow nowych terendow przeznaczonych
pod zabudowg, jak i istniejacych osiedli. Przyjete rozwigzania sprzyjaja realizacji okreslonych
funkcji w sposob zgodny z zasadami tadu przestrzennego oraz zrbwnowazonego rozwoju.

Teren 1UK zostal przeznaczony pod ushugi kultury i rozrywki, w szczegdlnosci
z przeznaczeniem pod realizacj¢ obiektu domu kultury, zgodnie z wnioskiem Rady Osiedla
Zwigczyca. Wyznaczenie tego terenu stanowi odpowiedz na zidentyfikowane potrzeby lokalne;j
spotecznosci w zakresie zapewnienia przestrzeni dla dziatalno$ci kulturalnej, integracyjnej oraz
spotecznej, stanowigcej istotny element budowania wigzi sasiedzkich i tozsamosci osiedla.

Przyjete w planie miejscowym rozwigzania przestrzenne umozliwiajg lokalizacje
obiektu o funkcji publicznej, ktéry moze pehi¢ rolg wielofunkcyjnego centrum aktywnosci
lokalnej. W szczeg6lnosci dopuszczone przeznaczenie pozwala na realizacje dziatan
kulturalnych, edukacyjnych, warsztatowych oraz wydarzen spotecznych skierowanych
do réznych grup wiekowych mieszkancow.

Teren 1UK wyrdznia si¢ szczegolnag lokalizacja w strukturze przestrzennej obszaru,
w tym potozeniem w rejonie przecigcia osi widokowych projektowanej drogi klasy KDZ.
Uwarunkowanie to stwarza mozliwo$¢ uksztattowania obiektu o wysokich walorach
kompozycyjnych, ktory moze peti¢ funkcje dominanty przestrzennej lub punktu
orientacyjnego w krajobrazie urbanistycznym, wzmacniajac czytelno$¢ 1 identyfikacje
przestrzeni wzdluz trasy.

Lokalizacja terenu 1UK zostata dostosowana do istniejacych i projektowanych
powigzan komunikacyjnych, zapewniajac jego dobra dostepnos¢ zardwno w ruchu pieszym,
jak 1 samochodowym oraz rowerowym. W efekcie teren ten stanowi istotne uzupetnienie
systemu ustug publicznych w obszarze objetym planem miejscowym.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono przebieg istniejacej infrastruktury
kolejowej, w tym wiadukt kolejowy, pod ktérym zaprojektowano przebieg drogi zbiorcze;j.
Rozwigzanie to dotyczy terendw oznaczonych symbolami 1KDZ-KKK, 1KKK oraz 2KKK,
a takze czeSci terendw wydzielonych liniami podzialu wewngtrznego oznaczonych jako
[kpp-kkk] oraz [kdz-kpp-kkk]. Przyjete ustalenia wynikaja z istniejagcych uwarunkowan
przestrzennych 1 technicznych oraz zapewniajg powigzanie podstawowego uktadu
komunikacyjnego obszaru z infrastrukturg kolejowa.

Na terenach kolejowych przewidziano réwniez mozliwo$¢ lokalizacji przystanku
kolejowego, co stanowi istotne wzmocnienie dostgpnosci transportu zbiorowego dla
projektowanej struktury funkcjonalno-przestrzennej. Odleglos¢ pomigdzy sasiednimi
istniejgcymi przystankami kolejowymi wynosi ok. 800 m, co uzasadnia wprowadzenie
dodatkowego punktu obstugi pasazerskiej w analizowanym obszarze.

Lokalizacja przystanku jest szczegoélnie zasadna w kontek$cie planowanego
zagospodarowania terenow o zroznicowanej funkcji, obejmujacych zarowno rozleglte tereny
zieleni urzadzonej, jak i tereny uslugowe, ktore w przysztosci moga generowac istotny ruch
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pasazerski. Wprowadzenie przystanku kolejowego zapewnia zatem odpowiedniag integracj¢
przestrzeni objetej planem z systemem transportu publicznego oraz wzmacnia jej dostepnos$¢ w
skali miasta.

Przyjete w projekcie planu miejscowego rozwigzania przestrzenne realizujg zasady
zrbwnowazonego rozwoju, poprzez wywazenie potrzeb inwestycyjnych z koniecznoscig
ochrony waloréw $rodowiskowych oraz zapewnienia wysokiej jakos$ci przestrzeni
zamieszkania. Struktura funkcjonalno-przestrzenna obszaru zostata uksztalttowana w sposob
umozliwiajacy racjonalne wykorzystanie terendéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg i ustugowa, przy jednoczesnym zachowaniu i ksztattowaniu systemu terenéw
zieleni urzadzonej jako elementu poprawiajacego warunki zycia mieszkancow. Istotnym
elementem przyjetych rozwigzan jest rowniez integracja funkcji urbanistycznych z systemem
komunikacyjnym, w tym rozwoj powigzan pieszo-rowerowych oraz transportu zbiorowego,
co ogranicza presj¢ transportu indywidualnego i sprzyja bardziej efektywnemu wykorzystaniu
przestrzeni. Calo$¢ ustalen planu zapewnia harmonijny rozwoj obszaru przy jednoczesnym
poszanowaniu tadu przestrzennego oraz racjonalnym gospodarowaniu przestrzenia.

art. 1 ust. 2 pkt 3

Ustalenia projektu planu miejscowego uwzgledniajg wymagania ochrony $rodowiska
i przyrody. Przyjete rozwigzania oparte zostaly na analizach ekofizjograficznych
i zweryfikowane w prognozie oddziatywania na srodowisko, sporzadzonej na potrzeby projektu
planu miejscowego.

W projekcie mpzp nr 368/2/2026 ,,Kaczerne” w Rzeszowie - w czgséci I przyjeto
rozwigzania majace na celu zapobieganie 1 ograniczenie potencjalnie negatywnych
oddziatywan na poszczegdlne elementy $rodowiska przyrodniczego. Dotycza one
nastepujacych jego elementow:

— ochrony wod i $rodowiska gruntowo-wodnego — poprzez polozenie czeSci terendw
W granicach strefy ochrony posredniej ujecia wody powierzchniowej ,,Zwieczyca” oraz
wprowadzenie obowigzku uwzglednienia przepisow odrgbnych w tym zakresie; ustalono
réwniez zasady gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi oparte na retencji,
infiltracji oraz wykorzystaniu rozwigzan bigkitno-zielonej infrastruktury, z dopuszczeniem
odprowadzenia do sieci kanalizacji deszczowej lub rowdw z zastosowaniem urzadzen
opozniajacych odplyw, a takze zakaz odprowadzania wod opadowych 1 roztopowych
na tereny kolejowe;

— ochrony przed zagrozeniami naturalnymi — poprzez uwzglednienie wystepowania terenoOw
zagrozonych ruchami masowymi oraz potozenia czgSci obszaru w granicach obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig potoku Lubcza, co znalaztlo odzwierciedlenie
w ksztattowaniu zasad zagospodarowania terenow;

— ochrony przed ponadnormatywnym oddzialywaniem inwestycji — poprzez zakaz lokalizacji
przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko oraz zakaz
lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku powstania powaznej awarii
przemystowej;

— ochrony zasobow przyrodniczych 1 ksztaltowania zieleni — poprzez ustalenie przeznaczen
terené6w zieleni urzadzonej oraz obowigzku zapewnienia odpowiedniego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej na terenach zabudowy mieszkaniowej, ustugowej,
uslugowej z produkcja oraz terenach ustug edukacji lub ustug sportu 1 rekreacji lub ustug
kultury i rozrywki;

— ochrona przed hatasem — ustalono wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz
zakaz handlu wielkopowierzchniowego;
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— ochrony krajobrazu — poprzez okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy dla poszczegdlnych
terenéw, w tym nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz parametréw urbanistycznych
regulujgcych intensywnos¢ 1 gabaryty zabudowy.

W granicach projektu planu miejscowego wystepuja tereny o zroznicowanych
uwarunkowaniach srodowiskowych, w tym doliny oraz obnizenia terenowe, ktore determinujg
sposob zagospodarowania 1 zostaly w cze$ci przeznaczone pod funkcje zieleni oraz
uzytkowanie niekubaturowe.

Wskazane w projekcie planu miejscowego przeznaczenia terendw, w tym udzial
terenéw zieleni urzadzonej, ustalone zasady gospodarowania wodami opadowymi oraz
ograniczenia w zakresie dopuszczalnych oddzialywan inwestycji, beda sprzyjaly zachowaniu
rownowagi srodowiskowej oraz zmniejszeniu podatnosci obszaru na zmiany klimatu.

art. 1 ust. 2 pkt 4

Ustalenia projektu planu miejscowego w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow uwzgledniaja wystepowanie licznych stanowisk archeologicznych oraz obiektow
o wartosciach historycznych, a przyjete rozwigzania majg na celu zapewnienie ich zachowania
oraz wlasciwej ochrony w procesie zagospodarowania terendw. W projekcie planu wyznaczono
strefy ochrony konserwatorskiej oraz wprowadzono zasady zagospodarowania dostosowane do
uwarunkowan archeologicznych i zabytkowych.

W szczegolnoscei:

e wyznaczono strefe ochrony konserwatorskiej zwigzang z wystepowaniem stanowiska
archeologicznego wpisanego do Rejestru Zabytkéw — stanowisko archeologiczne
Rzeszow - Zwigezyca 10 (AZP 104-76/25; nr wpisu: A-897 z dn. 12.02.1992 r.), dla
ktérego obowigzuje ochrona wynikajaca z przepisow odrebnych dotyczacych
zabytkow;

e wyznaczono strefy ochrony konserwatorskiej obejmujgce stanowiska archeologiczne
ujete w Wojewodzkiej oraz Gminnej Ewidencji Zabytkow Miasta Rzeszowa:

o Rzeszow — Zwigczyca 8 (AZP 104-76/23),
o Rzeszow — Zwieczyca 9 (AZP 104-76/24),
o Rzeszow — Zwiegczyca 11 (AZP 104-76/26);

e wyznaczono strefe ochrony konserwatorskiej obejmujaca stanowisko archeologiczne
Ractawowka 3 (AZP 104-75/26) ujete w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow oraz
Gminnej Ewidencji Zabytkow Miasta i Gminy Boguchwata;

e obejmuje si¢ ochrong obiekt ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkéw Miasta Rzeszowa —
most kolejowy nad potokiem Lubcza na linii kolejowej nr 106, dla ktérego ustala sie
zachowanie konstrukcji wraz z murami oporowymi, zachowanie formy
architektonicznej oraz wszystkich elementéw kamiennych i ceglanych;

e czg$¢ terendw objetych planem potozona jest w obszarze obserwacji archeologicznej
wyznaczonym w Gminnym Programie Opieki nad zabytkami dla miasta Rzeszowa
na lata 20252028, oznaczonym w czg¢sci graficznej planu miejscowego.

Tereny objete ww. formami ochrony nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z ustaleniami
planu miejscowego oraz przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow, przy czym
przyjete rozwigzania przestrzenne umozliwiajg realizacj¢ nowych funkcji przy jednoczesnym
zachowaniu 1 zabezpieczeniu warto$ci kulturowych oraz archeologicznych obszaru.
Szczegdlnym rozwigzaniem planistycznym jest pozostawienie bez mozliwosci zabudowy
terenu stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkow, zgodnie z wnioskiem
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, co ma na celu jego zabezpieczenie oraz zachowanie
jego warto$ci archeologicznych w stanie nienaruszonym.

Na obszarze planu miejscowego nie wystepujg dobra kultury wspotczesnej.
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art. 1 ust. 2 pkt 5

Nie przewiduje si¢ negatywnych skutkéw realizacji ustalen projektu mpzp
nr 368/2/2026 - w czesci 1 na zdrowie ludzi. W ustaleniach projektu planu miejscowego
wykluczono lokalizacje ustug zaliczanych do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac¢ na §rodowisko, w rozumieniu przepisow dotyczacych ochrony srodowiska.

Dopuszczone ustugi lub produkcja nie beda powodowac pogorszenia warunkdéw zycia
mieszkancoOw. Nie wplyng one réwniez na pogorszenie stanu powietrza atmosferycznego.
Zachowane zostang odpowiednie standardy srodowiska.

Zaopatrzenie w energi¢ cieplng moze si¢ odbywac¢ z miejskiej sieci cieptowniczej lub
z indywidualnych niskoemisyjnych lub zeroemisyjnych zrodet ciepta z wykorzystaniem gazu,
odnawialnych zrodet energii lub energii elektrycznej, co pozytywnie wplynie na jakos¢
powietrza. Przyjete rozwiazania przestrzenne minimalizujg potencjalne  konflikty
funkcjonalno-przestrzenne, zapewniajagc utrzymanie standardow jakosci $rodowiska
w obszarze objetym planem.

Ustalenia projektu planu miejscowego uwzgledniaja wystgpowanie terendw
zagrozonych ruchami masowymi oraz obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig, jednak
przyjete rozwigzania przestrzenne oraz istniejgce uwarunkowania terenowe pozwalaja na
zapewnienie bezpieczenstwa ludzi i mienia w granicach obszaru objg¢tego planem. Tereny
zagrozone ruchami masowymi obejmujg przede wszystkim skarpy o zréznicowanej ekspozycji,
cze$ciowo porosnigte roslinnoscia lesng, co sprzyja ich stabilizacji i ogranicza mozliwo$¢
intensyfikacji proceséw osuwiskowych. Jednocze$nie wyznaczone przeznaczenia terendw oraz
zasady ich zagospodarowania uwzgledniajag te uwarunkowania poprzez odpowiednie
ksztattowanie struktury zabudowy i wytaczenie z intensywnego zagospodarowania najbardziej
wrazliwych fragmentow.

W zakresie zagrozenia powodziowego nalezy wskazaé, ze granica obszaru
szczegoblnego zagrozenia powodzig zwigzana jest z przebiegiem koryta potoku Lubcza oraz
jego bezposrednim sasiedztwem, przy czym nie obejmuje ona terendow przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa ani ustugowa. Takie uksztaltowanie przestrzenne powoduje,
ze funkcje osadnicze lokalizowane sg poza strefg oddzialywania wod powodziowych, co
zapewnia brak kolizji pomigdzy planowanym zagospodarowaniem a ryzykiem powodziowym
oraz umozliwia bezpieczne uzytkowanie terenow zgodnie z ich przeznaczeniem.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono zasady projektowania uniwersalnego,
stosownie do wymogow ustawy, poprzez ksztalttowanie przestrzeni publicznych, uktadu
komunikacyjnego oraz funkcji ustugowych w sposob zapewniajacy mozliwie réwny
i bezpieczny dostgp dla wszystkich uzytkownikow, w tym osob o szczegdlnych potrzebach
i ograniczonej mobilnosci. Ustalenia planu miejscowego nie wprowadzaja ograniczen
w zakresie dostgpnosci przestrzeni dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami.

art. 1 ust. 2 pkt 6

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni.

Ustalone przeznaczenie terenow i zasad ich zagospodarowania aktywizuja grunty, niegdys

uzytkowane rolniczo, obecnie w duzej mierze niezagospodarowane, nieuzytkowane grunty,
w pelni wykorzystujac ich potencjat.

art. 1 ust. 2 pkt 7

W zagospodarowaniu obszaru objetego projektem planu uwzgledniono istniejaca
strukturg wlasnosciowa gruntow. Okolo polowe terenéw stanowig grunty Skarbu Panstwa,
pozostajace w wiekszosci w zasobie Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa, w ramach
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ktérych przewidziano lokalizacj¢ terenow ustugowych 4U i1 5U, terenu ustug edukacji lub ustug
sportu i rekreacji lub ustug kultury 1 rozrywki UE-US-UK|, terenu ustug kultury UK, a takze
cze¢sci uktadu komunikacyjnego obejmujacego droge klasy zbiorczej 1KDZ, drogi wewnetrzne
1 dojazdowe, ciagi piesze, parking w zieleni urzadzonej oraz rozlegte tereny zieleni urzadzonej
w rejonie potoku Lubcza, ktore zostang zagospodarowane jako park.

Pozostala czg$¢ obszaru stanowi w przewazajacej mierze wlasno$¢ prywatng. W tej
czgsci wyznaczono w szczegdlnosci tereny przeznaczone pod realizacje istotnego ukladu
komunikacyjnego, w tym droge klasy Z oraz drogi pozostalych klas technicznych, a takze
niewielkie tereny zieleni urzadzonej. Z uwagi na konieczno$¢ realizacji inwestycji celu
publicznego, wyznaczenia te wchodzg w kolizje z istniejgcym sposobem wiladania gruntami,
co bedzie wigzato si¢ z konieczno$cig pozyskania czesci nieruchomosci przez Gminge Miasto
Rzeszow, w szczegolnosci w drodze wykupu.

art. 1 ust. 2 pkt 8

W projekcie planu miejscowego uwzglgdniono potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa

panstwa. Brak jest wnioskow do projektu planu miejscowego w tym zakresie od organow
bezpieczenstwa panstwa i ochrony granic.

art. 1 ust. 2 pkt 9

W projekcie planu miejscowego ustalone przeznaczenie terenéw i sposob ich
zagospodarowania uwzglednia potrzeby interesu publicznego, rozumianego jako uogolniony
cel dazen 1 dziatan, uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby ogdtu spoleczenstwa lub
lokalnych spotecznosci, zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym. Ustalone
przeznaczenia terenéw i sposobow ich zagospodarowania zapewnig odpowiednig ilo$¢ terenow
pod obiekty z funkcja mieszkaniowa, ustugowa, zielef i komunikacje.

W ramach prac nad projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przeprowadzono analize zapotrzebowania na infrastrukturg spoteczng dla obszaru objgtego
opracowaniem. Wyniki tej analizy wskazaly na konieczno$¢ zabezpieczenia odpowiednich
terenéw pod funkcje o$wiatowe.

W celu zapewnienia wlasciwych warunkéw zycia mieszkancéw wyznaczono ponadto
tereny zieleni urzadzonej, przeznaczone pod ogdlnodostepny park publiczny, jak réwniez
tereny infrastruktury komunikacyjnej, w tym drog publicznych, gwarantujacych odpowiednig
obsluge komunikacyjng obszaru, w zakresie ruchu pieszego, rowerowego 0raz
samochodowego. Na wniosek Rady Miasta Osiedla Zwieczyca zostal rowniez wydzielony
i zabezpieczony teren pod dom kultury.

art. 1 ust. 2 pkt 10 13

W projekcie planu miejscowego ustalone zostaty zasady modernizacji, rozbudowy
1 budowy systemow infrastruktury technicznej. Ze wzgledu na planowane zagospodarowanie
przewidziano uzbrojenie terenu w infrastrukture techniczng w pelnym zakresie z istniejacych
sieci: wodociggowej, kanalizacji, sanitarnej i deszczowej, gazowej, cieptowniczej oraz
elektroenergetycznej. Dopuszczono jej przebudoweg oraz rozbudowe, okreslono minimalne
parametry, a takze sposob powigzania z istniejacym systemem uzbrojenia.

Zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych i roztopowych na tereny kolejowe oraz
tereny infrastruktury kolejowej oznaczone w planie, co ma na celu ochrong ich prawidtowego
funkcjonowania oraz zapewnienie bezpieczenstwa i ciggtosci eksploatacji uktadu kolejowego.
Jednoczesnie ustala si¢ mozliwo$¢ budowy, przebudowy, zmiany trasy oraz rozbidrki
gazociggow wysokiego cisnienia w granicach stref kontrolowanych oraz w wyznaczonych
czgsciach terendw wydzielonych liniami podzialu wewngtrznego, co umozliwia ich
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dostosowanie do projektowanego ukladu drogowego i zabudowy, w tym w szczegdlnosci
w rejonie drogi klasy Z.

Woda z uje¢ jest uzdatniana, aby odpowiada¢ warunkom obowigzujacym dla wody
pitnej, wynikajacym z rozporzadzenia Ministra Zdrowia z dnia 7 grudnia 2017 roku —w sprawie
jakos$ci wody przeznaczonej do spozycia przez ludzi.

W projekcie planu miejscowego nie ustanawia si¢ zakazoéw lokalizowania i rozwoju
infrastruktury telekomunikacyjnej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych oraz innych
z zakresu tacznosci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

art. 1 ust. 2 pkt 14

W projekcie planu miejscowego nie wyznaczono terenéw pod lokalizacje nowych

zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej, jak
i nowych inwestycji w sasiedztwie takich zaktadow.

art. 1 ust. 2 pkt 15
W projekcie planu miejscowego nie przewiduje si¢ terendéw zwigzanych
z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolne;.

art. 1 ust. 4

Uwarunkowania komunikacyjne w obszarze objetym projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 368/2/2026 ,Kaczerne” w Rzeszowie — w czeSci |
wskazujg na zrdznicowany poziom dostepnosci transportowej oraz wyrazng potrzebg jego
uporzadkowania i1 rozbudowy. Istniejgca obstuga komunikacyjna realizowana jest poprzez
otaczajacy uktad drég publicznych o zréznicowanych klasach technicznych. Od strony
zachodniej obszar obslugiwany jest przez droge powiatowa nr 1388R klasy Z oraz droge
powiatowa nr 1409R klasy L. Od pétnocy dostep zapewnia al. Zohierzy 9 Dywizji Piechoty
(droga wojewodzka nr 883 klasy G), natomiast od wschodu i poludnia uktad domykaja
ul. Karkonoska, ul. Beskidzka oraz droga krajowa nr 19 klasy GP. Uklad ten stanowi
podstawowg strukture powigzan zewnetrznych obszaru.

Dostepnos¢ w zakresie transportu rowerowego jest ograniczona i realizowana jedynie
od strony wschodniej, poprzez dwukierunkowa droge rowerowa wzdtuz ul. Podkarpackie;j.
Wewnatrz obszaru brak jest dedykowanej infrastruktury rowerowej, co ogranicza jego
spojnos¢ funkcjonalng 1 integracj¢ z systemem miejskim. Rowniez dostgpnos¢ piesza ma
charakter fragmentaryczny — chodniki wystepuja jedynie wzdtuz wybranych ulic publicznych
(Karkonoska, Beskidzka, Podkarpacka), natomiast w pozostatej cze$ci obszaru ruch pieszy
odbywa si¢ w warunkach nieuporzadkowanych 1 bez wydzielonej infrastruktury.

W  zakresie transportu publicznego obszar obstugiwany jest przez przystanki
zlokalizowane w ciggu ulic Karkonoskiej, Beskidzkiej 1 Podkarpackiej, przy czym
czestotliwos¢ kursowania linii autobusowych jest zroznicowana — od relatywnie wysokiej przy
ul. Podkarpackiej (ok. 15 minut) do znacznie nizszej w pozostatych lokalizacjach. Przez
obszar opracowania przebiega rowniez czynna linia kolejowa nr 106 Rzeszéw Glowny — Jasto,
jednak w stanie istniejacym nie funkcjonuje na niej przystanek kolejowy w granicach ani
bezposrednim sgsiedztwie obszaru.

W odpowiedzi na powyzsze uwarunkowania projekt planu miejscowego wprowadza
kompleksowy 1 hierarchiczny system komunikacyjny, obejmujacy drogi zbiorcze, lokalne,
dojazdowe oraz wewng¢trzne, a takze infrastruktur¢ kolejowa 1 system powigzan pieszo—
rowerowych. Uktad ten tworza tereny drog zbiorczych 1KDZ i 2KDZ, teren 1KDZ-KKK
taczacy funkcje drogi i kolei, tereny drog lokalnych 1-4KDL, drogi dojazdowe 1-3KDD oraz
drogi wewnetrzne 1-8KR, uzupetnione terenami obstugi komunikacji 1KO i 2KO.
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W projekcie planu miejscowego dokonano dostosowania uktadu komunikacyjnego
do kierunkow rozwoju okreslonych w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, w tym obnizenia klasy projektowanej drogi z klasy G do klasy Z, co wynika
z rzeczywistej funkcji planowanego uktadu oraz potrzeby ograniczenia ruchu tranzytowego
na rzecz obstugi terenéw zabudowy mieszkaniowej i uslugowej. Rozwigzanie to jest
uzasadnione zar6wno strukturg istnicjgcego zagospodarowania, jak i docelowym charakterem
obszaru, w ktorym dominowa¢ bedzie obsluga lokalna. Jednocze$nie w terenach drog
zbiorczych oraz wewngtrznych przewidziano wydzielenie jezdni dodatkowych, ktore beda
pemié¢ funkcj¢ obstugi komunikacyjnej przylegtych terenéw mieszkaniowych, zapewniajac
ich bezposrednig dostgpnos¢ bez konieczno$ci obcigzania jezdni gléwnych, co zwigksza
bezpieczenstwo i1 ptynnos$¢ ruchu w catym uktadzie.

Kluczowym elementem uktadu jest integracja transportu drogowego i kolejowego

w rejonie linii kolejowej nr 106, gdzie przewidziano bezkolizyjne skrzyzowanie w formie
wiaduktu kolejowego nad droga zbiorcza. W tym obszarze zaprojektowano réwniez
przystanek kolejowy, zlokalizowany na wydzielonych czg¢sciach terenéw [kdz-kpp-kkk] oraz
[kpp-kkk], co umozliwia powigzanie funkcji kolejowej z ruchem pieszym i drogowym oraz
zwigksza dostgpnos$¢ transportu publicznego dla przysztych uzytkownikow terendow
ustlugowych, mieszkaniowych 1 zieleni urzadzone;.
Istotnym elementem ukladu jest rowniez rozwinigcie systemu komunikacji pieszej
i rowerowej. W planie wyznaczono tereny 1KP oraz 1KP-ZP, a takze liczne powigzania w
ramach terenow drog publicznych i wewnetrznych, gdzie nakazano realizacje chodnikow oraz
drog rowerowych.

Uzupehieniem s3 wydzielone cze$ci terenow o funkcjach mieszanych, w tym
[kdz-kpp-kkK] oraz [kpp-kkk], ktére umozliwiajg prowadzenie ruchu pieszego i rowerowego
w powiazaniu z infrastrukturg kolejowa.

System komunikacyjny uzupelniaja rozwigzania w zakresie transportu zbiorowego
1 parkowania, obejmujace petle autobusowa 1KO, wezet przesiadkowy 2KO oraz tereny
parkingowe, w tym 1KOP-ZP i parkingi powiazane z zielenig urzadzong. Cato$¢ uktadu
zostala zaprojektowana jako spojny system multimodalny, zapewniajacy integracje transportu
drogowego, kolejowego, rowerowego i pieszego, przy jednoczesnym uporzadkowaniu
istniejacych, rozproszonych i niepetnych powigzan komunikacyjnych.

W terenach zieleni urzadzonej dopuszczono realizacj¢ ciggow pieszo—rowerowych,
co stanowi istotne uzupehlnienie podstawowego ukladu komunikacyjnego. Rozwigzanie
to pozwala na integracj¢ funkcji rekreacyjnej i transportowej, jednoczesnie wzmacniajac
powigzania pomiedzy poszczegdlnymi czeSciami obszaru objetego planem. Wprowadzenie
tras pieszo-rowerowych w struktur¢ zieleni urzadzonej przyczynia si¢ do zwigkszenia
dostepnos$ci przestrzeni publicznych, poprawy ich ciaggtosci funkcjonalnej oraz stworzenia
alternatywnych, przyjaznych srodowisku form przemieszczania si¢ w obszarze opracowania.

Informacja 0 zgodnosci z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1.

Dnia 12 grudnia 2023 r. Rada Miasta Rzeszowa podjeta uchwate nr XC/1975/2023
w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Rzeszowa 1 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
obowigzujacych na terenie miasta Rzeszowa. Projekt planu miejscowego nr 368/2/2026
,Kaczerne w Rzeszowie — w czeSci I jest zgodny z wynikami analiz sporzadzonych
na potrzeby oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Rzeszowa oraz miejscowych planéw  zagospodarowania
przestrzennego obowigzujacych w Rzeszowie — X 2023 r. W analizach wskazano potrzebe
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dalszego prowadzenia aktywnej polityki planistycznej miasta, obejmowania terenow
rozwojowych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, porzadkowania
struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz zabezpieczania terenéw pod inwestycje celu
publicznego i rozwo6j uktadu komunikacyjnego. Ustalenia projektu planu realizujg wskazane
kierunki dziatan poprzez kompleksowe okreslenie zasad zagospodarowania obszaru,
wyznaczenie terendOw przeznaczonych pod rozwdj funkcji mieszkaniowych, ustugowych
i produkcyjnych, a takze zabezpieczenie terenow pod realizacj¢ inwestycji celu publicznego,
w szczegllnosci ukladu komunikacyjnego, infrastruktury transportu zbiorowego oraz
komunikacji kolejowej.

Whptyw uchwalenia planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Gmina Miasto Rzeszow poniesie wydatki zwigzane z nabyciem nieruchomosci
stanowigcych wilasno$¢ Skarbu Panstwa oraz Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa,
przeznaczonych w projekcie planu pod realizacje inwestycji celu publicznego,
w szczegOlnosci w zakresie uktadu komunikacyjnego (drogi klasy Z, L1 D, drogi wewnegtrzne,
ciggi pieszo—rowerowe), a takze terenow zieleni urzadzonej oraz infrastruktury technicznej.
Wydatki te beda rowniez obejmowac koszty realizacji i przebudowy infrastruktury drogowe;j
oraz uzbrojenia terenu, stanowigcych zadania wtasne gminy.

Po stronie dochodow przewiduje si¢ mozliwo$¢ uzyskania wpltywow z tytulu optaty
planistycznej w przypadku wzrostu warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu
miejscowego. Dodatkowo realizacja ustalen planu moze przyczyni¢ si¢ do zwigkszenia
wpltywow do budzetu gminy z tytutu podatku od nieruchomosci, wynikajacego z rozwoju
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz terendw ustugowych, w tym ustug publicznych
i komercyjnych.
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