UZASADNIENIE
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 344/11/2023 ,,Zalew na rzece Wistok” w Rzeszowie — w czesci 11
sporzgdzone na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2026 r. poz. 538, z pozn. zm.)

. Informacja dotyczaca procedury planistycznej, w tym sposobu realizacji wymogoéw
wynikajacych art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 oraz art. 1 ust. 3 ustawy.

art. L ust. 2 pkt 11 12

Zagadnienia, o ktorych mowa wart. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 ustawy, dotyczace udziatu
spoleczenstwa izachowania jawnosci procedur, uwzgledniono przy sporzadzaniu projektu planu
miejscowego W zakresie wynikajacym z przepisow rozdzialu la ,Partycypacja spoteczna”
w zwiazku z art. 17 ustawy, okreslajacych procedure planistyczng oraz w zakresie wynikajacym
Z przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oOraz 0 ocenach oddziatywania
na $rodowisko, dotyczacych sposobu przeprowadzania strategicznej oceny oddziatywania
na srodowisko. Zapewniono udzial spoteczenstwa w pracach nad projektem planu miejscowego,
w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej, z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci
procedur planistycznych.

Po podjeciu przez Rade Miasta Rzeszowa uchwaty Nr XC/1977/2023 z dnia 12 grudnia 2023 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 344/11/2023 ,Zalew na rzece Wislok” w Rzeszowie zawiadomiono o mozliwosci skladania
wnioskow do planu miejscowego:

- pismem z dnia 5 marca 2024 r. organy i instytucje uprawnione do opiniowania i uzgadniania

projektu planu miejscowego,

- w dniu 6 marca 2024 r. pozostatych zainteresowanych, w tym oglosit 0 przystapieniu

do przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko.

Ogloszenia zamieszczono: W miejscowej prasie — gazecie ,,Super Nowosci”, na tablicach
ogloszen w Urzedzie Miasta Rzeszowa, w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta RzeSzowa,
na stronie internetowej Urzedu Miasta Rzeszowa, na stronie internetowej Biura Rozwoju Miasta
Rzeszowa, a takze na platformie konsultacji Rzeszowskiego Obszaru Funkcjonalnego. Zawiadomiono
rowniez wilasciwe Rady Osiedli, w granicach ktorych znajduje si¢ obszar objety opracowaniem,
w celu umieszczenia ww. ogloszeh w miejscach ogdlnodostepnych na kazdym z osiedli
i powiadomienia jak najliczniejszej grupy zainteresowanych. W ogloszeniu podano termin
— do 29 marca 2024 r. oraz zasady sktadania wnioskow do projektu planu miejscowego.
W wyznaczonym terminie wplynelo 8 wnioskéw od osob fizycznych. Po uptywie ww. terminu
ztozono jeszcze 1 wniosek. Wszystkie ztozone wnioski zostaty wzigte pod uwage przy sporzadzaniu
projektu planu miejscowego.

Zgodnie z § 2 ust. 2 uchwaty Rady Miasta Rzeszowa nr XC/1977/2023 z dnia 12 grudnia
2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 344/11/2023 ,,Zalew na rzece Wislok” w Rzeszowie, postanowiono o etapowaniu
planu miejscowego. Umozliwito to przygotowanie projektu planu miejscowego nr 344/11/2023 — |
»Zalew na rzece Wistok” w Rzeszowie, stanowiagcego cze$¢ I opracowania, ktora uchwalono dnia
1 lipca 2025 r. uchwata Rady Miasta Rzeszowa Nr XXV11/498/2025.

Nastepnie wyodrebniona zostala granica dla opracowania planu miejscowego w czesci I —
obejmujgca wowczas 184,08 ha. Na potrzeby ww. projektu sporzadzono materialy planistyczne.
Wnhnioski wynikajace z analizy tych materiatow miaty wplyw na podjete decyzje planistyczne.



W dniu 17 grudnia 2025 r. odbyto si¢ posiedzenie Miejskiej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej, na ktéorym omowiono m.in. przedlozony projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 344/11/2023 ,,Zalew na rzece Wistok” w Rzeszowie — w cze$ci
II. Komisja zaopiniowala projekt pozytywnie, zglaszajac uwagi, z ktorych wigkszo$¢ zostata
uwzgledniona. Niezaleznie od powyzszego, dokonano innych zmian i poprawek. Ze wzgledu
na istotny charakter i zakres tych zmian, projekt ponownie zostal przedtozony na posiedzeniu
Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej dnia 22 stycznia 2026 r. Komisja wyartykutowata
wowczas 4 uwagi, ktore zostalty wziete pod uwage przy przygotowywaniu aktualnej wersji projektu.

W maju 2026 r. projekt planu miejscowego przygotowano w nowej Wwersji, poprzez
wprowadzenie i zastosowanie ujednoliconych zatozen projektowych stosowanych w planach
miejscowych obejmujacych tzw. przestrzenie publiczne. Wprowadzono nowy sposdb zapisu ustalen
planu miejscowego, w tym co do ilosci przeznaczen alternatywnych poprzez wprowadzenie
niezbednych funkcji jako uzupetniajacych w czgséci tekstowej opracowania, co miato na celu
uproszczenie zard6wno czesci graficznej, jak i tekstowej. Ponadto z granic opracowania wytaczono
tereny lasu i jemu sasiednie, stanowiace rezerwat Lisia Goéra. W zwigzku z powyzszym obszar
opracowania planu miejscowego w cze$ci Il obejmowal wowczas 174,58 ha. Projekt planu
miejscowego w tym ksztalcie przedtozono do uzgodnien i opiniowania stosownym organom
i instytucjom.

Pismem z dnia 19.06.2026 r. Podkarpacki Wojewddzki Konserwator Zabytkow postanowit
o nieuzgodnieniu projektu planu miejscowego ze wzgledu na:

- brak zapisow wykluczajacych lokalizacje zabudowy i1 drog na terenach stanowisk

archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkow,

- brak uwzglednienia ochrony wszystkich stanowisk wpisanych do gminnej i wojewddzkiej

ewidencji zabytkow.

Pismem z dnia 23.06.2026 r. Miejski Zarzad Drog w Rzeszowie postanowil o nieuzgodnieniu
projektu planu miejscowego ze wzgledu na brak zgodno$ci z opracowywanymi przez MZD planami
koncepcyjnymi drog.

Pismem z dnia 24.06.2026 r. Dyrektor Okrggowego Urzedu Gorniczego w Krosnie postanowit
0 nieuzgodnieniu projektu planu miejscowego ze wzgledu na brak uwzglednienia gazociagu
kopalnianego wraz ze strefa kontrolowang. Niniejsze uzgodnienie nie dotyczy obszaru projektu planu
miejscowego w czesci L.

Pismem z dnia 24.06.2026 r. PGW WP Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Rzeszowie
okreslit warunki ochrony przed powodzig.

Pismem z dnia 29.06.2026 r. PGE Dystrybucja S.A. Oddziat Rzeszow zglosita uwagi dotyczace
modyfikacji zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
na obszarze objetym planem miejscowym, uzupeknienia terenu IMNW o przeznaczenie uzupetniajace
— infrastrukture techniczng oraz uwzgledni¢ stacje transformatorowe wskazane w pismie stanowigcym
wniosek ztozony w wyniku zawiadomienia o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego.

Pismem z dnia 19.06.2026 r. Podkarpacki Komendant Wojewodzki Panstwowej Strazy Pozarnej
nie zaopiniowal projektu w odniesieniu do przepisow art. 73 ustawy Prawo ochrony $rodowiska,
tj. sasiedztwie zaktadu stwarzajacego zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowe;.

W projekcie planu miejscowego dokonano korekt. Jednoczesnie zdecydowano o ograniczeniu
obszaru opracowania do powierzchni ok. 172,39 ha. Tak przygotowany projekt przedtozono ponownie
do uzgodnienia i zaopiniowania zgodnie z art. 17 ustawy opizp. Po uzyskaniu wszystkich niezb¢dnych
opinii i wuzgodnien, zwienczonych pozytywna opinia Miejskiej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej uzyskang 27 sierpnia 2026 r., dnia 28 sierpnia 2026 r. zamieszczono ogloszenie
o rozpoczeciu konsultacji spolecznych, ktorych czas trwania wyznaczono od 4.09.2026 .
do 2.10.2026 r.



Zgodnie z art. 67 ust. 4 pkt 1 i ust. 5 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz.
1688 z pozn. zm.), w dniu 28 sierpnia 2026 r., tj. przed utrata mocy przez Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, ogloszono o rozpoczgciu konsultacji
spotecznych dotyczacych projektu planu miejscowego, w zwiazku z czym do postgpowania w sprawie
opracowania i uchwalenia planu miejscowego stosuje si¢ Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa w jego dotychczasowym brzmieniu.

art. L ust. 3

W trakcie procedowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 344/11/2023 ,,Zalew na rzece Wistok” — w czesci Il zostaly zwazone interesy publiczne i prywatne,
o ktorych mowa w art. 1 ust. 3 ustawy. Przyjete rozwigzania w mozliwym zakresie starajg si¢
uwzgledni¢ ztozone do planu miejscowego wnioski organdw oraz instytucji i godzi¢ interesy
prywatnych wlascicieli dziatek z ogdlnymi potrzebami rozwoju.

Zagospodarowanie ustalone w projekcie planu miejscowego jest wynikowa wnioskow
ptynacych z materialow planistycznych, polityki przestrzennej okre$lonej w Studium oraz potrzeb
spotecznych. Uwzglgdnia rowniez zalozenia zawarte w dokumentach wyzszego rzedu ,,Koncepcji
wykorzystania terendw wzdtuz rzeki Wislok, z uwzglednieniem waloréw przyrodniczych na cele
turystyczno-rekreacyjne na terenie Rzeszowskiego Obszaru Funkcjonalnego” opracowanej w grudniu
2014 r. przez ROF na podst. umowy nr FP/ROF/4/2014 z dnia 13 listopada 2014 r.

W projekcie planu miejscowego wyznaczono tereny pod inwestycje celu publicznego: zielen
urzadzong, wody powierzchniowe s$rodladowe oraz komunikacje publiczna. Tereny te sa
odzwierciedleniem polityki przestrzennej wyrazonej w Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.

Terenom pod niebiesko-zielong infrastrukture miejska nadano odpowiednie klasy
przeznaczenia. Lokalne uwarunkowania wystepujace na tych terenach w postaci obszaréw
szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz zagrozen ruchami masowymi, byly przyczyng wprowadzenia
zakazu lokalizacji zabudowy.

W dolinie rzeki Wistok, na wydzielonych w obowiazujacym Studium obszarach ekologicznych
z zakazem zabudowy oznaczonych B.EZ w projekcie planu miejscowego wyznaczono tereny zieleni
naturalnej, oznaczone w czeSci graficznej planu miejscowego symbolem ZN oraz tereny wod
srodladowych lub zieleni naturalnej oznaczone symbolem WS-ZN. Jest to trzon systemu
przyrodniczo-klimatycznego miasta Rzeszowa. Sa to ekotony, w ramach ktorych nastepuje przejscie,
symbioza oraz wymiana ekologiczna pomiedzy siedliskiem lgdowym i wodnym. Delimitacja tych
obszarow jest utrudniona, co ujawnia si¢ w rdznicach przebiegu: granicy obszaru Natura 2000 Wistok
Srodkowy z Doptywami PLH180030, granic siedlisk chronionych w ramach ww. obszaru, zasiegu
krajobrazu priorytetowego ,,Wistok od Wojkowki do Rzeszowa” (kod krajobrazu 18-513.63-26)
oraz granicami obszarow zagospodarowania ze Studium.

Ustalony dla terenéw zieleni naturalnej sposob zagospodarowania ma na celu w szczego6lnosci
ochrone istniejgcych zasobow $rodowiska naturalnego, siedlisk przyrodniczych oraz konkretnych
gatunkow ro$lin i zwierzat, zgodnie z planem zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Wistok
Srodkowy z Doptywami PLH180030 (Dz. Urz. Woj. 2023.3836, ogloszony: 04.08.2023).

Tereny te pelni¢ bedg funkcje korytarza ekologicznego, sprzyjajac migracji gatunkow,
wspierajac retencje, regulujac charakter sptywu. W przypadku wystapienia koniecznosci zastosowania
innych niz naturalne rozwigzan, ustalenia projektu dopuszczajg mozliwo$¢ realizacji urzadzen
wodnych. Projekt dopuszcza tu réwniez realizacje komunikacji pieszej i rowerowej w postaci mostow
lub ktadek.

Teren wod powierzchniowych $rodladowych lub zieleni urzgdzonej WS-ZP stanowi element
uzupeltniajacy miejskiego systemu przyrodniczo-klimatycznego, gdyz znajduje si¢ na nim zbiornik
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wodny z towarzyszacg mu zielenia, ktora jako zielen urzadzona moze stanowi¢ element przestrzeni
publicznej.

Tereny wod powierzchniowych $rddladowych, oznaczone w cze$ci graficznej planu
miejscowego symbolem WS, stanowiag gtéwne koryta rzek Wistok i Strug oraz publiczne kapielisko
miejskie ,,Zwirownia”. Delimitacja ich granic nastapila w oparciu o obowigzujace Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowani przestrzennego miasta Rzeszowa. W projekcie planu
miejscowego dopuszczono dla tych terenéw mozliwos¢ lokalizowania urzadzen wodnych
oraz komunikacji pieszej i rowerowej w postaci mostéw lub ktadek.

Na terenie produkcji energii lub wod powierzchniowych srédladowych 1PE-WS znajduje sig
stopien wodny z elektrowniag wodna. Na terenie tym znajdujg si¢ obiekty, dla ktorych okreslono
wszystkie niezbedne wskazniki i parametry zabudowy.

Tereny zieleni urzadzonej 1-14ZP stanowig wachlarz terendw zieleni urzadzonej o réznych
zasadach zagospodarowania. Sa to tereny zieleni urzadzonej do zagospodarowana jako parki
lub bulwary, majace stanowi¢ tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego. W niektorych z tych
terenéw zabezpieczono mozliwo$¢ dostepu do infrastruktury oraz zaplecza sanitarnego (dla ktorego
ustalono wskazniki zagospodarowania oraz parametry zabudowy). Jest to niezbedne dla tworzenia
nowych i poprawy jako$ci istniejacych przestrzeni. Ponadto ustalenie adekwatnych form komunikacji
jako funkcji uzupetniajacej umozliwi powigzanie ich z innymi cze$ciami miasta oraz zapewnienia
mozliwo$ci dogodnego przemieszczania sig, przede wszystkim rowerem oraz pieszo.

Terenom komunikacji publicznej, wewngtrznej oraz komunikacji pieszo-rowerowej nadano
odpowiednie klasy przeznaczenia. System komunikacji w granicach obszaru planu miejscowego
tworzg.

1)  tereny drogi glownej: 1-2KDG oraz teren drogi gtownej lub wod powierzchniowych
srodladowych 1KDG-WS, polozone w ciagu al. Powstancow Warszawy,

2)  tereny drogi zbiorczej 1-3KDZ, stanowigce czesci pasa drogowego ul. Kwiatkowskiego,

3)  tereny drogi lokalnej 1-2KDL,

4)  tereny drog dojazdowych 1-7KDD,

5)  tereny komunikacji drogowej wewngtrznej 1-12KR,

6) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej niewyznaczone w cze$ci graficznej planu
miejscowego.

Uktad komunikacyjny uzupeiniaja powigzania piesze i rowerowe, a takze parkingi, na ktore
sktadaja sig:

1)  tereny komunikacji pieszo-rowerowej: 1-4KP,

2)  tereny parkingu: 1-3KOP,

3)  ciagi piesze, drogi rowerowe oraz parkingi, niewyznaczone w cze$ci graficznej planu
miejscowego.

Tereny te stanowig element ksztattujacy, a zarazem obstugujacy istniejagce i planowane

zagospodarowanie. Projekt planu miejscowego okresla powigzania obszaru objetego opracowaniem

z uktadem zewnetrznym.

W projekcie planu miejscowego wyznaczono tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
IMN - na obszarze wydzielonym w obowigzujacym Studium jako mieszkaniowy oznaczony
symbolem B.M.2. Tereny 2-8MN natomiast na obszarze B.M.1.Sa to tereny z istniejaca zabudowa
mieszkaniowg, Wielko$ci wskaznikow zagospodarowania oraz parametréw zabudowy ustalono,
zgodnie z tym Studium, jak dla funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej. Nieprzekraczalna linia
zabudowy ustalona zostata od drog, przy czym uwzgledniajac istniejagce zagospodarowanie dopuszcza
si¢ przebudowe, nadbudowe, zmiang sposobu uzytkowana istniejacych budynkéw Iub ich czgsci
zlokalizowanych poza nieprzekraczalng linig zabudowy.



Natomiast teren 1IMNW wydzielono w oparciu o istniejgce zagospodarowanie, pomimo jego
polozenia w obszarze zieleni urzadzonej w Studium. Wskazniki zagospodarowania oraz parametry
zabudowy dla tego terenu zostaty ustalone zgodnie ze stanem istniejgcym.

W wyniku wazenia interesu publicznego i prywatnego w projekcie wyznaczono tereny
z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng lub ustug, oznaczone w czgsci graficznej planu symbolem
MN-U. Sa to tereny na ktérych incydentalnie W stanie istniejacym znajduja si¢ domy mieszkalne,
jednak ze wzgledu na bliskie sgsiedztwo funkcji potencjalnie ucigzliwych umozliwiono ich
przeksztatcenie na funkcje ustugowe. Zgodnie z zapisami projektu planu miejscowego dopuszcza si¢
zagospodarowanie tych terenéw zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng lub ustugowag
albo jako zabudowy wielofunkcyjnej. Zgodnie z obowigzujacym Studium dla zabudowy
o funkcji mieszanej przyjeto wskazniki ustalone dla rodzaju zabudowy, ktéry docelowo dominowaé
ma na dziatce budowlanej. Zakazano lokalizowania zabudowy szeregowej i grupowe;j.

Teren zabudowy wielorodzinnej 1MW oraz teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
lub ustug IMW-U zagospodarowane sg w stanie istniejacym tego rodzaju funkcjami. Wskazniki
zagospodarowania oraz parametry zabudowy dla tych terendw ustalono zgodnie z obowigzujacym
Studium 1lub stanem istniejacym, co wynika z uwarunkowania w postaci obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzig. W zwigzku z uzgodnieniem RZGW WP w terenie IMW wprowadzono
dodatkowe linie zabudowy, uniemozliwiajace dalszy rozwdj zabudowy w kierunku obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig. Bliskie sgsiedztwo ul. Kwiatkowskiego oraz kapieliska
miejskiego byly przyczyna ustalenia na terenie IMW-U obok funkcji mieszkaniowej rowniez terenu
ustug jako rownorzednej funkcji podstawowe;.

Wykorzystujac bliskie sgsiedztwo terendw przestrzeni publicznych wyznaczono tereny ushug
1-2U przy ul. Les$nej oraz 3-5U wzdluz ul. Kwiatkowskiego. Tereny ustugowe wskazane zostaty
na obszarach, dla ktorych w Studium okreslono kierunek zagospodarowania obszary ustugowe
oznaczone symbolem B.U.1, z wyjatkiem terenu 4U, ktoéry w Studium znajduje si¢ w obszarze
mieszkaniowym z zabudowa jednorodzinng oznaczone symbolem B.M.1. Blisko$¢ terenow zieleni
urzadzonej, docelowo publicznie dostepnego parku oraz przystankow komunikacji publicznej,
uzasadniajg ekonomiczng stuszno$¢ wskazania w tym miejscu terenéw ustug. Wielkosci wskaznikow
zagospodarowania oraz parametrow zabudowy ustalono tu adekwatnie do charakteru ustug
w odpowiednich obszarach wyodrebnionych w Studium.

Tereny infrastruktury technicznej na obszarze planu miejscowego stanowig tereny
elektroenergetyki 1-2IE oraz teren ujecia wod 1IWU, dla ktoérych okreslono niezbedne parametry
zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenu.

Reasumujac, ustalenia planu miejscowego stanowig odzwierciedlenie polityki przestrzennej
w zakresie poprawy jakosSci zycia mieszkancow, poprzez zwigkszenie dostgpnosci do terenow zieleni
urzadzonej, ogolnomiejskiej. Stanowiag one rowniez kontynuacj¢ obejmowania prawem miejscowym
gtownego elementu systemu przyrodniczo-klimatycznego miasta, ktory stanowi glownie dolina rzeki
Wistok. Nadrzednym celem niniejszego projektu jest tym samym ochrona interesu publicznego,
poprzez zarezerwowanie terenéw o powierzchni okoto 136 ha pod rézne formy zieleni oraz waod.

= Informacja dotyczaca rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych projektu planu miejscowego,
w tym sposobu realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 pkt 1-10 i 13 i ust. 4 ustawy.

Zagadnienia, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1-10 i 13 ustawy, uwzgledniono w projekcie
mpzp nr 344/11/2023 ,,Zalew na rzece Wistok” w Rzeszowie — w cze¢sci 11, w zakresie wymaganym
dla ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stosownie do przepiséOw art. 15
ust. 2 ustawy, ktory okresla obowiazkowy zakres ustalen planu miejscowego oraz art. 15 ust. 3
ustawy, ktory okre$la dopuszczalny zakres ustalen planu miejscowego. Zagadnienia te uwzgledniono
stosownie do wystepujacych uwarunkowan majacych wplyw na zagospodarowanie terenow objetych
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projektem planu miejscowego, W zakresie niezbednym dla zapewnienia tadu przestrzennego
oraz z uwzglednieniem wymagan urbanistyki i architektury, co uzasadniono ponize;j.

art. 1ust. 2pkt1,lai?2

Ustalenia projektu planu miejscowego nie moga narusza¢ ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego (art. 20 ustawy opizp). Ze wzgledu na lokalne
uwarunkowania oraz charakter dokumentu Studium, cyt: ,,Ustalenia (...) w postaci linii oraz zasiegi
obszaréw i terenéw nalezy interpretowaé z uwzglednieniem ogdlnego i strategicznego charakteru
dokumentu oraz zgodnie ze skalg rysunku. Pokazujq one cele, idee i zasady rozwoju przestrzennego
miasta, a nie Sciste lokalizacje czy precyzyjne przebiegi.”. Zgodnie z wyzej przytoczonym zapisem,
w projekcie znalazly sie nieznaczne rozbiezno$ci, jednak projekt ten nadal odzwierciedla polityke
przestrzenna, wyrazong w ww. dokumencie.

Teren zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej wolnostojacej 1IMNW zostal wyznaczony
na wydzielonym w obowigzujacym Studium obszarze zieleni urzadzonej B.ZP., zgodnie z zapisem
Studium: W przypadku sporzqdzania planu miejscowego, w granicach ktorego znajduje sie teren
zainwestowany w sposob inny, niz okreslony w Studium, dopuszcza si¢ ustalenie w sporzqdzanym
planie miejscowym przeznaczenia lub zasad zagospodarowania tego terenu, adekwatnych
do istniejgcego zainwestowania.

Teren uslug 3U wskazany zostal w projekcie planu miejscowego na dwoch obszarach,
dla ktorych Studium okresla kierunki: obszar ustugowy B.U.1 oraz obszar mieszkaniowy B.M.1.
Zdecydowanie przewaza na tym terenie udzial obszaru uslugowego — stanowigc okoto 93%
powierzchni tego terenu w jego liniach rozgraniczajacych. Stad zdecydowano o zastosowaniu
wskaznikoéw i parametréw zabudowy dla tego terenu jak dla obszaru B.U.1.

Teren ustug 4U wskazany zostat na obszarze, dla ktérego w Studium okre$lono kierunek
zagospodarowania: obszary mieszkaniowe B.M.1, dla ktérych ustugi stanowig funkcje uzupetniajaca.

Teren ustug 5U oraz teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 8MN znalazly sig
w niewielkim fragmencie, w swojej poOinocnej czgsci, na obszarze zieleni urzadzonej B.ZP
ze Studium. Uwzgledniajac zasade stanowiaca, iz zasiegi obszarow ze Studium nalezy interpretowac
ogoélnie i strategicznie, linie rozgraniczajgce wspomnianych terenéw zostaty dostosowane do granic
dziatek ewidencyjnych oraz mozliwos$ci optymalnego ich zagospodarowania. Jednocze$nie, w wyniku
wazenia interesOw stwierdzono, iz uszczuplenie terendéw zielonych w tak niewielkim zakresie
nie poniesie za soba negatywnych skutkéw i nie umniejszy ich charakteru jako przestrzeni publiczne;.
Jednoczesénie nadrzedny cel planu miejscowego, jakim jest ochrona doliny rzeki Wistok pozostaje
osiagnigty.

Na terenie produkcji energii lub wod powierzchniowych $rodladowych 1PE-WS w stanie
istniejgcym znajduje si¢ stopien wodny z elektrowniag wodna. Ponadto znajduje si¢ on na obszarze
infrastruktury B.I w Studium, dla ktérego produkcja stanowi funkcj¢ uzupetniajaca.

Przy skrzyzowaniu ulic Powstancow Warszawy i Kwiatkowskiego, w miejscu, w ktérym
Studium wyznacza obszar uslugowy B.U.1 w projekcie planu miejscowego nie wyznaczono terenu
ustug. Wynika to z przeprowadzonej analizy materialdéw planistycznych, w szczegdlnosci planow
koncepcji przebudowy istniejacego skrzyzowania na wielopoziomowe.

Analogiczna sytuacja ma miejsce w przypadku wyznaczonego w projekcie planu
miejscowego terenu 1KDD znajdujacego sie w Studium w obszarach: obstugi komunikacji B.KO
i produkcyjno-ustugowym B.PU.2. Linie rozgraniczajace terenu 1KDD zdelimitowano uwzgledniajac
potrzeby i uwarunkowania lokalne tj. uksztattowanie terenu, a takze potrzebe skomunikowania ulicy
Lesnej z wyznaczong w obowigzujgcym sasiednim planie miejscowym droga gtéwna (ramach terenu
drogi gtéwnej lub drogi dojazdowej lub zieleni urzadzonej oznaczonego symbolem KDG-KDD-ZP).
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Wzicto takze pod uwage potrzebe bezposredniego potaczenia istniejgcych poza granica opracowania
zaktadéw produkcyjnych na terenie dawnego WSK z droga lokalizowana na wspomnianym terenie
KDG-KDD-ZP.

Zgodnie z dokumentem Studium: W przypadku sporzqdzania planu miejscowego, w granicach
ktorego obowiqgzuje plan miejscowy, ktorego ustalenia roznig si¢ od ustalen Studium, dopuszcza sie
na obszarze sporzgdzania planu ustalenie przeznaczenia lub zasad zagospodarowania, adekwatnych
do ustalen obowigzujgcego planu miejscowego, jezeli zmiana wigzataby si¢ z negatywnymi skutkami
finansowymi dla gminy. W przedmiotowym projekcie sytuacja ta dotyczy terenéw parkingu 1-2KOP.

Nieznaczne réznice w zasiggu terenow, w szczeg6Olnosci: 5ZN, 6ZN, 7ZP, 9ZP, 11ZP, 13ZP
w stosunku do obszaréw wyznaczonych w Studium wynikajg z analizy istniejagcego zagospodarowania
oraz przebiegu granic geodezyjnych.

Zagadnienia, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1 dotyczaca m.in. wymagan tadu
przestrzennego, przez ktéry rozumie si¢ zbior zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenow, tworzacych harmonijng cato$¢. Zasady te maja na celu zachowanie spojnosci urbanistycznej
i architektonicznej istniejacej zabudowy z planowana, zachowanie waloréw krajobrazowych
1 tworzenie podstaw dla zrownowazonego rozwoju.

W stanie istniejgcym obszar objety projektem planu miejscowego zajety jest przez zielen
nieurzadzona, doliny rzek Wistok i Strug, a takze rozlewiska bedace miejscem kohabitacji sSrodowiska
ladowego z wodnym.

Istniejagca zabudowa reprezentowana jest glownie przez mieszkaniowg jednorodzinng
wolnostojacg oraz wielorodzinng. Zabudowa uslugowa wystepuje w stanie istniejagcym wylacznie
incydentalnie. Projekt planu miejscowego uwzglednia istniejacy sposdb zagospodarowania,
umozliwiajac jego dalszy rozwoj. Zaktada i ksztattuje zwarty uktad miejski, ograniczajac rozlewanie
si¢ zabudowy, ktore nastgpuje w oparciu o wydawane decyzje administracyjne. Spojnosc¢
urbanistyczna osiggnieta zostanie ponadto poprzez ustalenie zasad zagospodarowania i ksztalttowania
zabudowy. Zasady te odzwierciedlajg polityke przestrzenng przyj¢ta przez Rade Miasta Rzeszowa
w 2023 r. W zakresie wymagan architektonicznych ustalenia projektu ograniczajg si¢ do niezb¢dnego
zakresu narzuconego przez przepisy ustawy opizp, tj. okreslenia gabarytow, skali i funkcjizabudowy.

Szczegblnym celem opracowania przedmiotowego projektu jest ochrona istniejgcych walorow
krajobrazowych. Wistok jest gtownym elementem systemu przyrodniczego Rzeszowa, bedac nie tylko
sktadowa krajobrazu, ale petnigc przy tym szereg waznych dla miasta funkcji. Szczegolnie w zakresie
przewietrzania, normowania wahan temperatury oraz ksztaltowania zasobéw wodnych. Ustalenia
projektu maja na celu utrwalenie przyrodniczego charakteru doliny, jako podstawy systemu zieleni
miejskiej oraz zapewnienie zréwnowazonego rozwoju, poprzez utrwalenie proporcji pomig¢dzy
terenami biologicznie czynnymi a mozliwymi do zabudowy. Funkcja dominujaca ma by¢ zielen
urzadzona oraz naturalna, dotknieta szeregiem ograniczen wynikajacych z wystepowania wod
powodziowych — dziesigcioletnich (Q10%) i stuletnich (Q1%). Tereny zieleni urzadzonej maja by¢
dedykowane rekreacji i wypoczynkowi z udziatem komponentéow sportowych i komunikaciji,
natomiast tereny zieleni naturalnej stanowig miejsca ochrony siedlisk cennych przyrodniczo.
Zaplanowane zagospodarowanie adekwatne jest do skali i roli poszczegdlnych obszarow.

Projekt planu miejscowego zabezpiecza tereny pod komunikacje, w szczegdlnosci piesza,
rowerowg tak, aby w sposob uporzadkowany, zorganizowany i spojny wiaczy¢ obszar objety
opracowaniem w funkcjonujacy system komunikacyjny miasta.

Przyjete rozwigzania daza do zaspokajania potrzeb wspoélczesnego spoteczenstwa,
nie ograniczajgc jednocze$nie mozliwosci rozwojowych przysztych pokolen. Ustalenia planu wpisuja
sie w idee zrobwnowazonego r0Zwoju, na plaszczyznie gospodarczej, spotecznej i srodowiskowej.

Projekt uwzglednia walory krajobrazowe, zgodnie z dokumentem: Audyt krajobrazowy
wojewodztwa podkarpackiego (przyjety uchwata nr XIII/218/25 Sejmiku Wojewddztwa
Podkarpackiego z dniu 31 marca 2025 r.). Przedmiotowy obszar znajduje si¢ w ramach krajobrazu
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priorytetowego "Wistok od Wojkowki do Rzeszowa" kod: 18-513.63-26. Krajobraz ten charakteryzuje
si¢ bagienno-lakowym typem terenu, gléwnie bezlesSnym z udziatem ekstensywnie uzytkowanych
Iak. Wybrany zostal ze wzgledu na swoja unikalno$¢. Cele ochrony obejmuja dziatania
dot. porzadkowania terenu, ujednolicenia zagospodarowania, wprowadzenie zieleni urzadzonej
oraz ochrong naturalnych terenéw zielonych w otoczeniu potudniowej czesci rzeszowskiego zalewu.
Ustalenia zawarte w projekcie sa odpowiedzia na ww. zatozenia.

art. 1 ust. 2 pkt 3

Projekt planu miejscowego uwzglednia wymagania ochrony $rodowiska. Przyjete rozwigzania
oparte zostaly na analizach ekofizjograficznych i1 zweryfikowane w prognozie oddzialywania
na srodowisko, sporzadzonej na potrzeby projektu planu miejscowego.

Przyjete rozwigzania maja na celu zapobieganie i ograniczenie negatywnych oddziatywan
na srodowisko. Dotyczg one nastepujacych aspektow:

- ochrona powietrza (ustalenie zakazu lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco

oddzialywa¢ na $rodowisko; zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieplowniczej

lub indywidualnych niskoemisyjnych lub zeroemisyjnych zrodet ciepta z wykorzystaniem gazu,
odnawialnych zrodet energii lub energii elektrycznej);

- ochrona wod (odprowadzenie Sciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

odprowadzenie $ciekow przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej, odprowadzanie wod

opadowych i roztopowych z terenow komunikacji i parkingdw poprzez urzadzenia
podczyszczajace do kanalizacji deszczowej, z dopuszczeniem retencji, gospodarowanie wodami
opadowymi i roztopowymi z pozostalych terendw, poprzez retencj¢ w miejscu wystepowania

z wykorzystaniem rozwigzan z zakresu zielonej infrastruktury, dopuszczono roéwniez

odprowadzenie do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej);

- ochrona przed hatasem (wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy);

- ochrona zasobow przyrody (przeznaczenie okoto 136 ha pod r6zne formy zieleni oraz wod,

ustalenie istotnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w terenach predysponowanych

pod zabudowe);

- ochrona krajobrazu (ochrona doliny rzeki Wistok przed zabudowa, a takze okreslenie zasad

zagospodarowania dla kazdego terenu oraz zasad ksztaltowania zabudowy dla terenow

z zabudowg mieszkaniowa i ustugows).

W pdinocnej czesci obszaru objetego projektem planu miejscowym zidentyfikowano ztoza gazu
ziemnego ,,Zalesie”, ktore zostalo oznaczone w czeSci graficznej planu miejscowego. W oparciu
o ww. zloze wyznaczony zostal obszar i teren gorniczy ,,Zalesie”. W granicach opracowania
nie znajduja si¢ zadne obiekty stuzace eksploatacji tego ztoza.

Projekt uwzglednia przedmiot ochrony, ktorym pozostaje specjalny obszar ochrony siedlisk
Wistok Srodkowy z Doptywami (PLH180030), majac na uwadze ustalenia Zarzadzenia Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Rzeszowie z dnia 4 sierpnia 2023 r. w sprawie ustanowienia planu
zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Wistok Srodkowy z Doptywami PLH180030.

W bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego planem miejscowym funkcjonuje zaktad
o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej Pratt & Whitney Rzeszow. Firma
wdrozyla 1 udostepnita szczegétowy Program Zapobiegania Awariom oraz Informacj¢ o Systemach
Bezpieczenstwa. Jednoczes$nie w projekcie planu miejscowego nie odniesiono si¢ do przepisow art. 73
ust. 5 ustawy Prawo ochrony $rodowiska, gdyz zaréwno zaklad jak i potencjalne ucigzliwosci
zamykaja si¢ granicach ogrodzenia. Podjeto decyzje aby na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustug — 1MN-U ograniczy¢ mozliwosci lokalizacji funkcji uzytecznosci
publicznych (zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z racji klasy przeznaczenia terenu nie jest
mozliwa na przedmiotowym terenie).



art. 1 ust. 2 pkt 4
Ustalenia projektu planu miejscowego w czeSci Il uwzgledniaja wymagania ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow. W projekcie planu miejscowego wyznaczono strefy ochrony
konserwatorskiej, oznaczone w czesci graficznej planu miejscowego, w ktorych obejmuje si¢ ochrong:
1) wpisane do rejestru zabytkow:
a) pod nr A-443 decyzja z dnia 23.12.1968 r. — stanowisko archeologiczne Rzeszow 23
(AZP 104-76/4),
b) pod nr A-444 decyzja z dnia 23.12.1968 r. — stanowisko archeologiczne Rzeszow 24
(AZP 104-76/5);
2) ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw miasta Rzeszowa oraz Wojewodzkiej Ewidencji
Zabytkow:
a) stanowisko archeologiczne Rzeszow 12 (AZP 104-76/1),
b) stanowisko archeologiczne Rzeszow 15 (AZP 104-76/2),
c) stanowisko archeologiczne Rzeszow 91 (AZP 104-76/6),
d) stanowisko archeologiczne Rzeszow 99 (AZP 104-76/11).
Ochrona objeto rowniez ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow miasta Rzeszowa:
dom zlokalizowany przy ul. Kwiatkowskiego 60, w odniesieniu do ktorego:
1) nakazuje si¢ zachowanie: gabarytow budynku, rozmieszczenia, wielko$ci i proporcji
otwordéw drzwiowych i okiennych, geometrii dachu;
2) zakazuje si¢ stosowania zewngetrznych tynkow i oktadzin elewacyjnych.
Na terenie objetym przedmiotowym planem miejscowym nie wystepuja dobra kultury
wspotczesne;j.

art. 1 ust. 2 pkt 5

Nie przewiduje si¢ negatywnych skutkow realizacji ustalen projektu planu miejscowego
na zdrowie ludzi. Zarezerwowanie w projekcie planu miejscowego terenow o powierzchni okoto
136 ha pod rézne formy zieleni oraz wod begdzie miato korzystny wptyw na zdrowie ludzi. Zgodnie
z o0gb6lng wiedza, przebywanie na otwartych przestrzeniach, w zieleni ma pozytywny wplyw
na zdrowie fizyczne i psychiczne, redukujac stres, obnizajac ci$nienie krwi oraz poprawiajac funkcje
poznawcze. W miastach zielen oczyszcza powietrze, zmniejsza ilos¢ pytdéw, redukuje hatas i obniza
temperature, co poprawia komfort i jako$¢ zycia jego mieszkancow.

W projekcie wprowadzono rozwigzania na racjonalne wykorzystanie przestrzeni minimalizujace
konflikty przestrzenne, promujac wielofunkcyjnos¢ obszaréw, ograniczajac potrzeby transportowe,
ksztattujac tozsamo$¢ poszczegolnych czesci miasta oraz chronige tereny wartosciowe srodowiskowo
i przyrodniczo. Wzicto pod uwage takze wybrzmiewajgcg coraz czgsciej i dobitniej konieczno$é
adaptacji miast do zmian klimatu. Dolina Wistoka w formie proponowanej w niniejszym projekcie
bedzie mogta petni¢ swoja rolg w prawidlowym przewietrzaniu oraz normowaniu procesow
odpowiedzialnych za zmiany klimatu. Zgodnie z zapisami projektu w terenach zieleni urzadzonej
dopuszczono obiekty zaplecza sanitarnego w ramach wyznaczonych linii zabudowy.

Zaopatrzenie w energie cieplng moze si¢ odbywaé z miejskiej sieci cieptowniczej
lub z indywidualnych niskoemisyjnych lub zeroemisyjnych Zrodet ciepta z wykorzystaniem gazu,
odnawialnych zrédet energii lub energii elektrycznej, co pozytywnie wptynie na jako$¢ powietrza.

W granicach planu wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, co moze wpltywaé
na bezpieczenstwo ludzi i mienia. Obszary te znalazly si¢ w projekcie w glownej mierze w terenach
przeznaczonych pod zielen. W granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig znajdujg
si¢ niewielkie fragmenty terenow wskazanych pod zabudowg, w zwigzku z czym nieprzekraczalna
linia zabudowy zostata tak uksztaltowana, aby zapewni¢ bezpieczenstwo ludzi i mienia poprzez
zapewnienie dystansu od tego zagrozenia.



W projekcie planu wzieto pod uwage zasady projektowania uniwersalnego, stosownie
do wymogow ustawy.

art. 1 ust. 2 pkt 6
Specyfika zagospodarowania terendéw w dolinie rzeki Wistok wynika z uwarunkowan
fizjograficznych oraz potrzeby ich przeznaczenia na cele publiczne, pod rézne formy zieleni.
W projekcie planu miejscowego uwzgledniono réwniez walory ekonomiczne przestrzeni. Jest to zbior
cech obszaru wptywajacych na jego warto$¢ rynkowa i potencjat inwestycyjny, takie jak lokalizacja,
dostep do infrastruktury czy sposob zagospodarowania. To zdecydowalo o przeznaczeniu czegsci
obszaru pod ushlugi i zabudow¢ mieszkaniowg. Takie formy przeznaczenia decydujg o atrakcyjnosci
terenow dla inwestorow, najemcow i nabywcow. Tereny wskazane pod zabudowe ustlugowa
wyznaczano w s3siedztwie drog oraz przestrzeni publicznych.

art. 1 ust. 2 pkt 7
W granicach opracowania znajduja si¢ nieruchomosci bedace wlasnoscia Skarbu Panstwa
i jemu podlegtych instytucji, organow, gtéwnie w dolinie rzek Wistok i Strug. Tereny przeznaczone
w projekcie planu miejscowego pod cel publiczny jakim jest zielen urzadzona w postaci bulwaru
lub parku w wigkszosci sg wiasnoscia Gminy Miasto Rzeszow. Podobnie tereny przeznaczone
w projekcie planu miejscowego pod komunikacje publiczng. Przewiduje si¢ jednak konieczne naktady
finansowe na realizacj¢ celéw publicznych wskazanych w projekcie planu.
Spory udziat w strukturze wtasnosciowej gruntow stanowi rowniez wlasno$¢ prywatna. Stad tez
w zagospodarowaniu obszaru obj¢tego projektem planu miejscowego koniecznym bylo uwzglednienie
istniejacej struktury wtasnosciowej gruntdow, wazac interesy prywatne i publiczne.

art. 1 ust. 2 pkt 8

Brak jest wnioskow ztozonych do projektu planu miejscowego od organow bezpieczenstwa
panstwa i ochrony granic. Jednoczesnie w mys$l art. 15 znowelizowanej ustawy plan miejscowy
przewidujacy mozliwos¢ lokalizacji budynkéw umozliwia rowniez lokalizacje budowli ochronnych,

o ktorych mowa w ustawie z dnia 5 grudnia 2024 r. o ochronie ludnosci i obronie cywilnej
(Dz. U. poz. 1907).

art. 1 ust. 2 pkt 9

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono potrzeby interesu publicznego, rozumianego
jako uogolniony cel dazen i dziatan, uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby ogodtu
spoteczenstwa lub lokalnych spoteczno$ci, zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym.
Ustalone przeznaczenie terendéw i zasady ich zagospodarowania zapewniaja przede wszystkim ilo$¢
zieleni, niezb¢dng do zapewnienia odpowiedniego standardu zycia. Zapewni to prawidlowe
funkcjonowanie tego obszaru, jak rowniez stanowi¢ bedzie w przysztosci element wickszego obszaru
przeznaczonego pod ogdlnodostepny park, bulwary wzdtuz rzek Wistok i Strug. Przestrzenie te beda
pemi¢ funkcje rekreacyjne, sprzyja¢ kontaktom spotecznym, a takze umozliwiaé bezpieczne
przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

W obowigzujacym Studium doliny rzek Wistok i Strug, zgodnie z obowigzujacym wowczas
art. 2 pkt 6 ustawy opizp, otrzymaly status ,,obszaru przestrzeni publicznej”. Ustawg z dnia 7 lipca
2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. 2023 poz. 1688) uchylono definicje obszarow przestrzeni publicznej oraz obowigzek
ich wyznaczania i sporzadzania dla nich planu miejscowego. Dla zachowania ciaglosci polityki
przestrzennej wyznaczonej w obowiazujacym dokumencie Studium do projektu planu miejscowego
wprowadzono definicj¢ ,,przestrzeni publicznej” rozumianej jako ,,obszar o szczegdlnym znaczeniu
dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajacy nawigzywaniu
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kontaktow spotecznych ze wzgledu na jego polozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne”,
okreslajac dla nich zasady zagospodarowania. Ze wzgledu na potozenie oraz szczegodlne cechy
funkcjonalno-przestrzenne znaczng czg¢$¢ obszaru objetego opracowaniem nalezy uznaé za przestrzen
publiczna, tj. tereny o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancoéw, poprawy
jakosci ich zycia, sprzyjajace nawiazywaniu kontaktow spotecznych o szczegdlnym znaczeniu
dla rozwoju i prawidlowego funkcjonowania miasta Rzeszowa. Stad nadrzednym celem podjecia
uchwaly o przystapieniu byta realizacja kolejnego etapu ochrony doliny rzeki Wistok, za pomoca
ustanowienia na tym obszarze prawa miejscowego.

Szczegblowo przeanalizowano zasigg ,,obszaréw przestrzeni publicznej” wskazanych na rysunku
Studium, uwzgledniajac rowniez nowe uwarunkowania, w szczegélnosci krajobrazy priorytetowe
wprowadzonych  dokumentem: Audyt krajobrazowy wojewodztwa podkarpackiego (uchwata
nr XIII/218/25 Sejmiku Wojewodztwa Podkarpackiego z dniu 31 marca 2025 r.). Zdefiniowana
w projekcie planu miejscowego przestrzen publiczna wskazana zostala na terenach: 1-14ZP,
ze wzgledu na ich potozenie oraz mozliwo$¢ realizowania na nich programu funkcjonalno-
przestrzennego okreslonego w tym projekcie.

Tym samym zaistniala potrzeba ksztaltowania na tych terenach przestrzeni publicznej, zgodnie
z art. 15 ust. 1 pkt 5, a obowigzek zawarty w ustawie zostal wypelniony poprzez okreslenie zasad
zagospodarowania tych terenow.

art. 1 ust. 2 pkt 10 13
W projekcie planu miejscowego przewidziano uzbrojenie terenu w infrastrukture techniczng
w pelnym zakresie poprzez ustalenie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej niezbednych dla obstugi terendow objetych granica opracowania. Okreslono
minimalne parametry sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gazowej,
cieptowniczej oraz elektroenergetycznej.
Projekt planu miejscowego nie ustanawia zakazdéw lokalizowania i rozwoju infrastruktury
telekomunikacyjnej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych oraz innych z zakresu tacznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

art. 1 ust. 2 pkt 14
Na obszarze objetym projektem planu miejscowego nie wyznaczono terenow pod lokalizacje
nowych zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;j.
W jego sasiedztwie funkcjonuje natomiast zaklad o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej Pratt & Whitney Rzeszow. Zgodnie z dokumentacjg zastosowane zabezpieczenia
techniczne oraz rozwigzania organizacyjne zostaly dobrane prawidlowo w sposdb ograniczajacy
do minimum mozliwo$¢ wystapienia powaznej awarii przemystowej, a tereny sasiadujace z zaktadem
Pratt&Whitney Rzeszow S.A. nie sg obj¢te zagrozeniem.
Zapisy projektu planu nie wprowadzaja nowych form zagospodarowania, w tym wymienionych
w art. 73 ust. 5 ustawy Prawo ochrony $rodowiska, a jedynie sankcjonuja istniejace zagospodarowanie
terenu. Planowany w mpzp nr 344/11/2023 ,,Zalew na rzece Wistok” w Rzeszowie — w czegsci 11
rodzaj zabudowy uwzglednia zachowanie bezpiecznych odlegtosci od zakladu Pratt&Whitney
Rzeszow S.A., bedacego zakltadem o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;.
Obecnie nie wystepuje negatywne oddzialywanie pomig¢dzy terenem wspomnianego zaktadu,
a terenami objetymi projektem planu. Uwzgledniajac powyzsze uwarunkowanie w projekcie
na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug IMN-U ograniczono ponadto
mozliwosci zagospodarowania zawezajac katalog dopuszczonych ustug.

art. 1 ust. 2 pkt 15
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W projekcie planu miejscowego nie przewiduje sie terenow zwigzanych z ksztaltowaniem
rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolnej. Natomiast realizacja jego ustalen
przyczyni si¢ do uszczuplania zasobow tego rodzaju gruntow, wysokich klas bonitacyjnych
i sukcesywnego przeksztatcania na inne cele, w tym budowlane.

art.1ust. 4

Zasadnos$¢ opracowania planu miejscowego analizowana byta stosownie do wymogow art. 14
ustawy, przed podjeciem uchwaty o przystapieniu do jego sporzadzania. Zardwno z powyzszych
dokumentow, jak i wystepujagcych uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego wynika
konieczno$¢ uchwalania planu miejscowego dla przedmiotowego obszaru. Zasadno$¢ przeznaczenia
terenow objetych projektem planu miejscowego pod zielen urzadzona wynika z polityki przestrzennej
okreslonej w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa.

Przyjete w projekcie planu miejscowego rozwigzania dotyczace sytuowania nowej zabudowy
uwzgledniaja wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz walorow ekonomicznych przestrzeni. Zasoby oraz szczegdtowa rola tego obszaru jako elementu
systemu przyrodniczo-klimatycznego miasta z punktu widzenia interesu publicznego sprawia,
ze doliny rzek Wistok i Strug sg cennymi obszarami Rzeszowa. Nalezy je zatem zabezpieczy¢
1 odpowiednio zagospodarowaé, wykorzystujac przy tym dostepne mozliwosci terenowe i finansowe.

Ksztaltujgc struktur¢ przestrzenng dazono do koncentrowania zabudowy, co prowadzi
do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego. Poddano analizom odpowiednie
ksztattowanie sieci drogowej oraz rozmieszczenie punktow kumulujgcych lub generujacych ruch
(w szczegdlnoscei terenow ustug, parkingow).

Projekt zapewniania rozwigzania przestrzenne ulatwiajace przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow. Projekt planu miejscowego okresla minimalne parametry drég rowerowych oraz drog
dla pieszych, nakazuje ich powigzanie z istniejacym uktadem, w granicach oraz poza granicami planu
miejscowego, jako ogolnodostepnego systemu komunikacji pieszo-rowerowej.

. Informacja o zgodnosci z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1.

Uchwata nr Nr XC/1977/2023 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 344/11/2023 ,,Zalew na rzece Wistok” w Rzeszowie zostala
podjeta przez Rade Miasta Rzeszowa dnia 12 grudnia 2023 r.

W tym samym dniu Prezydent Miasta Rzeszowa przedstawit Radzie Miasta Rzeszowa wyniki
analiz sporzadzonych na potrzeby oceny aktualno$ci Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa i miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego obowigzujacych na terenie miasta Rzeszowa. W zwiazku z powyzszym, projekt planu
miejscowego nie byl przedmiotem ww. analiz.

. Wplyw uchwalenia planu miejscowego na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Projekt planu miejscowego wyznacza m.in. tereny przeznaczone pod ogoélnodostepng zielen

urzadzong w postaci parkow, bulwarow oraz drogi publiczne. Ze wzgledu na to przewiduje si¢
znaczne naklady finansowe ze strony miasta na realizacje¢ gamy inwestycji publicznych, nalezacych
do zadan wtasnych gminy.
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