ANALIZA ZASADNOSCI
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 374/8/2026 w centralnej czeéci Osiedla Nowe Miasto w Rzeszowie
w zwiazku z podjeciem
Uchwaty Nr XLIV/946/2026 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 7 lipca 2026 r. o zmianie uchwaty
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 374/8/2026w centralnej czgsci Osiedla Nowe Miasto w Rzeszowie.
(zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym)

Na obszarze objetym uchwatg Nr XLI1/888/2026 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 26 maja 2026 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 374/8/2026 w centralnej czesci Osiedla Nowe Miasto, obowigzuje obecnie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nr 298/3/2018 w rejonie ul. Popietuszki i ul. Seniora w Rzeszowie —
w czesci I, przyjety uchwata Nr XXIV/522/2019 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 30 grudnia 2019 r.,
ogtoszona w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego poz. 469, z dnia 24 stycznia
2020 r., przeznaczajacy tereny pod: zabudowe ustugowa, zielen urzadzona oraz droge publiczng klasy
lokalnej.

W skiad terenu zabudowy ustugowej U wchodza dziatki nr ewid.:1072/4, 1072/90, 1072/89,
1072/273, 1072/299, oraz fragmenty dziatek nr ewid.: 1675/6, 1675/7, 1072/237 1 1072/238.

Gmina Miasto Rzeszow jest w chwili obecnej wiascicielem dziatek nr ewid.: 1072/90, 1072/89,
1675/7,1072/237. Dziatka nr ewid. 1072/4 ma nieustalony stan prawny. Pozostale dziatki sa wlasnoscia
wspolnoty mieszkaniowej i spotki prawa handlowego. Plan wprowadza nakaz zagospodarowania terenu
zabudowy uslugowej U, o powierzchni 1,08 ha, jako jednej dziatki budowlanej, w zwiazku z tym,
realizacja waznej inwestycji miejskiej — osiedlowego domu kultury — jest uzalezniona od uzyskania
przez miasto prawa do dysponowania wszystkimi nieruchomo$ciami wchodzacymi w sklad terenu
zabudowy ustugowej U. Moze to wptyna¢ na znaczne opdznienie realizacji przedsigwzigcia.

Przeprowadzone po przystapieniu do sporzadzenia planu analizy urbanistyczne wykazaty, ze
dla realizacji inwestycji niezbedne bedzie uchwalenie planu w granicach wykraczajacych poza obszar
objety uchwata Rady Miasta Rzeszowa Nr XL1/888/2026 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 26 maja 2026 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 374/8/2026 w centralnej czgéci Osiedla Nowe Miasto w Rzeszowie. Ze wzgledu na mozliwe rdzne
warianty rozwigzan komunikacyjnych zwigzanych z planowang inwestycjg, podjeto decyzje
o powiekszeniu obszaru objetego opracowaniem prawie dwukrotnie: z 1,45 ha do 2,88 ha.

Przewidywane ustalenia planu beda zgodne ze Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa. Plan obejmowal bedzie inwestycje celu
publicznego.

Zgodnie z art. 67 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r., poz.1688, z pdzn. zm.), jezeli miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dotyczy wylacznie lokalizacji inwestycji celu publicznego bedzie
mozliwe jego uchwalenie takze po utracie mocy przez Studium.

Biorgec pod uwage powyzsze, zasadne bylo podjecie przez Rad¢ Miasta uchwaty o zmianie
uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 374/8/2026 w centralnej czesci Osiedla Nowe Miasto w Rzeszowie w zakresie
zatgcznika graficznego.
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