ANALIZA ZASADNOSCI

przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 370/4/2026 pomigdzy ul. Krakowska i ul. Debicka na osiedlu Przybyszowka w Rzeszowie
(zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)

Obszar objety opracowaniem planu miejscowego potozony jest w Rzeszowie na osiedlu Przybyszoéwka,
pomiedzy ul. Krakowska, ul. Debicka i ul. Ustrzycka, granica administracyjng z gming Swilcza oraz droga
ekspresowg S19, zgodnie z zatacznikiem graficznym stanowigcym integralng cze$¢ uchwaty.

Przedmiotowy obszar nie posiada wyksztalconego uktadu publicznej komunikacji drogowej. Jednoczes$nie
jego znaczna c¢zg$S¢ podlega procesom urbanizacyjnym realizowanym w oparciu o decyzje
o warunkach zabudowy, gtdéwnie pod zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng. Wobec postepujacej zabudowy
istnieje ryzyko niekontrolowanego zagospodarowania terenu, w tym ograniczenia mozliwo$ci wyznaczenia
docelowego uktadu komunikacyjnego tej cze$ci miasta, obejmujacego droge gldwna oraz drogg zbiorcza.

Planowane drogi, w szczego6lnosci droga gléwna, stanowia istotny element przysziego ukladu
komunikacyjnego miasta, petnigc funkcje tacznika pomigdzy ul. Krakowska i ul. Debicka oraz kontynuacji
szerszego zamierzenia drogowego o przebiegu od potludniowej granicy Rzeszowa z gming Boguchwata do
poocnej granicy miasta z gming Swilcza (ul. Ludwika Chmury).

Podjecie niniejszej uchwaly ma na celu zabezpieczenie terendw niezbednych do wyznaczenia w planie
miejscowym uktadu komunikacji drogowej, w tym drog publicznych stanowiacych element podstawowego
systemu komunikacyjnego tej czesci miasta i osiedla.

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozwoli na kompleksowe okreslenie
przeznaczenia terenow oraz zasad ich zagospodarowania i zabudowy, w tym wyznaczenie terendw ustugowych
stanowigcych uzupehienie dominujacej funkcji mieszkaniowej. Przyjete rozwigzania stworza podstawy dla
uporzadkowanego i zrOwnowazonego rozwoju tej czesci miasta.

Dla przedmiotowego obszaru podjeto wezesniej uchwate Nr XXXVII/750/2012 Rady Miasta Rzeszowa
z dnia 25 wrze$nia 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 243/11/2012 pomigdzy ul. Krakowska i ul. Debicka na osiedlu Przybyszowka
w Rzeszowie. Z uwagi jednak na aktualne uwarunkowania prawne oraz potrzebe¢ dostosowania zakresu
opracowania planistycznego do obecnych potrzeb rozwojowych miasta, w tym osiedla Przybyszowka, zasadne
jest uchylenie wskazanej uchwaty i podjecie nowego opracowania planu.

Przewidywane rozwigzania planistyczne beda zgodne z ustaleniami obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa. Studium wskazuje dla tego
obszaru kierunki rozwoju funkcji mieszkaniowych z uzupelieniem ustug oraz koniecznos¢ ksztattowania
uktadu komunikacyjnego zapewniajacego wlasciwag obstuge tej czgsci miasta.

Majac powyzsze na uwadze, sporzadzenie nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
jest zasadne. Przyjecie uchwaty umozliwi przygotowanie dokumentu planistycznego zabezpieczajacego
realizacje celow publicznych, w szczegoélno$ci w zakresie infrastruktury drogowej oraz zapewniajacego
racjonalne i skoordynowane zagospodarowanie terenu zgodnie z ustaleniami Studium miasta Rzeszowa.
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NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH
dla obszaru objetego przystapieniem do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 370/4/2026
pomigdzy ul. Krakowska i ul. Dgbickg na osiedlu Przybyszowka w Rzeszowie

(zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)

Niezbedny zakres prac planistycznych przy opracowaniu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 370/4/2026 pomiedzy ul. Krakowska i ul. Debicka na osiedlu Przybyszéwka w Rzeszowie
obejmuje:

sporzadzenie ekofizjografii,
zebranie i rozpatrzenie wnioskow, ztozonych do obszaru objgtego planem miejscowym,
sporzadzenie materiatéw planistycznych przez zespoly specjalistyczne Biura Rozwoju Miasta

Rzeszowa, obejmujacych: opracowania, analizy, prognozy i studia sporzadzone na potrzeby projektu planu
miejscowego,

analize opracowan, koncepcji, projektow, planow i programow dotyczacych obszaru objetego

projektem planu miejscowego,

sporzadzenie projektu planu miejscowego,

uzgodnienie, zaopiniowanie i poddanie konsultacjom spotecznym projektu planu miejscowego,
sporzadzenie prognozy oddziatywania na srodowisko,

sporzadzenie dokumentacji prac planistycznych.

Zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
plan miejscowy zostanie sporzadzony w skali 1:1000 lub 1:2000, z wykorzystaniem mapy zasadniczej w wersji
elektronicznej, z zasobow Grodzkiego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Rzeszowie,
potwierdzonej odpowiednig licencja.

Zakres ustalen planu zostanie okreslony zgodnie z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538).
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