UZASADNIENIE

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 334/1/2023
,Przybyszowka-Potudnie” w Rzeszowie

sporzgdzone na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r., poz. 538 z pozn. zm.)

Informacja dotyczaca procedury planistycznej, w tym sposobu realizacji wymogoéw wynikajacych
zart. 1 ust. 2 pkt 111 12 oraz art. 1 ust. 3 ustawy

art. L ust. 2pkt 11112

Zagadnienia, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 ustawy, dotycza udziatu spoteczenstwa
i zachowania jawnos$ci procedur. Przy sporzadzaniu projektu planu uwzglgdniono je w zakresie
wynikajacym z przepiséw art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r., poz. 538 z p6zn. zm.), okreslajacych procedure planistyczng oraz
w zakresie wynikajacym z przepisoOw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112, z pdzn. zm.), dotyczacych sposobu
przeprowadzania strategicznej oceny oddzialywania na §rodowisko. Zapewniono udzial spoteczenstwa
w pracach nad projektem planu, wtym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej,
z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Opracowanie projektu planu miejscowego realizuje uchwate Nr LXXIV/1600/2023 Rady Miasta
Rzeszowa z dnia 31stycznia 2023 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 334/1/2023 ,,Przybyszowka — Poludnie” w Rzeszowie.

Przystapienie do opracowania projektu planu, zgodnie z intencja ww. uchwaly pozwoli na
kompleksowe okreslenie przeznaczenia terendéw, zasad ich zagospodarowania i zabudowy, w celu
uzyskania spojnych rozwigzan przestrzennych oraz prawidlowych powiazan komunikacyjnych,
uwzgledniajacych aktualne uwarunkowania i potrzeby tej urbanizujacej si¢ czgsci miasta.

Projekt planu wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym prognoza oddzialywania
na Srodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych, zostal opracowany zgodnie z obowigzujacymi
w tym zakresie przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz przepisami rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia
17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2021 r., poz. 2404).

Plan zostal opracowany na mapie zasadniczej pochodzacej z Panstwowego Zasobu Geodezyjnego
i Kartograficznego w Rzeszowie. Ze wzgledu na znaczng powierzchni¢ obszaru objetego planem
miejscowym, tj. 120,49 ha, projekt sporzadzony zostat w skali 1:2000 (zgodnie z § 6 ust.1
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego).

W dniu 23 lutego 2023 r. Prezydent Miasta Rzeszowa ogtosit o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 334/1/2023 ,Przybyszowka — Potudnie”
w Rzeszowie, poprzez ogloszenie w prasie miejscowej — gazecie codziennej ,,Super Nowosci”, przez
obwieszczenie na tablicach ogloszen w Urzedzie Miasta Rzeszowa, a takze w Biuletynie Informacji



Publicznej (BIP) i na stronie internetowej Urzgdu Miasta. W ogloszeniu i obwieszczeniu podano termin
oraz zasady sktadania wnioskow do projektu planu.

W wyznaczonym terminie, tj. do dnia 17 marca 2023 r. wptyneto 55 (pigédziesiat piec) pism
zawierajacych wnioski od 0sob fizycznych i prawnych. Zostaly one rozpatrzone przez Prezydenta
Miasta Rzeszowa w dniu 8 listopada 2024 r., a informacja o tym ukazata si¢ w Biuletynie Informacji
Publicznej Miasta Rzeszowa. Wnioski wptywaly réwniez po w/w terminie. Byly one rowniez
analizowane w toku prac projektowych.

W trakcie sporzadzania projektu planu przeanalizowano i wzieto pod uwage wnioski od
wiasciwych instytucji i organdéw, o ktorych mowa w art. 17 pkt 2 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Do projektu planu sporzadzono materiaty planistyczne, aktualne na dzien przekazywania tego
projektu do opiniowania i uzgodnienia. Wnioski wynikajace z ich analizy miaty wpltyw na podjecie
wielu decyzji przestrzennych.

Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko przekazany zostat do
zaopiniowania Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej. Projekt uzyskat pozytywna opinig,
przy czym Komisja zarekomendowala wprowadzenie niewielkiej korekty w zasadach
zagospodarowania dwoch terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, wskazanych od strony
ul. Panskiej. Projekt planu miejscowego przekazano do Miejskiego Zarzadu Drog, celem uzyskania
wstepnej opinii. W jej wyniku skorygowano projekt planu miejscowego. Do projektu wprowadzono
rowniez zmiany wynikajace z aktualnych decyzji administracyjnych (w szczegdélnos$ci pozwolen na
budowe i wydawanych decyzji o warunkach zabudowy) nie wptywajace jednak na przyjete zalozenia
przestrzenne. W takiej formie projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na §rodowisko
przekazano do opiniowania i uzgodnienia przez pozostate wlasciwe instytucje i organy. W ich wyniku,
a takze w zwiazku z rozstrzygnigciami organu nadzoru w odniesieniu do stosowanych w planach
miejscowych zapiséw ustalen, korygowano projekt planu miejscowego oraz prognoze oddziatywania
na $rodowisko i w niezbednym zakresie ponawiano procedurg. Po uzyskaniu wszystkich niezbgdnych
opinii i uzgodnien projekt planu wytozono do publicznego wgladu.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostal wylozony do publicznego
wgladu w dniach od 16 kwietnia 2025 r. do 9 maja 2025 r. Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie planu miejscowego odbyta si¢ 23 kwietnia 2025 r. Termin sktadania uwag
wyznaczono do dnia 23 maja 2025 r. W wyznaczonym terminie wplynely pisma z uwagami od os6b
fizycznych 1 prawnych. Zostaty one rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Rzeszowa Zarzadzeniem
Nr 556/2025 z dnia 13 czerwca 2025 r., a informacja o tym ukazata si¢ w Biuletynie Informacji
Publicznej Miasta Rzeszowa.

13 czerwca 2025 r. oraz 8 lipca 2025r. odbyly si¢ posiedzenia Komisji Gospodarki
Przestrzennej. W ich trakcie radni analizowali rozwigzania projektu planu miejscowego w kontekscie
zglaszanych uwag i zamierzen inwestycyjnych zglaszanych przez zainteresowane podmioty. Majac na
uwadze aktualne uwarunkowania rynkowe, stopien zaawansowania realizowanych oraz
przygotowywanych przedsiewzie¢ inwestycyjnych, procedowane decyzje administracyjne, a takze
naktady finansowe poniesione przez inwestorow, Komisja dostrzegta realne ryzyko wystapienia
negatywnych skutkéw ekonomicznych uchwalenia planu w zaproponowanym ksztalcie. Skutki te
moglyby w szczegdlnosci prowadzi¢ do powstania roszczen odszkodowawczych lub konieczno$ci
wyplat rekompensat, stanowigc potencjalne, nadmierne obcigzenie dla budzetu gminy. Wobec
powyzszego Komisja zaproponowala wprowadzeniu zmian do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 334/1/2023 ,Przybyszowka Poludnie” w Rzeszowie
1 wypracowanie kompromisu poprzez zblizenie ustalen projektu planu miejscowego do zamierzen
inwestycyjnych zainteresowanych stron. Prezydent przychylit si¢ do stanowiska Komisji i zdecydowat



o powrocie do etapu projektowego i skorygowaniu projektu planu miejscowego przy zachowaniu jego
zasadniczej koncepcji urbanistycznej oraz podstawowych zatozen funkcjonalno-przestrzennych.

Zgodnie z intencjag Komisji Gospodarki Przestrzennej, do projektu planu miejscowego
wprowadzono zmiany, ktore objety w szczegodlnosci: zasiggi i linie rozgraniczajgce terenow,
przeznaczenie niektérych z nich, a takze linie zabudowy, dopuszczalne maksymalne wysokosSci
i gabaryty obiektow oraz zasady zagospodarowania terenéw. Do dokumentu wprowadzono réwniez
w miar¢ mozliwosci korekty wynikajace z wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe. Pomimo
wprowadzonych zmian, projekt zachowat pierwotne zatozenia przestrzenne i kompozycyjne. Do
projektu planu wprowadzono réwniez korekty wynikajace z aktualnych uwarunkowan prawnych —
np. uzupetliono ustalenia w zakresie zagadnien archeologicznych. Skorygowany dokument wraz
z prognoza oddzialywania na $rodowisko wymagal ponowienia procedury formalno-prawnej. Pismem
z dnia 1 kwietnia 2026 r. zostat przekazany do ponownych uzgodnien i opiniowania. Po uzyskaniu
wszystkich opinii i uzgodnien projekt przygotowano do wytozenia do publicznego wgladu.

W trakcie przeprowadzania procedury opracowywania projektu planu, sporzadzana jest
tzw. dokumentacja prac planistycznych — zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami ustawy
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisami rozporzadzenia w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

art. 1 ust. 3

Projekt planu miejscowego uwzglednia polityke przestrzenng miasta Rzeszowa, okreslong
w Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa
(uchwalonego przez Rade Miasta Rzeszowa uchwalag Nr LXXXV/1890/2023 z dnia 26 wrzesnia
2023 r.).

Zgodnie z kierunkami wskazanymi w Studium, w projekcie planu miejscowego dominuje
zabudowa mieszkaniowa, zarowno jednorodzinna, jak i wielorodzinna. Majac na uwadze, iz Studium
jako nadrzedny cel wskazuje ksztattowanie miasta przyjaznego do zycia, odpowiadajgcego na potrzeby
wszystkich mieszkancow, w projekcie planu uwzgledniono réwniez przeznaczenia uzupetniajace,
niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania struktury osiedla mieszkaniowego. Funkcje
mieszkaniowa uzupetniaja w szczegolnosci ustugi o charakterze podstawowym, tj. ustugi osiedlowe
o lokalnym zasiggu oddziatywania. Ich realizacja przyczynia si¢ do podniesienia standardu zycia
mieszkancéw oraz sprawnego funkcjonowania spolecznosci lokalnej. W projekcie planu funkcja
uslugowa zostala okreslona w sposob zroznicowany: jako wyodrebnione tereny — w obszarach
istniejacej zabudowy ushugowej oraz jako rezerwy terenowe pod realizacj¢ ustug publicznych
(przedszkole lub zlobek), jako przeznaczenie alternatywne wobec zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, a takze jako przeznaczenie uzupetniajace w ramach terenow mieszkaniowych. Przyjete
rozwigzania planistyczne wynikaja ze ztozonego charakteru funkcji ustugowej, w tym zrdéznicowanego
zasiegu jej oddziatywania oraz uwarunkowan ekonomicznych determinujacych realnos¢ jej realizacji
(zmienno$¢ popytu na ustugi uzalezniona od dynamiki rozwoju zabudowy mieszkaniowej, struktury
demograficznej oraz dostepnosci komunikacyjnej obszaru). Powyzsze znajduje potwierdzenie w
dotychczasowej praktyce inwestycyjnej na obszarze objetym planem, w szczego6lnosci w licznych
decyzjach administracyjnych dotyczacych realizacji zabudowy wylgcznie mieszkaniowej. Rozwigzania
te sprzyjaja zatem stopniowej intensyfikacji zagospodarowania, dostosowanej do rzeczywistych
mozliwos$ci inwestycyjnych oraz potrzeb uzytkownikow przestrzeni.

Ustugi o charakterze ogolnomiejskim dopuszczono wylacznie na obszarach wskazanych w
Studium jako tereny ustugowe, przy drogach, dla ktoérych przewiduje si¢ wigksza intensywnos$¢ ruchu
samochodowego. Na terenach o funkcji mieszkaniowej ich udziat ma charakter incydentalny.



Projekt planu dopuszcza ponadto lokalizacj¢ obiektow i urzadzen zwigzanych z transportem
publicznym, w szczegolnosci zajezdni autobusowej, petli autobusowej oraz bazy transportu miejskiego.
Funkcja ta zostata przewidziana na cze$ci obszaru oznaczonego w Studium jako teren ustugowy C.U
(obejmujacej okoto 20% jego powierzchni), a takze na bardzo niewielkim fragmencie terenu
mieszkaniowego C.M (niecate 2% tego obszaru), co jednoznacznie wskazuje na jej uzupehniajacy udziat
na tych obszarach.

W strukturze osiedla zabezpieczono réwniez teren zieleni osiedlowej o standardzie okreslonym
w studium tj. o zwartej powierzchni co najmniej 3 ha, ktéry bedzie petnit role osiedlowego parku.

W toku procedowania projektu planu zostalty zwazone interesy publiczne i prywatne, o ktorych
mowa w art. 1 ust. 3 ustawy. Przyjete rozwigzania starajg si¢ w mozliwym zakresie uwzglednia¢ ztozone
do planu wnioski godzac interesy wtascicieli nieruchomosci, zainteresowanych inwestoréw czy
wlascicieli nieruchomosci sasiadujacych z obszarem objgtym planem, z potrzebami ogdlnymi osiedla
i miasta. Rozwigzania przyjete w projekcie planu pozwalaja zatem na realizacj¢ réznych form
zabudowy: mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej oraz ustug, zgodnie z oczekiwaniami stron
postgpowania. W niezbednym zakresie zabezpieczono rowniez tereny pod realizacje inwestycji celu
publicznego: infrastrukture komunikacyjna oraz zielen osiedlowa i jej powigzania pieszo-rowerowe
niezbegdne dla prawidlowego funkcjonowania rozwijajacego si¢ osiedla zabudowy mieszkaniowe;j.

Informacja dotyczaca rozwiazan funkcjonalno-przestrzennych projektu planu, w tym sposobu realizacji
wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 pkt 1-101 13-15 oraz art. 1 ust. 4 ustawy

Zagadnienia, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1-10 i 13-15 ustawy uwzgledniono w projekcie
planu, w zakresie wymaganym dla ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
stosownie do przepisow art. 15 ust. 2 ustawy, ktore okreslaja obowigzkowy zakres ustalen planu
miejscowego oraz art. 15 ust. 3 ustawy, ktore okreslaja dopuszczalny zakres ustalen planu, w zaleznosci
od potrzeb. Zagadnienia te uwzglgdniono stosownie do wystepujacych uwarunkowan, majacych wptyw
na zagospodarowanie terenow objetych projektem planu, w zakresie niezbednym dla zapewnienia tadu
przestrzennego oraz z uwzglednieniem wymagan urbanistyki i architektury, co uzasadniono ponizej. W
projekcie planu miejscowego, dla terenow UZ-UE, przeznaczonych pod ustugi zdrowia i pomocy
spolecznej lub edukacji nie ustalono zasad scalen i podziatow nieruchomosci. Ze wzgledu na ich
niewielka powierzchnie i przewidywany sposob zagospodarowania nie przewiduje si¢ dzieli¢ ich w w/w
procedurze.

art. 1 ust. 2 pkt 112
Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 334/1/2023
,»Przybyszowka-Poludnie” w Rzeszowie potozony jest na osiedlu Przybyszoéwka oraz osiedlu F. Kotuli
w Rzeszowie, w szczegdlnosci w rejonie ulic: Panskiej, Stoneczny Stok, bt. Karoliny oraz Dynowskie;j.
Zajmuje powierzchni¢ okoto 120,49 ha.
Charakteryzuje si¢ zréznicowang rzezbg terenu ze szczytem wzniesienia w srodkowej jego czegsci,
w rejonie ul. Stoneczny Stok. Obszar objety projektem planu miejscowego jest nadal w przewazajacym
stopniu niezabudowany. Zabudowa zlokalizowana jest w rejonie istniejacych drog gminnych:
ul. Panskiej, ul. Stoneczny Stok, ul. Bt. Karoliny i ul. Bydgoskiej. Jest to zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojgca i zabudowa wielorodzinna. W bezposrednim sasiedztwie obszaru planu
wystepuje zardwno zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna jak i wielorodzinna. Obszar jest
przedmiotem duzego zainteresowania inwestoréw, czego wyrazem sa wnioski o decyzje o warunkach
zabudowy oraz wydawane w ich konsekwencji decyzje administracyjne. Przedmiotem wnioskow jest
przede wszystkim zabudowa mieszkaniowa. Skala tych zamierzen jest jednak bardzo rézna. Wnioski



dotycza zabudowy mieszkaniowej niskiej, $Sredniowysokiej jak i wysokiej. Celem projektu planu
miejscowego jest kompleksowe okreslenie przeznaczenia terenoéw, zasad ich zagospodarowania
i zabudowy, aby w efekcie uzyskac spojny przestrzennie obszar zabudowy mieszkaniowej wpisujacy
si¢ w istniejgcy krajobraz, prawidlowo powigzany komunikacyjnie z resztg osiedla i miasta.
Nowe funkcje obszaru, wskazane w projekcie planu stanowia bezposrednig kontynuacje

1 uzupehienie zagospodarowania istniejacego w sasiedztwie. Skladajg si¢ na nie tereny:

— zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o tacznej powierzchni okoto 44,18 ha,

— zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o tacznej powierzchni okoto 18,99 ha,

— zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug o tacznej powierzchni okoto 19,76 ha,

— zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub uslug o powierzchni okoto 2,07 ha,

— ushlug o powierzchni okoto 4,66 ha,

— ushlug zdrowia i pomocy spotecznej lub ustug edukacji o powierzchni okoto 0,77 ha,

— ushug lub obstugi komunikacji o powierzchni okoto 2,50 ha,

— drog: ekspresowej oraz gtownej o tacznej powierzchni okoto 1,73 ha, stanowigcych kontynuacjg

istniejacych rozwigzan drogowych,

— drég lokalnych o tacznej powierzchni okoto 13,06 ha,

— drég dojazdowych o tacznej powierzchni okoto 4,64 ha,

— komunikacji drogowej wewnetrznej o tacznej powierzchni okoto 1,68 ha,

— komunikacji pieszej i pieszo-rowerowej o powierzchni okoto 0,68ha,

— pompowni wody o powierzchni okoto 0,06 ha,

— zieleni naturalnej o powierzchni okoto 0,72 ha.

— zieleni urzadzonej o tacznej powierzchni okoto 4,99 ha oraz
Ustalone przeznaczenia terendow, uzupetniajg istniejaca zabudowe, daja mozliwo$¢ wykreowania,
uporzadkowanej, wielofunkcyjnej i atrakcyjnej przestrzeni stuzacej réznym grupom odbiorcow,
w zrOwnowazony sposob laczacej tereny zabudowane z otwartymi. W granicach obszaru planu
wyznaczono tereny pod realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz wielorodzinnej, co
odpowiada na potrzeby rozwijajacego si¢ miasta i rosngcego popytu na nowe mieszkania. Docelowa
liczba mieszkancéw moze sigga¢ nawet 6 tys. Wskazano zatem tereny niezbedne dla prawidtowego
funkcjonowania zabudowy mieszkaniowej. Strukturg przestrzenna uzupelniono zatem o tereny ustug
(np. handel, gastronomia, rzemiosto itp.). Okreslono tereny pod lokalizacje¢ przedszkoli lub Ztobkow (w
zalezno$ci od potrzeb). Nie wskazano terenéw pod inne ustugi publiczne (np. szkole, dom kultury), ze
wzgledu na lokalizacje juz istniejace lub wskazywane w obowiazujacych dokumentach planistycznych.
Zabezpieczono tereny zieleni urzadzonej shuzgce rekreacji i wypoczynkowi mieszkancoéw na poziomie
elementarnym i osiedlowym, o standardzie uwzgledniajacym kierunki zagospodarowania wskazane w
tym zakresie w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Rzeszowa (uchwata Nr LXXXV/1890/2023 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 26 wrze$nia 2023 r.).
Przestrzenie te, lokalizowane blisko zabudowy, beda petni¢ funkcje rekreacyjne, sprzyja¢ kontaktom
spotecznym, a takze umozliwia¢ bezpieczne przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow. W projekcie
planu wyznaczono niezbgdne elementy rozbudowy uktadu komunikacyjnego, ze wzgledu na to, ze ten
wystepujacy w obszarze planu jest niewystarczajacy do obstugi rozlegtych terenéw wskazanych pod
zainwestowanie. Wskazane rozwigzania drogowe zapewnig dostepno$¢ komunikacyjna do
poszczegolnych terenow jak ipowigzanie z miejskim uktadem drogowym. Przebieg i parametry
projektowanej drogi lokalnej 7KDL, stanowigcej przedtuzenie ul. Bt. Karoliny pozwalajg na jej
kontynuowanie w kierunku zachodnim (ponad terenem drogi S19) lub powigzanie z jezdnig dodatkowa
drogi S-19 (drogg serwisowa) lub realizacj¢ na jej zakonczeniu placu do zawracania pojazdow.

Projekt planu ktadzie nacisk na zapewnienie tadu przestrzennego, tworzac samowystarczalng

spojna przestrzennie jednostke mieszkaniowa. Jest to zabudowa o zréznicowanej wysokos$ci



iintensywnosci, uwzgledniajagca kontekst przestrzenny. W sgsiedztwie istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej jest ona najnizsza. Pozwala to na eliminacj¢ ewentualnych konfliktow
przestrzennych. Zastosowana gradacja wysoko$ci zabudowy pozwala na wyksztatcenie zabudowy
o harmonijnym przekroju wysoko$ciowym wpisujacym si¢ zarowno w naturalne uksztattowanie terenu
o duzych spadkach jak i kontekst utworzony przez zabudowe istniejaca. Projekt planu, uwzglednia
rekomendacje 1 wnioski zawarte w Audycie krajobrazowym wojewddztwa podkarpackiego.
Zlokalizowany jest poza okreslonymi w Audycie obszarami priorytetowymi.

Zgodnie z zakresem okre§lonym w art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz w rozporzadzeniu w sprawie wymaganego zakresu projektu planu miejscowego ustalono réwniez
maksymalny udziat powierzchni zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;,
maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbg i sposob realizacji miejsc do parkowania,
zapewniajgce dobra jako$¢ zycia przysztym mieszkancom i uzytkownikom. Dla zachowania tadu
przestrzennego wskazano linie zabudowy porzadkujace przyszlta zabudowe, w szczegdlnoSci
ksztattujace pierzeje zabudowy z ustugami w parterach wzdhuiz wazniejszych drog lokalnych.

Planowany sposob zagospodarowania uwzglednia:

— walory istniejacego krajobrazu poprzez planowany rodzaj zabudowy, jej rozmieszczenie
i parametry, uwzgledniajace w szczegdlnosci rzezbe terenu w granicach planu i na obszarach
sasiednich,

— kontekst przestrzenny, stosujac gradacje wysokosci zabudowy, z uwzglednieniem
bezposredniego sasiedztwa zabudowy istniejacej.

Planowany sposob zagospodarowania nie wptynie negatywnie na walory architektoniczne
i krajobrazowe obszaru, a znacznie zwigkszy mozliwo$ci inwestycji.

art. 1 ust. 2 pkt la
Zastosowane rozwigzania w opracowanym planie realizuja potrzeby zréwnowazonego rozwoju,
o ktérych mowa w art. 3 pkt 50 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony $rodowiska. Nowe
osiedle bedzie spojne, zachowujac rownowage pomiedzy czynnikiem gospodarczym, spotecznym
i ekologicznym. Wskazano tereny przeznaczone pod zabudowg mieszkaniowa, uslugowa, ktérych
realizacja bedzie miata wpltyw na rozwoj spoteczny i gospodarczy miasta. Przy okreslaniu zasad
zabudowy 1 zagospodarowania terendw wzieto pod uwage lokalne uwarunkowania ekofizjograficzne,
w celu ochrony klimatu oraz s$rodowiska przyrodniczego. Ustalono zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej, w tym sposob odprowadzania S$ciekéw bytowych i przemystowych
pochodzacych z prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej oraz wod opadowych i roztopowych, a takze
wykorzystania odnawialnych zrodet energii znaczaco ograniczajacych szkodliwa emisje do atmosfery.
Wskazano nowe tereny przeznaczone pod zielen urzadzong i nakazano niezbedny minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynne;.

art. 1 ust. 2 pkt 3
Ustalenia projektu planu uwzgledniaja wymagania ochrony $rodowiska i przyrody. Przyjete
rozwigzania oparte zostaly na analizach ekofizjograficznych 1 zweryfikowane w prognozie
oddzialywania na $rodowisko, sporzadzonej na potrzeby projektu planu. Przedmiotem prowadzonych
analiz byty:
— istniejacy stan srodowiska,
— potencjalne zmiany stanu Srodowiska przy braku realizacji ustalen projektu planu,
— przewidywane znaczace oddziatywanie na srodowisko w wyniku realizacji ustalen projektu
planu,



— istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu,
— cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspolnotowym
1 krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu.
Szczegblowy opis sposobu uwzglednienia ww. zagadnien zawiera prognoza oddziatywania na
srodowisko.

W nastgpstwie postepujacego zagospodarowania osiedli F. Kotuli i Przybyszowka, obszar objety
planem miejscowym zyskal na znaczeniu w skali miasta. Celem planu jest uzyskanie na jego obszarze
spojnych rozwigzah przestrzennych i prawidlowych powigzan komunikacyjnych (wyartykulowanych w
uzasadnieniu do uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego).

Proces urbanizacji dotad niezagospodarowanego terenu przyczyni si¢ do utraty dotychczasowych
zbiorowych roslinno$ci, w chwili obecnej gltéwnie ruderalnej i segetalnej. Nastgpi to zaré6wno na
terenach przeznaczonych pod komunikacje jak i zabudowe mieszkaniowa czy ustugowsa. Projekt planu
rownowazy ten proces wskazujac nowe tereny pod zielen urzadzona o tacznej powierzchni ok. 5 ha,
z czego najwigkszy z terenow przekracza powierzchni¢ 3 ha i bedzie pehnit funkcje zieleni o charakterze
osiedlowym. Projekt planu okresla takze minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla
poszczegoblnych terendw przeznaczonych pod zabudowg. Dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
w promieniu doj$cia 150 m, nakazuje lokalizacj¢ zieleni elementarnej, o ktoérej mowa w Studium
(rozdziat I11.3.1.3 ,,Rozwdj terenow zieleni o funkcji wypoczynkowe;j i sportowo-rekreacyjnej”), ktora
zapewni mieszkancom dostgp do terenow zieleni w bezposrednim sgsiedztwie miejsca ich
zamieszkania. Dla uzytkownikéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej funkcje te beda petnic
wyznaczone w projekcie mniejsze tereny zieleni urzadzone;.

Tereny, na ktérych przewidziano funkcje ustugowa i komunikacyjng mogg stanowi¢ zrodto
zanieczyszczen powietrza. W celu zapobiegania negatywnego oddziatywania, plan zakazuje lokalizacji
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, nakazuje odprowadzenie $ciekow
przemystowych pochodzacych z prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej poprzez urzadzenia
podczyszczajace do kanalizacji sanitarnej, a takze dopuszcza zaopatrzenie w energie cieplna
z indywidualnych niskoemisyjnych, zeroemisyjnych lub odnawialnych zrédet energii. Nie przewiduje
si¢ przekroczenia dopuszczalnych poziomow zanieczyszczen powietrza.

Obszar objety planem miejscowym w przewazajacej cze¢sci potozony jest na terenie gorniczym
»Kielanowka-Rzeszow-1". Jego potudniowa cze§¢ natomiast potozona jest w granicach obszaru
gbérniczego ,,Kielanéwka-Rzeszoéw-17, a takze w granicach zloza gazu ziemnego ,Kielanowka-
Rzeszow” — GZ4617. Projekt planu uwzglgdnia uwarunkowania dla istniejacych gazociggdw
kopalnianych, a takze nieczynnych odwiertow gazowych, w tym ograniczenia w sposobie
zagospodarowania w strefie wolnej od zabudowy oraz w strefie kontrolowanej na podstawie przepisow
odrebnych. Projekt uwzglednia aktualne przebiegi gazociaggow zarowno kopalnianych jak
i przesylowych.

W granicach planu nie wykazano wystgpowania ciekow powierzchniowych, uje¢ wod
podziemnych i powierzchniowych oraz ich stref ochronnych. Rozwigzania dotyczace ochrony wod
1 gruntdw przyjete w projekcie planu zapewniaja w maksymalnym stopniu eliminacj¢ zanieczyszczen
odprowadzanych do $rodowiska wodno-gruntowego. Plan dopuszcza przebudowe i rozbudowe sieci
infrastruktury sanitarnej i deszczowej dla odprowadzenia $ciekow bytowych i przemystowych oraz wod
opadowych i roztopowych.

Realizacja planu moze przyczyni¢ si¢ do okresowego pogorszenia stanu Srodowiska, w wyniku
niezbednych na etapie inwestycyjnym prac budowlanych, jednakze wystepujace korzystne warunki
przewietrzania, ktore projekt podtrzymuje poprzez ograniczenia w dtugosci elewacji budynkow lub
czesci budynkéw czy gradacji wysoko$ci zabudowy, zniweluja te dziatania.
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W granicach przedmiotowego projektu planu nie wystepuja obiekty przyrodnicze, gatunki roslin
oraz siedliska objete ochrong prawna, w mysl ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(Dz. U. z 2024 r., poz. 1478). Obszar opracowania potozony jest poza terenami Natura 2000 oraz
Gléwnym Zbiornikiem Woéd Podziemnych nr 425. W granicach obszaru objgtego projektem planu brak
jest terenow lesnych oraz terendw rolnych, objetych ochrong na podstawie ustawy z dnia 3 lutego
1995 1. 0 ochronie gruntéw rolnych i le$nych (Dz. U. z 2024 r., poz. 82).

Ze wzgledu na wprowadzone w planie ww. ustalenia, w tym nakazy i zakazy, projekt planu
ogranicza lub eliminuje negatywny wptyw na §rodowisko.

Wskazane w projekcie planu miejscowego przeznaczenie terendw, przyjety udzial powierzchni
biologicznie czynnej, przyjete zasady gospodarowania wodami opadowymi oraz przyjety sposob
zaopatrzenia w energi¢ cieplng beda sprzyjaly zmniejszeniu podatnosci obszaru objetego planem na
zmiany klimatu.

art. 1 ust .2 pkt 4

Ustalenia projektu planu miejscowego uwzgledniaja wymagania ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej. W jego granicach wystepuja fragmenty dwoch
stanowisk archeologicznych wpisanych do Gminnej ewidencji zabytkoéw miasta Rzeszowa. Sa to
stanowiska oznaczone w cze$ci graficznej planu:

— Rzeszow — Przybyszowka 9 (AZP 103-75/8) sladow osadnictwa z okresu poznego Sredniowiecza,
— Rzeszow —Przybyszowka 119 (AZP 103-75/69), §ladu osadniczego o nieokreslonej chronologii.

Projekt planu miejscowego obejmuje je ochrong ustalajac strefe ochrony stanowisk
archeologicznych.

Na terenie objetym projektem planu, przy ul. Stoneczny Stok 94, usytuowany jest rowniez obiekt
kapliczki ujety w Gminnej ewidencji zabytkéw miasta Rzeszowa. Obiekt obejmuje si¢ ochrong poprzez
nakaz zachowania formy i gabarytu obiektu, dopuszczajac zmiang jego lokalizacji.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z obowigzkiem
wynikajacym z art. 19 ust. 2 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1292 z p6zn. zm.) uwzgledniono Gminny Program Opieki nad Zabytkami dla
Miasta Rzeszowa na lata 2025-2028, przyjety uchwala Rady Miasta Rzeszowa z dnia 30 grudnia
2025 r., Nr XXXV1/24/2025.

W granicach planu miejscowego ujawniono obszar obserwacji archeologicznej, wskazany na
mapie pogladowej zasobow zabytkowych i obszaroéw archeologicznych, stanowiacej czgs¢ graficzng
ww. dokumentu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

W odniesieniu do tego obszaru Gminny Program Opieki nad Zabytkami nie formuluje
wytycznych, w tym zakazow, nakazoéw ani rekomendacji czy ograniczen dla polityki ochrony
dziedzictwa kulturowego, w szczegélnosci do zastosowania w planie miejscowym. W zwigzku
z powyzszym w projekcie planu, zarowno w czesci tekstowej, jak i graficznej, uwzgledniono zasieg
strefy obserwacji archeologicznej, a wskazanie jej ma charakter informacyjny.

Niezaleznie od tego, ewentualne odkrycie archeologiczne, mogace wystapi¢ w trakcie
prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych, podlega¢ bedzie procedurom wynikajacym z przepisow
odrebnych, w szczegdlnosci art. 32 ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami, realizowanym
niezaleznie od ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

art. L ust. 2 pkt 5i 14

Nie przewiduje si¢ negatywnych skutkéw oddziatywania na zdrowie ludzi i srodowisko, w tym
mozliwosci wystgpienia powaznych awarii, w nastepstwie realizacji ustalen projektu planu. Projekt
planu nie przeznacza terenéw pod funkcje produkcyjna. W celu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia ludzi
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w ustaleniach projektu planu, w rozumieniu przepisow dotyczacych ochrony $rodowiska, zakazuje si¢
lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko. Ponadto wskazane
zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej okre$laja sposéb odprowadzania $ciekow
bytowych i przemystowych, a takze gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi
z zastosowaniem rozwigzan z zakresu biekitno-zielonej infrastruktury.

Projekt wyznacza tereny zieleni z przeznaczeniem pod publicznie dostgpne samorzadowe parki.
W projekcie planu okre§lono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej. W celu zachowania
korzystnego przewietrzania przyszlego osiedla zastosowano gradacje wysokosci zabudowy, a takze
ograniczono dtugos¢ elewacji budynkow lub czesci budynkoéw wyzszych niz 20 m lub 6 kondygnacji.
Dziatania te wplyna pozytywnie na ochrone¢ zdrowia ludzi.

W granicach projektu planu nie wystepuja obszary szczegodlnego zagrozenia powodzia (wg mapy
zagrozenia powodziowego, opracowanej przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej) ani obszary
osuwania si¢ mas ziemnych, co mogtoby mie¢ wptyw na bezpieczenstwo ludzi i mienia.

Ustalenia projektu planu uwzgledniaja zasady uniwersalnego projektowania adekwatnie do
okreslonego ustawa, dopuszczalnego zakresu ustalen planu — nie wprowadzaja ograniczen dla oséb ze
szczegblnymi potrzebami. Tereny, na ktoérych przewidziano mozliwos¢ realizacji funkcji ustugowe;,
zlokalizowano w sasiedztwie projektowanych publicznych drég, co utatwi bezposredni dostep. Projekt
nakazuje zastosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki do poruszania si¢ tym osobom
na najwickszym z terendw zieleni urzadzonej. Ustala takze obowigzek zapewnienia miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa, stosownie do przepisow
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2024 r., poz. 320, z pézn. zm.).
Zabezpieczenie dostepnosci do obiektow uzytecznosci publicznej, realizowanych na podstawie planu
miejscowego, nastapi na etapie sporzadzenia projektu budowlanego, przy opracowaniu planu
zagospodarowania terenu.

art. 1 ust. 2 pkt 6

W projekcie planu uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni. Ustalone przeznaczenie
terenow i zasady ich zagospodarowania aktywizuja, niegdy$ uzytkowane rolniczo, obecnie w duzej
mierze nadal niezagospodarowane grunty. Otworzy to nowe mozliwosci inwestycyjne, w szczegolnosci
w zakresie realizacji roznorodnej funkcji mieszkaniowej i ustugowej. Ustalone wskazniki intensywnosci
zabudowy i wysoko$ci umozliwia ergonomiczne wykorzystanie terendw i realizacje intensywnej
zabudowy.

Wyznaczenie w projekcie planu terenéw z przeznaczeniem pod infrastrukture spoteczna, tj. zielen
urzadzona, zgodnie ze standardami okreslonymi w Studium (rozdziat IIL.3.1 ,,Mieszkancy
i infrastruktura spoteczna”), a takze infrastrukture komunikacyjng, zwigkszy atrakcyjnos¢ inwestycyjna
obszaru.

art. 1 ust. 2 pkt 7
W zagospodarowaniu terenéw objetych projektem planu uwzgledniono istniejaca strukture
wlasno$ciowg gruntow. Przewazajaca formg wiasnosci sa grunty oséb prywatnych i firm. Grunty
nalezace do Gminy Miasto Rzeszow wystepuja sporadycznie i sg to nieruchomosci przeznaczone pod
komunikacje¢ publiczng i plac zabaw. Wyznaczone w projekcie planu, w niezb¢dnym zakresie, tereny
dla realizacji inwestycji celu publicznego (zieleni urzadzonej — publicznie dost¢pne parki samorzadowe
oraz infrastruktury komunikacyjnej, w tym drog publicznych) ingeruja w grunty prywatne. Ich realizacja
bedzie wymagaé¢ od Gminy Miasto Rzeszow wykupu nieruchomosci na ten cel przeznaczonych.

art. 1 ust. 2 pkt 8



W projekcie planu uwzgledniono potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, Organy
wojskowe jak i te odpowiedzialne za ochrong granic i bezpieczenstwa panstwa nie zglaszaty wnioskoéw
do projektu planu. Zasady zagospodarowania i zabudowy okreslone w projekcie planu nie stwarzaja
zagrozen w tym zakresie.

art. 1 ust. 2 pkt 9

Ustalenia projektu planu nie naruszajg potrzeby interesu publicznego, rozumianego jako
uogolniony cel dgzen i dziatan, uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby ogoétu spoteczenstwa lub
lokalnych spotecznosci, zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym. Ustalone przeznaczenie
terenow 1 sposob ich zagospodarowania zapewnia odpowiednia ilo§¢ terendw pod obiekty z funkcja
mieszkaniowa, uslugowa, zielen i komunikacje.

W toku prac nad projektem planu miejscowego przeprowadzono analiz¢ zapotrzebowania na
infrastrukture spoteczng dla obszaru objetego projektem planu i jego sasiedztwa. W nastepstwie
postgpujacego zagospodarowania i urbanizowania tej czgsci miasta, nastagpi bowiem znaczny przyrost
liczby mieszkancow. Konsekwencja tej analizy byta konieczno$¢ zarezerwowania niezbednego terenu
pod zielen osiedlowa i elementarna, a takze niezbedna infrastrukturg¢ komunikacyjna (drogi publiczne)
zapewniajaca dojscie i dojazd, aby zapewni¢ im dobra jakos¢ zycia.

art. 1 ust. 2 pkt 101 13

W projekcie planu ustalone zostaly zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej. Ze wzgledu na planowane zagospodarowanie przewidziano uzbrojenie
terenu w infrastrukturg techniczng w pelnym zakresie z istniejacych sieci: wodociggowej, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej, gazowej, cieplowniczej oraz elektroenergetycznej. Dopuszczono ich
przebudowe i rozbudowe, okre$lono minimalne parametry, a takze sposdéb powigzania z istniejagcym
systemem uzbrojenia.

W projekcie nie ustanawia si¢ zakazoéw lokalizowania ani nie przyjmuje si¢ rozwigzan
uniemozliwiajgcych lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, jezeli
taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi. W szczegdlnosci przepisy art. 46 ustawy z dnia
7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. z 2024 r., poz. 604,
z pozn. zm.) dopuszczajg instalacje o nieznacznym oddzialtywaniu.

Zaopatrzenie w wode terenu objetego projektem planu przewidziano z miejskiej sieci
wodociggowe] poprzez jej rozbudowe. Ustalenia dotyczace zapewnienia wlasciwej jakosci wody
wykraczaja poza dopuszczalny zakres ustalen projektu planu.

art. 1 ust. 2 pkt 15
W dniu 26 wrzesnia 2023 r. Rada Miasta Rzeszowa uchwalita Studium, w ktorym okreslono
kierunki rozwoju miasta. Strukture funkcjonalno-przestrzenng podzielono na strefy urbanistyczne
i obszary zagospodarowania wyrazone brutto (w ich granicach moga by¢ lokalizowane rézne funkcje:
dominujace, uzupetniajgce i dopuszczone). Obszar objety opracowaniem znajduje si¢ w strefie B
— migjskiej oraz cze$ciowo w strefie C — ekologicznej wskazanej pod rozwdj zabudowy mieszkaniowe;.
W tej intensywnie urbanizujgcej si¢ cze$ci miasta nie przewiduje si¢ rozwoju produkcji rolne;j.
Majac na uwadze powyzsze, w opracowanym projekcie planu nie wskazuje si¢ terenow
przeznaczonych pod funkcj¢ rolnicza.

art. 1 ust. 4 pkt 1

W granicach obszaru kontynuowany jest uktad komunikacyjny zaprojektowany w obowiazujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego:
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— nr 185/12/2009 na osiedlu Przybyszowka w Rzeszowie — cz¢$¢ 11 (uchwata Nr XLII/873/2021
Rady Miasta Rzeszowa z 26 stycznia 2021 r., ogloszony w Dz. Urz. Woj. Podka. z 2021 r.
poz. 842),

— nr 185/12/2009 na osiedlu Przybyszéwka w Rzeszowie — cze$¢ I (uchwata Nr 1X/166/2019
Rady Miasta Rzeszowa z 26 marca 2019 r., ogltoszony w Dz. Urz. Woj. Podka. z 2019 r.
poz. 2456),

Uktad ten powigzany jest z istniejagcymi (ul. Potokowa, ul. Blogostawionej Karoliny, ul. Panska
ul. Stoneczny Stok, ul. Dynowska) lub projektowanymi drogami publicznymi, zapewniajac ich ciaglos¢.
Projekt planu dostosowuje ich parametry, w tym szeroko$ci pasow drogowych do aktualnych potrzeb.
Przeznaczenie terenow w projekcie planu, uzupelnione o ustalenia obowiazujacych w sasiedztwie
planéw miejscowych pozwoli na powstanie wielofunkcyjnego osiedla zabudowy mieszkaniowej
z szerokg ofertg ustugowa, dostgpem do zieleni o r6znym charakterze, co bedzie miato wpltyw na
minimalizowanie transportochtonnosci.

art. 1 ust. 4 pkt 2
W obszarze objetym planem miejscowym nie funkcjonuje transport zbiorowy. Przystanki
autobusowe zlokalizowane sa w sasiedztwie, w drogach publicznych: ul. Wywrockiego
i ul. Bt. Karoliny. Wraz z postepujaca rozbudowa uktadu drogowego, sie¢ potaczen i infrastruktura
publicznego transportu zbiorowego rowniez systematycznie bedzie rozbudowywana co umozliwi
mieszkancom i uzytkownikom lepsze niz aktualnie korzystanie z transportu miejskiego. Rowniez
projektowany w granicach obszaru obj¢tego planem miejscowym uklad komunikacyjny nie wyklucza
mozliwosci realizacji nowych potaczen. Szerokosci projektowanych ulic uwzgledniajg potencjalny ich
przebieg.

art. 1 ust. 4 pkt 3

Projekt planu zapewnia rozwiazania przestrzenne ulatwiajace przemieszczanie si¢ pieszych

i rowerzystow. Drogi dla pieszych lub drogi rowerowe wskazane sa na terenach projektowanych drog

publicznych stosownie do ich mozliwosci przestrzennych. Uzupelniajg je tereny komunikacji pieszej
lub rowerowe;j. Ich realizacja mozliwa jest rowniez na terenach zieleni urzadzone;j.

art. 1 ust. 4 pkt 4

Zasadnos¢ przeznaczenia terendw objetych projektem planu pod zabudowe wynika z dokumentu
Studium, w ktoérym okreslono je jako mozliwe do zabudowy. Obszar objety planem jest zlokalizowany
na osiedlu zabudowy mieszkaniowej. Jest predysponowany do zabudowy. Na terenie opracowania
wystepuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz wielorodzinna, ktorej systematycznie
przybywa. Skupiona jest przy istniejacych drogach publicznych: ul Panskiej, ul. Stoneczny Stok,
ul. BL. Karoliny.

Przyjete w projekcie planu ustalenia wpisujg si¢ w kontekst przestrzenny obszaru poprzez dzialania
harmonizujace kierunki rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej tej cze$ci miasta. Realizacja
nowych inwestycji zgodnie z ustaleniami projektowanego planu, w sposob zwarty i zrbwnowazony,
stanowi¢ bedzie kontynuacje istniejacej zabudowy.

Informacja o zgodnos$ci z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1.

Rada Miasta Rzeszowa dnia 12 grudnia 2023 r. podjeta uchwate nr XC/1975/2023 w sprawie oceny
aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa
i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie miasta Rzeszowa
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w latach 2018 — 2023. Czeg$cig tego dokumentu jest Wieloletnia Prognoza Sporzadzania Planow
Miejscowych, w ktorej miejscowy plan nr 334/1/2023 ,,Przybyszoéwka — Poludnie” w Rzeszowie znalazt
si¢ w grupie planow przewidzianych do kontynuowania i uchwalenia w 2024 r.

Wptyw uchwalenia planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W celu oceny prawidlowos$ci rozwigzan przestrzennych przyjetych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 334/1/2023 ,,Przybyszowka — Potudnie” w Rzeszowie, stosownie
do wymogow przepisow ustawy, opracowano Prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego.

Wynika z niej, ze poza wydatkami zwigzanymi z wykupem nieruchomos$ci lub ich cze$ci
przeznaczonych na rézne cele publiczne, Gmina Miasto Rzeszow poniesie obcigzenia finansowe
wynikajace z realizacji zapisanych w projekcie planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
(gtownie infrastruktury komunikacyjnej), ktore nalezg do zadan wiasnych gminy (w szczegdlnosci
budowy drog publicznych).

Z kolei w toku oceny skutkéw finansowych po stronie dochodéw prognozuje si¢ mozliwos¢
uzyskania jednorazowych wplywow =z tytulu optaty planistycznej, podatku od czynno$ci
cywilnoprawnych oraz sprzedazy nieruchomosci gminnych. Dodatkowo realizacja ustalen projektu
planu miejscowego moze wigzaé si¢ ze wzrostem dochodow budzetowych gminy z tytulu podatku od
nieruchomosci, generowanym przez rozwoj nowej zabudowy mieszkaniowej lub ustugowe;.
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