ANALIZA ZASADNOSCI
przystapienia do sporzadzenia

migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 372/6/2026 w rejonie ul. Pulkownika
Stanislawa Elgasa, ul. Powstaficow Styczniowvch i ul. Karola Karpa w Rzeszowie
/zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, (Dz.U. z 2026 r., poz. 538)/

Obszar objety uchwalg Nr XL/838/2026 z dnia 28 kwietnia 2026 r. Rady Miasta Rzeszowa
w sprawie przystapienia do sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania nr372/6/2026
w rejonie ul. Pulkownika Stanistawa Elgasa, ul. Powstancéw Styczmiowych i ul. Karola Karpa
w Rzeszowie, polozony jest po wschodniej stronie ul. Pulkownika Stanislawa Elgasa na osiedlu Stocina,
w sgsiedztwie intensywnie rozwijajacej si¢ zabudowy mieszkaniowej. mieszkaniowo-uslugowej
i uslugowej,

Z inicjatywq opracowania planu miejscowego w tym rejonie wystapila grupa radnvch. Radni
wskazali obszar o powierzchni okolo 8.6 ha polozony po wschodniej stronie ul. Pulkownika Stanistawa
Elgasa. Biuro Rozwoju Miasta Rzeszowa, po przeprowadzeniu analiz urbanistycznvch zaproponowalo
powiekszenie obszaru objetego przystapieniem o tereny bezposrednio sgsiadujace, w tym tereny objete
dotychczas uchwalg w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 317/2/2020 na osicdlu Slocina w Rzeszowie.

Procedowanie planu na podstawie uchwaly Nr XXXIV/683/2020 Rady Miasta Rzeszowa z duia
7 lipca 2020 1. w sprawie przyvstapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 317/2/2020 na osiedlu Stocina w Rzeszowie byloby skomplikowane proceduralnic ze
wzgledu na wejscie w zvcie nowego Studium, nowelizacje ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennvm, wprowadzenie nowych rozporzadzen wykonawezych dotyezacych
planu miejscowego a takze zmiany wlasnosciowe i utratg aktualnosci wnioskéw zlozonych do projektu
planu. Aktnalny pozostaje natomiast cel sporzgdzenia plann tzn. ustalenie zasad zabudowy 1
zagospodarowania terendw oraz zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii
1 infrastruktury technicznej, gwarantujgcych hanmonijny rozwéj osiedla, w zgodzie z wymaganiami ladu
przestrzenncgo i ochrony $rodowiska oraz walorami ckonomicznymi przestrzoni™,

Ponadto z przeprowadzonych analiz wynika koniecznoéé objecia pilnymi dzialaniami
planistycznymi takze obszaru polozonego pomigdzy ul. Pulkownika Stanislawa Elgasa
aul. Powstaficow Listopadowych oraz terendw w sgsiedztwie ul. Powstancéw Styczniowych
iul. Karola Karpa. Jest to rejon intensywnych dzialan inwestycyjnych, prowadzonych w oparciu
o decyzje administracyjne, wymagajgcy wprowadzenia regulacji w postaci prawa miejscowego.

Obszar objety uchwalg o przystapieniu do sporzadzenia mpzp nr 372/6/2026 graniczy
z obowigzujgcymi planami:

- miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego nr 84/14/2004 Zalesic przy ogrodach
dzialkowych w Rzeszowie - czgs¢ . A™ (uchwalonym uchwalg nr XXXI/604/2020 Rady Miasta
Rzeszowa z dnia 28 kwietnia 2020.1.),

- miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Nr 35/17/00 terenu zabudowy
mieszkaniowej przy ul. Powstancow Listopadowvch w Rzeszowie (uchwalonym uchwalg
nr LX1/220/2001 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 18 grudnia 2001 r.),

—~ migjscowym planem zagospodarowania przestrzennego Nr 99/7/2005 na osiedln Slocina
w Rzeszowie (uchwalonvm uchwalg nr XLVII/284/2005 Rady Miasta Rzeszowa z dnia
22 listopada 2005 r.).

Obsluga komunikacyjna obszaru objetego uchwalg o przystapieniu zapewniona jest poprzez
istniejgce drogi publiczne i wewnetrzne,




Tereny objete uchwalg o przystgpieniu do sporzgdzenia mpzp stanowig wlasnos¢ pryvwatng, spolek
prawa handlowego oraz Gminy Miasta Rzeszow (w tym czesé dzialek w zarzadzie Migjskiego Zarzadu
Drég w Rzeszowie oraz w nzytkowaniu wieczystym Polskiego Zwigzku Dzialkoweow).

Zgodnie z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennyni, z pézu. zi., do dina wejécia w zycie planu ogdlnego. wylgczono
obowiazck ., sporzadzenia przez wojta, burmistrza albo prezvdenta miasta projekin miejscowego plan
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z zapisami  studium  wworunkowan i Kerunkow
zagospodarowania przestrzenniego gminy” oraz obowiazek . stwierdzenia przez rade gminy, Ze
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen tego studium ”, jezeli miejscowy
plan zagospodarowanica przestrzennego albo jego zmiana dotvezy wylqcznie lokalizacyi inwestveji celn
publicznego, kiorveh nmie stosuje sig od dnia uwiraly mocy przez studium . Wobec powyZszego,
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 372/6/2026 w rejonie ul. Pulkownika Stanislawa
Elgasa, ul. Powstancéw Stvczniowych i ul. Karola Karpa w Rzeszowie w czgsci obejmujgcej inwestyeje
celu publicznego, bedzie mégl zostaé uchwalony po uiracie mocy przez Studium, a przed wejsciem
w zycie planu ogélnego, natomiast w pozostalej czesci po wejsciu w Zycie planu ogdinego.

Przeprowadzona analiza wykazala, 7e istnieje mozliwosé przeksztalcenia przedmiotoweso
obszaru, w zespol uporzgdkowanej zabudowy mieszkaniowo-uslugowej o czytelnej kompozycji
1 ukladzie urbamistveznym. Kierunek przeksztalcen terenow polozonych przy nowej arterii
komunikacyjnej osiedla bedzie zgodny z wizjg miasta zwartego 1 uporzadkowanego przestrzennie.

Okreslenie zasad zabudowy 1 zagospodarowania terendw w tym ustalenie limi zabudowy,
intensywnosci zabudowy, udzialu powierzchni biologicznie czynnej, wysokosci zabudowy oraz
gabarytéw obiektow pozwoli na zapewnienie ladu przestrzennego.

W zwigzku z powyzszvmi zasadne jest przystgpienie do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 372/6/2026 w rejonie ul. Pulkownika Stamslawa Elgasa,
ul. Powstanicow Styczniowvch 1 ul. Karola Karpa w Rzeszowie.
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