Rzeszow, 22 kwietnia 2026 r.

PROTOKOL

z przeprowadzenia dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nr 335/2/2023 w rejonie ul. Nowe Wzgérze w Rzeszowie
wylozonym do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko

Protokot sporzadzita w dniu 22 kwietnia 2026 r., w Biurze Rozwoju Miasta Rzeszowa przy ul. ks. Jozefa
Jatowego 23a w Rzeszowie, Renata Mical, gtowny specjalista BRMR.

Na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) w dniu 22 kwietnia 2026 r., przeprowadzono dyskusje
publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 335/2/2023 w rejonie ul. Nowe Wzgorze w Rzeszowie.

Dyskusja rozpoczgla si¢ o godz. 17%

I. Lista obecnosci stanowi zatgcznik do protokotu.
II. Przebieg dyskusiji.

I1/1. Pani Barbara Pujdak, dyrektor Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa, powitata zebranych 1 przedstawila
temat dyskusji publicznej. Nastepnie poprosita panig arch. Agate Banas, — gtowna projektantke BRMR
0 zaprezentowanie 1 omowienie projektu planu.

I1/2.Pani Agata Banas, powitata gosci 1 poinformowala, ze przedmiotem dyskusji publicznej jest projekt
planu miejscowego, sporzadzony w oparciu o uchwate Nr LXXIV/1599/2023 Rady Miasta Rzeszowa
z dnia 31 stycznia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia mpzp nr 335/2/2023 w rejonie
ul. Nowe Wzgorze w Rzeszowie. Obszar objety projektem mpzp nr 335/2/2023 w rejonie ul. Nowe
Wzgdrze w Rzeszowie zlokalizowany jest we wschodniej czgsci miasta na osiedlu Matysowka,
w sasiedztwie ulicy Wierchowej, ulicy Nowe Wzgorze oraz ulicy Pieninskie;j.

Przedmiotowy obszar potozony jest na poétnocnym stoku Pogorza Dynowskiego, charakteryzujacym si¢
znacznymi spadkami terenu oraz wystegpowaniem osuwisk. Obszar ten pokrywaja glownie nieuzytki,
lasy oraz zadrzewienia. Rzezba terenu, liczne zaro$la i rozlegly widok na panorame¢ Rzeszowa podnosza
walory krajobrazowe tego miejsca, czyniac je szczegolnie atrakcyjnym do zagospodarowania na cele
rekreacyjne 1 wypoczynkowe. W potnocno-wschodniej czgsci obszaru objetego planem, na dzialce nr
ewid. 1118/1 obr. 228, wybudowany zostal budynek mieszkalny jednorodzinny.

W sasiedztwie obszaru objetego planem, wzdiuz ulic: Wierchowej, Nowe Wzgorze oraz Pieninskie;j,
wystepuje wylgcznie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, brak jest ustug 1 przestrzeni publicznych.
Istnicjaca na osiedlu Matysowka zielen urzadzona, nie jest wystarczajaca do zaspokojenia
podstawowych potrzeb mieszkancow w zakresie dostgpu do terendw zielonych.

Celem planu miejscowego jest zabezpieczenie terenu pod wazng inwestycje ogoélnomiejska — park lub
stok narciarski — stanowigca uzupelnienie monofunkcyjnej zabudowy mieszkaniowej na osiedlu
Matysowka, o tereny rekreacyjne 1wypoczynkowe. Planowane zagospodarowanie zwigkszy
atrakcyjnos¢ osiedla, stworzy warunki do aktywnego spedzania czasu, poprawi jakos$¢ zycia
mieszkancow oraz zapewni dostep do terenow zieleni urzadzonej w promieniu 700 metrow dla ponad
potowy mieszkancow Matysowki.

Projekt planu uwzglgdnia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury. Jego
ustalenia sg zgodne z kierunkami okre$§lonymi w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania



przestrzennego Miasta Rzeszowa, przyjetym uchwata nr LXXXV/1890/2023 Rady Miasta Rzeszowa
z dnia 26 wrzesnia 2023 r. Dla obszaru objgtego mpzp nr 335/2/2023 przewidziano zielen urzadzona
1 przestrzen publiczng oraz dopuszczono ustalenie w sporzadzanym planie miejscowym przeznaczenia
lub zasad zagospodarowania terenu, adekwatnych do istniejgcego zainwestowania.

W projekcie planu miejscowego wyznaczono tereny zieleni urzadzonej (1ZP. 2ZP, 3ZP) i tereny drog
publicznych (1KDL i 1KDD), ktorych linie rozgraniczajgce stanowig granice terenOw rozmieszcezenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym oraz teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
wolnostojacej (IMNW).

[1/3. Po chwili prezentacja zostala przerwana gwattownymi pytaniami dotyczacymi konkretnych dziatek
poszczegolnych uczestnikow dyskusji. Zgromadzeni na sali whasciciele dzialek objetych planem zaczgli
domagac si¢ udzialu w spotkaniu Prezydenta Miasta Rzeszowa oraz Zast¢pcy Prezydenta Miasta
Rzeszowa. W burzliwej dyskusji podnoszono, ze wlasciciele dziatek objetych projektem planu, na
kazdym etapie procedury wyrazali swoj sprzeciw wobec zamierzen miasta. Padaly min. Takie
stwierdzenia jak, ze czuja si¢ okradani, poniewaz ptaca podatki, natomiast nie moga uzyskaé decyzji o
warunkach zabudowy 1 swobodnie dysponowaé swoja wilasnoscia, czgsto nalezaca do rodziny od
pokolen.

Uczestnicy dyskusji podwazali sens budowy parku lub stoku narciarskiego na osiedlu Matysowka.
Wyrazali watpliwosci czy ktokolwiek zechce z nich korzystac. Powolywali si¢ na fakt, ze kazdy
mieszkaniec osiedla ma dom z ogrodkiem do celow rekreacyjnych. Odrzucali argumenty przytaczane
przez dyrektora BRMR 1 projektantow planu, dotyczace koniecznosci kreowania miasta dobrego do
zycia, gwarantujacego mieszkancom dostgp do ustug spolecznych i miejsc wypoczynku i rekreacji.
Padto pytanie czy przeprowadzone byly ankiety dotyczace poparcia dla tej inwestycji. Uczestnicy
spotkania proponowali zmiang lokalizacji inwestycji, w tym przesunigcie jej na sgsiednie tereny lesne,
nawigzujac do uzyskanej zgody na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne, poniewaz
obawiajg si¢ negatywnego oddzialywania (hatas, ruch, brak odpowiedniej obshugi komunikacyjne;).
Nastepnie dyskusja skoncentrowata si¢ na kwestiach zwigzanych z wykupem dziatek i zasadach
odszkodowan 1 rekompensat. Zgromadzeni wyrazali obawy, Ze po uchwaleniu planu, nie nastapi wykup
dzialek po korzystnej dla wlascicieli cenie. Domagali si¢ zapewnien, ze wycena gruntow odbywac si¢
bedzie z uwzglednieniem potencjatu dzialek pod zabudoweg, a nie aktualnej klasyfikacji gruntu.
Pracownicy BRMR starali si¢ wyczerpujaco odpowiada¢ na zadawane pytania, przytaczajac
obowigzujace przepisy.

11/4. W trakcie dyskusji jedna z uczestniczek poprosita o powr6t do przerwanej prezentacji. Pani inz.
arch. Agata Bana$ przedstawila szczegotowo ustalenia projektu planu oraz wnioski wynikajace
z przeprowadzonej prognozy oddziatywania na srodowisko.

Teren 1ZP przeznaczono w planie pod zielen urzadzona o funkcji wypoczynkowej lub sportowo-
rekreacyjnej w formie parku lub stoku narciarskiego, natomiast tereny 2ZP oraz 3ZP pod zielen
urzadzong z niezbednym zapleczem parku lub stoku narciarskiego, co umozliwi realizacje réznorodnych
form aktywnosci na §wiezym powietrzu.

W projekcie planu uwzgledniono walory architektoniczne 1 krajobrazowe, poprzez okreslenie zasad
zabudowy oraz zagospodarowania terenow, dostosowanych do otaczajacego krajobrazu, a takze
zgodnych z polityka przestrzenng miasta. Dla terenow zieleni urzadzonej, terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oraz drég publicznych okreslono nakazy, zakazy,
dopuszczenia 1 ograniczenia w zagospodarowaniu.

Po zakonczeniu prezentacji wrocono do dyskusji.

1/5



Pracownicy BRMR zachecali uczestnikow dyskusji do sktadania uwag do projektu planu, jednak wsrod
zebranych przewazala opinia, ze ,,sktadanie uwag nic nie da” 1 potrzebne sa bardziej zdecydowane
formy protestu.

W trakcie dyskusji pojawily si¢ tez zagadnienia nie zwigzane bezposrednio z tematem spotkania.

Mieszkancy ul. Wierchowej skarzyli si¢ na zbyt waska droge, bez chodnika i bez poboczy. Padlo kilka

pytan o zmiany w zasadach wydawania decyzji o warunkach zabudowy po uchwaleniu Planu Ogolnego

Miasta Rzeszowa.

Uczestnicy spotkania chcieli tez wiedzie¢ kiedy ukaze si¢ protokoét z dyskusji publicznej oraz wniesli

o umieszczenie w protokole z dyskusji nastepujacych kwestii:

1) zdecydowany sprzeciw przeciwko zamierzeniom inwestycyjnym miasta (oswiadczenie Pam'-
Y ] K B - Pani-- Ze nie sprzedadzq nalezqcych do
nich dzialek, prosba wiascicieli dzialek o wycofanie si¢ z tej inwestycji oraz z uchwalania planu)

2) obawy zwiazane z ewentualnym wykupem, wyceng, rekompensatami, terminami wykupu dziatek
(W jakiej wysokoSci bedzie rekompensata, odszkodowanie za dzialki? Kiedy i za jakg kwote miasto
zdecyduje sie na wykup dzialek? Czy dzialki bedq wyceniane jak dzialki rolne czy budowlane?
Wykupienie dzialek za konkretne pienigdze a nie kosztem wlascicieli.).

I1/6. Na zakonczenie spotkania pani dyrektor Barbara Pujdak przypomniata, ze kazdy ma prawo, jesli
si¢ nie zgadza z projektem, do ztoZzenia uwag (do 18 maja br.), ktore zostang rozpatrzone przez
Prezydenta Miasta Rzeszowa. Po upewnieniu sig¢, Ze nie ma wigcej pytan, podzigkowata zebranym za
uczestnictwo 1 zakonczyta dyskusj¢ publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nr 335/2/2023 w rejonie ul. Nowe Wzgorze w Rzeszowie wraz
prognozg oddzialywania na $rodowisko, o godz. 18%.

I11.Ustalenia z dyskus;ji:

— uczestnicy dyskusji zapoznali si¢ z ustaleniami przyjetymi w projekcie planu 1 procedurg jego
sporzadzania oraz prognoza oddziatywania na srodowisko,

— uczestnicy dyskusji uzyskali wyczerpujace informacje na temat rozwiazan przyjetych w projekcie
planu i prognozie oddzialywania na srodowisko,

— uczestnicy dyskusji wyrazili swdj sprzeciw wobec zamierzen miasta 1 obawy zwigzane
z ewentualnymi odszkodowaniami za dzialki przeznaczone w planie pod publiczng zielen
urzadzona o funkcji wypoczynkowej lub sportowo-rekreacyjne;j.

Protokét sporzadzono w 3 egzemplarzach, z przeznaczeniem:

1) dla Prezydenta Miasta Rzeszowa;
2) do dokumentacji planistycznej;
3) do publicznego wgladu.

Protokot zawiera ... ponumerowane strony.

Rzeszow, 22 kwietnia 2026 r.

Renata Irena Micat
....................................... z up. PREZYDENTA M[ASTA RZESZOWA

(podpis osoby sporzqd=ajqcej protokol) .
FRES et it Barbara Pujdak
Dyrektor
Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa
)

(podpisano podpisem elektronicznym)



W protokole z przeprowadzenia dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 335/2/2023 w rejonie ul. Nowe Wzgorze
w Rzeszowie wylozonym do publicznego wglgdu wraz z prognozq odzialywania na srodowisko,
wylgczono jawnos¢ w zakresie danych osobowych na podstawie przepisow o ochronie danych
osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie do informacji publicznej

(Dz. U. z 2022 r. poz. 902).

Jawnos¢ wylqczyta Barbara Pujdak Dyrektor Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa



