UZASADNIENIE DO PROJEKTU
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

nr 339/6/2023 ,,Staroniwa - Potudnie - Dolinki” w Rzeszowie

(sporzqdzone na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Dz. U.z2024 r., poz. 1130, z pozn.. zm.)

Informacja dotyczaca procedury planistycznej, w_tym sposobu realizacji wymogow
wynikajacychz art. 1 ust. 2 pkt 111 12 oraz art. 1 ust. 3 ustawy

art. Lust. 2pkt 11i 12

Zagadnienia, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 ustawy, dotycza udzialu spoteczenstwa
i zachowania jawnosci procedur. Przy sporzadzaniu projektu planu uwzglgdniono je w zakresie
wynikajacym z przepiséw art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130, z p6zn.. zm.) okreslajacych procedure planistyczng oraz
w zakresie wynikajacym z przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku i1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112) dotyczacych sposobu przeprowadzania
strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko. Zapewniono udzial spoteczenstwa w pracach nad
projektem planu, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej, z zachowaniem jawnosci
1 przejrzystosci procedur planistycznych.

Sporzadzenie projektu planu miejscowego zainicjowane zostalo uchwatg Nr LXXXI/1774/2023
Rady Miasta Rzeszowa z dnia 20 czerwca 2023 r., w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 339/6/2023 ,,Staroniwa - Poludnie - Dolinki”
w Rzeszowie.

Przystapienie do opracowania projektu planu, zgodnie z intencja ww. uchwaty, ma na celu
kompleksowe okreslenie przeznaczenia terendéw, zasad ich zagospodarowania i zabudowy, dla
uzyskania spojnych rozwigzan przestrzennych oraz powigzan komunikacyjnych, i co wazne -
umozliwienie prawidlowych rozwigzan z zakresu gospodarowania wodami deszczowymi. W granice
obszaru sporzadzania planu miejscowego wigczono tereny wskazywane w opracowywanych wczesniej
projektach planéw miejscowych oraz w Studium pod zielen urzadzona, ktore daja mozliwos¢ lokalizacji
urzadzen stuzacych retencji wody.

W dniu 20 czerwca 2023 r., Prezydent Miasta Rzeszowa ogtlosil o przystapieniu do sporzadzenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 339/6/2023 ,,Staroniwa - Potudnie - Dolinki”
w Rzeszowie, poprzez ogloszenie w prasie miejscowej — gazecie codziennej ,,Super Nowosci”, przez
obwieszczenie na tablicach w Urzgdzie Miasta Rzeszowa, a takze w Biuletynie Informacji Publicznej
(BIP) i na stronie internetowej Urzedu Miasta. W ogloszeniu i obwieszczeniu podano termin (do
21 lutego 2024 r.) oraz zasady sktadania wnioskow do projektu planu.
W wyznaczonym terminie wptynety 2 (stownie: dwa) wnioski od o0sob fizycznych, o ktorych mowa
w art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktore
zostaly rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Rzeszowa w dniu 2 grudnia 2025 r, a informacja o tym
ukazala si¢ w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta Rzeszowa. Przeanalizowano takze wnioski od
organow 1 instytucji, o ktorych mowa w art. 17 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Do ww. projektu planu miejscowego sporzadzona zostata prognoza oddziatywania ustalef
projektu planu na srodowisko. Przy opracowaniu prognozy uwzglgdniono m.in. informacje zawarte
W przygotowanym na potrzeby projektu planu miejscowego opracowaniu ekofizjograficznym.
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Projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko przekazany zostat do
zaopiniowania przez Miejska Komisje Urbanistyczno-Architektoniczng w dniu 18 grudnia 2025 r.
Projekt planu miejscowego zostat zaopiniowany pozytywnie wraz zaleceniami Komisji, ktore zostaty
w projekcie planu miejscowego uwzglednione. Dotyczg one niewielkiej korekty zakresu linii
rozgraniczajacej tereny 3MW i1 IMW-U, zmiany geometrii dachéw oraz ustalenia minimalnej
wysokosci zabudowy ustug na terenie 1U.

W takiej formie projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko przekazano
do opiniowania i uzgodnienia przez pozostale wtasciwe instytucje i organy.

W ich wyniku skorygowano projekt planu miejscowego oraz prognoze oddziatywania na §rodowisko.
W niezbednym zakresie ponowiono procedur¢. Po uzyskaniu wszystkich wymaganych pozytywnych
opinii i uzgodnien projekt planu miejscowego oraz prognoze¢ oddzialywania na Srodowisko wytozono
do publicznego wgladu. Termin wyloZenia ustalono w dniach od 17 kwietnia do 7 maja 2026 r. Termin
dyskusji nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ustalono w dniu 29 kwietnia.

art. 1 ust. 3
W trakcie procedowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

nr 339/6/2023 ,,Staroniwa - Potudnie - Dolinki” w Rzeszowie byly wazone interesy publiczne
1 prywatne, o ktorych mowa w art.l ust. 3 ustawy. Przeanalizowano aspekty ekonomiczne,
srodowiskowe i spoleczne, o ktérych mowa w art. 1 ust. 3 ustawy.

Projekt planu miejscowego uwzglgdnia polityke przestrzenng miasta Rzeszowa, okreslong
w  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa
(uchwalonego przez Rade Miasta Rzeszowa uchwalg Nr LXXXV/1890/2023 z dnia 26 wrze$nia 2023
r.), ktora stawia za gléwny cel kreowanie miasta dobrego do zycia, zaspokajajacego potrzeby
wszystkich mieszkancow. W toku procedowania projektu planu zostaly zwazone interesy publiczne
i prywatne, o ktorych mowa w art. 1 ust. 3 ustawy. Przyjete rozwigzania starajg si¢ w mozliwym
zakresie uwzglednia¢ ztozone do planu wnioski godzac interesy wiascicieli nieruchomosci potozonych
w granicach planu miejscowego oraz tych sasiadujacych z obszarem objetym planem, z potrzebami
og6lnymi osiedla i miasta.

Rozwigzania przyjete w projekcie planu miejscowego pozwalajg przede wszystkim na realizacje
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Dla prawidlowego funkcjonowania rozwijajacego si¢ osiedla
mieszkaniowego wyznaczono réwniez tereny, na ktdrych mozliwe jest lokalizowanie ustug. Sa to ustugi
o roznym charakterze i skali. Ich realizacja przyczyni si¢ rowniez do powstania nowych miejsc pracy.

Priorytetem projektu planu miejscowego jest rowniez zabezpieczenie terenow dolin przed
zabudowg 1 utrzymanie na nich funkcji zieleni. Zostaly wyznaczone dwa tereny zieleni urzadzone;j,
ktore odgrywaja szczeg6lng role nie tylko jako miejsce stuzace wypoczynkowi, rekreacji i zdrowiu
mieszkancow. Sag one szczegdlnie istotne pod katem rozwigzan z zakresu gospodarowania wodami
opadowymi.

Zabezpieczono tereny dla realizacji inwestycji celu publicznego tj. infrastruktur¢ komunikacyjna
— drogi lokalne i droge dojazdows.

Informacja dotyczaca rozwiazan funkcjonalno-przestrzennych projektu planu, w tym sposobu realizacji
wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 pkt 1-101 13-15 oraz art. 1 ust. 4 ustawy

Zagadnienia, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1-10 i1 13-15 ustawy uwzgledniono w projekcie
planu miejscowego nr 339/6/2023 ,,Staroniwa - Potudnie - Dolinki” w Rzeszowie, w zakresie
wymaganym dla ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stosownie do
przepisow art. 15 ust. 2 ustawy, ktore okreslajg obowigzkowy zakres ustalen planu miejscowego oraz
art. 15 ust. 3 ustawy, ktore okreslaja dopuszczalny zakres ustalen planu, w zaleznosciod potrzeb.

2



Ww. zagadnienia uwzgledniono stosownie do wystepujacych uwarunkowan majacych wplyw
na zagospodarowanie terenow objetych projektem planu, w zakresie niezbednym dla zapewnienia tadu
przestrzennego oraz z uwzglednieniem wymagan urbanistyki i architektury, a takze potrzeb
zréwnowazonego rozwoju co uzasadniono ponizej.

art.1ust.2 pkt 1, lai?
Projekt planu miejscowego zajmuje powierzchni¢ ok. 16,35 ha. Obszar potozony jest na czesci

osiedla Staroniwa, pomiedzy ulicami: Staroniwska, Swictokrzyska i Zomierzy 9 Dywizji Piechoty.
Teren ten nazywany byt od dawien dawna ,, Dolinkami Staroniwskimi” ze wzgledu na pofalowang
powierzchnig, liczne obnizenia terendw oraz wystgpowanie dolin nieckowatych - co oddzialuje na
warunki wodne. Obecnie teren nie jest zabudowany. W najblizszym sasiedztwie zlokalizowana jest
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, bedaca kontynuacja tej powstalej przy ul. Staroniwskie;j.
Obecnie mozliwo$¢ zabudowy terenu objetego planem miejscowym utrudniona jest brakiem
infrastruktury technicznej, w tym ukladu drogowego zapewniajacego transport publiczny, pieszy
i rowerowy. Czynnikiem istotnie utrudniajacym sg takze strefy kontrolowane zwigzane z przebiegiem
gazociggu kopalnianego oraz przesylowego. Obszar znajduje si¢ w czgsci na terenie gorniczym
,,Kielandwka — Rzeszow-1".

Od strony wschodniej teren planu miejscowego graniczy z obszarem, na ktérym procedowany jest
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 328/4/2022 w rejonie ul. Przemystowej
i ul. Swigtokrzyskiej w Rzeszowie - pod teren ustug lub produkcji oraz komunikacje publiczna, w tym
pod drogg zbiorcza.

Wzdhuz ul. Przemystowej, po jej stronie wschodniej, zlokalizowana jest zabudowa przemystowo-
ustugowa. Jej realizacja spowodowata zmiany naturalnego uksztaltowania terenu. Zmiana naturalnej
rzezby terenow sgsiadujacych, ich zabudowanie oraz utwardzenie utrudnia odptyw wod gromadzacych
si¢ w dnach dolin, co powoduje powstawanie podmoktosci.

Celem projektu planu miejscowego jest kompleksowe okreslenie przeznaczenia obszaru objetego

projektem planu, ustalenia jego zagospodarowania i zabudowy, umozliwiajacy:

— wykreowanie osiedla mieszkaniowego opartego na spojnych rozwigzaniach funkcjonalno-
przestrzennych, uwzgledniajace istniejagce uwarunkowania przestrzenne,

— zagospodarowanie w sposob optymalny wod opadowych, co ma kluczowe znaczenie dla stosunkow
wodnych przedmiotowego obszaru i terenow przylegtych.

Projekt planu miejscowego wprowadza nowe zasady zabudowy oraz zagospodarowania obszaru,
umozliwiajac realizacj¢ zamierzen inwestycyjnych uzytkownikdéw poszczegolnych nieruchomosci.

W projekcie planu miejscowego zostaly wyznaczone nastgpujgce tereny:

— tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, o tacznej powierzchni okoto 6,52 ha,
— teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ushug, o powierzchni okoto 1,13 ha,
— teren ustug, o powierzchni okoto 0,98 ha,

— tereny drog lokalnych, o facznej powierzchni okoto 1,48 ha,

— teren drogi dojazdowej, o powierzchni okoto 0,97 ha,

— teren komunikacji drogowej wewnetrznej, o powierzchni okoto 0,34 ha,

— tereny zieleni urzadzonej, o tacznej powierzchni okoto 4,92 ha.

Ustalone w projekcie planu przeznaczenia terendw pozwolg na petne wykorzystanie potencjatu
obszaru tej cze$ci miasta: o kilku funkcjach i atrakcyjnej przestrzeni stuzacej roznym grupom
odbiorcow, w zrobwnowazony sposob tgczacej tereny zabudowane z otwartymi.
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Dla terenow przeznaczonych pod zabudowe¢ okre$lono nakazy, zakazy, dopuszczenia
1 ograniczenia w zagospodarowaniu. Ustalono zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu, w tym: maksymalng i minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy,
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udzial powierzchni zabudowy,
maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe¢ i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym
miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéow zaopatrzonych w karte¢ parkingowa oraz linie
zabudowy 1 gabaryty obiektow.

Ustalone w projekcie planu wskazniki i parametry zagospodarowania terenow umozliwig
lokalizacj¢ bardziej intensywnej zabudowy mieszkaniowej, ktdra wpasuje si¢ w otaczajacy krajobraz
i sgsiedztwo, zgodnie z kierunkami wskazanymi w Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa dla strefy miejskiej (B), na ktorej zlokalizowany
jest obszar objety projektem planu. Pozwoli to na przeksztalcenie dotychczasowych nieuzytkow
w obszar zwartej zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej o czytelnej kompozycji
i uktadzie urbanistycznym, oraz wysokich walorach architektonicznych.

Uzupehieniem i dopetnieniem tej zabudowy sg - niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania
osiedla - ustugi komercyjne, zlokalizowane przy skrzyzowaniu drog publicznych: zbiorczej i lokalne;j.
Pelne wykorzystanie i czerpanie z oferty tych uslug zapewnia ich lokalizacja w przestrzeni osiedla
umozliwiajgca szybki i tatwy dostep do nich.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1MW, 2MW i 3MW oraz IMW-U
nakazano ushugi o charakterze podstawowym. Natomiast incydentalnie, tj. na terenie ustug 1U, ze
wzgledu na sgsiedztwo istniejacej i planowanej zabudowy produkcyjnej i ustugowej oraz specyfike
powigzan komunikacyjnych z drogg zbiorcza, moga mie¢ one charakter ponadosiedlowy.

Zagospodarowanie terenu pod ustugi daje mozliwos¢ wykreowania dodatkowej przyjaznej
mieszkancom przestrzeni. Taki kierunek przeksztalcen wplynie korzystnie na wizerunek Miasta w tym
rejonie.

W obszarze planu miejscowego nie funkcjonuje zaden uktad komunikacyjny do obstugi terenow
wskazanych pod przyszte zainwestowanie. W konsekwencji w projekcie planu wyznaczono niezbedny
system drogowy laczacy si¢ z przyjetym i wypracowanym w dokumencie Studium gtéwnym ukladem
komunikacyjnym miasta oraz eze$eiowe uchwalonym w planach obowigzujacych. Zaproponowany
uktad drogowy zapewni dostep do terendw rekreacji i wypoczynku oraz miejsc pracy. Plan zapewnia
rozwigzania przestrzenne, ulatwiajgce przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

Najwazniejszym elementem w strukturze osiedla jest zielen urzadzona. Ze wzgledu na istniejgce
i planowane zagospodarowanie, a takze stosunki wodne istnieje potrzeba zabezpieczenia w tej czesci
miasta terenéw wytaczonych z zabudowy, wskazanych do zagospodarowania pod zielen o charakterze
ogo6lnodostepnym. W granicach planu miejscowego wskazano dwa tereny pod lokalizacje parkow
publicznych. Tereny parkow 1ZP i 2ZP beda rowniez petnié istotng role w przechwytywaniu wod
opadowych. Ewentualne otwarte zbiorniki retencyjne, ktore mogg by¢ zlokalizowane na tych terenach,
mogg si¢ sta¢ atrakcyjnym miejscem mieszkancow na rekreacje i wypoczynek. Realizacja ustalen
projektu planu miejscowego w zakresie zarzgdzania nadmiarem wod opadowych i roztopowych
zapobiegnie podtopieniom oraz deficytom wody w okresach suszy, spowodowanego brakiem naturalne;j
infiltracji.

Wg Swiatowej Komisji Srodowiska i Rozwoju ,, Zréwnowazony rozwdj to taki rozwdj, w ktérym
potrzeby obecnego pokolenia mogq by¢ zaspokojone bez umniejszania szans przysziych pokolen na ich
zaspokojenie”. Zrownowazony rozwoj opiera si¢ na: poszanowaniu srodowiska, postepie spotecznym
1 wzroscie gospodarczym.

Projekt miejscowego planu realizuje potrzeby rozwoju gospodarczego oraz postgpu spolecznego
poprzez wyznaczenie terenow zabudowy oraz terenéw zapewniajacych wypoczynek i rekreacje.



Projekt miejscowego planu uwzglednia potrzeby poszanowania srodowiska poprzez:

— wyznaczenie terenéw zieleni urzadzonej: 1ZP, 2ZP,

— wyznaczenie pasa terenu zieleni o charakterze izolacyjnym od strony planowanej drogi
zbiorczej,

— wyznaczenie dla zabudowy o funkcji mieszkalnej wskaznika udziatu powierzchni biologicznie
czynnej nie mniejszego niz 40%,

— wyznaczenie dla ustug wskaznika udzialu powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszego niz
30%,

— zwigkszenie odporno$ci miasta na zjawiska zwigzane ze zmiang klimatu poprzez dopuszczenie
realizacji btekitno-zielonej infrastruktury.

Planowany sposob zagospodarowania terenu wplynie na utrzymanie walorow krajobrazu lokalnego.
Zagospodarowanie terenu uwzglednia:
— walory istniejacego krajobrazu poprzez planowany rodzaj zabudowy, jej rozmieszczenie
1 parametry, uwzgledniajace w szczegolnoSci rzezbe terenu w granicach planu
(zagospodarowanie doliny nieckowatej) i na obszarach sgsiednich,
— kontekst przestrzenny, ustalajagc maksymalng wysokos$¢ zabudowy.
Planowany sposdb zagospodarowania nie wplynie negatywnie na walory architektoniczne
i krajobrazowe obszaru, a znacznie zwigkszy mozliwosci inwestycji.

art. 1 ust. 2 pkt 3
Ustalenia projektu planu uwzgledniaja wymagania ochrony $rodowiska i przyrody. Przyjete
rozwigzania oparte zostaly na analizach ekofizjograficznych i1 zweryfikowane w prognozie
oddzialywania na srodowisko, sporzadzonej na potrzeby projektu planu.
Przedmiotem prowadzonych analiz byly:
— istniejacy stan srodowiska,
— potencjalne zmiany stanu Srodowiska przy braku realizacji ustalen projektu planu,
— przewidywane znaczgce oddziatywanie na $rodowisko w wyniku realizacji ustalen projektu
planu,
— istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu,
— cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu migdzynarodowym, wspdlnotowym
i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu.

Szczegdlowy opis sposobu uwzglednienia ww. zagadnien zawiera prognoza oddzialywania na
srodowisko.

W projekcie mpzp nr 339/6/2023 ,,Staroniwa - Potudnie - Dolinki” w Rzeszowie przyjeto
rozwigzania majace na celu zapobieganie 1 ograniczenie negatywnych oddziatywan na srodowisko.

Celem planu miejscowego jest:

— skuteczne zarzadzanie wodami opadowymi - zaplanowane tereny zieleni oraz infrastruktura
bigkitno-zielona zapobiegng powodziom 1 miejskiej suszy, stanowigc przestrzen dla
bezpiecznego gromadzenia wody opadowej,

— wyksztalcenie na obszarze planu samowystarczalnej jednostki mieszkaniowej, uzyskanie
spojnych rozwigzan przestrzennych, prawidlowych powigzan komunikacyjnych oraz
zabezpieczenie niezbgdnego terenu pod ustugi, terenéw zieleni urzadzonej jako miejsca
wypoczynku i rekreacji.



Proces urbanizacji terenu planu miejscowego przyczyni si¢ do utraty dotychczasowych zbiorowych
roslinno$ci na terenach przeznaczonych pod komunikacje, zabudowe mieszkaniowg czy ustugi. Projekt
planu miejscowego rownowazy ten proces wskazujac tereny pod zielen urzadzona — publicznie
dostepny samorzadowy park o tacznej powierzchni ok. 4,92 ha, a takze wyznacza minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej dla poszczegdlnych terendow przeznaczonych pod zielen i pod
zabudowg. Dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w promieniu doj$cia 150 m, nakazuje
lokalizacj¢ zieleni elementarnej, o ktorej mowa w Studium (rozdzial 1I1.3.1.3 ,,Rozwdj terenow
zieleni o funkcji wypoczynkoweji sportowo-rekreacyjnej”), ktora zapewni mieszkancom dostep do
terenow zieleni w bezposrednim sgsiedztwie miejsca ich zamieszkania.

Tereny, na ktorych przewidziano funkcje ustugowa i komunikacyjng, moga stanowi¢ zrédio
zanieczyszczen powietrza. W celu zapobiegania negatywnego oddziatywania, plan zakazuje lokalizacji
przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na $rodowisko, dopuszcza zaopatrzenie
w energi¢ cieplng z indywidualnych niskoemisyjnych, zeroemisyjnych lub odnawialnych Zrodet
energii. Nie przewiduje si¢ przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw zanieczyszczen powietrza.

Przez teren opracowania przebiegaja gazociagi: przesylowy i kopalniany. Plan uwzglednia
uwarunkowania dla istniejacych gazociagdw, poprzez stosowne ustalenia projektu planu (np. zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej zawarte w § 8 ust. 1 pkt 3, 4
i5).

Czeg$¢ terenu objetego opracowaniem znajduje si¢ w granicach terenu i obszaru goérniczego
,Kielanowka — Rzeszo6w-17, utworzonego dla ztoza gazu (GZ4617) ,,Kiclanowka — Rzeszow”. Decyzja
na wydobywanie gazu ziemnego z ww. zloza Nr 55/94 z dnia 19 kwietnia 1994 r. wydana przez
MOSZNIL, zostata zmieniona decyzja Ministra Srodowiska z dnia 19 kwietnia 2019 r. znak: DGK-
IV.4771.16.2019.KA.

W granicach planu nie wykazano wyst¢epowania ciekoOw powierzchniowych, uje¢ wod podziemnych
i powierzchniowych oraz ich stref ochronnych. Rozwigzania dotyczace ochrony wod i gruntow
przyjete w projekcie planu zapewniaja w maksymalnym stopniu eliminacj¢ zanieczyszczen
odprowadzanych do $rodowiska wodno-gruntowego. Plan dopuszcza przebudowe i rozbudowe sieci
infrastruktury sanitarnej i deszczowej dla odprowadzenia $Sciekow bytowych oraz wod opadowych
i roztopowych.

Potudniowa cz¢$¢ terenu planu miejscowego potozona jest w odlegltosci mniejszej niz 150 m od

terenu cmentarza (zgodnie ze stanem istniejagcym oraz z ustaleniami mpzp nr 197/9/2010 - I-A
»Zwieczyca - Przy Drodze" w Rzeszowie). W zasiegu tej odleglosci znajduje si¢ planowana droga
lokalna 2KDL. Pozostate tereny, w szczeg6lnosci przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa
i ustugowa, zlokalizowane sa w odleglosci wigkszej niz 150 m. W zwiazku z tym nie dotycza ich
ograniczenia 1 ustalenia wynikajgce z usytuowania cmentarza dla planowanych zabudowan
mieszkalnych, zakladow zywienia zbiorowego badz przechowywujacych artykuty zywnos$ci
(gastronomia).
Realizacja planu moze przyczyni¢ si¢ do okresowego pogorszenia stanu Srodowiska, w wyniku
niezbednych na etapie inwestycyjnym prac budowlanych, jednakze wystepujace korzystne warunki
przewietrzania, ktore projekt planu miejscowego podtrzymuje poprzez ograniczenia dotyczgce
wysokosci zabudowy, zniwelujg te dzialania.

W granicach przedmiotowego projektu planu nie wystepuja obiekty przyrodnicze, gatunki roslin
oraz siedliska objete ochrong prawng, w mysl ustawy o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r., poz. 1478).
Obszar opracowania potozony jest poza terenami Natura 2000 oraz Glownym Zbiornikiem Wod
Podziemnych nr 425. W granicach obszaru objetego projektem planu brak jest terendw lesnych oraz
terenow rolnych, objetych ochrong na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow
rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r., poz. 82).

Ze wzgledu na wprowadzone w planie ww. ustalenia, w tym nakazy i zakazy, projekt planu ogranicza
lub eliminuje negatywny wptyw na srodowisko.



art. 1 ust.2 pkt 4
Na terenie objetym projektem planu nie wystepuja obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej wymagajace ochrony.
Na obszarze projektu planu nie wystepujg obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow.
Na obszarze projektu planu nie wyznaczono stref ochrony konserwatorskiej w Studium miasta
Rzeszowa z 2023 r.

art. 1 ust. 2 pkt 51 14

Nie przewiduje si¢ negatywnych skutkow na zdrowie ludzi i §rodowisko, w tym mozliwosci
wystapienia powaznych awarii, w nastgpstwie realizacji ustalen projektu planu miejscowego.
W celu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia i ludzi w ustaleniach projektu planu, w rozumieniu przepisow
dotyczacych ochrony srodowiska, zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywac¢ na $rodowisko. Ponadto wskazane zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
okreslaja sposob odprowadzania Sciekow bytowych, a takze gospodarowania wodami opadowymi
1 roztopowymi z zastosowaniem rozwigzan z zakresu blekitno-zielonej infrastruktury. Planowana
powierzchnia terenéw zielonych przelozy si¢ na zwigkszone mozliwosci przechwytywania wody
opadowe;j.

Projekt wyznacza tereny zieleni z przeznaczeniem pod publicznie dostepny samorzadowy park oraz
zielen o charakterze izolacyjnym ulokowang wzdtuz publicznej drogi zbiorczej. W planie miejscowym
okreslono minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej. W celu zachowania korzystnego
przewietrzania przysztego osiedla zastosowano optymalng wysokos$¢ zabudowy. Tereny mieszkaniowe
dzi¢ki ustalonym liniom zabudowy oraz parametrom dotyczacych intensywnos$ci zabudowy gwarantujg
odpowiednio duze przestrzenie pomi¢dzy poszczegdlnymi kwartatami zabudowy.

Ustalenia projektu planu uwzgledniaja zasady uniwersalnego projektowania adekwatnie do
okreslonego ustawa, dopuszczalnego zakresu ustalen planu — nie wprowadzajg ograniczen dla osob ze
szczegbdlnymi potrzebami. Projekt nakazuje zastosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych
warunki do poruszania si¢ osobom na terenach zieleni urzadzonej, a takze ustala obowigzek zapewnienia
miejsc przeznaczonych do parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa, stosownie do
przepiséw ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych. Tereny, na ktorych przewidziano
mozliwos¢ realizacji funkcji ustugowej, zlokalizowano w sgsiedztwie skrzyzowania drog publicznych
oraz przystanku komunikacji zbiorowej, co utatwi do nich dostep.

W granicach projektu planu nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig (wg mapy
zagrozenia powodziowego, opracowanej przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej) ani obszary
osuwania si¢ mas ziemnych, co mogloby mie¢ wplyw na bezpieczenstwo ludzi i mienia.

art. 1 ust. 2 pkt 6
W projekcie planu uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni poprzez okreslenie zasad

ksztaltowania zabudowy w sposob zapewniajagcy maksymalne wykorzystanie terenéw. Ustalone
przeznaczenie terenow i zasady ich zagospodarowania aktywizujg, niegdy$ uzytkowane rolniczo,
obecnie odlogowane grunty. Otworzy to nowe mozliwosci inwestycyjne, w szczegdlnosci w zakresie
realizacji funkcji mieszkaniowej i ustugowej. Ustalone wskazniki intensywnos$ci zabudowy oraz
wysokosci umozliwig ergonomiczne wykorzystanie terenow i realizacj¢ intensywnej zabudowy.

Wyznaczenie w projekcie planu terenéw z przeznaczeniem pod zielen urzadzona, zgodnie ze
standardami okre$lonymi w Studium (rozdziat I11.3.1 ,,Mieszkancy i infrastruktura spoteczna”), a takze
infrastruktur¢ komunikacyjng, zwigksza atrakcyjno$¢ inwestycyjng obszaru.



art. 1 ust. 2 pkt 7
W zagospodarowaniu terenow objetych projektem planu miejscowego uwzgledniono istniejaca
strukture wlasno$ciowsg gruntdw. Przewazajacg formg wlasnoSci sa grunty stanowigce wiasnosé
prywatng, o rozdrobnionej strukturze. Sg to waskie i1 dtugie dziatki o przebiegu na kierunku pdinoc-
potudnie. Wlasno$¢ miasta ogranicza si¢ jedynie do obszaréw w potudniowej czgsci terenu objetego
projektem oraz w jej potnocnej czesci — jest to teren przeznaczony pod droge lokalng. Wyznaczone
w projekcie planu miejscowego, w niezbednym zakresie, tereny inwestycji celu publicznego (zieleni
urzadzonej — publicznie dostepnego parku samorzadowego oraz infrastruktury komunikacyjnej — drog
publicznych) ingeruja w grunty prywatne. Ich realizacja bedzie wymaga¢ od Gminy Miasto Rzeszow
wykupu nieruchomosci na ten cel przeznaczonych.

art. 1 ust. 2 pkt 8

Projekt planu miejscowego respektuje potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. Organy

wojskowe, jak i te odpowiedzialne za ochrong granic i bezpieczenstwa panstwa nie zgtaszaty wnioskow
do projektu planu.

art. 1 ust. 2 pkt 9

Ustalenia projektu planu miejscowego nie naruszaja potrzeby interesu publicznego, rozumianego
jako uogoélniony cel dazen 1 dziatan, uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby ogohu
spoteczenstwa lub lokalnych spotecznos$ci, zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym. Ustalone
przeznaczenie terendw i sposob ich zagospodarowania zapewnia odpowiednia ilo$¢ powierzchni pod
obiekty z funkcjg mieszkaniowa, teren ustug, zieleni i komunikacji.

W toku prac nad projektem planu miejscowego przeprowadzono analiz¢ zapotrzebowania na
infrastrukture spoteczng dla obszaru objgtego projektem planu. Ze wzgledu na zalozenia projektowe na
terenie sgsiadujagcym z obszarem objetym projektem planu oraz uwarunkowania topograficzne nie
planuje si¢ realizacji ustug publicznych, w tym edukacji.

Dla zapewnienia optymalnej jako$ci Zycia wyznaczono tereny zieleni urzadzonej (pod publicznie
dostepny samorzadowy park), a takze niezbedng infrastrukture komunikacyjng (drogi publiczne)
zapewniajgcg dojscie 1 dojazd. Potrzeba interesu publicznego realizowana bedzie rowniez poprzez
ustalenia planistyczne dotyczace zastosowania systemu przechwytywania wody, co z jednej strony
ztagodzi problem podtopien, a z drugiej strony problem deficytu wody.

art. Lust. 2pkt 101 13

W projekcie planu miejscowego ustalone zostaly zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej. Ze wzgledu na planowane zagospodarowanie przewidziano
uzbrojenie terenu w infrastrukture techniczng w pelnym zakresie z istniejacych sieci: wodociagowe;j,
kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gazowej, cieptowniczej oraz elektroenergetycznej. Dopuszczono ich
przebudowe, okreslono minimalne parametry, a takze sposdb powigzania z istniejagcym systemem
uzbrojenia.

W projekcie planu miejscowego nie ustanawia si¢ zakazow lokalizowania ani nie przyjmuje si¢
rozwigzan uniemozliwiajacych lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi. W szczegdlnosci przepisy art.
46 ustawy z dnia7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. z 2025
r., poz. 311) dopuszczajg instalacje o nieznacznym oddzialywaniu.

art. 1 ust. 2 pkt 15

W dniu 26 wrzesnia 2023 r. Rada Miasta Rzeszowa uchwalita Studium, w ktoérym okreslono

kierunki rozwoju miasta. Strukture funkcjonalno-przestrzenng podzielono na strefy urbanistyczne

1 obszary zagospodarowania wyrazone brutto (w ich granicach moga by¢ lokalizowane rdzne funkcje:
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dominujace, uzupetniajace i dopuszczone). Obszar objety opracowaniem znajduje si¢ w strefie
(B) - miejskiej. W tej intensywnie urbanizujgcej si¢ czeSci miasta nie przewiduje si¢ rozwoju produkcji
rolne;j.

Majac na uwadze powyzsze, w opracowanym projekcie planu nie wskazuje si¢ terendw przeznaczonych
pod funkcje rolnicza.

art. 1 ust. 4 pkt 1
W obszarze planu miejscowego nie wystepuje wyksztatcony uktad drogowy. W projekcie planu
miejscowego wyznaczono tereny pod komunikacje publiczng (drogg lokalng oznaczong symbolem 1KDL
i 2KDL, dojazdowa oznaczong symbolem 1KDD) oraz wewnetrzng (oznaczong symbolem 1KR),
zapewniajac dostepnos¢ komunikacyjng do poszczegélnych terendw, jak i powigzanie z miejskim
uktadem drogowym czgSciowo zaprojektowanym w obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego nr 125/33/2005 - 1 Staroniwa-Poludnie w Rzeszowie oraz
nr 197/9/2010 - I-A ,,Zwigczyca - Przy Drodze" w Rzeszowie.

art. 1 ust. 4 pkt 2

Istnieje mozliwos¢ wykorzystania publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka

transportu. Obszar objety planem miejscowym sgsiaduje od wschodu z planowanym przebiegiem

drogi zbiorczej, przy ktorej przewidziany jest przystanek autobusowy, co umozliwi mieszkancom

osiedli mieszkalnych korzystanie z transportu miejskiego. Opracowany uklad komunikacyjny

przewiduje mozliwos$¢ realizacji nowych potaczen na sgsiednich terenach przeznaczonych pod drogi
publiczne.

art. 1 ust. 4 pkt 3
W pasach drogowych planowanych drég publicznych przewidziano lokalizacje drog pieszych

i rowerowych. Komunikacj¢ piesza i rowerowa w granicach planu miejscowego uzupeini komunikacja
drogowa wewngtrzna lub pieszo-rowerowa niewydzielona w cze¢sci graficznej planu.

art. 1 ust. 4 pkt 4

Zasadnos$¢ przeznaczenia terenow objetych projektem planu pod zabudoweg wynika z dokumentu
Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, w ktorym
okreslono je jako mozliwe do zabudowy pod mieszkalnictwo jednorodzinne lub wielorodzinne.
Teren opracowania aktualnie jest terenem niezainwestowanym. Trudnoscig w jego zagospodarowaniu
jest brak wyposazenia w infrastruktur¢ drogowa oraz uksztalttowanie terenu.

Przyjete w projekcie planu ustalenia wpisujg si¢ w kontekst przestrzenny obszaru poprzez dziatania
harmonizujace kierunki rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej tej czesci miasta. Realizacja
nowych inwestycji zgodnie z ustaleniami projektowanego planu, w sposob zwarty i zrownowazony,
stanowi¢ bedzie kontynuacj¢ zabudowy o funkcji mieszkalne;.

Informacja o zgodno$ci z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1.

Rada Miasta Rzeszowa dnia 12 grudnia 2023 r. podjeta uchwate nr XC/1975/2023 w sprawie oceny
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa
1 miejscowych planéow zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie miasta Rzeszowa
w latach 2018 — 2023. Czgscig tego dokumentu jest Wieloletnia Prognoza Sporzadzania Planoéw
Miejscowych, w ktorej miejscowy plan nr 339/6/2023 ,,Staroniwa - Potudnie - Dolinki” w Rzeszowie
znalazt si¢ w grupie plandéw przewidzianych do kontynuowania i uchwalenia w 2024 r.



Wplyw uchwalenia planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W celu oceny prawidtowosci rozwigzan przestrzennych przyjetych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 339/6/2023 ,,Staroniwa - Poludnie - Dolinki” w Rzeszowie,
stosownie do wymogow przepisow ustawy, opracowano Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia
planu miejscowego.

Skutkiem uchwalenia planu miejscowego bedzie wzrost wartosci nieruchomosci zlokalizowanych
na terenach przeznaczonych pod zabudowe (o funkcji mieszkaniowej i ustugowej), wynikajacy ze
zmiany zasad zabudowy i zagospodarowania terenu oraz obje¢cia planem miejscowym terendéw dotad
nim nie objetych. W zwigzku z powyzszym, przewiduje si¢ wzrost wptywow do budzetu Gminy z tytulu
podatkéw od gruntéw i budynkow.

Plan miejscowy bedzie rodzit skutki finansowe zwigzane z realizacjg inwestycji celu publicznego,
tj.: drog publicznych: lokalnej 1KDL i dojazdowej 1KDD, poszerzenia pasa drogowego drogi lokalne;j
2KDL oraz publicznie dostepnych parkow: 1ZP i 2ZP.

Generalny Projektant
Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa
Marta Trybus

(podpisano podpisem elektronicznym)

Dyrektor
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