PROJEKT

Uchwata Nr ....... [oviviinn Joviiiiin
Rady Miasta Rzeszowa
zdnia ..................

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 339/6/2023

HStaroniwa - Poludnie - Dolinki” w Rzeszowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 1 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie

gminnym (Dz. U. z 2025 r., poz. 1153, z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130, z p6zn. zm.),

Rada Miasta Rzeszowa
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, Ze nie zostaja naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, uchwalonego uchwala Nr LXXXV/1890/2023

Rady Miasta Rzeszowa z dnia 26 wrze$nia 2023 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nr 339/6/2023 ,,Staroniwa - Potudnie - Dolinki” w Rzeszowie, zwany dalej planem
miejscowym.

2. Plan miejscowy obejmuje obszar, o powierzchni okoto 16,35 ha polozony w potudniowej

czesci osiedla Staroniwa, w granicach oznaczonych w czesci graficznej planu miejscowego.

1)

2)

3)
4)

§ 2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

zatgcznik nr 1 — czg$¢ graficzna planu miejscowego wykonana na mapie w skali 1: 1000,
stanowigca integralng cz¢$¢ uchwaty, obowigzujgca w zakresie okreslonym legenda;

zatgcznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

zatgcznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego;

zatgcznik nr 4 — dane przestrzenne.

§ 3. 1. Wyznacza si¢, liniami rozgraniczajacymi, tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych

zasadach zagospodarowania, oznaczone w cze$ci graficznej planu miejscowego symbolami, dla ktorych

ustala si¢ nastepujace klasy przeznaczenia terenu:

1)
2)
3)
4)
S)
6)
7)

MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
U — teren ustug;

KDL — teren drogi lokalnej;

KDD - teren drogi dojazdowej;

KR — teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j;

ZP — teren zieleni urzadzone;j.



2. Wyznaczone liniami rozgraniczajacymi tereny numeruje si¢ kolejno, w ramach kazdej klasy
przeznaczenia terenu, okre$lonej w ust. 1.

3. Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
sg Scisle okreslone i obowigzuja zgodnie z przebiegiem oznaczonym w czg¢Sci graficznej planu
miejscowego.

4. Linie rozgraniczajace tereny drog publicznych: 1KDL, 2KDL i 1KDD oraz tereny zieleni
urzadzonej: 1ZP i 2ZP, stanowig granice terendow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym.

5. Liniami podziatlu wewngtrznego wydziela si¢ czesci terenu, oznaczone symbolem w nawiasie
kwadratowym, zwigzane z lokalizacjg przeznaczen uzupetniajacych lub na ktorych ustalono szczegolne
zasady zagospodarowania, w ramach ustalonego w planie miejscowym przeznaczenia.

6. Linie podzialu wewnetrznego, o ktorych mowa w ust. 5, sg Scisle okreslone i obowiazuja zgodnie
z przebiegiem oznaczonym w czg¢$ci graficznej planu miejscowego, chyba ze przepisy szczegdtowe
stanowig inaczej.

§ 4. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)  symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu w czesci graficznej planu
miejscowego;

2)  przeznaczeniu uzupehliajagcym — nalezy przez to rozumiec:

a) przeznaczenie, ktore moze, ale nie musi wystgpowaé na terenie, chyba ze przepisy
szczegotowe niniejszej uchwaly stanowig inaczej,

b) przeznaczenie, ktore:

— moze wystepowaé w powigzaniu z przeznaczeniem podstawowym terenu (okreslonym
symbolem w czg$ci graficznej planu miejscowego, zgodnie z klasg przeznaczenia terenu),
w granicach jednej dziatki budowlanej, w tym w jednym obiekcie lub

— nie musi by¢ zwigzane z przeznaczeniem podstawowym (okreslonym symbolem w cze$ci
graficznej planu miejscowego, zgodnie z klasg przeznaczenia terenu) i moze wystepowac
na odrebnej dziatce budowlane;;

3)  nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong w czesci graficznej
planu miejscowego linig, poza ktorg zakazuje si¢ lokalizacji budynkow i budowli spelniajacych
funkcje uzytkowe budynkow, przy czym zakaz:

a) nie dotyczy czesci podziemnych, znajdujacych si¢ w cato$ci ponizej poziomu terenu,

b) dotyczy czeéci nadziemnych, znajdujacych si¢ powyzej poziomu terenu, w szczegdlnosci:
scian, okapow, gzymsow, balkonow, daszkéw nad wejsciem, galerii, tarasow, schodow
zewnetrznych, ramp, pochylni itp.,

¢) moze by¢ uzupehiany i modyfikowany w przepisach szczegoétowych;

4)  powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ uzytkowsg zdefiniowang
w Polskiej Normie PN-ISO 9836 — ,,Wlasciwosci uzytkowe w budownictwie. Okreslanie
i obliczanie wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych.”, z uwzglgednieniem przepiséw
Prawa budowlanego w tym zakresie;



S)

6)

7)

8)

9)
10)

1)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

powierzchni catkowitej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ catkowita zdefiniowang
w Polskiej Normie PN-ISO 9836 — ,,Wlasciwosci uzytkowe w budownictwie. Okre$lanie
i obliczanie wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych.”, z uwzglgdnieniem przepiséw
Prawa budowlanego w tym zakresie;

powierzchni uzytkowej pokojow w ustugach turystyki (hotele, motele, pensjonaty, hostele, domy
wycieczkowe) oraz domach studenckich i hotelach asystenckich — nalezy przez to rozumieé
powierzchni¢ mieszkalng bez powierzchni: przedpokojow i1 weztdow higieniczno-sanitarnych;

powierzchni wystawienniczej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ stuzaca do prezentacji
w szczegolnosci: towarow, produktow, dziet sztuki;

ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore obejmuja ushugi $wiadczone
mieszkancom na poziomie osiedlowym;

ustugach ogolnomiejskich — nalezy przez to rozumie¢ ushugi inne niz podstawowe i regionalne;

ustugach regionalnych — nalezy przez to rozumie¢ wyspecjalizowane ustugi, ktorych §wiadczenie
wzmacnia prestiz i pozycj¢ miasta w hierarchii osrodkéw osadniczych;

komunikacji drogowej wewnetrznej — nalezy przez to rozumieé¢ ciggi komunikacyjne,
zapewniajace dostgp dzialek budowlanych do drogi publicznej, w szczegdlnosci drogi
wewngetrzne;

zieleni elementarnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen urzadzona o funkcji wypoczynkowe;,
znajdujacy si¢ na dzialce budowlanej w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej, o powierzchni
nie mniejszej niz 0,03 ha i nie mniejszej niz 0,2 m? na kazdy 1,0 m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego i promieniu doj$cia od budynkéw mieszkalnych zlokalizowanych na dzialce
budowlanej nie wigkszym niz 150 m;

bigkitno-ziclonej infrastrukturze — nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture zwigzang z woda
w naturalnym lub sztucznym otoczeniu zieleni, a takze rozwigzania sprzyjajace retencji
krajobrazowej wody, w szczegdlnosci: ogrody deszczowe, rowy infiltracyjne, stawy retencyjne,
niecki bioretencyjne;

dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych mniejszym
lub réwnym 12°;

dachu zielonym — nalezy przez to rozumie¢ dachy, o nawierzchni zapewniajacej naturalng
wegetacje roslin i retencje wod opadowych;

mpzp nr 197/9/2010 — I-A — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nr 197/9/2010 — I-A ,,Zwigczyca - Przy Drodze” w Rzeszowie, uchwalony
uchwatg nr LXXXIV/1847/2023 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 29 sierpnia 2023 r., ogloszong
w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Podkarpackiego w dniu 5 pazdziernika 2023 r.,
poz. 4536;

drodze *KDL.3* nalezy przez to rozumie¢ teren publicznej drogi lokalnej wyznaczonej w mpzp
nr 197/9/2010 — I-A;

drodze *KDZ* nalezy przez to rozumie¢ teren publicznej drogi zbiorczej wyznaczony w mpzp
nr 197/9/2010 — I-A.

2. Przywotane w planie nazwy ulic sg nazwami obowigzujacymi w dniu wejécia w zycie niniejszej

uchwaty.



§ 5. 1. Czes¢ obszaru objgtego planem miejscowym potozona jest w granicach obszaru
gorniczego i terenu gorniczego ,,Kielandwka — Rzeszow 17, utworzonego decyzja Ministra Srodowiska
Nr DGK-4.4771.16.2019.KA z dnia 19.04.2019 r., co uwidoczniono w czegsci graficznej planu
miejscowego;

2. Czg$¢ obszaru, o ktorym mowa w ust. 1, nalezy zagospodarowaé zgodnie z przepisami
niniejszej uchwatly oraz przepisami odrgbnymi w zakresie prawa geologicznego i gorniczego.

§ 6. Na terenie objetym planem miejscowym zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé na sSrodowisko, w rozumieniu przepisow dotyczacych ochrony
srodowiska.

§ 7. 1. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, na obszarze objetym
planem miejscowym:

1)  powierzchnia dziatki:

a) dla terenéw oznaczonych w projekcie planu miejscowego symbolami: 1MW, 2MW oraz
3MW, a takze IMW-U — nie mniejsza niz 0,3 ha,

b) dla terenu oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem 1IMW-U — nie mniejsza
niz 0,3 ha,

c¢) dla terenu oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem 1U — nie mniejsza niz
0,1 ha,

2)  szerokos¢ frontu dziatki:

a) dla terenéw oznaczonych w projekcie planu miejscowego symbolami: 1MW, 2MW oraz
3MW, a takze IMW-U — nie mniejsza niz 30 m,

b) dla terenu oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem 1MW-U — nie mniejsza
niz 30 m,

c¢) dla terenu oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem 1U — nie mniejsza niz
20 m;

3)  polozenie granic dzialki w stosunku do pasa drogowego — 90°(x 5°) lub zgodnie z kierunkiem
istniejacych podziatoéw geodezyjnych;

4)  ustalone w pkt 1 —3 zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci nie dotycza dziatek pod
komunikacj¢ drogowa wewngtrzng, infrastrukture techniczng i zielen urzadzona oraz gdy
przepisy szczegdtowe stanowig inaczej;

2. Ustalone w ust. 1 szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci w granicach
obszaru planu miejscowego maja zastosowanie wylacznie do procedury, o ktorej mowa w art. 102
ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

§ 8. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej na
obszarze objetym planem miejscowym:

1)  ustala si¢ mozliwo$¢ budowy: sieci, przytaczy oraz innych obicktow i urzadzen infrastruktury
technicznej zwigzanych z przeznaczeniem terenu;



2)

3)

4)

S)

6)
7)

8)

9)

10)
1)

12)

ustala si¢ mozliwos¢ budowy: sieci, przylaczy i zwigzanych z ich funkcjonowaniem urzadzen
infrastruktury technicznej, ktore nie sg zwigzane z przeznaczeniem terenu, z wylgczeniem
napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego i $redniego napigcia, pod warunkiem,
ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem
1 zasadami zagospodarowania okreslonymi w planie miejscowym, z zastrzezeniem pkt 5;

przy zagospodarowaniu terenu nakazuje si¢ uwzglednié¢ istniejace: sieci, przylacza oraz inne
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej (w tym réwniez gazociggdw wysokiego ciSnienia
oraz zwigzanych z wydobyciem gazu ziemnego gazociggéw kopalnianych) poprzez zachowanie
wymaganych przepisami odleglosci od nich;

ustala si¢ mozliwos¢ przebudowy oraz rozbidrki istniejgcych: sieci, przylaczy oraz innych
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (w tym zwigzanych z wydobyciem gazu ziemnego
gazociggow kopalnianych), w dostosowaniu do planowanego zagospodarowania terenu,
z zastrzezeniem pkt 5;

budowe oraz przebudowe, a takze rozbiorke istniejacych gazociaggéw wysokiego cisnienia innych
niz gazociagi kopalniane, dopuszcza si¢ w granicach stref kontrolowanych generowanych przez
istniejgce gazociagi, w dostosowaniu do planowanego zagospodarowania terenu oraz pod

warunkiem, ze strefy kontrolowane od nowych przebiegéw gazociagdw nie wykrocza swoim
zasiegiem poza strefy kontrolowane istniejgcych przebiegdw gazociggow;

budowa sieci wodociagowej — wodociagi o srednicach nie mniejszych niz 63 mm,;
budowa sieci kanalizacji sanitarne;j:

a) kanaly sanitarne grawitacyjne o $rednicach nie mniejszych niz 200 mm,

b) kanaly sanitarne tloczne o Srednicy nie mniejszej niz 90 mm;

budowa sieci kanalizacji deszczowej — kanaly deszczowe o $rednicach nie mniejszych niz
200 mm;

budowa sieci gazowej Sredniego i niskiego ci$nienia — gazociagi o $rednicach nie mniejszych niz
32 mm;

budowa sieci cieptowniczej — cieplociagi o $rednicach nie mniejszych niz 20 mm;

budowa sieci elektroenergetycznej — stacje transformatorowe SN/nN oraz kablowe linie $redniego
i niskiego napiecia;

okreslone w przepisach szczegdétowych uchwaty wysokosci zabudowy nie dotycza inwestycji
celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;j.

2. Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem

miejscowym:

1)
2)

3)
4)

zaopatrzenie w wode — z sieci wodociagowe;;

zaopatrzeniec w wode do celow przeciwpozarowych — z sieci wodociggowej, ze zbiornikow
przeciwpozarowych lub  innych  zbiornikdw  spelniajgcych ~ wymagania  ochrony
przeciwpozarowej, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami;

odprowadzenie Sciekdw bytowych — do sieci kanalizacji sanitarnej;

odprowadzenie $ciekow przemystowych pochodzacych z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej
— poprzez urzadzenia podczyszczajace do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z obowigzujacymi
w tym zakresie przepisami;



S)

6)
7)

8)

1)
2)

gospodarowanie wodami opadowymi i roztopowymi:

a) tereny komunikacji — odprowadzenie poprzez urzadzenia podczyszczajace do sieci kanalizacji
deszczowej z wykorzystaniem urzadzen opo6zniajacych odptyw, przy czym dopuszcza si¢
retencje,

b) tereny zieleni urzadzonej 1ZP — retencja w miejscu wystapienia z wykorzystaniem rozwigzan
z zakresu blekitno — zielonej infrastruktury, przy czym dopuszcza si¢ odprowadzenie nadmiaru
wod opadowych 1 roztopowych, ktérych zagospodarowanie nie jest mozliwe, do kanalizacji
deszczowej z wykorzystaniem urzadzen opdzniajacych odptyw,

c) pozostate tereny zieleni — infiltracja wod opadowych i roztopowych do gruntu lub
z wykorzystaniem rozwigzan z zakresu bigkitno-zielonej infrastruktury, przy czym dopuszcza
si¢ rowniez retencje, z mozliwoscig odprowadzenia nadmiaru wod opadowych i roztopowych
do kanalizacji deszczowej,

d) pozostate tereny — retencja w miejscu wystepowania lub z wykorzystaniem rozwigzan
z zakresu biekitno-zielonej infrastruktury, przy czym dopuszcza si¢ odprowadzenie do sieci
kanalizacji deszczowej z wykorzystaniem urzgdzen opdzniajacych odptyw;

zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej niskiego lub $redniego ci$nienia;
zaopatrzenie w energie cieplna:
a) z miejskiej sieci cieplowniczej,

b) zindywidualnych niskoemisyjnych lub zeroemisyjnych zrodet ciepta z wykorzystaniem gazu,
odnawialnych Zrodet energii lub energii elektryczne;;

zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
a) z sieci elektroenergetycznej,

b) z instalacji odnawialnych zrédet energii.

§ 9. Gospodarowanie odpadami na obszarze obj¢tym planem miejscowym:
komunalnymi — zgodnie z zasadami obowigzujgcymi w miescie;
pochodzacymi z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej — zgodnie z obowigzujacymi w tym

zakresie przepisami, odpowiednio do rodzaju prowadzonej dziatalnosci.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji na obszarze objetym

planem miejscowym:

1)

2)

system komunikacji w granicach obszaru planu miejscowego tworza:
a) tereny drog publicznych:
- tereny drog lokalnych oznaczone symbolami: 1KDL, 2KDL,
- teren drogi dojazdowej oznaczony symbolem 1KDD,
b) teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony symbolem 1KR,
¢) komunikacja drogowa wewnetrzna nie wyznaczona w czesci graficznej planu miejscowego;

powigzania ukladu komunikacyjnego obszaru objetego planem miejscowym z ukladem
zewnetrznym tworzy droga zbiorcza — przedhuzenie ul. Swigtokrzyskiej oraz drogi *KDZ* -
o przewidywanym przebiegu wskazanym w czgsci graficznej planu miejscowego oraz publiczna
droga lokalna *KDL.3*.



§ 11. Na obszarze objetym planem miejscowym ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg
oraz minimalng liczb¢ miejsc postojowych dla rowerow, wedtug ponizszej tabeli:

minimalna liczba

hotele asystenckie

pokojow

. .o . minimalna .
przeznaczenie terenu/rodzaj obiektu/rodzaj , . . .. miejsc
. podstawa wskaznika liczba miejsc .
ustugi . postojowych dla
do parkowania rowerbw
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna na kazdy lokal mieszkalny 1,2 1,0
; 2
ustugi handlu handel detaliczny na kazde. 100 m . 3,0 1,0
powierzchni sprzedazy
hurtownie bez na kazde 100 m? L5 L0
sprzedazy detalicznej powierzchni uzytkowej ’ ?
; 2
ustugi rzemieslnicze na kazde' 10.0 "o 3,0 1,0
powierzchni uzytkowej
hotele, motele na kazde 100 m*
ens'(;na ’ powierzchni uzytkowej 4,0 nie ustala si¢
pensjonaty pokojow
; 2
ustugi turystyki hostele, domy na kazde' ]0.0 "o . .
wycicerkowe powierzchni uzytkowej 2,0 nie ustala si¢
Y pokojow
; 2
inne na kazde. 10.0 "o 3,0 nie ustala si¢
powierzchni uzytkowej
; 2
ushugi gastronomii na kazde. ]0.0 "o 3,0 10,0*
powierzchni uzytkowej
na kazde 100 m’
powierzchni uzytkowej sal 4,0 2,0
szpitale, kliniki, 16zkowych
hospicja
na kazde 100 m? pozostatej 20 nie ustala si
powierzchni uzytkowej ’ ¢
przychodnie, na kazde 100 m? 40 L0
gabinety lekarskie powierzchni uzytkowej ’ i
domy dziennego na kazde 100 m?
pobytu, warsztaty . L . 2,0 1,0
L powierzchni uzytkowej
terapii zajgciowe;j
ustugi zdrowia - B
i pomocy spotecznej domy opieki, domy na kazde 100 m
omocy s oi’eczne' powierzchni uzytkowej sal 1,5 1,0
P ysp J tozkowych
placowki
opiekunczo- na kazdych 10 20 10
wychowawcze, domy zatrudnionych** ’ >
dziecka
. . na kazdych 10
Zlobki zatrudnionych** 3,0 1.0
. na kazde 100 m?
mnne powierzchni uzytkowej 3,0 1.0
szkoly wyzsze, centra
informacyjne, na kazde 100 m? 1.0 20.0*
laboratoria naukowo- powierzchni uzytkowej ’ ’
badawcze
; 2
. . domy studenckie, na kazde. ]0.0 me
ustugi nauki powierzchni uzytkowej 1,0 2,0




. na kazde 100 m?
mne powierzchni uzytkowej 3,0 2,0
na kazdych 10 3,0
przedszkola zatrudnionych™* +3kiss&ride 20
na kazdych 10 3,0 %
szkoty podstawowe catrudnionych** T Akiss&ride 20,0
ustugi edukacji szkoty na kazdych 10 3,0 20.0%
ponadpodstawowe zatrudnionych** +1kiss&ride ’
. na kazdych 10 %
internaty zatrudnionych** 3,0 20,0
. na kazde 100 m?
mnne powierzchni uzytkowej 3,0 2,0
na kazde 100 osob
stadiony, hale moggqcych jednoczesnie 50 50
’ przebywac ’ ’
w budynku/obiekcie
. . .. na kazde 100 osob
ustugi sportu i rekreacji . .
baseny, kryte mogqcych jednoczesnie 50 50
ptywalnie przebywaé ’ ’
w budynku/obiekcie
inne na kazde 100 m’ 3 5.0
powierzchni uzytkowej ’
teatry, kina, sale na kazde 100 0sob
koncertowe i mogqcych jednoczesnie 8,0 10,0
audytoryjne przebywaé w budynku
biblioteki i domy na kazde 100 m? 3.0 3.0
kultury powierzchni uzytkowej ’ i
ustugi kultury i rozrywki y B
na kazde 100 m
f:llle E\;flystawowe, powierzchni 3,0 3,0
uz wystawienniczej
. na kazde 100 m?
mne powierzchni uzytkowej 3.0 2,0
. L . . na kazde 100 m? "
ustugi bezpieczenstwa i porzadku publicznego powierzchni uzytkowej 3,0 5,0
; 2
budynki biurowe na kazde 100 m 2,0 20,0*
ustugi biurowe powierzchni uzytkowej
i administracji: ; 2
budynki administracji na kazde' 10.0 me 2,0 10,0*
powierzchni uzytkowej

UWAGI:

1.

2.
3.

** Jlekro¢ w tabeli jest mowa o 10 zatrudnionych — nalezy przez to rozumie¢ 10 zatrudnionych na najliczniejszej
zmianie.

* Podstawa wskaznika miejsc postojowych dla rowerdw jest ,,/ 00 0sob moggcych jednoczesnie przebywaé w budynku”.
+....kiss&ride — nalezy przez to rozumie¢ wymog wyznaczenia dodatkowych miejsc stuzacych do krotkiego postoju,
w ilosci okreslonej w tabeli.

Wymagana liczba miejsc do parkowania to liczba obliczona wedtug podanych wyzej wskaznikoéw i zaokraglona w gore
do najblizszej liczby catkowite;.

Wskazniki nalezy stosowac proporcjonalnie, np. jezeli minimalny wskaznik dla danego rodzaju obiektu wynosi
4 miejsca na 100 m?, a obiekt ma powierzchni¢ uzytkowa wynoszaca 25 m?, to minimalna liczba miejsc do parkowania
wyniesie 1,0.

Wskaznik miejsc do parkowania dla szpitali, klinik, hospicjow stanowi sume¢ miejsc do parkowania obliczonych na
podstawie powierzchni uzytkowej sal 16zkowych i miejsc obliczonych na podstawie pozostatej powierzchni uzytkowe;j
budynku.

W wymaganej na podstawie tabeli liczbie miejsc do parkowania nalezy przewidzie¢ miejsca przeznaczone do
parkowania pojazdodw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, o ktoérej mowa w art. 8 ustawy z dnia 20 czerwca 1997 r.




Prawo o ruchu drogowym, wyznaczone wedlug przepiséw art. 12 a ust. 2 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych.

§ 12. Ustala si¢ stawke procentowg stanowigcg podstawe do okreslenia jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego w wysokosci
30%.
Rozdziat 2.
Przepisy szczegdtowe

§ 13. 1. Przeznaczenie terenow oznaczonych w czesci graficznej planu miejscowego symbolami:
IMW, 2MW, 3MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, przy czym ustala si¢
przeznaczenia uzupehiajace:

1)  tereny ustug handlu detalicznego;

2)  tereny ustug rzemie$lniczych, gastronomii, zdrowia i pomocy spotecznej, nauki, edukacji, kultury
i rozrywki, biurowych i administracji;

3)  tereny komunikacji drogowej wewngtrzne;j;
4)  tereny komunikacji pieszo-rowerowe;j;

5) tereny infrastruktury technicznej, tj.: tereny elektroenergetyki, telekomunikacji, stacji gazowej,
pompowni wody, pompowni $ciekoéw, cieplownictwa.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw, o ktéorych mowa
w ust. 1:

1) okresla si¢ na terenach oznaczonych symbolami: 2MW i 3MW, oznaczone w czesci graficznej
planu miejscowego symbolem [z] czg$ci terendw wydzielone liniami podziatu wewngtrznego, do
zagospodarowania pod zielen o charakterze izolacyjnym, wedtug nastepujacych zasad:

a) udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 60%,

b) zielen wysoka, w szczegolnosci w formie szpaleru drzew, na powierzchni nie mniejszej niz
25%,

¢) dopuszcza si¢ zjazdy z drogi publicznej oraz sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2)  nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z czeécia graficzng planu miejscowego;
3)  dla zabudowy mieszkaniowej i ustug:

a) udzial powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 40%,

b) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,3 i nie wigksza niz 1,25,

¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 40%, w tym zielen elementarna,
z zastrzezeniem ust. 2 pkt 1 lit. a;

4)  dla infrastruktury techniczne;j:
a) udzial powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 80%,
b) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,8,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 20%;

5)  wysoko$¢ zabudowy — nie wigksza niz 18 m;

6)  gabaryty obiektow:



7)

1)

2)

3)

a) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — nie wigksza niz 6,

b) przekrycie obicktow — dachy ptaskie, w tym réwniez tarasy lub dachy zielone;

zasady lokalizacji przeznaczen uzupetniajacych, o ktérych mowa w ust. 1:

a) tereny ustug — ustugi podstawowe:
— ushugi kultury i rozrywki — domy i o$rodki kultury, kluby i §wietlice osiedlowe, biblioteki,
- nakazuje si¢ lokalizacj¢ ustug w parterach — na powierzchni nie mniejszej niz 10%

powierzchni catkowitej budynkow mieszkalnych zlokalizowanych w ramach dziatki
budowlane;j,

- powierzchnia catkowita funkcji ustugowej na dzialce budowlanej mniejsza niz
powierzchnia catkowita funkcji mieszkalnej;

b) komunikacja drogowa wewnetrzna i komunikacja pieszo-rowerowa powigzana z terenami
drog publicznych lub komunikacji drogowej wewnetrznej, przy czym:

— szeroko$¢ drogi wewnetrznej — nie mniejsza niz 6,0 m,

— szeroko$¢ ciggu pieszego — nie mniejsza niz 2,0 m,

— szeroko$¢ drogi rowerowej — nie mniejsza niz 2,5 m;
¢) teren infrastruktury technicznej:

— infrastruktura techniczna lokalizowana w granicach dziatki budowlanej z zabudowa
o funkcji mieszkalnej oraz ustug lub na wyodrgbnionej dziatce budowlanej, przy czym:

— powierzchnia dziatki budowlanej nie wigkszej niz 0,10 ha,
— elektroenergetyka — stacja transformatorowa.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej terendow, o ktorych mowa w ust.1:

dostep do drogi publicznej — odpowiednio z terendéw drog: dojazdowej oznaczonej symbolem
1KDD lub lokalnych oznaczonych symbolami 1KDL lub 2KDL lub zbiorczej — przedtuzenie
ul. Swietokrzyskiej oraz drogi *KDZ* — o przewidywanym przebiegu wskazanym
w czes$ci graficznej planu miejscowego:

a) bezposredni, lub
b) poprzez tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;j;

liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie z §11;

sposob realizacji miejsc do parkowania — na poziomie terenu lub w garazach, w tym w garazach
podziemnych.

§ 14. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego w czgsci graficznej planu miejscowego symbolem

IMW-U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, przy czym ustala sie:

1)

przeznaczenia wykluczone:
a) teren ustug handlu hurtowego,

b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
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c¢) teren ustug kultu religijnego;

2)  przeznaczenia uzupehniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) teren komunikacji pieszo-rowerowe;j,
¢) teren infrastruktury technicznej, tj. teren: elektroenergetyki, telekomunikacji, stacji gazowe;,
pompowni wody, pompowni $ciekow, cieptownictwa.
2. Zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, o ktorym mowa

w ust.1:

1)  okresla si¢ oznaczong w czgsci graficznej planu miejscowego symbolem [z] czg$¢ terenu
wydzielong linig podzialu wewngtrznego, do zagospodarowania pod zielen o charakterze
izolacyjnym, wedtug nastepujacych zasad:

a) udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 60%,

b) zielen wysoka, w szczegdlnosci w formie szpaleru drzew, na powierzchni nie mniejszej niz
25%,

¢) dopuszcza si¢ zjazdy z drogi publicznej oraz sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2)  nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z cz¢scig graficzng planu miejscowego;

3)  udzial powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 40%;

4)  dla zabudowy mieszkaniowe;j:

a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,5 i nie wigksza niz 1,15,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 40%, w tym zielen elementarna,
z zastrzezeniem pkt 1 lit. a;
5)  dlaushug:
a) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,3 i nie wigksza niz 1,0,
b) udziatl powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 30%, z zastrzezeniem pkt 1 lit. a;

6) dla zabudowy laczacej funkcje mieszkalng i ustugowsa na dzialce budowlanej wskazniki,
o ktorych mowa w pkt 4 1 pkt 5 ustala sie:

a) jak dla zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej — jezeli powierzchnia catkowita zwigzana
z funkcja mieszkalng jest rowna lub wigksza od powierzchni catkowitej zwigzanej z funkcja
ushugowa,

b) jak dla uslug — jezeli powierzchnia catkowita zwigzana z funkcijg ustugowa jest wigksza od
powierzchni catkowitej zwigzanej z funkcjg mieszkalna;

7)  dla infrastruktury techniczne;j:

a) udzial powierzchni zabudowy — nie wiekszy niz 80%,

b) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,05 i nie wigksza niz 0,8,

¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 20%;

8)  wysoko$¢ zabudowy — nie wigksza niz 18 m;

9)  gabaryty obiektow:
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10)

1)

1)

2)

3)

a) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — nie wigksza niz 6,

b) przekrycie obiektoéw — dachy ptaskie, w tym rowniez tarasy lub dachy zielone;
zasady lokalizacji funkcji ustugowe;:

a) charakter ustug — ustugi podstawowe,

b) ushlugi lokalizowane w granicach dzialki budowlanej z zabudowg o funkcji mieszkalnej - co
najmniej w parterach budynkow z funkcja mieszkalng lub na wyodrgbnionej dziatce
budowlane;j.

zasady lokalizacji przeznaczen uzupetniajacych:

a) tereny komunikacji drogowej wewngtrznej oraz tereny komunikacji pieszo-rowerowej —
komunikacja drogowa wewngtrzna oraz komunikacja pieszo-rowerowa powigzana z terenami:
drog publicznych lub komunikacji drogowej wewnetrznej, przy czym:

- szeroko$¢ drogi wewnetrznej — nie mniejsza niz 6,0 m,
- szeroko$¢ ciggu pieszego — nie mniejsza niz 2,0 m,
- szeroko$¢ drogi rowerowej — nie mniejsza niz 2,5 m;

b) teren infrastruktury technicznej — infrastruktura techniczna lokalizowana w granicach dziatki
budowlanej z zabudowg mieszkaniowg lub ustug lub na wyodr¢bnionej dziatlce budowlane;j,

przy czym:
- powierzchnia dziatki budowlanej nie wigksza niz 0,10 ha,
- elektroenergetyka — stacja transformatorowa.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu, o ktorym mowa w ust.1:

dostep do drogi publicznej — odpowiednio z terendéw drog: dojazdowej oznaczonej symbolem
1KDD lub zbiorczej — przedtuzenie ul. Swictokrzyskiej oraz drogi *KDZ* - o przewidywanym
przebiegu wskazanym w cze¢sci graficznej planu miejscowego:

a) bezposredni, lub

b) poprzez tereny komunikacji drogowej wewngtrzne;j;

liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie z § 11;

sposob realizacji miejsc do parkowania — na poziomie terenu lub w garazach, w tym w garazach
podziemnych.

§ 15. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego w czg¢sci graficznej planu miejscowego symbolem

1U — teren ustug, przy czym ustala sig¢:

1)

2)

przeznaczenie wykluczone:

a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren ustug kultu religijnego;

przeznaczenie uzupetiajace:

a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

b) teren infrastruktury technicznej, tj. tereny: elektroenergetyki, telekomunikacji, stacji gazowe;,
pompowni wody, pompowni $ciekow, cieptownictwa.

12



2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, o ktorym mowa

w ust.1:

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7)

8)

1)

2)

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z czg¢Scig graficzng planu miejscowego;

dla ustug:

a) udzial powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 40%,

b) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 1,0,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 30%;

dla infrastruktury techniczne;j:

a) udzial powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 80%,

b) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,05 i nie wicksza niz 0,8,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 20%;

wysokos$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 12 m i nie wigksza niz 20 m;

gabaryty obiektow:

a) ilos¢ kondygnacji nadziemnych — nie wigksza niz 5,

b) przekrycie obiektow — dachy ptaskie, w tym rowniez tarasy lub dachy zielone;

charakter ustug — ustugi podstawowe lub ustugi ogélnomiejskie,
zasady przeznaczen uzupehiajacych:

a) komunikacja drogowa wewngtrzna oraz komunikacja pieszo-rowerowa powigzana z terenami
drog publicznych, przy czym:

- szerokos¢ drogi wewnetrznej — nie mniejsza niz 6,0 m,
- szerokosc¢ ciggu pieszego — nie mniejsza niz 2,0 m,
- szerokos¢ drogi rowerowej — nie mniejsza niz 2,5 m;

b) infrastruktura techniczna lokalizowana w granicach dziatki zabudowy z funkcja ustug lub na
wyodrebnionej dzialce budowlanej, przy czym:

- powierzchnia dziatki budowlanej — nie wigksza niz 0,10 ha,
- elektroenergetyka — stacja transformatorowa;

nakazuje si¢ lokalizacje¢ zieleni o charakterze izolacyjnym co najmniej w formie szpaleru drzew
— wzdluz linii rozgraniczajacej z terenem oznaczony symbolem IMW;

3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu, o ktorym mowa w ust.1:

dostep do drogi publicznej — bezposredni z terenu drogi lokalnej oznaczonej symbolem 1KDL
lub drogi zbiorczej — przedtuzenie ul. Swigtokrzyskiej oraz drogi *KDZ* - o przewidywanym
przebiegu wskazanym w czgsci graficznej planu miejscowego;

liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie z § 11;
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3)  sposob realizacji miejsc do parkowania — na poziomie terenu lub w garazach, w tym w garazach
podziemnych.

§ 16. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego w czgsci graficznej planu miejscowego symbolem
1KDL — teren drogi lokalne;.
2. Zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1)  szerokos¢ jezdni — nie mniejsza niz 6,0 m;
2)  nakazuje si¢ lokalizacje:
a) obustronnych drog dla pieszych,
b) przynajmniej jednostronnej drogi dla rowerow,

¢) jezdni dodatkowej po potudniowej stronie jezdni glownej.

§ 17. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego w czesci graficznej planu miejscowego symbolem
2KDL — teren drogi lokalne;.

2. Zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) szeroko$¢ jezdni — nie mniejsza niz 6,0 m;
2)  nakazuje si¢ lokalizacje:

a) obustronnych drog dla pieszych,

b) przynajmniej jednostronnej drogi dla roweréw po potnocnej stronie jezdni.

§ 18. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego w czg¢sci graficznej planu miejscowego symbolem
1KDD — teren drogi dojazdowe;.

2. Zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) szeroko$¢ jezdni — nie mniejsza niz 5,5 m;

2)  nakazuje si¢ lokalizacj¢ co najmniej jednostronnej drogi dla pieszych.

§ 19. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego w czgsci graficznej planu miejscowego symbolem
1KR — teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j.

2. Zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) szeroko$¢ jezdni — nie mniejsza niz 5,0 m;

2)  nakazuje si¢ lokalizacje¢ co najmniej jednostronnej drogi dla pieszych.

§ 20. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego w czg¢sci graficznej planu miejscowego symbolem
1ZP — teren zieleni urzadzonej, przy czym ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajgce:

1)  teren komunikacji pieszo-rowerowe;j;

2)  teren infrastruktury technicznej, tj. teren: elektroenergetyki, telekomunikacji, pompowni wody,
pompowni §ciekow, cieplownictwa.
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2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, o ktorym mowa

w ust.1:

1)
2)
3)

4)

7)

8)

9)

teren do zagospodarowania jako publicznie dostgpny park samorzgdowy;
nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z cze$cig graficzng planu miejscowego;

udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 85%, z zastrzezeniem pkt 9 lit b tiret
czwarte;

dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) placoOw zabaw,

b) Sciezek spacerowych,

¢) utwardzonych placow,

d) obiektow matej architektury,
e) wybiegow dla psow,

f) otwartych urzadzen terenowych, w szczegdlnos$ci: boisk sportowych, tras biegowych, miejsc
do uprawiania sportow zespotowych lub placow mini golfa — zajmujace powierzchni¢ nie
wicgkszg niz 30% powierzchni terenu,

g) elementow biekitno-zielonej infrastruktury,
h) zbiornikéw retencyjnych:
— zbiorniki dopuszcza si¢ jako naziemne lub podziemne,
— powierzchnia i ilo$¢ zbiornikow — zgodna z potrzebami technologicznymi zlewni,

— zbiorniki naziemne — z uzyciem rozwigzan konstrukcyjnych zapewniajgcych realizacje
przypominajacg naturalny akwen, o wygtadzonych skarpach brzegowych, zapewniajaca
staty minimalny zalew;

nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki do poruszania si¢
osobom ze szczegdlnymi potrzebami;

zasady lokalizacji przeznaczenia uzupetiajacego, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1 — komunikacja
pieszo-rowerowa powigzana z terenem drogi publicznej, przy czym:

a) szeroko$¢ ciggu pieszego — nie mniejsza niz 2,0 m,
b) szerokos¢ drogi rowerowej — nie mniejsza niz 2,5m;

zasady lokalizacji przeznaczen uzupehiajacych, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2 — infrastruktura
techniczna lokalizowana w granicach dziatki zieleni urzadzonej lub na wydzielonej dzialce
budowlane;j:

a) dla infrastruktury technicznej lokalizowanej w granicach dzialki zieleni urzadzone;j:

- udzial powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 1%,

- mnadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,0004 i nie wigksza niz 0,002,

b) dla infrastruktury technicznej lokalizowanej na wydzielonej dziatce budowlane;j:
— powierzchnia dziatki budowlanej nie wigksza niz 0,05 ha,

— udzial powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 80%,

— nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,05 i nie wigksza niz 0,8,
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— udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 20%;
¢) elektroenergetyka — stacja transformatorowa;
d) wysoko$¢ — nie wigksza niz Sm;

3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu, o ktérym mowa w ust. 1 — z terenu drogi publiczne;j
dojazdowej oznaczonej symbolem 1KDD lub drogi zbiorczej — przedluzenia ul. Swietokrzyskiej oraz
drogi *KDZ* — o przewidywanym przebiegu wskazanym w czgsci graficznej planu miejscowego.

§ 21. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego w czg¢sci graficznej planu miejscowego symbolem
27P — teren zieleni urzadzone;.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, o ktorym mowa
w ust.1:

1)  teren do zagospodarowania jako publicznie dostepny park samorzadowy;
2)  udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 85% powierzchni terenu;
3)  dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) placoOw zabaw,

b) Sciezek spacerowych,

¢) utwardzonych placow,

d) obiektéw malej architektury,

e) elementow blekitno-zielonej infrastruktury,

f) zbiornikow retencyjnych:

— zbiorniki dopuszcza si¢ jako naziemne lub podziemne,

— powierzchnia i ilo$¢ zbiornikow — zgodna z potrzebami technologicznymi zlewni,

— zbiorniki naziemne — z uzyciem rozwigzan konstrukcyjnych zapewniajacych realizacje
przypominajacg naturalny akwen, o wygtadzonych skarpach brzegowych, zapewniajaca
staly minimalny zalew;

4)  nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki do poruszania si¢
osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu, o ktorym mowa w ust. 1 — bezposredni z terenu drogi
lokalnej 0znaczonej symbolem 2KDL lub drogi zbiorczej — przedtuzenie ul. Swietokrzyskiej oraz drogi
*KDZ* — o przewidywanym przebiegu wskazanym w czesci graficznej planu miejscowego.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego

Generalny Projektant )
Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa Przewodniczacy
Marta Trybus Rady Miasta Rzeszowa

(podpisano podpisem elektronicznym)

Waldemar Szumny

Dyrektor
Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa 16
O]
Barbara Pujdak
(podpisano podpisem elektronicznym)
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