etap - wyltozenie do publicznego wgladu

UZASADNIENIE DO PROJEKTU
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 335/2/2023 w rejonie ul. Nowe Wzgorze w Rzeszowie.
(sporzqdzone na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130, z pozn. zm.)

= Informacja dotyczaca procedury planistycznej, w tym sposobu realizacji wymogow wynikajacych
zart. 1 ust. 2pkt 111 12.

art. 1 ust. 2pkt 11i 12
Zagadnienia, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 11 1 12 ustawy, dotyczace udziatu spoleczenstwa
i zachowania jawno$ci procedur, uwzgledniono przy sporzadzaniu projektu planu w zakresie
wynikajagcym z  przepisow art. 17 ustawy, okre$lajagcych  procedur¢  planistyczng
oraz w zakresie wynikajacym z przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112). Zapewniono udziat
spoleczenstwa w pracach nad projektem planu, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;j,
z zachowaniem jawnosci i1 przejrzystosci procedur planistycznych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 335/2/2023 w rejonie ul. Nowe
Wzgorze w Rzeszowie, zostal opracowany na podstawie uchwaty Nr LXXIV/1599/2023 Rady Miasta
Rzeszowa z dnia 31 stycznia 2023 r., tzn. przed nowelizacja ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, natomiast zaopiniowany i uzgodniony po 24 wrze$nia 2023 r.

W dniu 14 marca 2023 r., Prezydent Miasta Rzeszowa oglosit o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 335/2/2023 w rejonie ul. Nowe Wzgobrze
w Rzeszowie poprzez: ogloszenie w miejscowej prasie ,,Super Nowosci”, obwieszczenie na tablicach
ogloszen w Urzedzie Miasta Rzeszowa, atakze w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie
internetowej Urzgdu. W obwieszczeniu i ogloszeniu podano termin oraz zasady sktadania wnioskéw do
projektu planu. W wyznaczonym terminie, tj. do dnia 7 kwietnia 2023 r., do projektu planu wplyngto
17 pism z wnioskami od 0sob fizycznych, natomiast po terminie ztozono 6 pism z wnioskami.
Whioski od instytucji iorgandéw, o ktorych mowa w art. 17 pkt. 6 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zostaty przeanalizowane i wzigte pod uwage w trakcie sporzadzania
projektu.

Projekt planu zostat opracowany przez zespot pracownikéw Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa.

W trakcie procedury, zainteresowane osoby informowane byty na biezaco o postgpach w opracowaniu

projektu.

Projekt zostat sporzadzony wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, a jej zakres uzgodniono
z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Rzeszowie i Pafstwowym Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym w Rzeszowie.

W dniu 27 listopada 2026 r. projekt planu przedstawiono Miejskiej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej, gdzie uzyskat pozytywna opinig.

W grudniu 2026 r. projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 335/2/2023
w rejonie ul. Nowe Wzgdérze w Rzeszowie wraz z prognozg oddzialywania na Srodowisko, zostat
wystany do zaopiniowania i uzgodnien. Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
zostal pozytywnie zaopiniowany i uzgodniony przez organy wymagane przepisami ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W zwigzku z sugestiami przekazanymi przez Wydziat Inwestycji Urzedu Miasta Rzeszowa, do
tekstu planu wprowadzono niewielkie korekty, polegajace w szczegolnosci na:

- zwigkszeniu ustalonej maksymalnej wysokos$ci zabudowy z 9,0 m do 11,0 m oraz maksymalnej
liczby kondygnacji z 2 do 3 w terenach 2ZP i 3ZP,

- doprecyzowaniu i rozszerzeniu katalogu dopuszczen w terenach 1ZP, 2ZP oraz 3ZP,



- dopuszczeniu budowli ochronnych w terenach 2ZP 1 3ZP.
Zmiany te maja charakter uzupetniajacy oraz porzadkujacy i nie wptywaja na przeznaczenie terenow.
Ich celem jest zwigkszenie elastyczno$ci w zagospodarowaniu parku lub stoku narciarskiego.

art. 1 ust. 2 pkt 1,1ai 2

Obszar objety projektem mpzp nr 335/2/2023 w rejonie ul. Nowe Wzgoérze w Rzeszowie
zlokalizowany jest we wschodniej cze$ci miasta na osiedlu Matysowka, w sasiedztwie ulicy
Wierchowej, ulicy Nowe Wzgorze oraz ulicy Pieninskie;j.

Przedmiotowy obszar potozony jest na poélnocnym stoku Pogoérza Dynowskiego,
charakteryzujagcym si¢ znacznymi spadkami terenu oraz wystepowaniem osuwisk. Obszar ten
pokrywaja gtownie nieuzytki, lasy oraz zadrzewienia. Rzezba terenu, liczne zaros$la i rozlegly widok na
panoramg¢ Rzeszowa podnosza walory krajobrazowe tego miejsca, czyniac je szczego6lnie atrakcyjnym
do zagospodarowania na cele rekreacyjne i wypoczynkowe. W pdtnocno-wschodniej czesci obszaru
objetego planem, na dziatce nr ewid. 1118/1 obr. 228, wybudowany zostal budynek mieszkalny
jednorodzinny.

W sgsiedztwie obszaru objgtego planem, wzdluz ulic: Wierchowej, Nowe Wzgorze oraz
Pieninskiej, wystepuje wytacznie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, brak jest ustug i przestrzeni
publicznych.

Istniejagca na osiedlu Matysoéwka zielen urzadzona, nie jest wystarczajaca do zaspokojenia
podstawowych potrzeb mieszkancow w zakresie dostepu do terendw zielonych.

Celem planu miejscowego jest zabezpieczenie terenu pod wazng inwestycje ogodlnomiejska —
park lub stok narciarski — stanowigcg uzupetnienie monofunkcyjnej zabudowy mieszkaniowej na
osiedlu Matysowka, o tereny rekreacyjne i wypoczynkowe. Planowane zagospodarowanie zwickszy
atrakcyjno$¢ osiedla, stworzy warunki do aktywnego spedzania czasu, poprawi jako$¢ zycia
mieszkancoéw oraz zapewni dostep do terendw zieleni urzadzonej w promieniu 700 metréw dla ponad
potowy mieszkancéw Matysowki.

Projekt planu uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.
Jego wustalenia sa zgodne z kierunkami okre$lonymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Rzeszowa, przyjetym uchwatg nr LXXXV/1890/2023 Rady
Miasta Rzeszowa z dnia 26 wrze$nia 2023 r. Dla obszaru objetego mpzp nr 335/2/2023 przewidziano
zielen urzadzong i przestrzen publiczng oraz dopuszczono ustalenie w sporzadzanym planie
miejscowym przeznaczenia lub zasad zagospodarowania terenu, adekwatnych do istniejgcego
zainwestowania.

W projekcie planu miejscowego wyznaczono tereny zieleni urzadzonej (1ZP, 2ZP, 3ZP) i tereny
drog publicznych (1KDL i 1KDD), ktoérych linie rozgraniczajgce stanowig granice terenow
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym oraz teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej (1MNW).

Teren 1ZP nalezy zagospodarowac jako zielen urzadzona o funkcji wypoczynkowej lub
sportowo-rekreacyjnej w formie parku lub stoku narciarskiego, natomiast tereny 2ZP oraz 3ZP jako
zielen urzadzong z niezbgednym zapleczem parku lub stoku narciarskiego, ktoére umozliwia realizacjg
réznorodnych form aktywnosci na §wiezym powietrzu. Planowany park wpisuje si¢ w kategorig
ogo6lnodostegpnej zieleni o funkcji wypoczynkowej (Studium, s. 234), natomiast stok narciarski to zielen
o funkcji sportowo-rekreacyjnej, zwigzanej z aktywnoscig na §wiezym powietrzu, obejmujaca otwarte
obiekty sportowe wraz z niezb¢dnym zapleczem (Studium, s. 234 1 254).

W projekcie planu uwzgledniono walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez
okreslenie zasad zabudowy oraz zagospodarowania terenéw, dostosowanych do otaczajacego
krajobrazu, a takze zgodnych z polityka przestrzenng miasta. Dla terenéw zieleni urzadzonej, terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oraz drog publicznych okreslono nakazy,
dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu.

Dla terenu 1ZP ustalono minimalny wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej,
natomiast, w terenach IMNW, 2ZP i 3ZP, na ktorych przewiduje si¢ zabudowe, ustalono parametry
1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym: nadziemng intensywnos¢
zabudowy, udzial powierzchni zabudowy, wysoko$¢ zabudowy, gabaryty obiektéw, udziat powierzchni
biologicznie czynnej, nieprzekraczalne linie zabudowy oraz ilo$¢ i sposob realizacji miejsc do
parkowania.



Powigzania komunikacyjne obszaru objetego mpzp nr 335/2/2023 z zewngtrznym uktadem
tworzg ul. Wierchowa oraz ul. Nowe Wzgorze, ul. Pieninska, ul. Lany w Gminie Tyczyn
i ogolnodostepna droga wewnetrzna, ktore zlokalizowane sa poza obszarem objetym planem
miejscowym. Teren drogi dojazdowej 1KDD stanowi rezerwe do rozbudowy istniejacej ulicy
Wierchowej, natomiast teren drogi lokalnej 1KDL stanowi kontynuacje ul. Lany, zlokalizowanej
w Gminie Tyczyn.

Obstuga komunikacyjna terenu IMNW odbywa¢ si¢ bedzie z ul. Nowe Wzgdrze - poprzez
ogo6lnodostgpng droge wewnetrzna, zlokalizowang poza obszarem objetym planem miejscowym oraz
poprzez wydzielona liniami podziatu wewnetrznego cze$¢ terenu 1ZP oznaczong symbolem [zp],
do zagospodarowania pod dojscie i dojazd. Teren 2ZP dostgpny bedzie bezposrednio z ul. Wierchowe;j,
teren 3ZP — bezposrednio z ul. Nowe Wzgorze lub z drogi lokalnej 1KDL, natomiast teren 1ZP z ulic:
Wierchowej i Nowe Wzgorze, poprzez obowiazkowe w terenach 2ZP i 3ZP dojscia i dojazdy.
Dodatkowo dla terenu 1ZP ustalono dostgpnos¢ komunikacyjng z ul. Nowe Wzgdrze poprzez
ogolnodostgpna droge wewnetrzng, zlokalizowang poza obszarem objetym planem miejscowym.

W planie miejscowym nie ustalono szczegdétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci dla terendw zieleni urzadzonej (1ZP, 2ZP oraz 3ZP), ktére zostaly wskazane jako
inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym. Ponadto, z uwagi na istniejagce uwarunkowania
w terenie IMNW, w tym aktualna strukture wlasnosciowa (caty teren IMNW stanowi wtasno$¢ jednego
podmiotu), nie zachodzi potrzeba okreslania w planie miejscowym szczegoétowych zasad i warunkéw
scalania i podzialu nieruchomos$ci. Obowiazek taki nie wynika réwniez z ustalen Studium.

Ustalenia planu uwzgledniaja zasady zrownowazonego rozwoju poprzez racjonalne
wykorzystanie przestrzeni, z poszanowaniem istniejacych walorow przyrodniczo-krajobrazowych. Plan
spowoduje rozwoj terendéw zieleni, utrzymanie wysokiego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,
ograniczenie powierzchni utwardzonych oraz ograniczenie zabudowy do niezbednego zaplecza.

Art. 1 ust. 2 pkt 3
Ustalenia projektu planu uwzgledniajg wymagania ochrony $rodowiska i przyrody. Przyjete
rozwigzania oparte zostaly na opracowaniu ekofizjograficznym i zweryfikowane w prognozie
oddzialywania na §rodowisko, sporzadzonej na potrzeby projektu planu. Przedmiotem prowadzonych
analiz byty:
- istniejacy stan Srodowiska,
- potencjalne zmiany stanu srodowiska przy braku realizacji ustalen projektu planu,
- istniejace problemy ochrony $rodowiska z punktu widzenia realizacji projektu mpzp,
w szczegolnosci dotyczace obszarow chronionych,
- cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu migdzynarodowym, wspolnotowym
i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu,
- oddzialywanie bezposrednie, posrednie, czasowe lub dlugotrwate planowanego
zagospodarowania terenu objetego projektem mpzp na poszczegdlne elementy srodowiska.
Szczegotowy opis sposobu uwzglednienia ww. zagadnien zawiera prognoza oddziatywania na
srodowisko.

Planowany teren zieleni urzadzonej o funkcji wypoczynkowej lub sportowo-rekreacyjnej,
bedzie spetniat wazna funkcj¢ ekologiczng w systemie przyrodniczym miasta, wpisujac si¢ w dziatania
majace na celu adaptacj¢ miasta do zmian klimatu.

W celu przeciwdziatania potencjalnym negatywnym skutkom oddziatywan, wynikajacych
z ustalen projektu planu na poszczegélne elementy srodowiska, okreslone zostaty zasady:

» ochrony powietrza — poprzez zaopatrzenie w energi¢ cieplna z miejskiej sieci cieptowniczej lub
z indywidualnych niskoemisyjnych lub zeroemisyjnych zrodet ciepta z wykorzystaniem gazu,
odnawialnych Zrodet energii lub energii elektryczne;j,

» ochrony wod podziemnych — poprzez:

e zaopatrzenie w wod¢ z sieci wodociagowej, z indywidualnych uje¢ wod podziemnych lub ze
zbiornikoéw retencyjnych gromadzacych wod¢ opadowa i roztopowa,

e odprowadzenie $ciekow bytowych i §ciekow przemystowych (po podczyszczeniu) do sieci
kanalizacji sanitarnej,

e gospodarowanie wodami opadowymi i roztopowymi:



- tereny komunikacji — odprowadzenie wod opadowych i roztopowych poprzez urzadzenia
podczyszczajagce do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, przy czym dopuszcza si¢
retencje,

- pozostate tereny —infiltracja wod opadowych i roztopowych do gruntu, przy czym dopuszcza
si¢ retencj¢ lub odprowadzenie do miejskiej sieci kanalizacji deszczowe;,

- dopuszcza si¢ odprowadzenie nadmiaru wdd opadowych i roztopowych ze zbiornikéw

retencyjnych do rowéw lub cieku wodnego za pomoca regulatora przeptywu;

» ochrony jakosci zycia mieszkancow — poprzez przeznaczenie terenu pod zielen urzadzong (1ZP, 2ZP
1 3ZP) o funkcji wypoczynkowej lub sportowo rekreacyjnej, umozliwiajacg aktywne spgdzanie czasu
na §wiezym powietrzu zarowno mieszkancow osiedla Matysowka jak i mieszkancow calego miasta.

» ochrony przyrody i krajobrazu — poprzez:

e nakaz utrzymania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnych:

- dlaterenu 1ZP — nie mniejszy niz 80%,

- dlaterendw 2ZP i 3ZP — nie mnigjszy niz 50%,

o okreslenie zasad dotyczacych ksztattowania obiektow.

Na obszarze objetym projektem planu miejscowego wystepujg grunty rolne i lesne. Tereny
rolne, ze wzgledu na potozenie w granicach miasta, nie sa objete ochrong na podstawie ustawy z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdw rolnych i le$nych. Dla terenéw lesnych objetych mpzp
nr 335/2/2025, bedacych wiasno$cia prywatna, niezbedne bylo uzyskanie zgody Marszatka
Wojewodztwa Podkarpackiego na zmiane przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne. Marszatek
Wojewodztwa Podkarpackiego decyzja z dnia 24 marca 2026 r, wyrazit zgode na przeznaczenie gruntow
le$nych, niestanowigcych wtasno$ci Skarbu Panstwa, na cele nielesne.

Nie prognozuje si¢ transgranicznego oddziatywania ustalen projektu planu na $rodowisko
przyrodnicze.

Na przedmiotowym obszarze brak jest zt6z kopalin. Obszar objety projektem planu poltozony
jest poza granicami terenow Natura 2000 zlokalizowanych w granicach miasta Rzeszowa.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 335/2/2023 w rejonie
ul. Nowe Wzgoérze w Rzeszowie ,uwzglednia rekomendacje i wnioski zawarte w Audycie
krajobrazowym wojewodztwa podkarpackiego przyjetego uchwalg nr XIII/218/25 Sejmiku
Wojewddztwa Podkarpackiego z dnia 31 marca 2025 r.”.

art. 1 ust. 2 pkt 4

Na obszarze objetym projektem planu nie znajduja si¢ obiekty lub obszary objete ochrong
konserwatorska ani dobra kultury wspotczesne;.

Plan miejscowy sprzyja zachowaniu widokéw na malownicze Pogérze Dynowskie i Pogorze
Strzyzowskie oraz zabytkowg zabudowe zespolu miejskiego Tyczyna, poprzez ustalenie dla terenu 3ZP
odpowiednich zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, w tym
dopuszczenie realizacji platform widokowych.

Art. 1 ust. 2 pkt 5i 14

Nie przewiduje si¢ negatywnych skutkow dla ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi
i mienia w zwigzku z realizacjg ustalen planu.

W celu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia ludzi, w ustaleniach projektu mpzp nr 335/2/2023
wprowadzono zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Plan nie wyznacza terenow produkcji, dlatego brak jest zagrozenia wystapienia powaznych awarii,
niosgcych skutki dla zdrowia ludzkiego i §rodowiska.

Ucigzliwos¢ zwigzana z podwyzszonym poziomem hatasu, wynikajagcym z prac budowlanych
i dostawa materiatow na place budowy, bedzie miala charakter krotkotrwaty.

W planie ujawniono osuwiska aktywne okresowo i nicaktywne oraz tereny zagrozone ruchami
masowymi w oparciu o prowadzony przez Prezydenta Miasta Rzeszowa ,,rejestr terendw zagrozonych
ruchami masowymi ziemi oraz terendw, na ktorych wystepuja te ruchy”, sporzadzony na podstawie
danych powstalych w ramach III etapu projektu System Ostony Przeciwosuwiskowej (SOPO),
realizowanego przez Panstwowy Instytut Geologiczny — Panstwowy Instytut Badawczy (PIG-PIB)
petiacy panstwowg stuzbe geologiczna.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa,
uchwalone uchwata Nr LXXXV/1890/2023 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 26 wrzesnia 2023 r. zostato
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opracowane przed ukonczeniem III etapu projektu System Ostony Przeciwosuwiskowej, w oparciu
o dostepne wowczas dane, stad rozbieznosci pomigdzy ujawnionymi w projekcie planu terenami
osuwisk aktywnych okresowo, nieaktywnych oraz terenami zagrozonymi ruchami masowymi
a wskazanymi w Studium ,,pozostatymi obszarami naturalnych zagrozen geologicznych”.

Zgodnie z ustaleniami Studium ,,w planach miejscowych nalezy uwzglednia¢ lokalizacje
obiektow i granice stref/obszaréw, aktualne na dzien sporzadzania planu” (Studium str. 326).

Fragmenty terenu 1ZP na ktérych wystepuja osuwiska oraz tereny zagrozone ruchami
masowymi nalezy zagospodarowac zgodnie z przepisani uchwaty oraz przepisami Prawa budowlanego.

W granicach objetych projektem planu, nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzia w rozumieniu ustawy Prawo wodne, ktére mogtoby mie¢ wptyw na bezpieczenstwo ludzi
i mienia.

Ustalenia projektu planu miejscowego uwzgledniaja zasady uniwersalnego projektowania
adekwatnie do okreslonego ustawa, dopuszczalnego zakresu ustalen planu. W terenach 2ZP i 3ZP
ustalono obowigzek zapewnienia miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa. Ponadto, dopuszczone w terenach zieleni urzadzonej place zabaw i miejsca
rekreacyjne, majg by¢ dostepne rowniez dla osob ze szczegodlnymi potrzebami.

art. 1 ust. 2 pkt 6
W projekcie planu uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni. Przewidziana w mpzp
nr 335/2/2023 zielen urzadzona umozliwi realizacj¢ kluczowych dla miasta inwestycji — parku lub stoku
narciarskiego, ktore zwicksza atrakcyjnos$¢ osiedla Matysowka, poprawia jako$¢ zycia mieszkancow
oraz przyczynig si¢ do rozwoju lokalnych ustug i wzrostu wartosci nieruchomosci w okolicy.
Dodatkowo, zwigkszenie liczby mieszkancow i turystow na osiedlu przetozy si¢ na wyzsze wpltywy
z podatkow, co pozytywnie wplynie na gospodarke Miasta.
Ustalenia projektu planu gwarantuja optymalne wykorzystanie potencjalu ekonomicznego
przestrzeni.

Art. 1 ust. 2 pkt 7
W trakcie prac nad planem przeanalizowano strukturg¢ wilasnosciowa gruntow. Dominujaca
forma wlasno$ci sg grunty nalezace do osob prywatnych. Gmina Miasto Rzeszow jest wiascicielem
kilku dziatek, ktore petnig funkcje drog.
Przeznaczenie terenow na cel publiczny, bedzie wigza¢ si¢ z konieczno$cig pozyskania
nieruchomosci przez Gming Miasto Rzeszow od wiascicieli prywatnych.

art. 1 ust. 2 pkt 8

Projekt planu respektuje potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, co zostato

potwierdzone w trakcie procedury uzgadniania z organami bezpieczenstwa panstwa i ochrony granic —
wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa.

Art. 1 ust. 2 pkt 9

W projekcie planu uwzgledniono potrzeby interesu publicznego, rozumianego jako uogélniony
cel dazen i dziatan, uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby ogéhu spoleczenstwa lub lokalnych
spotecznosci, zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym.

Projekt planu realizuje potrzeby interesu publicznego poprzez zapewnienie spoleczenstwu
dostepu do ogdlnomiejskiej zieleni urzadzonej o funkcji wypoczynkowej lub sportowo-rekreacyjnej
(1ZP, 2ZP, 3ZP) oraz drog publicznych (1KDL i 1KDD).

Zaplanowana zielen urzadzona bedzie sprzyja¢ integracji spotecznej, poprawi jako$¢ zycia
mieszkancoéw, zwigkszy atrakcyjno$¢ osiedla oraz bedzie zapewnia¢ dostep do terendw zieleni
(w promieniu 700 metréw) dla ponad potowy mieszkancow Matysowki.

art. 1 ust. 2 pkt 10i 13

W projekcie planu uwzgledniono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury techniczne;.

Okreslono zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j.

Dopuszczono budoweg i przebudowe sieci, okreslono ich minimalne parametry oraz sposéb powigzania

z istniejgcym systemem uzbrojenia. Na obszarze objetym planem nie wprowadzono ograniczen
w zakresie lokalizacji sieci szerokopasmowych.



Dla zabudowy przewidziano zaopatrzenic w wode, energi¢ elektryczna, cieplo oraz gaz,
pochodzace z sieci wodociggowej, indywidualnych uje¢ wod podziemnych, ze zbiornikdéw retencyjnych
gromadzacych wode opadowa i roztopowa, sieci elektroenergetycznej, z instalacji wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrodet energii, sieci cieptowniczej i gazowej. Odprowadzenie Sciekow ustalono
do sieci kanalizacji sanitarnej, a S$cieki przemyslowe pochodzace z prowadzonej dziatalno$ci
gospodarczej nalezy wczesniej odpowiednio podczy$ci€. Ustalono takze szczegdlowe zasady
gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi.

Powigzania komunikacyjne w mpzp nr 335/2/2023 oparto na przebiegu istniejacych ciaggow
komunikacyjnych. Obstuga komunikacyjna terenu IMNW odbywac sie bedzie z ul. Nowe Wzgorze —
poprzez ogdlnodostepnag droge wewngetrzng, zlokalizowang poza obszarem objetym planem
miejscowym oraz poprzez wydzielong liniami podzialu wewnetrznego cze$¢ terenu 1ZP oznaczong
symbolem [zp], do zagospodarowania pod dojscie i dojazd. Teren 2ZP dostgpny bedzie bezposrednio
z ul. Wierchowej, teren 3ZP — bezposrednio z ul. Nowe Wzgorze lub z drogi lokalnej 1 KDL, natomiast
teren 1ZP z ulic: Wierchowej i Nowe Wzgdrze, poprzez obowiazkowe w terenach 2ZP i 3ZP dojscia
i dojazdy. Dodatkowo dla terenu 1ZP ustalono dostgpno$¢ komunikacyjng z ul. Nowe Wzgdrze poprzez
ogolnodostepna droge wewnetrzng, zlokalizowang poza obszarem objetym planem miejscowym.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej (1IMNW) oraz zieleni
urzadzonej (2ZP, 3ZP) ustalono sposéb realizacji miejsc do parkowania oraz ich minimalng ilo$¢.

Art. 1 ust. 2 pkt 15

W Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Rzeszowa,

dla catego obszaru objetego mpzp nr 335/2/2023 przewidziano zielen urzadzong oraz przestrzen

publiczna, dlatego w opracowywanym projekcie planu nie ma podstaw do uwzglgdniania potrzeb
zwigzanych z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwojem produkcji rolnicze;j.

Art. 1 ust. 3

W trakcie opracowywania projektu planu byly wazone interesy publiczne i prywatne, w tym
zglaszane w postaci wnioskow, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu,
jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania. Przeanalizowano aspekty ekonomiczne, srodowiskowe
i spoteczne, o ktérych mowa w art. 1 ust. 3 ustawy.

W toku procedury planistycznej do projektu planu wptyngto 17 pism z wnioskami od os6b
prywatnych. Prezydent Miasta Rzeszowa nie uwzglednit przedmiotowych wnioskow, poniewaz czesé¢
z nich dotyczaca przeznaczenia dzialek pod zabudowe, w tym zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
pozostaje w sprzecznosci z kierunkami rozwoju przestrzennego miasta okre§lonymi w Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Rzeszowa, w ktorym dla catego
obszaru objetego mpzp nr 335/2/2023 ustalono zielen urzadzona (ZP) i przestrzen publiczng. Ponadto,
w Studium wskazano obszary zieleni urzadzonej jako ,,wytaczone spod zabudowy” (wyjatek stanowia
obiekty niezbednego zaplecza zieleni urzadzone;j).

Whioski dotyczace odstapienia od sporzadzania planu czy wyltaczenia dziatlek z obszaru
opracowania, nie mogly zosta¢ uwzglednione, poniewaz takie decyzje moze podejmowaé wylacznie
Rada Miasta Rzeszowa.

W planie miejscowym mozliwe bylo uwzglednienie interesu prywatnego, poprzez przeznaczenie
zainwestowanej dziatki nr ewid. 1118/1 obr. 228, na ktorej zrealizowany zostat budynek mieszkalny
jednorodzinny (koncowy etap budowy — patrz dokumentacja formalno-prawna: ,,obecny sposob
zagospodarowania”, pozycja 15.1), pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojacag 1IMNW.
Taka mozliwo$¢ wynika z ustalen Studium, w ktorym dopuszczono ustalenie w sporzadzanym planie
miejscowym przeznaczenia lub zasad zagospodarowania terenu, adekwatnych do istniejacego
zainwestowania (Studium, s. 326).

Na osiedlu Matysowka istnieje jedynie niewielki teren zieleni urzadzonej, ktérego powierzchnia
jest niewystarczajagca do zaspokojenia podstawowych potrzeb mieszkancow w zakresie dostepu do
przestrzeni zielonych. Walory krajobrazowe potnocnego stoku Pogoérza Dynowskiego, pokrytego
nieuzytkami, zadrzewieniami i lasami, sprawiaja, ze teren ten posiada szczego6lny potencjat do
zagospodarowania pod funkcje rekreacyjne i wypoczynkowe. Zabezpieczenie w mpzp nr 335/2/2023
terenu pod wazng inwestycje ogdlnomiejskg — zielen urzadzong przyczyni si¢ do poprawy jakosci zycia
mieszkancow, stworzy warunki do aktywnego spegdzania czasu oraz zapewni dostep do zieleni
urzadzonej w promieniu 700 metréw dla ponad polowy mieszkancow osiedla.



art. 1 ust. 4

Przyjete rozwigzania dotyczace sytuowania nowej zabudowy uwzgledniajg wymagania tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni.
Uktad przestrzenny nie wplynie istotnie na podniesienie poziomu transportochtonnosci. Obsluge
komunikacyjna w mpzp nr 335/2/2023 oparto na przebiegu istniejagcych ciggéw komunikacyjnych.
Bliska lokalizacja przystankéw autobusowych, stwarza mozliwo$¢ wykorzystania zbiorowej
komunikacji publicznej jako podstawowego srodka transportu.

Walory krajobrazowe obszaru objetego planem sprzyjaja zagospodarowaniu tego terenu na cele
rekreacyjne i wypoczynkowe, co wptynie na rozwoj funkcji spotecznych i turystycznych.

Zaplanowana ogoélnomiejska zielen urzadzona o funkcji wypoczynkowej lub sportowo -
rekreacyjnej przyczyni si¢ do zwickszenia atrakcyjnosci osiedla Matyséwka w skali catego miasta,
poprawi jakos$¢ zycia mieszkancow a takze moze sprzyja¢ rozwojowi lokalnych ustug i wptynaé na
wzrost wartosci nieruchomosci w okolicy.

Rozwigzania przyjete w planie wspierajg zrownowazony rozwoj, taczac potrzeby spolecznosci
lokalnej z troska o srodowisko i racjonalnym wykorzystaniem zasobow przestrzennych.

» Informacja o zgodnoS$ci z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1.

Rada Miasta Rzeszowa w dniu 12 grudnia 2023 r. podjeta uchwate Nr XC/1975/2023 w sprawie
oceny aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, na podstawie przedstawionych przez
Prezydenta Miasta Rzeszowa wynikow analiz sporzadzonych na potrzeby oceny aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa uchwalonego uchwata
Nr LXXXV/1890/2023 z dnia 26 wrzes$nia 2023 r. oraz miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego obowigzujacych na terenie miasta Rzeszowa.

W  WIELOLETNIM PROGRAMIE SPORZADZANIA PLANOW MIEJSCOWYCH,
mpzp nr 335/2/2023 w rejonie ul. Nowe Wzgorze w Rzeszowie znalazt si¢ w grupie planow zasadnych
do sporzadzenia w pierwszej kolejnosci, z uwagi na konieczno$¢ zabezpieczenia terenu pod inwestycje
celu publicznego o znaczeniu lokalnym — ogdlnomiejska zielen urzadzong o funkcji wypoczynkowej
lub sportowo-rekreacyjne;j.

*  Wplyw uchwalenia planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W celu oceny wplywu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 335/2/2023 w rejonie ul. Nowe Wzgorze w Rzeszowie na finanse publiczne, w tym budzet Miasta,
zostanie opracowana Prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu.

W projekcie planu miejscowego wyznacza si¢ tereny publicznych drog: lokalnej (1KDL)
i dojazdowej (1KDD) oraz tereny zieleni urzadzonej (1ZP, 2ZP i 3ZP), co bedzie skutkowato
poniesieniem przez Gming Miasto Rzeszow wydatkow zwigzanych z wykupem gruntéw oraz
zagospodarowaniem terendw zgodnie 2z ustaleniami planu. Poniesione koszty zostang
zrekompensowane przez efekty spoteczne i przestrzenne.
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