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Uchwata Nr ....... [, /2026
Rady Miasta Rzeszowa
zdnia.......... 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 335/2/2023

w rejonie ul. Nowe Wzgérze w Rzeszowie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie

gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153, z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z p6zn. zm),

Rada Miasta Rzeszowa
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

§ 1.1. Po stwierdzeniu, Ze nie zostaja naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, uchwalonego uchwatg Nr LXXXV/1890/2023
Rady Miasta Rzeszowa z dnia 26 wrzesnia 2023 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nr 335/2/2023 w rejonie ul. Nowe Wzgdérze w Rzeszowie, zwany dalej planem
miejscowym.

2. Plan miejscowy obejmuje obszar, o powierzchni okoto 28 ha, potozony na osiedlu Matyséwka,

w rejonie ul. Nowe Wzgorze, w granicach oznaczonych w czesci graficznej planu miejscowego.

1)

2)

3)
4)

§ 2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:

zatacznik nr 1 — cze$¢ graficzna planu miejscowego wykonana na mapie w skali 1:1000,
stanowigca integralna czes¢ uchwaty, obowiazujaca w zakresie okreslonym legenda;

zatgeznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego;

zatacznik nr 4 — dane przestrzenne.

§ 3.1. Wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych

zasadach zagospodarowania, oznaczone w czesci graficznej planu miejscowego symbolami:

)
2)
3)
4)

MNW — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;;
KDL — teren drogi lokalnej;

KDD - teren drogi dojazdowe;;

ZP — teren zieleni urzadzone;j.

2. Linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

sa Scisle okreslone i obowigzujg zgodnie z przebiegiem oznaczonym w cze$ci graficznej planu
miejscowego.
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3. Linie rozgraniczajace tereny drog publicznych: 1KDL i 1KDD oraz zieleni urzadzonej: 1ZP,
27P i 37ZP, stanowig granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

4. Liniami podzialu wewnetrznego wydziela si¢ cze$¢ terenu, oznaczong symbolem w nawiasie,
na ktorej obowiazuja szczegélne zasady zagospodarowania, w ramach ustalonego w planie
przeznaczenia.

5. Linie podzialu wewngtrznego sg $ci$le okre§lone i obowiazuja zgodnie z przebiegiem
oznaczonym w czgsci graficznej planu miejscowego, chyba ze przepisy szczeg6lowe stanowig inacze;.

§ 4.1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)  symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu w czgsci graficznej planu
migjscowego;

2)  nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong w czgséci graficznej
planu miejscowego linig, poza ktora zakazuje si¢ lokalizacji budynkow i budowli spetniajacych
funkcje uzytkowe budynkow, przy czym zakaz:

a) nie dotyczy czesci podziemnych, znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu otaczajacego
terenu,

b) dotyczy czesSci nadziemnych, znajdujacych si¢ powyzej poziomu otaczajacego terenu,
w szczegolnosci: $cian, okapow, gzymsoéw, balkondéw, daszkéw nad wejSciem, galerii,
tarasow, schodéw zewnetrznych, ramp, pochylni;

3)  Dbiekitno-zielonej infrastrukturze — nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture zwigzang z woda
w naturalnym lub sztucznym otoczeniu zieleni, a takze rozwigzania sprzyjajace retencji
krajobrazowej wody, w szczego6lnosci: ogrody deszczowe, niecki i stawy retencyjne;

4)  niezbednym zapleczu — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia konieczne do
prawidtowego funkcjonowania i obstugi terenu zieleni urzadzonej o funkcji wypoczynkowej lub
sportowo-rekreacyjnej, w szczegdlnosci: stacje dolna i gorng wyciagu narciarskiego, budynki
techniczne lub sanitarne.

2. Przywotane w planie miejscowym nazwy ulic s3 nazwami obowigzujacymi w dniu wejscia
W zycie niniejszej uchwaty.

§5.1. W czeéci graficznej planu miejscowego, zostaly uwidocznione osuwiska aktywne
okresowo i nieaktywne oraz tereny zagrozone ruchami masowymi.

2. Fragmenty terenu 1ZP, potozone w granicach osuwisk oraz terenow zagrozonych ruchami
masowymi, o ktorych mowa w ust. 1, nalezy zagospodarowac zgodnie z przepisami niniejszej uchwaty
oraz przepisami Prawa budowlanego.

§ 6.1. Caly obszar objety planem miejscowym znajduje si¢ w =zasiggu powierzchni
ograniczajacych zabudowe (BRA) od lotniczego urzadzenia naziemnego (LUN), o numerze z rejestru
MET/N/B/4084/0/2009.

2. Obszar potozony w granicach zasiggu powierzchni ograniczajgcych zabudowe, o ktorych
mowa w ust. 1, nalezy zagospodarowaé¢ zgodnie z przepisami niniejszej uchwaty oraz przepisami
odrgbnymi w zakresie lotnictwa.

§ 7. Na obszarze objetym planem miejscowym zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko, w rozumieniu przepisOw dotyczacych ochrony

srodowiska.

§ 8.1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j:



1)

2)

3)

4)

S)
6)

7)

8)

9)
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1)

2)

3)
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5)
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ustala si¢ mozliwo$¢ budowy: sieci, przylaczy oraz innych obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej zwiazanych z przeznaczeniem terenu, z zastrzezeniem § 13 ust. 3;

ustala si¢ mozliwo$¢ budowy: sieci, przylaczy i zwigzanych z ich funkcjonowaniem urzadzen
infrastruktury technicznej, ktére nie sg zwigzane z przeznaczeniem terenu, z wylaczeniem
gazociaggow wysokiego ci$nienia, oraz napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego
1 sredniego napigcia, pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenu
zgodnie z jego przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okreslonymi w planie miejscowym;

przy zagospodarowaniu terenu nakazuje si¢ uwzglednié: sieci, przylacza oraz inne obiekty
1 urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez zachowanie wymaganych przepisami odleglosci;

ustala si¢ mozliwos¢ przebudowy z zachowaniem przebiegu oraz rozbiorki istniejacych: sieci,
przylaczy oraz innych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

budowa sieci wodociagowej — wodociagi o srednicach nie mniejszych niz 63 mm;

budowa sieci kanalizacji sanitarne;j:
a) kanaly sanitarne grawitacyjne o srednicach nie mniejszych niz 200 mm,

b) kanatly sanitarne tloczne o $rednicy nie mniejszej niz 90 mm;

budowa sieci kanalizacji deszczowej — kanaly deszczowe o $rednicach nie mniejszych niz
200 mm;

budowa sieci gazowej sredniego i niskiego ci$nienia — gazociagi o srednicach nie mniejszych niz
25 mm;

budowa sieci cieptowniczej — cieplociagi o $rednicach nie mniejszych niz 20 mm;

budowa sieci elektroenergetycznej — stacje transformatorowe SN/nN oraz kablowe linie $redniego
1 niskiego napigcia.

2. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

zaopatrzenie w wode:

a) z sieci wodociagowej,

b) z indywidualnych uje¢ wod podziemnych,

¢) ze zbiornikdéw retencyjnych gromadzacych wode opadowa i roztopowa;

zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych — z sieci wodociagowej, ze zbiornikéw
przeciwpozarowych lub  innych  zbiornikdbw  spetniajgcych ~ wymagania  ochrony
przeciwpozarowej, zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami;

odprowadzenie $ciekéw bytowych — do sieci kanalizacji sanitarnej;

odprowadzenie $ciekow przemystowych pochodzacych z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej
— poprzez urzadzenia podczyszczajace do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z obowigzujacymi
w tym zakresie przepisami;

gospodarowanie wodami opadowymi i roztopowymi:

a) tereny komunikacji — odprowadzenie wod opadowych i roztopowych poprzez urzadzenia
podczyszczajace do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, przy czym dopuszcza si¢ retencje,

b) pozostale tereny — infiltracja wod opadowych i roztopowych do gruntu, przy czym dopuszcza
si¢ retencj¢ lub odprowadzenie do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej,

¢) dopuszcza si¢ odprowadzenie nadmiaru wod opadowych i roztopowych ze zbiornikow
retencyjnych do rowow lub cieku wodnego za pomoca regulatora przeptywu,

zaopatrzenie w gaz ziemny — z sieci gazowej niskiego lub $redniego cisnienia;

zaopatrzenie w energi¢ cieplna:
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a) z miejskiej sieci cieplowniczej,

b) z indywidualnych niskoemisyjnych lub zeroemisyjnych zrédet ciepta z wykorzystaniem gazu,
odnawialnych zrodet energii lub energii elektrycznej;

8) zaopatrzenie w energie elektryczna:
a) z sieci elektroenergetyczne;j,

b) z instalacji odnawialnych zrodet energii.

§ 9. Gospodarowanie odpadami:
1)  komunalnymi — zgodnie z zasadami obowigzujacymi w miescie;
2)  pochodzacymi z prowadzonej dzialalnosci gospodarczej — zgodnie z obowigzujacymi w tym
zakresie przepisami, odpowiednio do rodzaju prowadzonej dziatalnosci.
§ 10. Zasady modernizacji, budowy i rozbudowy systemu komunikacji:
1) system komunikacji w granicach obszaru objetego planem miejscowym tworza:
a) droga lokalna 1KDL,
b) droga dojazdowa 1KDD,
¢) dojscia i dojazdy w terenach: 1ZP, 2ZP i 3ZP.

2)  powigzania ukladu komunikacyjnego obszaru objgtego planem miejscowym z ukladem
zewngetrznym tworza:

a) ul. Wierchowa,
b) ul. Nowe Wzgdrze, ul. Pieninska, ul. Lany w Gminie Tyczyn, ogolnodost¢gpna droga

wewnetrzna, zlokalizowane poza obszarem objetym planem miejscowym.

§ 11. Ustala si¢ stawke procentowg stanowiacg podstawe do okreslenia jednorazowej oplaty
ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego
w wysokosci 30%.

Rozdziat 2.
Przepisy szczegotowe

§ 12.1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczony
w czgsci graficznej planu miejscowego jako IMNW.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, o ktérym mowa
w ust.1:

1)  nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z czg¢Scig graficzng planu miejscowego;

2)  udziat powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 16%;

3)  nadziemna intensywnos¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 0,3;

4)  udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 64 %;

5)  wysoko$¢ zabudowy — nie wigksza niz 9,0 m;

6)  gabaryty obiektow — budynki o nie wigcej niz dwoch kondygnacjach nadziemnych.
3. Infrastruktura techniczna lokalizowana zgodnie z §8 niniejszej uchwaty.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu, o ktérym mowa w ust.1:

1)  dostgpnos¢ komunikacyjna — z ul. Nowe Wzgorze, poprzez:

4



2)
3)
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a) ogdlnodostepna droge wewnetrzna, zlokalizowang poza obszarem objetym planem
miejscowym,

b) wydzielong liniami podziatu wewnetrznego czgs¢ terenu 1ZP oznaczong symbolem [zp],
do zagospodarowania pod dojscie i dojazd;

liczba miejsc do parkowania — nie mniejsza niz 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny;

sposob realizacji miejsc do parkowania — na poziomie terenu lub w garazu.

§ 13.1. Wyznacza si¢ teren zieleni urzadzonej, oznaczony w cze$ci graficznej planu miejscowego

jako 1ZP.

1)

2)
3)

4)

5)

2. Zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust.1:

ogolnomiejska zielen urzadzona o funkcji wypoczynkowej lub sportowo-rekreacyjnej — park
lub stok narciarski;

udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 80%;

dopuszcza si¢ roznorodne formy zagospodarowania zwigzane ze spgdzaniem czasu wolnego na
Swiezym powietrzu, w szczegolnosci:

a) urzadzenia rozrywkowe, przekrycia namiotowe, powtoki pneumatyczne, ekrany i urzadzenia
umozliwiajagce publiczne ogladanie przekazu telewizyjnego — wylacznie na czas trwania
wystaw, pokazéw, zawodow sportowych lub innych imprez,

b) wyciagi narciarskie, w tym wyciagi z podporami trasowymi, o wysokosci nie wigkszej
niz 20,0 m,

¢) snowparki,

d) tory saneczkowe,

e) $ciezki i trasy: turystyczne, dydaktyczne, zdrowia, przyrodnicze, trekkingowe, rowerowe,
f) parki linowe,

g) urzadzenia sportu i rekreacji,

h) ogrody: botaniczne, sensoryczne, tematyczne,

1) place zabaw dostepne rowniez dla 0oséb ze szczegdlnymi potrzebami,

j) miejsca rekreacyjne dostgpne rowniez dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami;

dopuszcza sig:

a) obiekty malej architektury,

b) biekitno-zielona infrastrukture,

¢) podziemne zbiorniki retencyjne,

d) stupy oswietleniowe — o wysokosci nie wigkszej niz 20,0 m,

e) dojscia i dojazdy;

wydziela si¢ linig podzialu wewngtrznego cze$¢ terenu 1ZP oznaczong symbolem [zp] do
zagospodarowania pod dojscie i dojazd.

3. Infrastruktura techniczna lokalizowana zgodnie z §8 niniejszej uchwaly, przy czym wyklucza

si¢ lokalizacj¢ budynkow.

1)
2)

4. Zasady obstlugi komunikacyjnej terenu, o ktérym mowa w ust.1:
z ul. Wierchowej, poprzez dojscia i dojazdy w terenie 2ZP;

z ul. Nowe Wzgorze:
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a) od strony potnocno-wschodniej — poprzez ogdlnodostepna droge wewnetrzng, zlokalizowang
poza obszarem objg¢tym planem miejscowym,

b) od strony potudniowo-wschodniej — poprzez dojscia i dojazdy w terenie 3ZP.

§ 14.1. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej, oznaczone w czeSci graficznej planu

miejscowego jako 2ZP i 3ZP.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow, o ktorych mowa

w ust.1:
1)  ogdlnomiejska zielen urzadzona o funkcji wypoczynkowej lub sportowo-rekreacyjnej wraz

z niezbednym zapleczem parku lub stoku narciarskiego;

2)  nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z cze$cig graficzng planu miejscowego;
3)  udzial powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 3 %,

4)  nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,1;
5)  udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 50 %;

6)  wysokos¢ zabudowy — nie wigksza niz 11,0 m;

7)  gabaryty obiektow:

a) ilos¢ kondygnacji nadziemnych — nie wigksza niz 3,

b) przekrycie obiektow — dachami plaskimi, tarasami lub dachami zielonymi;

8)  dopuszcza si¢ r6znorodne formy zagospodarowania zwigzane ze spedzaniem czasu wolnego na

Swiezym powietrzu, w szczegolnosci:

a) urzadzenia rozrywkowe, przekrycia namiotowe, powtoki pneumatyczne, ekrany i urzadzenia
umozliwiajace publiczne ogladanie przekazu telewizyjnego — wylacznie na czas trwania
wystaw, pokazéw, zawodow sportowych lub innych imprez,

b) wyciagi narciarskie, w tym wyciagi z podporami trasowymi, o wysokosci nie wigkszej
niz 20,0 m,

¢) snowparki,

d) tory saneczkowe,

e) $ciezki i trasy: turystyczne, dydaktyczne, zdrowia, przyrodnicze, trekkingowe, rowerowe,

f) parki linowe,

g) urzadzenia sportu i rekreacji,

h) ogrody: botaniczne, sensoryczne, tematyczne,

1) place zabaw dostepne réwniez dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami,

j) miejsca rekreacyjne dostepne rowniez dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami,

k) platformy widokowe w terenie 3ZP;

9)  dopuszcza si¢:

a) obiekty matej architektury,

b) biekitno-zielong infrastrukture,

¢) podziemne zbiorniki retencyjne,

d) stupy oswietleniowe — o wysokos$ci nie wigkszej niz 20,0 m,

e) budowle ochronne, o ktérych mowa w ustawie o ochronie ludnosci i obronie cywilnej;



etap - wyltozenie do publicznego wgladu

10) nakazuje si¢ dojscia i dojazdy zapewniajace dostgpnos¢ komunikacyjna terenu 1ZP do drég
publicznych: ul. Wierchowej, ul. Nowe Wzgbrze, przy czym ustala si¢ szeroko$¢ jezdni
stanowigcej dojazd — nie mniejsza niz 5,0 m.

3. Infrastruktura techniczna lokalizowana zgodnie z §8 niniejszej uchwaty.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow, o ktérych mowa w ust.1:
1) dostepnos¢ komunikacyjna:
a) terenu 2ZP — z ul. Wierchowej,
b) terenu 3ZP — z ul. Nowe Wzgorze, z dopuszczeniem potaczen komunikacyjnych z drogi
lokalnej 1KDL;

2) liczba miejsc do parkowania:

a) w terenie 2ZP — nie mniejsza niz 25, w tym nie mniej niz 2 miejsca przeznaczone
do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

b) w terenie 3ZP — nie mniejsza niz 100, w tym nie mniej niz 5 miejsc przeznaczonych
do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa;

3)  sposob realizacji miejsc do parkowania — na poziomie terenu lub w garazach podziemnych.

§ 15.1. Wyznacza si¢ teren drogi lokalnej, oznaczony w czgsci graficznej planu miejscowego
jako 1KDL.
2. Zasady zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1)  teren nalezy zagospodarowac jako fragment ul. Lany;

2)  infrastruktura techniczna lokalizowana zgodnie z §8 niniejszej uchwaty.

§ 16.1. Wyznacza si¢ teren drogi dojazdowej, oznaczony w czgsci graficznej planu miejscowego
jako 1KDD.
2. Zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1)  teren nalezy zagospodarowac jako fragment ul. Wierchowej;

2)  szerokos¢ jezdni — nie mniejsza niz 5,0 m;

3)  dopuszcza si¢ miejsca do parkowania;

4)  dopuszcza si¢ drogi dla pieszych i rowerow;

5)  infrastruktura techniczna lokalizowana zgodnie z §8 niniejszej uchwaty.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Podkarpackiego.

Generalny Projektant PrzeWOdniCZQCy

Biura Rozwoju(l\/)liasta Rzeszowa Rady Miasta Rzeszowa
Elzbieta Kruczek
(podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym) Waldemar Szumny

z up. Dyrektora Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa
e
Magdalena Kus-Sojka
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