ANALIZA ZASADNOSCI
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 368/2/2026 ,,Kaczerne” w Rzeszowie

(zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)

Obszar objety opracowaniem potozony jest w potudniowo-zachodniej czg¢éci Rzeszowa na osiedlu
Zwigczyca, przy granicy z Gming Boguchwata.

Decyzja Rady Ministrow z dnia 1 stycznia 2008 r. dawne sotectwo Zwigczyca w Gminie Boguchwata
wlaczone zostato w granice administracyjne miasta Rzeszowa. Nastgpnie Rada Miasta Rzeszowa zainicjowata
szereg procesow planistycznych integrujacych osiedle Zwigczyca z miastem, m.in. poprzez:

1) podj¢cie uchwaty Nr LXVI/1122/2009 z dnia 29 grudnia 2009 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany nr 27/4/2009 Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Rzeszowa na osiedlu Zwigczyca w Rzeszowie;

2) podjecie uchwaty Nr LXIX/1154/2010 z dnia 26 stycznia 2010 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 189/1/2010 ,,Zwigczyca
— Nad Lubcza” w Rzeszowie;

3) podjecie uchwaty Nr LXXX/1404/2010 z dnia 31 sierpnia 2010 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 197/9/2010 ,,Zwigczyca
— Przy Drodze” w Rzeszowie.

Dnia 28 sierpnia 2018 r. uchwata Nr LXIII/1466/2018 Rada Miasta Rzeszowa uchwalita 12 zmian
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, w tym na osiedlu
Zwieczyca w Rzeszowie — w czes$ci A. Zmiana dotyczyla obszaru na polnoc od ul. Zotnierzy 9 Dywizji
Piechoty, oraz obszar tzw. ,,Kaczernego”. Na jej podstawie dnia 29 sierpnia 2023 r. Rada Miasta Rzeszowa
uchwatg Nr LXXXIV/1847/2023 uchwalita miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 197/9/2010
- I-A ,Zwigeczyca - Przy Drodze" w Rzeszowie, zabezpieczajac tereny istniejgcego, planowanego
do rozbudowy cmentarz przy ul. Swictokrzyskiej oraz pod lokalny uktad komunikacyjny, taczacy ww. ulice
z ul. Kresowa i ul. Zohierzy 9 Dywizji Piechoty.

Opracowanie kompleksowej polityki rozwoju przestrzennego miasta Rzeszowa w granicach
administracyjnych z 2023 r., w tym dla osiedla Zwigczyca, nastapito dnia 26 wrzes$nia 2023 r., kiedy to Rada
Miasta Rzeszowa uchwalita uchwatag Nr LXXXV/1890/2023 Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa. Na przedmiotowym obszarze wskazano nastepujace
kierunku zagospodarowania:

- oObszary mieszkaniowe z zabudowa jednorodzinng i zabudowa zagrodowa oraz zabudowg

wielorodzinng, 0znaczone symbolem C.M.2,

- obszary ekologiczne z mozliwoscia lokalizacji ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolem C.EM,

- obszary ustugowe z zabudowg ustugowa, 0znaczone symbolem C.U,

- obszary obstugi komunikacji, 0znaczone symbolem C.KO,

- obszary kolejowe, oznaczone symbolem C.KK,

- obszary zieleni urzadzonej, 0znaczone symbolem C.ZP,

- obszary ekologiczne z zakazem zabudowy, oznaczone symbolem C.EZ,

- 0bszary wod, oznaczone symbolem WS,

- drogi klasy KDG, oznaczone symbolem KDG,

- drogi klasy KDZ oznaczone symbolem KDZ,

Ustalone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przeznaczenia, nie bedg mogty naruszaé
ustalen Studium.



W zwiazku z powyzszym, jak i w kontek§cie zmian zachodzacych w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennymi zagospodarowaniu przestrzennym i rozporzadzen
wykonawczych do niej, kontynuowanie ww. opracowan, wskazanych w punktach 1-3, w oparciu
o tzw, ,starg procedur¢”, nie bylo zasadne. Konieczne natomiast jest dalsze dazenie do opracowania planu
miejscowego na przedmiotowym obszarze, co uzasadnione begdzie ponize;j.

Na przedmiotowym obszarze nie obowiagzuje prawo miejscowe. Obszar proponowany do objecia
planem miejscowym zasadniczo obejmuje tereny wolne od zabudowy. Ta skupia si¢ wzdluz istniejacych drog
publicznych, tj. ul. Podkarpackiej, ul. Beskidzkiej i ul. Karkonoskiej i reprezentowana jest gtdéwnie przez
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oraz pozostato$ci zagrod rolnych, zabudowe siedliskowa. Rozwdj
tych terendw nastgpuje na drodze postgpowan administracyjnych, tj. ustalania warunkow zabudowy
i zagospodarowania terenow dla kolejnych linii zabudowy od tych drog. Sag to gtownie inwestycje dotyczace
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, blizniaczej sporadycznie szeregowej. Pozostatg czgs¢
zajmuja tereny rolne, uprawiane (zachodnia i centralna cze$¢ obszaru) oraz odtogowane lub zajmowane przez
,dzikie” ogrody dziatkowe (pomiedzy linig kolejowa nr 106 a ul. Podkarpacka). Poprzez prawo miejscowe
zasadnym jest zabezpieczenie terendw rowniez na inne cele, na ktorych przewiduje si¢ inwestycje publiczne
jak 1 prywatne, w szczeg6lnosci tworzace nowe miejsca pracy. Stad tez celem tego opracowania jest
aktywizowanie terenow niezagospodarowanych na osiedlu Zwigczyca.

Lokalny uktad komunikacyjny na obszarze proponowanym do objecia planem miejscowym,
reprezentowany jest przez dwie drogi publiczne. Ul. Karkonoska posiada po jednym pasie ruchu w kazdg
strong oraz chodnik po potudniowej stronie jezdni. Na niewielkim ok. 130 m odcinku przy skrzyzowaniu
z ul. Beskidzka, chodnik wystepuje po obu stronach ulicy. Droga obstuguje pobliska zabudowe bezposrednio
poprzez zjazdy i posrednio poprzez drogi wewnetrzne. Kursuje po niej komunikacja publiczna — linia nr 28.
Zrealizowano wylacznie jedna zatoke autobusowa, umozliwiajac autobusom zatrzymanie si¢ poza pasem
ruchu, na pozostatych przystankach komunikacja korzysta z wyznaczonych do postoju miejsc na jezdni.
Ul. Beskidzka posiada po jednym pasie ruchu w kazdg oraz chodnik po péinocnej stronie jezdni. Obstuguje
zabudowe bezposrednio poprzez zjazdy i posrednio poprzez drogi wewngtrzne. Kursuje po niej komunikacja
publiczna — réwniez linia nr 28, ktora korzysta zarowno z wyznaczonych do postoju miejsc
na jezdni, jak i zatok autobusowych. Przy granicy z Gming Boguchwata znajduje si¢ petla autobusowa
ww. linii, wraz zapleczem.

Ponadto przedmiotowy obszar przylega do ponadlokalnej sieci drog, tj. od pétnocy do ul. Zotnierzy 9
Dywizji Piechoty, jako drogi wojewodzkiej nr 883 z dwoma pasami ruchu w kazda strong. Wyprowadza
ona z miasta ruch w kierunku sieci krajowej, drogi ekspresowej S19. Obstuguje okoliczne nieruchomosci
poprzez droge serwisowg o szerokosci jezdni 4,5-5 m. Przy granicy z Gming Boguchwala znajduje si¢
zrealizowane skrzyzowanie z planowa trasg taczaca Strefe Aktywnosci Gospodarczej Rzeszow-Dworzysko
z ul. Podkarpackg. Wzdluz wschodniej granicy obszaru planowanego do objecia planem miejscowym
znajduje si¢ ul. Podkarpacka. Jest to droga krajowa nr 19 relacji Rzeszow-Barwinek (granica panstwa),
z dwoma pasami ruchu w kazda strone. Drogi dla pieszych i roweréw znajdujg si¢ po obu jej stronach.
Obstuguje ona tereny do niej przylegte bezposrednio oraz posrednio poprzez drogi wewngtrzne. Wzdtuz niej
kursuje komunikacja publiczna, w tym miejska reprezentowana przez linie 3, 15, 45. Przystanki wyposazone
sa w wiaty 1 zatoki autobusowe. We wschodniej czgéci opracowania z pétnocy na potudnie przebiega rowniez
linia kolejowa nr 106 — taczaca stacj¢ Rzeszow Glowny ze stacja Jaslo. Jest to jednotorowa,
niezelektryfikowana, pierwszorzedna linia kolejowa znaczenia panstwowego. Najblizsze przystanki od granic
przystapienia wystepuja w odleglosci ok. 500 m — Boguchwata Dolna oraz ok. 900 m Rzeszow-Zwieczyca.

M.in. ze wzgledu na ww. potencjat komunikacyjny obszar ten petni kluczowa role dla rozwoju miasta
Rzeszowa, jak i dla osiedla Zwieczyca, w aspekcie zardwno przestrzenno-funkcjonalnym, jak i spotecznym.



Konieczne jest wyksztatcenie nowych potgczen komunikacyjnych omijajacych obecny ubogi i przecigzony
uktad komunikacyjny w tym w centrum osiedla Zwigczyca. Planowana jest nowa droga klasy gtownej,
w miejscu istniejgcego skrzyzowania na ul. Zotnierzy 9 Dywizji Piechoty, taczaca ul. L. Chmury,
z ul. Podkarpacka i dalej poprzez projektowang przeprawe na rzece Wistok z osiedlem Budziwoj. Bedzie ona
elementem miejskiego uktadu wyprowadzenia ruchu kolowego 2z centrum miasta, odcigzajgcym
m.in. ul. Beskidzka i ul. Karkonoska. Obstuga komunikacyjna tego obszaru bedzie mogta by¢ oparta rowniez
na transporcie kolejowym prowadzonym na linii nr 106 — taczacej stacje Rzeszow Gtowny ze stacjg Jasto.
W miejscu krzyzowania si¢ planowanej drogi gtownej z linig kolejowa, planuje si¢ wezet integrujacy rozne
srodku transportu. W celu utatwienia podréoznym zmiany $rodka transportu z prywatnego na zbiorowy
lub aktywny, w ramach ww. wezta planowane sa m.in. parking, petla komunikacji publicznej oraz trasy
komunikacji pieszej i rowerowej. W interesie publicznym jest zabezpieczenie terenow pod ww. inwestycje
W oparciu 0 prawo miejscowe.

Na obszarze wskazanym do objecia planem miejscowym dominujg grunty prywatne. Tereny Gminy
Miasta Rzeszow obejmuja znikomy procent wielkosci i sa to wyltacznie tereny zajete pod komunikacje,
tj. pod drogi publiczne oraz nieliczne drogi wewnetrzne. Skarb Panstwa posiada znaczacy udziat w wielkosci
gruntow. Jest to zwarty kompleks ok. 45 ha terenéw w zasobach Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa,
w ramach tzw. ,,Kaczernego”. Kaczerne jest istotne dla rozwoju miasta Rzeszowa, gdyz planuje si¢ na nim
inwestycje celu publicznego o charakterze ponadlokalnym, regionalnym, celem efektywnego ich
wykorzystania, a takze pozyskania cze$ci z nich na rzecz Gminy Miasta Rzeszow. Podstawa do tego
pozyskania, bedzie obowigzujace prawo miejscowe.

Potudniowa czg$¢ przedmiotowego obszaru zajmuje dolina rzeki Lubczy. Rzeka uksztattowata
krajobraz i pozostaje glownym odbiornikiem wod z przedmiotowego obszaru. Lubcza w skali lokalnej jest
elementem osiedlowego systemu przyrodniczo-klimatycznego. Ma szczegdlne znaczenie w procesie
normowania wahan temperatury, ksztaltowania okolicznych zasobow wodnych. W skali miasta umozliwia
przewietrzanie systemu i petni role korytarza tranzytowego dla flory i fauny. Mozliwe jest wykorzystanie
doliny rzecznej do prowadzenia aktywnos$ci na wolnym powietrzu. Jest to Kkolejny cel podjecia niniejszej
uchwaty. Ochrona tego systemu poprzez uchwalone prawo miejscowe, wpisuje si¢ w obrang przez miasta
polityke, jako odpornego na zmiany klimatu.

Tereny zabudowane wyposazone s3 w uzbrojenie terenu tj. sieci: wodociggows, kanalizacyjna,
elektroenergetyczna, gazowa, teletechniczng. Sieci sukcesywnie rozbudowywane sg wraz z rozrastaniem si¢
zabudowy w ramach kolejnych linii zabudowy od drég publicznych. Przedmiotowy obszar z pdinocy
na potudnie przecina system gazociggow gazu ziemnego wysokometanowego Krajowego Systemu
Przesylowego GAZ-SYSTEM S.A. Ponadto potudniowsg cze$¢ tego obszaru przecinaja linia 110kV
Boguchwata - Rzeszow WSK oraz linia 110kV Boguchwata — Husow, biegnace w kierunku stacji
elektroenergetycznej "Boguchwata" 220/110 kV (znajdujacej si¢ na terenie miasta Boguchwata). Ww. sieci
generuja ograniczenia w zagospodarowaniu terendw i zabudowie, m.in. w zwigzku z koniecznoS$cia
wyznaczenia stref kontrolowanych, zgodnie z przepisami odrebnymi dot. sieci gazowych.

Konieczne jest podjecie dziatan planistycznych o charakterze prewencyjnym, zabezpieczajacych tereny
pod cele o charakterze publicznym, uwzgledniajac ww. uwarunkowania oraz wskazane w Studium z 2023 r.
nowe kierunki zagospodarowania przestrzennego. Plan miejscowy bedzie punktem wyjscia do dalszych
dziatan, dzigki ktorym uwolnione zostana nowe tereny inwestycyjne, dotychczas nie posiadajace obshugi
komunikacyjnej. Dziatan umozliwiajacych w sposob uporzadkowany, zorganizowany i spdjny okreslenie
zasady dalszego wilaczenia tego obszaru do systemu miejskiego. Przeanalizowane zostang rowniez
mozliwos$ci ewentualnych nowych powiazan z Gming Boguchwata. Uwzgledniajac dotychczasowe platformy
wspotpracy miedzy samorzadami, w tym w ramach Rzeszowskiego Obszaru Funkcjonalnego.

Ustalajac przeznaczenie terenéw lub okreslajac potencjalny sposob ich zagospodarowania, Prezydent
Miasta Rzeszowa zwazy tym samym interesy publiczne z prywatnymi, w tym zgtaszane w postaci wnioskow



i uwag, zmierzajgc do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania. Reasumujgc, zasadne jest przystagpienie do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 368/2/2026 ,,Kaczerne” w Rzeszowie.

Z up. PREZYDENTA MIASTA RZESZOWA
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