ANALIZA ZASADNOSCI
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 367/1/2026 ,,Budziwoj Debina” w Rzeszowie
(zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)

Obszar objety opracowaniem planu miejscowego polozony jest w potudniowe] czeSci miasta,
na osiedlach Budziwo6j i Biala, w rejonie ulic: Papieskiej, Jana Pawla II, Czestawa Milosza, Zakatkowe;,
Zastruze 1 Ustronne;j.

Obszar ten jest dos¢ intensywnie zagospodarowany, przy czym zagospodarowanie to systematycznie
postegpuje, na podstawie decyzji administracyjnych o ustaleniu warunkéw zabudowy. Obszar nowego planu
miejscowego charakteryzuje si¢ ponadto znikomym udzialem wlasnoséci gminy miasta Rzeszow.

Na przedmiotowym obszarze nie obowigzuje zaden miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
Istotna czes$¢ tego obszaru znajdowata si¢ w granicach opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 199/11/2010 ,,Droga Potudniowa” w Rzeszowie, podjetego przez Rade Miasta Rzeszowa
uchwatg nr LXXX/11403/2010 z dnia 31 sierpnia 2010 r. Przedmiotem opracowania ww. planu miejscowego
bylo przede wszystkim zabezpieczenie terenow pod przebieg drogi glownej, majacej potaczy¢ droge
wojewddzka nr 878 (przebiegajaca m.in. w ciggu al. Sikorskiego) z droga ekspresowa S-19 (do ktorej
prowadzi ul. Zotnierzy 9. Dywizji Piechoty, biegnaca od skrzyZzowania z ul. Podkarpacka), a takze ustalenie
przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenéw przylegajacych do planowanej drogi glownej. Po wytozeniu
ww. projektu planu miejscowego do wgladu publicznego (w dniach od 15 lipca do 12 sierpnia 2016 r.)
oraz po rozpatrzeniu uwag zlozonych w terminie do 2 wrzesnia 2016 r. - Zarzadzeniem Nr VII/820/2016
Prezydenta Miasta Rzeszowa z dnia 23 wrzesnia 2016 r., prace nad projektem drogowym zostaly
poprowadzone w trybie administracyjnym na podstawie przepiséw tzw. ,,specustawy” o drogach publicznych,
z uwzglednieniem gléwnych zalozen przyjetych w projekcie planu miejscowego, dotyczacych tytutowej
,,Drogi Potudniowe;j”.

Ze wzgledow proceduralnych, zawieszone zostato rowniez postgpowanie administracyjne prowadzace
do wydania decyzji o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej. W miedzyczasie dwa odrebne odcinki
tzw. ,,Drogi Potudniowej” zostaly objete opracowaniami nowych planow miejscowych (nr 344/11/2023
»Zalew na rzece Wistok” w Rzeszowie oraz nr 347/14/2023 ,,Dolina Strugu” w Rzeszowie), dzieki czemu
odcinki tej drogi moga by¢ zabezpieczone pod realizacje celu publicznego.

Podjecie nowego opracowania planistycznego na obszarze potozonym pomigdzy obszarami objetymi
opracowaniem ww. planow miejscowych jest niezbedne ze wzgledu na nagly wzrost liczby wnioskéw
o ustalenie warunkéw zabudowy dotyczacych nieruchomosci potozonych w planowanym przebiegu
planowanej drogi gtownej, tzw. ,,Drogi Poludniowej”. Poniewaz jest to strategiczna inwestycja drogowa,
o kluczowym znaczeniu dla Rzeszowa, ktorej przebieg zostal uwzgledniony w obowigzujagcym dokumencie
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, konieczne jest zabezpieczenie trasy tej
drogi przed zabudows, a tym samym zmniejszenie w przysztosci kosztow realizacji przysztej inwestycji celu
publicznego. Stad niezbedne jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
w zgodnosci z obowigzujacym Studium.

W nowym planie miejscowym, oprocz przeznaczenia terendw pod przebieg strategicznej drogi
publicznej, zostang ustalone przeznaczenia oraz zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenow
przylegajacych do planowanej drogi. Procedura sporzadzania nowego planu miejscowego umozliwi szeroka
partycypacje spoleczng 1 biezacy wplyw mieszkancow Rzeszowa na przeznaczenie i zasady
zagospodarowania terenow.

W zwiazku z powyzszym przystapienie do sporzadzenia nowego planu miejscowego jest uzasadnione.
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