UZASADNIENIE DO PROJEKTU
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 361/12/2024 terenow pomigdzy pdinocno-wschodnig granicag Miasta

a Cmentarzem Komunalnym Wilkowyja w Rzeszowie w czgsci |
(sporzqdzone na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130, z pézn. zm.)

= Informacja dotyczaca procedury planistycznej, w tym sposobu realizacji wymogoéw wynikajacych
zart. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 oraz ust. 3 ustawy.

art. L ust. 2 pkt 11 12
Zagadnienia, o ktorych mowa wart. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 ustawy, dotyczace udziatu
spoteczenstwa izachowania jawnosci procedur, uwzgledniono przy sporzadzaniu projektu planu
W zakresie wynikajacym z przepisow art. 17 ustawy, oraz w zakresie wynikajacym z przepisOw ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z 2024 r.,
poz. 1112, z p6zn. zm.). Zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem planu, w tym przy
uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej, z zachowaniem jawnos$ci przejrzystosci procedur
planistycznych.
Prezydent Miasta Rzeszowa, w dniu 13 maja 2024 r., zawiadomit o podjeciu przez Rade
Miasta Rzeszowa uchwaty Nr XCIV/2124/2024 z dnia 26 marca 2024 r. o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 361/12/2024 terenéw pomiedzy poinocno-
wschodnig granicg Miasta a Cmentarzem Komunalnym Wilkowyja w Rzeszowie, w prasie miejscowej
— ,,Super Nowosci” oraz poprzez obwieszczenie na tablicach ogloszen w Urzedzie Miasta Rzeszowa, a
takze w Biuletynie Informacji Publicznej (BIP) Miasta Rzeszowa oraz na stronie internetowej Urzedu
Miasta Rzeszowa. W obwieszczeniu i ogtoszeniu podano termin (do dnia 4 czerwca 2024 r.) i zasady
sktadania wnioskéw do projektu planu. Po ogloszeniu o przystapieniu do sporzadzenia planu, wplynely
4 wnioski, 0 ktérych mowa w art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ztozone W wyznaczonym terminie. Wnioski od instytucji i organéw, 0 ktorych mowa w art. 17 pkt 6
ustawy zostaty przeanalizowane i wzigte pod uwage w trakcie sporzadzania projektu planu.

Projekt mpzp nr 361/12/2024 terenéw pomiedzy poétnocno-wschodnig granica Miasta a Cmentarzem
Komunalnym  Wilkowyja ~w  Rzeszowie w  czeSci [, zostat przedstawiony MKUA
w dniu 23 pazdziernika 2025 r. Komisja MKUA zaopiniowata projekt planu bez uwag.

Projekt planu, wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko zostat wystany do zaopiniowania
i uzgodnien przez organy i instytucje w zakresie wymaganym przepisami prawa, w pazdzierniku 2025 r.

Obszar objety przystagpieniem do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 361/12/2024 terenéw pomigdzy potnocno-wschodnig granicg Miasta a Cmentarzem
Komunalnym Wilkowyja w Rzeszowie obejmuje powierzchni¢ okoto 30,9 ha. Obszar jest
W przewazajacej czesci niezainwestowany. Czg$¢ poinocng obszaru stanowig nieuzytki i grunty rolne.
Od strony ul. Marcina Filipa w kierunku pétnocnym postepuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Obszar obejmuje potnocne, wschodnie i zachodnie zbocza wzniesienia, na ktorym znajduje si¢
Publiczna Szkota Podstawowa Zakonu Pijaréw oraz realizuje si¢ osiedle zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej.

Na niewielkiej czgSci obszaru objetego przystapieniem obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nr 74/4/2004 przy Cmentarzu Komunalnym Wilkowyja
w Rzeszowie, przeznaczajacy tereny pod publiczng zielen nieurzagdzong (Z1) oraz droge publiczng klasy
glownej (KDQ), ktory stat sie nicaktualny w zakresie szerokosSci pasa terenu pod przebieg planowanej
drogi publicznej gtownej oraz w zakresie zgodnosci ze Studium.



Projekt planu zostat opracowany przez zesp6t pracownikéw Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa.

Plan sporzadza si¢ ze wzgledu na potrzebe:

— zabezpieczenia rezerwy terenu pod przebieg planowanych drog publicznych o znaczeniu
ogolnomiejskim, stanowiacych element podstawowego uktadu komunikacyjnego miasta,

— rozwigzania problemow komunikacyjnych obszaru objetego planem miejscowym oraz terenow
z nim sgsiadujacych,

— ustalenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania i zabudowy terenow, zgodnego z polityka
przestrzenng miasta, wyrazong w nowym Studium,

— Wwyznaczenia terenéw ustugowych o znaczeniu ogélnomiejskim i regionalnym,

— wyznaczenia terenéw pod lokalizacj¢ ustug podstawowych,

— wyznaczenia terenéw pod publiczng zielen urzadzong, zapewniajacg dostep lokalnej spotecznosci do
terenow rekreacyjnych,

— zapewnienia tadu przestrzennego.

W trakcie opracowania projektu planu miejscowego zostata sporzadzona przez MZD koncepcja
potaczenia ul. Baltyckiej z planowang droga zbiorcza oznaczona W projekcie planu miejscowego
symbolem 1KDZ. Z tego wzgledu zrezygnowano z planowanego wczesniej W projekcie planu
powigzania ul. Baltyckiej z droga dojazdowa 4KDD przewidziang w mpzp nr 74/4/2004 droga
dojazdowa 4KDD i zdecydowano si¢ na procedowanie projektu planu miejscowego w czesci |,
z wylaczeniem niewielkiego terenu przewidzianego pod ww. potaczenie komunikacyjne.

W trakcie trwania procedury zainteresowane osoby informowane byly o postgpach
W opracowaniu projektu.

art. 1 ust. 3

W trakcie opracowywania projektu planu byly wazone interesy publiczne i prywatne, W tym
zglaszane w postaci wnioskow i1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania. Przeanalizowano aspekty ekonomiczne,
srodowiskowe i spoleczne, 0 ktérych mowa w art. 1 ust. 3 ustawy.

W projekcie planu zostaty wyznaczone drogi publiczne: gtdwna 1KDG oraz dwie zbiorcze
(1KDZ i 2KDZ), ktoére beda stanowi¢ szkielet podstawowego uktadu komunikacyjnego W tej czesci
miasta.

Ponadto zostaty wskazane drogi dojazdowe obstugujace tereny zabudowy mieszkaniowej, ustug
i zieleni. Z planowanych drog publicznych beda mogli korzysta¢ wszyscy mieszkancy miasta.

W granicach planu zostaly rowniez wyznaczone tereny zieleni urzadzonej o funkcji
wypoczynkowej lub sportowo-rekreacyjnej. Beda one zaspokajac¢ potrzeby okolicznych mieszkancow.
Przeprowadzone do projektu planu analizy wykazaty, ze na osiedlu Wilkowyja Péinoc brakuje
wickszych terenéw zieleni urzadzonej. Zatem istnieje potrzeba wyznaczenia takich terenow
0 charakterze ogélnodostepnym w tej czeSci miasta.

W projekcie planu przewidziano rowniez tereny ustug, na ktorych przewiduje si¢ lokalizacje
uslug podstawowych takich jak: ustugi kultury, o$wiaty, edukacji i zdrowia, a takze handlu
i gastronomii. Wyznaczenie w planie miejscowym terenow zieleni publicznej oraz terenow
zdecydowanie poprawi dostgpno$¢ lokalnej spotecznosci do infrastruktury spoteczne;.

= Informacja dotyczaca rozwiazah funkcjonalno-przestrzennych projektu planu, w tym sposobu
realizacji wymogOw wynikajacych z art. 1 ust. 2 pkt 1-10 i 13-15 i ust. 4 ustawy.

Zagadnienia, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1-10 i 13-15 ustawy, uwzgledniono w projekcie
planu, w zakresie wymaganym dla ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,



stosownie do przepisow: art. 15 ust. 2 ustawy, ktory okre$la obowiazkowy zakres ustalen planu
miejscowego oraz art. 15 ust. 3 ustawy, ktory okresla dopuszczalny zakres ustalen planu, w zaleznosci
od potrzeb.

Ww. zagadnienia uwzgledniono stosownie do wystepujacych uwarunkowan majacych wpltyw
na zagospodarowanie terendw objetych projektem planu, w zakresie niezbednym dla zapewnienia tadu
przestrzennego oraz zuwzglednieniem wymagan urbanistyki i architektury, a takze potrzeb
Zrownowazonego rozwoju €0 uzasadniono ponize;.

art. Lust. 2 pkt 1, 1ai2
Obszar objety projektem planu miejscowego jest w przewazajacej czesci niezainwestowany.
Cze$¢ podinocng obszaru stanowia nieuzytki i grunty rolne. Od strony ul. Marcina Filipa w kierunku
pdnocnym postepuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Obszar obejmuje potnocne i wschodnie
zbocza wzniesienia, na ktéorym znajduje si¢ Publiczna Szkota Podstawowa Zakonu Pijaréw oraz
realizuje si¢ osiedle zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.
Projekt planu miejscowego wyznacza duze tereny, na ktorych beda lokalizowane inwestycje
celu publicznego.
e teren drogi gléwnej 1KDG oraz tereny drég zbiorczych 1KD, 2KDZ,
e tereny drog dojazdowych 1-4KDD,
e teren komunikacji drogowej wewngtrznej 1KR,
e tereny zieleni urzadzonej 1ZP oraz 2ZP,
e teren pompowni wody lub pompowni $ciekéw lub zieleni urzadzonej 1TWP-IKP-ZP pod mozliwa
lokalizacj¢ obiektow infrastruktury techniczneyj.

Ponadto w planie wyznaczono tereny:
e terenustug 1U — pod ustugi ogoélnomiejskie i regionalne,
e tereny ustug 2U — pod ustugi ogolnomiejskie lub podstawowe,
e teren 3U — pod ustugi podstawowe;
e teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej IMNW-MNB na
terenie juz cze$ciowo zagospodarowanym taka forma zabudowy,
e teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug IMNW-U w rejonie
skrzyzowania planowanych drég zbiorczych 1KDZ i 2KDZ.
Dla terendw przeznaczonych pod zabudowe okreslono nakazy, zakazy, dopuszczenia
i ograniczenia w zagospodarowaniu. Ustalono zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu, w tym: maksymalng i minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udzial powierzchni zabudowy,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym
miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa oraz linie
zabudowy 1 gabaryty obiektow. W projekcie planu nie ustalono maksymalnej intensywnos$ci zabudowy
co oznacza brak ograniczen w iloéci i powierzchni kondygnacji innych niz nadziemne.

Na rozlegtych, pustych, niezagospodarowanych terenach w podinocnej czeSci obszaru
stanowigcych dzi$ nieuzytki plan umozliwi realizacj¢ zabudowy ustugowej o znaczeniu ogdélnomiejskim
i regionalnym. Powinna to by¢ zabudowa o wysokich walorach architektonicznych, ktoéra bedzie
stanowi¢ obudowe planowanej drogi 1KDG stanowiacej wazny korytarz transportowy w miescie.
Bedzie miato to korzystny wptyw na wizerunek miasta i przyczyni si¢ do podniesienia jego prestizu.

Na potudnie od planowanej drogi dojazdowej 2KDD zostat wyznaczony teren ustug 2U 0
znaczeniu ogdlnomiejskim lub podstawowym w celu lokalizacji zabudowy ustugowej, zarowno w



zakresie infrastruktury spotecznej, jak i ustug komercyjnych. Na terenie przewidziano lokalizacje placu
lub rynku o funkcji handlowej. Teren 2U bedzie powiazany funkcjonalnie i przestrzennie z terenem
zieleni urzadzonej 1ZP, na ktorym przewiduje si¢ lokalizacj¢ parku publicznego z urzadzeniami
sportowo-rekreacyjnymi.

Plan miejscowy wprowadzi rozwigzania majace na celu rozwigzanie problemow
komunikacyjnych na istniejacym osiedlu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej
potozonej poza granicami planu. Wyznacza powigzanie z planowang droga zbiorczg istniejgcej
ul. Baltyckiej, ktora obecnie funkcjonuje jako siggacz zakonczony placem do zawracania.

W liniach rozgraniczajacych drog oraz na terenach zieleni urzadzonej zostaly przewidziane
drogi dla pieszych i dla rowerow gwarantujgce dostepnos¢ komunikacyjng piesza i rowerowa dla
mieszkancow do sasiednich terenow komunikacji, ustug i zieleni.

Tereny zieleni 1ZP i 2ZP i ustug 2U i 3U sa funkcjonalnie powigzane z terenami istniejacej
i ksztattujacej si¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej na osiedlu Wilkowyja
Potnoc, i razem z nig beda stanowic urbanistyczng i spojng catos¢, dopehniajac brakujacych elementow
struktury funkcjonalno-przestrzennej osiedla.

Wyznaczone w planie miejscowym tereny zieleni, komunikacji i ustug wpisuja si¢ w ideg
zrOWnowazonego rozwoju, ,,....W ktérym potrzeby obecnego pokolenia moga by¢ zaspokojone bez
umniejszania szans przysztych pokolen na ich zaspokojenie”. Zrownowazony rozwoj opiera si¢ na:
poszanowaniu srodowiska, postgpie spotecznym i wzroscie gospodarczym. Projekt miejscowego planu
uwzglednia potrzeby rozwoju gospodarczego oraz postgpu spolecznego poprzez wyznaczenie terendow
zabudowy oraz terendw zapewniajacych wypoczynek i1 rekreacje. Projekt miejscowego planu
uwzglednia potrzeby poszanowania §rodowiska poprzez:

—  wyznaczenie terenéw zieleni urzadzonej 1ZP, 2ZP,
—  zwigkszenie odpornosci miasta na zjawiska zwigzane ze zmiang klimatu poprzez dopuszczenie
realizacji bigkitno-zielonej infrastruktury.

W projekcie planu uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury poprzez przeznaczenie terenéw pod ustugi oraz zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,
co stanowi kontynuacje istniejacego sposobu zagospodarowania. Terenom uslug oraz terenom
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zapewniono w planie wtasciwa obstuge komunikacyjna.
W projekcie planu uwzglgdniono walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez:
—  wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy w obszarach przylegajacych do pasow
drogowych drdg publicznych;
—  wyznaczenie terenu zieleni urzadzonej 1ZP na pétnocnym stoku wzniesienia, w sasiedztwie
ktorego realizuje si¢ wysoka zabudowa wielorodzinna,
—  ograniczanie wysokosci zabudowy na terenie 2U bezpos$rednio przylegajacym do terenu zieleni
urzadzonej 1ZP,
— ustaleniu wysokosci zabudowy ustugowej na terenie 3U z uwzglgdnieniem sasiedniego terenu
z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng, lecz w dostosowaniu do funkcji terenu 3U oraz
wielkos$ci terenow komunikacji przylegtych do terenu,
—  wyznaczeniu wzdhuiz drogi 1KDG terenu ustug 0 znaczeniu odlnomiejskim i regionalnym
wzmacniajacych prestiz miasta,
—  wyznaczenie brakujacych na osiedlu Wilkowyja Potnoc terendow zieleni urzadzonej publicznej.



art. 1 ust. 2 pkt 3

Ustalenia projektu planu uwzgledniaja wymagania ochrony $rodowiska, w tym

gospodarowania wodami, ochrony gruntow rolnych i le$nych, ochrony zt6z kopalin oraz zmniejszania
podatnosci na zmiany klimatu.

Przyjete rozwigzania oparte zostaty na opracowaniu ekofizjograficznym i zweryfikowane

W prognozie oddziatywania na srodowisko, sporzadzonej na potrzeby projektu planu.

W celu przeciwdziatania potencjalnym negatywnym skutkom oddzialywan, wynikajacych
z ustalen projektu planu na poszczegolne elementy srodowiska, okreslone zostaly zasady:
ochrony powietrza — poprzez zaopatrzeniec w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej lub
z indywidualnych niskoemisyjnych lub zeroemisyjnych zrédet ciepta z wykorzystaniem gazu,
odnawialnych zrodet energii lub energii elektrycznej,
ochrony wod podziemnych — poprzez:

e objecie calego obszaru zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wode,

e odprowadzenie s$ciekow bytowych u $ciekow przemystowych (po podczyszczeniu) do sieci
kanalizacji sanitarnej,

e gospodarowanie wodami opadowymi i roztopowymi w nastgpujacy sposob:

— tereny komunikacji — odprowadzenie wod opadowych i roztopowych poprzez urzadzenia
podczyszczajace do kanalizacji deszczowej z wykorzystaniem urzadzen opdzniajacych odptyw, przy
czym dopuszcza si¢ retencjg,

— tereny zieleni — infiltracja wod opadowych i roztopowych do gruntu lub poprzez wykorzystanie
rozwigzan z zakresu bigkitno-zielonej infrastruktury,

— pozostale tereny — retencja w migjscu wystgpowania z wykorzystaniem rozwigzan z zakresu
biekitno-zielonej infrastruktury, przy czym dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub rowdw, z wykorzystaniem urzadzen opozniajacych
odptyw,

ochrony jako$ci zycia mieszkancow terenow sasiednich — poprzez:

— wprowadzenie nieprzekraczalnych linii zabudowy od drég dla terenéw mieszkaniowych;

— zagospodarowanie dwoch terenow o znacznych powierzchniach jako tereny zieleni urzadzonej
o funkcji wypoczynkowej lub sportowo-rekreacyjnej;

ochrony przyrody i krajobrazu — poprzez:

— nakaz utrzymania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnych,

— okreslenie zasad dotyczacych ksztalttowania zabudowy.

Wszystkie rozwigzania dotyczace ochrony srodowiska zmniejszajg jednoczes$nie podatnos¢ na
zmiany Klimatu. W obszarze objetym projektem planu brak jest gruntéw lesnych a tereny rolne
wysokich klas, ze wzgledu na potozenie w granicach miasta, nie sa objete ochrong na podstawie ustawy
z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych. W obszarze objetym projektem planu brak
jest ztoz kopalin.

art. 1 ust. 2 pkt 4

Na obszarze objetym projektem planu znajduja sie stanowisko archeologiczne Rzeszow 36

(AZP 103-76/20) oraz w niewielkiej cze$ci stanowisko Rzeszow 32 (AZP 103-76/19). Zasieg tego

stanowiska w granicach planu miejscowego zostal przedstawiony na fragmencie czgsci graficznej planu
miejscowego na rysunku ponize;j.



STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE
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Rys. 1 Fragment czgéci graficznej projektu planu miejscowego

Oba stanowiska figuruja w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow. W planie miejscowym
ustala sie strefe ochrony archeologicznej obejmujaca ww. stanowiska archeologiczne oraz rejon, na
ktoérym potencjalnie moga wystgpowac zabytki archeologiczne.

art. Lust. 2 pkt5i14

Nie przewiduje si¢ negatywnych skutkow dla ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi
i mienia w zwiazku z realizacja ustalen planu. W celu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia ludzi, zakazuje
si¢ w granicach objetych planem lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na
srodowisko.

Plan nie wyznacza terenéw produkcji, dlatego brak jest zagrozenia wystapienia powaznych
awarii, niosacych skutki dla zdrowia ludzkiego i sSrodowiska.

Ucigzliwos¢ zwigzana z podwyzszonym poziomem hatasu, wynikajagcym z prac budowlanych
i dostawg materiatlow na place budowy, bedzie miata charakter krotkotrwaty.

Ustalenia projektu planu uwzgledniaja zasady uniwersalnego projektowania adekwatnie do
okreslonego ustawa, dopuszczalnego zakresu ustalen planu. Projekt ustala obowiazek zapewnienia
miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, stosownie do
przepisOw ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych.

W granicach objetych projektem planu, nie wystepuja obszary szczegblnego zagrozenia
powodzia w rozumieniu ustawy Prawo wodne ani obszary zagrozone ruchami masowymi ziemi, co
mogloby mie¢ wpltyw na bezpieczenstwo ludzi i mienia.

art. 1 ust. 2 pkt 6

W projekcie planu uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni poprzez okreslenie zasad
ksztattowania zabudowy w sposob zapewniajacy maksymalne wykorzystanie terenow.

Tereny objete planem miejscowym znajduja si¢ w sasiedztwie tzw. obszaréw o w pelni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, co zminimalizuje koszty uzbrojenia
terenow w infrastrukture techniczng i transportowa. W Studium obszar objety opracowaniem znajduje
sie w strefie B — miejskiej, przewidzianej do intensywnego zagospodarowania.

Wzdtuz planowanych arterii komunikacyjnych, w projekcie planu wyznacza si¢ tereny
zabudowy ustugowej, a w sgsiedztwie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
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i wielorodzinnej wyznacza sie tereny zielone wolne od zabudowy, zaspokajgce potrzeby okolicznych
mieszkancow w zakresie wypoczynku i rekreacji.

Ustalenia projektu planu gwarantuja optymalne wykorzystanie potencjatu ekonomicznego
przestrzeni.

art. Lust. 2pkt71i9

W zagospodarowaniu obszaru objetego projektem planu uwzgledniono w miar¢ mozliwosci
istniejaca strukture wlasnosciowa gruntow. Dzialki objete projektem planu, sa w duzej czesci prywatne.
Duza ich cze$¢ zostaje przeznaczona pod inwestycje celu publicznego, ktore gmina bgdzie realizowac.
W obszarze projektu planu miejscowego zostaty wyznaczone tereny komunikacji drogowej publicznej
stanowiace podstawowy szkielet uktadu komunikacyjnego w miescie (teren drogi gléwnej 1KDG,
tereny drog zbiorczych 1KDZ, 2KDZ) oraz drogi dojazdowe 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD i
wewngtrzne 1KR, majgce na celu poprawg obstugi komunikacyjnej wyznaczonych w projekcie planu
miejscowego terenéw oraz terendw mieszkaniowych potozonych poza jego granica. Spora czgsé
obszaru zostaje rowniez przeznaczona pod zielen publiczng. Powyzsze inwestycje majg na celu poprawe
dostepnosci do infrastruktury spolecznej dla mieszkancow osiedla Wilkowyja Pélnoc, a tym samym
poprawe jakosci ich zycia.

Tym samym uwzglgdniono potrzeby interesu publicznego, rozumianego jako uogélniony cel
dazen i dziatah, uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby ogoélu spoleczenstwa lub lokalnych
spolecznosci, zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym.

Ponadto projekt planu ustala ochrong stanowiska archeologicznego oraz rejonu, na ktorym
potencjalnie moga wystapi¢ stanowiska archeologiczne, a takze zapewnia odpowiednig obstugg
infrastrukturg techniczng terenéw zabudowy wyznaczonych w planie miejscowym oraz terendw
przyleglych.

art. 1 ust. 2 pkt 8

Projekt planu respektuje potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa, co zostato

potwierdzone w trakcie procedury uzgadniania z organami bezpieczenstwa panstwa i ochrony granic —

Agencja Bezpieczenstwa Wewngtrznego, Agencja Wywiadu, Wojewodzkim Sztabem Wojskowym
i Bieszczadzkim Oddziatem Strazy Graniczne;j.

art. 1 ust. 2 pkt 101 13

W projekcie planu uwzgledniono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury techniczne;.

Okreslono zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.
Dopuszczono rozbudowe i1 przebudowe sieci, okreslono ich minimalne parametry oraz sposob
powigzania z istniejagcym systemem uzbrojenia. Na obszarze objetym planem nie wprowadzono
ograniczen w zakresie lokalizacji sieci szerokopasmowych.

Dla zabudowy przewidziano zaopatrzenie w wode, energie, ciepto, gaz z sieci: wodociggowe;j,
elektroenergetycznej, cieptowniczej i gazowej, a takze z instalacji wytwarzajacych energie
Z odnawialnych Zrodet energii. Odprowadzenie $ciekéw komunalnych i przemystowych przewidziano
do kanalizacji sanitarnej. Ustalono szczegdtowe zasady gospodarowania wodami opadowymi
i roztopowymi.

Obstuga komunikacyjna terenow odbywaé si¢ bedzie z planowanej terenow komunikacji
drogowej publicznej: z jezdni dodatkowej drogi gtéwnej 1KDG, z drog zbiorczych 1KDZ i 2KDZ oraz
z drog dojazdowych 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD wyznaczonych w cze$ci graficznej planu
miejscowego powigzanych z uktadem zewngtrznym.



W projekcie planu ustalono sposdb realizacji miejsc parkingowych (w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg¢ parkingowa) oraz ich minimalng ilo$¢
zgodnie z Zarzadzeniem nr 0050/76/2024 Prezydenta Miasta Rzeszowa z dnia 13 lutego 2024 r.

Ilo$¢ miejsc parkingowych obliczana bedzie wedlug wskaznikéw okreslonych w tabeli
zamieszczonej w §11 uchwaty.

art. 1 ust. 2 pkt 15
W dniu 26 wrzesnia 2023 r. Rada Miasta Rzeszowa uchwalita Studium, w ktérym okre§lono
kierunki rozwoju miasta. Strukture funkcjonalno-przestrzenng podzielono na strefy urbanistyczne
i obszary zagospodarowania (w ich granicach mogg by¢ lokalizowane rézne funkcje: dominujace,
uzupetniajace i dopuszczone). Obszar objety opracowaniem znajduje si¢ w strefie B — miejskiej. W tej
intensywnie zagospodarowanej czesci miasta nie przewiduje si¢ rozwoju produkcji rolniczej.
Majac na uwadze powyzsze, w opracowanym projekcie planu nie wskazuje si¢ terenow
przeznaczonych pod funkcje rolnicza.

art. L ust. 4

Przyjete rozwigzania dotyczace sytuowania nowej zabudowy uwzgledniaja wymagania tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni.

Nowa zabudowa bedzie zlokalizowana w sasiedztwie obszaru, o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej i czeSciowo bedzie stanowita uzupelnienie juz istniejacej
zabudowy, co zminimalizuje transportochtonnos$¢ uktadu przestrzennego.

W duzej cze$ci bedzie realizowana na pustych terenach wzdtuz planowanych drog publicznych
0 znaczeniu ogélnomiejskim oraz lokalnym. Nowa zabudowa bgdzie stanowi¢ obudowe tych drog
i z nich bedzie posiadata dostgpno$¢ komunikacyjna.

W drogach wyzszych klas 1KDG oraz 1KDZ i 2KDZ przewidziano lokalizacj¢ przystankow
autobusowych, co da mozliwos¢ wykorzystania publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu.

Plan zapewnia rozwigzania przestrzenne, ulatwiajace przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow. W drogach publicznych zapewniono mozliwos¢ realizacji drog dla pieszych i dla
roweréw, a W terenach zieleni urzadzonej ciagdw pieszych i drog rowerowych.

Na terenach objgtych planem przewidziano mozliwo$¢ rozbudowy sieci infrastruktury
technicznej.

= Informacja o zgodno$ci z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1.

Rada Miasta Rzeszowa w dniu 12 grudnia 2023 r. podjeta uchwate Nr XC/1975/2023 w sprawie
oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, na podstawie przedstawionych przez
Prezydenta Miasta Rzeszowa wynikow analiz sporzagdzonych na potrzeby oceny aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa uchwalonego uchwata
Nr LXXXV/1890/2023 z dnia 26 wrze$nia 2023 r. oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego obowiazujacych na terenie miasta Rzeszowa.

Do dnia podjecia uchwaty Nr XCIV/2124/2024 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 26 marca 2024 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr361/12/2024 terendéw pomiedzy potmocno-wschodnig granica Miasta a Cmentarzem Komunalnym
Wilkowyja w Rzeszowie, na wigkszej czesci obszaru byl opracowywany Miejscowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego Nr 235/3/2012 ,,Prochownia”, w rejonie ul. Battyckiej w Rzeszowie.



Ze wzgledu na zmiang¢ uwarunkowan, w szczeg6lnosci stopnia zainwestowania obszaru, brak
aktualnosci wnioskéw ztozonych w 2012 r. do projektu planu miejscowego, oraz zmiang przepisow
prawa okreslajacego nowy zakres i standardy zapisu ustalen planow, uchwata inicjujaca sporzadzenie
ww. planu miejscowego zostata uchylona, a nastepnie przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 361/12/2024 terenéw pomigdzy potnocno-wschodnig granicg
Miasta a Cmentarzem Komunalnym Wilkowyja w Rzeszowie.

W WIELOLETNIM PROGRAMIE SPORZADZANIA PLANOW MIEJSCOWYCH,
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Nr 235/3/2012 ,Prochownia”, w rejonie
ul. Baltyckiej w Rzeszowie znalazt si¢ w grupie planow zasadnych do kontynuowania, co dotyczy takze.
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 361/12/2024 terenéw pomiedzy poinocno-
wschodnig granicg Miasta a Cmentarzem Komunalnym Wilkowyja w Rzeszowie, stanowiacego jego
kontynuacje.

= Wplyw uchwalenia planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Skutkiem uchwalenia planu bedzie wzrost wartosci nieruchomosci, wynikajacy z wyznaczenia
duzych terenow ustug na terenach dotychczas niezagospodarowanych bez dostgpnosci komunikacyjne;.
W zwigzku z powyzszym, przewiduje sie wzrost wptywow do budzetu Gminy z tytutu podatkéow od
gruntéw 1 budynkow. Plan miejscowy bedzie rodzit skutki finansowe zwigzane z wykupem gruntow
i realizacja inwestycji celu publicznego, tj.: drog publicznych oraz zieleni urzadzonej na terenach 1ZP
i 2ZP.
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