UZASADNIENIE DO PROJEKTU
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 268/5/2015 terenow strefy rekreacji w rejonie al. Sikorskiego w Rzeszowie — w czgéci 11

(sporzqdzone na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130, z pézn. zm.)

= Informacja dotyczaca procedury planistycznej, w tym sposobu realizacji wymogoéw wynikajacych
zart. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 oraz ust. 3 ustawy.

art. L ust. 2 pkt 11 12

Zagadnienia, o ktorych mowa wart. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 ustawy, dotyczace udziatu
spoteczenstwa izachowania jawnosci procedur, uwzgledniono przy sporzadzaniu projektu planu
W zakresie wynikajacym z przepisow art. 17 ustawy, oraz w zakresie wynikajacym z przepiséw
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z 2024 r.,
poz. 1112, z pdézn. zm.). Zapewniono udzial spoleczenstwa w pracach nad projektem planu, w tym
przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej, z zachowaniem jawnoS$ci przejrzystosci procedur
planistycznych.

Prezydent Miasta Rzeszowa, w dniu 8 wrzesénia 2015 r., zawiadomit o podjeciu przez Radg
Miasta Rzeszowa uchwaty Nr X111/238/2015 z dnia 7 lipca 2015 r. o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 268/5/2015 terenow strefy rekreacji,
w rejonie al. Sikorskiego w Rzeszowie, w prasie miejscowej — Gazecie Codziennej ,,NOWINY” oraz
poprzez obwieszczenie na tablicach ogloszen w Urzedzie Miasta Rzeszowa, a takze w Biuletynie
Informacji Publicznej (BIP) na stronie internctowej Urzedu Miasta Rzeszowa. W obwieszczeniu
i ogtoszeniu podano termin (do dnia 30 wrzesnia 2015 r.) i zasady sktadania wnioskow do projektu
planu. Po ogloszeniu o przystapieniu do sporzadzenia planu, nie wptynelty zadne wnioski, 0 ktorych
mowa w art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Whnioski od instytucji
i organdéw, o ktorych mowa w art. 17 pkt 6 ustawy zostaly przeanalizowane i wzigte pod uwage
w trakcie sporzadzania projektu planu.

Projekt planu zostal opracowany przez Biuro Rozwoju Miasta Rzeszowa. Projekt zostat
sporzadzony wraz z prognozg oddziatywania ustalen projektu planu na $rodowisko. Zakres prognozy
byt uzgodniony z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Rzeszowie i Pafstwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Rzeszowie.

W dniu 26 pazdziernika 2017 r. projekt planu przedstawiono Miejskiej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej, ktora pozytywnie go zaopiniowata.

Réwnolegle z postgpem prac planistycznych wydawane byly, w obszarze objetym
przystapieniem do sporzadzenia planu, decyzje o warunkach zabudowy na budynki mieszkalne
jednorodzinne i wielorodzinne, a takze pozwolenia na budoweg. Zarysowal si¢ konflikt spoteczny
miedzy zwolennikami uchwalenia planu z przeznaczeniem pod zielen publiczng a deweloperami,
ktorzy chcieli tereny Wzgorza Zalesianskiego zabudowac. Ostatecznie Rada Miasta Rzeszowa
zdecydowata o nie uchylaniu uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu. Z czasem czgs¢
decyzji administracyjnych zostala uchylona, co stworzylo mozliwos¢ powrotu do koncepcji
stworzenia strefy rekreacji na osiedlu Zalesie.

Ze wzgledu na bedaca wowczas w fazie opracowania nowa edycje Studium, podjeto decyzje
0 etapowym procedowaniu planu. Etap I objat tereny o tacznej powierzchni okoto 13 ha. Etap II objat
tereny migdzy ul. Spacerowa a ul. Bialogorska.

Projekt mpzp nr 268/5/2015 opracowany zostat ze wzgledu na potrzebeg:



— ustalenia przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania i zabudowy terenow, zgodnego z politykg
przestrzenng miasta, wyrazong w nowym Studium,

— zabezpieczenie terenu pod zielen urzadzona i teren sportu i rekreaciji,

— rozwigzania probleméw komunikacyjnych obszaru objetego planem i terendw z nim sgsiadujacych.

W trakcie trwania procedury zainteresowane osoby informowane byly o postepach
W opracowaniu projektu.

W dniu 23 pazdziernika 2025 r. Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna
zaopiniowata pozytywnie projekt planu, przy czym zarekomendowata rezygnacje¢ z okreslenia ilosci
kondygnacji w zapisach dotyczacych gabarytéw obiektéw w terenie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN.1) oraz zmiany zapisu w terenie (KDL.1) z ,,dopuszcza sie drogi dla pieszych lub
drogi dla pieszych i rowerow” na zapis ,nakazuje si¢ drogi dla pieszych i rowerow”. PO
przeanalizowaniu rekomendacji MKUA stwierdzono, ze ustalenie gabarytow budynku mieszkalnego
poprzez okreslenie ilosci kondygnacji w tym przypadku jest zasadne. Skorygowano zapisy projektu
mpzp w zakresie terenu drogi lokalnej (KDL.1).

Nastepnie projekt planu, wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, przekazano do
uzgodnien i zaopiniowania przez pozostate wlasciwe organy i instytucje.

Na etapie uzgodnien i opinii Minister Klimatu i Srodowiska wniést o korekte zasiegu ztoza
gazu ziemnego ,,Zalesie” GZ 4647, co zostato uwzglednione w projekcie mpzp. Ponadto uzgodniono
z Dyrektorem Okregowego Urzedu Gorniczego w Krosnie dla skorygowanych granic terenu i obszaru
gorniczego ,,Zalesie”.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatlywania na $rodowisko zostat pozytywnie zaopiniowany
i uzgodniony przez organy.

Ogloszenie i obwieszczenie o terminie wylozenia do publicznego wgladu ukazato si¢ w dniu
20 stycznia 2026 r., w miejscowej prasie - Gazecie Codziennej ,,Super Nowosci”, na tablicy ogloszen
W Urzedzie Miasta Rzeszowa oraz w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie internetowej Urzgdu
Miasta Rzeszowa. Okre$lono zasady sktadania uwag. Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko bedzie wytozony do publicznego wgladu od dnia 28 stycznia 2026 r. do dnia 20 lutego
2026 r. W dniu 11 lutego 2026 r. odbedzie si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjgtymi
w projekcie planu. Termin sktadania uwag od dnia 28 stycznia 2026 r. do 9 marca 2026 r.

art. 1 ust. 3

W trakcie opracowywania projektu planu byly wazone interesy publiczne i prywatne, w tym
zglaszane w postaci wnioskow i1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania. Przeanalizowano aspekty ekonomiczne,
srodowiskowe i spoleczne, 0 ktérych mowa w art. 1 ust. 3 ustawy.

Priorytetem projektu byto ustalenie nowych zasad zabudowy i zagospodarowania terenu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 268/5/2015 terenow strefy
rekreacji w rejonie al. Sikorskiego w Rzeszowie — w czeSci II wyznacza: teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN.1), tereny zabudowy ustugowej (U.1 i U.2), teren sportu
i rekreacji (US.1), teren drogi lokalnej (KDL.1), teren drogi dojazdowej (KDD.1), teren drogi
wewnetrznej (KDW.1), teren zieleni urzadzonej (ZP.1, ZP.2 i ZP.3), tereny lasow (ZL.1 i ZL.2) oraz
teren infrastruktury technicznej wodociggowej (W.1).

Mpzp Nr 268/5/2015 w czesci II stanowi kontynuacje mpzp Nr 268/5/2015 w czegsci 1, ktory
wyznacza tereny zieleni urzadzonej (ZP.1, ZP.2, ZP.3) i teren drogi dojazdowej (KDD.1).

Mpzp Nr 268/5/2015 terenow strefy rekreacji w rejonie al. Sikorskiego w Rzeszowie —
wczeSci IT pozwoli na powigzanie terenéw zieleni urzadzonej z lasami zlokalizowanymi
W potudniowo-wschodniej cze$ci Wzgorza Zalesianskiego 1 stworza mozliwos¢ spojnego
zagospodarowania catego obszaru.



Tereny zieleni urzadzonej majg charakter przestrzeni publicznie dostepnej i przeznaczone
bedg na rozne formami spedzania czasu wolnego na swiezym powietrzu. Zgodnie z ustaleniami planu,
przewiduje si¢ realizacje w szczegdlnosci:

— parku lub ogrodéow: botanicznych, sensorycznych, tematycznych,

— otwartych urzadzen sportowo-rekreacyjnych, w szczegdlnosci: boisk, kortow, sitowni
plenerowych, $ciezek zdrowia,

— ciggow pieszych i drog rowerowych wraz z miejscami postojowymi dla rowerow,

— Sciezek i tras: turystycznych, dydaktycznych, zdrowia, przyrodniczych, trekkingowych,

— elementow biekitno-zielonej infrastruktury, w szczegdlnosci: ogrodow deszczowych, oczek
wodnych, kaskad, fontann, suchych rzek,

— placéw zabaw dostgpnych rowniez dla osob ze szczegdlnymi potrzebami,

— miejsc rekreacyjnych dostgpnych rowniez dla osob ze szczegdlnymi potrzebami,

— polan piknikowych,

—  parkow linowych.

Od strony zachodniej obowigzuje Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 251/3/2013 — cze$¢ 1 w rejonie ul. Biatogorskiej w Rzeszowie, ktory przeznacza tereny m. in. pod
sport i rekreacje (US.1 i US.2). Kontynuacja funkcji tych terenéw zaplanowana jest rowniez
w ustaleniach mpzp Nr 268/5/2015 terenow strefy rekreacji w rejonie al. Sikorskiego w Rzeszowie —
w czesci 11 — teren sportu i rekreacji (US.1). Charakter ustug okre$lony zostat jako ustugi regionalne
lub ogolnomiejskie.

Projekt mpzp Nr 268/5/2015 terenow strefy rekreacji w rejonie al. Sikorskiego w Rzeszowie —
w czesci Il powigksza powierzchni¢ obszaru o funkcji wypoczynkowej i sportowo-rekreacyjnej na
osiedlu Zalesie, odpowiednio do jego ogélnomiejskiej rangi, zgodnie z kierunkami wyznaczonymi
w Studium.

Ustalono, ze linie rozgraniczajace terenu sportu i rekreacji: US.1, terenéw drog publicznych:
KDL.1 i KDD.1 oraz zieleni urzadzonej: ZP.1, ZP.2 i ZP.3 stanowia granice terenOw rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Zardéwno publiczne drogi (KDL.1 i KDD.1), tereny zieleni urzadzonej (ZP.1, ZP.2 i ZP.3) oraz
teren sportu i rekreacji (US.1), zapewniaja mozliwo$¢é wypoczynku i rekreacji lokalnej spoteczno$ci
wraz dostepnoscig komunikacyjng. Spelniajg wszystkie kryteria, charakteryzujace ustuge publiczng,
W szczegdlnosci:

—  stuza interesowi publicznemu,

— sgrealizowane przez jednostke samorzadu terytorialnego,

—  konsumpcja ustugi (tzn. korzystanie z drogi i terendw zieleni) jest darmowe,

—  konsumpcja ustugi (tzn. korzystanie z drogi i terendw zieleni) ma charakter nierywalizacyjny,
— nikt nie jest wykluczony z konsumpcji ustugi (tzn. z korzystania z drogi i terenow zieleni).

W konteks$cie powyzszego, nie ulega watpliwosci, ze publiczne: drogi, zielen urzadzona
i teren sportu i rekreacji przewidziane w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Nr 268/5/2015 terenéw strefy rekreacji w rejonie al. Sikorskiego w Rzeszowie —
w czesci 11, spetniajg kryteria przestrzeni publicznej wskazanej w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN.1) oraz terenow zabudowy
ustugowej (U.1 1 U.2) ustalono szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
powierzchni¢ dziatki budowlanej, szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej, polozenie granic dziatki
budowlanej w stosunku do pasa drogowego. Dopuszczono wydzielenie dziatek pod ciggi pieszo-
jezdne, dojscia i dojazdy.

Ze wzgledu na przeznaczenie pod inwestycje celu publicznego nie ustalono szczegdélowych
zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci dla terenéw: ustug sportu i rekreacji (US.1)



i zieleni urzadzonej (ZP.1, ZP.2 i ZP.3). Nie ma tez takiej konieczno$ci wynikajgcej z ustalen
Studium.

* Informacja dotyczaca rozwiazan funkcjonalno-przestrzennych projektu planu, w tym sposobu
realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 pkt 1-10 i 13-15 i ust. 4 ustawy.

Zagadnienia, o ktorych mowa wart. 1 ust. 2 pkt 1-10 i 13-15 ustawy, uwzgledniono

w projekcie planu, w zakresie wymaganym dla ustalen miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego, stosownie do przepisow: art. 15 ust. 2 ustawy, ktory okresla obowigzkowy zakres

ustalen planu miejscowego oraz art. 15 ust. 3 ustawy, ktory okresla dopuszczalny zakres ustalen planu,

w zaleznosci od potrzeb.

Ww. zagadnienia uwzgledniono stosownie do wystgpujacych uwarunkowan majacych wptyw
na zagospodarowanie terenow objetych projektem planu, w zakresie niezbednym dla zapewnienia tadu
przestrzennego oraz zuwzglgdnieniem wymagan urbanistyki i architektury, a takze potrzeb
zréwnowazonego rozwoju €0 uzasadniono ponize;j.

art. Lust. 2 pkt1, 1lai2

W projekcie planu uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury. Planowane zagospodarowania stanowi kontynuacj¢ i uzupelnienie istniejacego
zagospodarowania terendw sasiednich. W czesci potudniowej od ul. Spacerowej wyznaczono teren
pod zabudowe mieszkaniowga jednorodzinnag (wolnostojaca i blizniacza), 0znaczong symbolem MN.1.

W projekcie planu wyznaczono tereny zabudowy ustugowej (U.1 i U.2), o charakterze
podstawowym, ogoélnomiejskim i regionalnym. Ustugi: turystyki, gastronomii, zdrowia i pomocy
spolecznej, sportu i rekreacji. stanowi¢ beda dopetnienie terendow zieleni urzadzone;.

Teren sportu i rekreacji US.1 wyznaczony w projekcie planu, w potgczeniu z terenami US.1
i US.2, wyznaczonymi w mpzp nr 251/3/2013 - cze$¢ 1 zapewnia mozliwos¢ realizacji kompleksu
obiektow sportowo-rekreacyjnych o znaczeniu ogdlnomiejskim i regionalnym. W terenie US.1
dopuszczono lokalizacje: otwartych urzadzen sportowo-rekreacyjnych, w szczegdlnosci: boisk,
kortow, sitowni plenerowych, $ciezek zdrowia, placéw zabaw dostgpnych rowniez dla oséb ze
szczegolnymi potrzebami, miejsc rekreacyjnych dostgpnych roéwniez dla oséb ze szczegdlnymi
potrzebami, ciggéw pieszych i drog rowerowych, elementow biekitno-zielonej infrastruktury, sciezek
lub tras w szczegolnosci: turystycznych, dydaktycznych, zdrowia, przyrodniczych, trekkingowych.

W terenie ZP.2 uzupelnieniem terendéw zieleni urzadzonej o funkcji wypoczynkowej lub
sportowo-rekreacyjnej bedzie niezbedne zaplecze: obiekty i urzadzenia konieczne do prawidtowego
funkcjonowania i obstugi terenu zieleni urzadzonej o funkcji wypoczynkowej lub sportowo
rekreacyjnej, w szczego6lnosci: budynki techniczne lub sanitarne.

Dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe ustalono w planie wskazniki zagospodarowania
terenu: wysoko$¢ zabudowy, udziat powierzchni zabudowy, nadziemna intensywnos¢ zabudowy oraz
udzial powierzchni biologicznie czynnej. Okreslono rowniez gabaryty obiektow i geometrig dachow.

Okreslono nieprzekraczalng lini¢ zabudowy.

W projekcie mpzp ustalono szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

Plan zapewnia rozwigzania przestrzenne, ulatwiajace przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow.

Wg Swiatowej Komisji Srodowiska i Rozwoju ,,Zréwnowazony rozwdj to taki rozwoj,
w ktérym potrzeby obecnego pokolenia mogg by¢ zaspokojone bez umniejszania szans przysztych
pokolen na ich zaspokojenie”. Zrownowazony rozwo0j opiera si¢ na: poszanowaniu Srodowiska,
postepie spotecznym i wzro$cie gospodarczym.

Projekt miejscowego planu uwzglednia wymagania ochrony $rodowiska potrzeby poprzez
okreslenie zasad ochrony: powietrza, srodowiska wodno-gruntowego, przyrody oraz wprowadzenie
zakazu lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko.



Projekt miejscowego planu uwzglednia potrzeby postepu spolecznego 1 wzrostu
gospodarczego poprzez umozliwienie rozwoju ustug 0 randze podstawowej, ogdélnomiejskiej lub
regionalnej.

W projekcie planu uwzglgdniono walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez ustalenie
wysokosci 1 intensywnosci zabudowy z poszanowaniem sgsiedztwa.

art. 1 ust. 2 pkt 3

Ustalenia projektu planu uwzgledniaja wymagania ochrony $rodowiska, w tym

gospodarowania wodami, ochrony gruntow rolnych i le$nych, ochrony zt6z kopalin oraz zmniejszania
podatnos$ci na zmiany klimatu.
Przyjete rozwigzania oparte zostaly na opracowaniu ekofizjograficznym i zweryfikowane
W prognozie oddziatywania na srodowisko, sporzadzonej na potrzeby projektu planu.

W celu przeciwdziatania potencjalnym negatywnym skutkom oddzialywan, wynikajacych
Z ustalen projektu planu na poszczegdlne elementy srodowiska, okreslone zostaty zasady:
e ochrony powietrza poprzez:

— zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko,
W rozumieniu przepiséw dotyczacych ochrony srodowiska;

— zaopatrzenie w energi¢ cieplng z miejskiej sieci cieptowniczej oraz z indywidualnych
niskoemisyjnych lub zeroemisyjnych zroédet ciepta z wykorzystaniem gazu, odnawialnych
zrodet energii lub energii elektrycznej;

— zachowanie w dotychczasowym uzytkowaniu terenow lesnych;

e  ochrony wod poprzez:

— odprowadzenie $ciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarne;;

— odprowadzenie $ciekow przemyslowych pochodzacych =z prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej — poprzez urzadzenia podczyszczajace do kanalizacji sanitarnej, zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami;

— gospodarowanie wodami opadowymi i roztopowymi:

— z terenow komunikacji — odprowadzenie poprzez urzadzenia podczyszczajace do
kanalizacji deszczowej, z wykorzystaniem urzadzen opo6zniajacych odptyw, przy czym
dopuszczono retencje;

— z terenow zieleni — infiltracja do gruntu lub wykorzystanie rozwigzan z zakresu biekitno-
zielonej infrastruktury;

— z pozostatych terenow — zagospodarowanie w miejscu wystgpowania poprzez retencje,

Z zastosowaniem rozwigzan z zakresu bigkitno-zielonej infrastruktury, przy czym
dopuszczono odprowadzenie czgsci tych waod, dla ktérych nie jest mozliwe
zagospodarowanie w ww. sposob, do kanalizacji deszczowej, rowow i ciekow wodnych
z zastosowaniem urzadzen opdzniajacych odptyw;

e ochrony jakosci Zycia mieszkancéw poprzez:

— zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
W rozumieniu przepiséw dotyczacych ochrony §rodowiska;

— zaopatrzenie w energi¢ cieplng z miejskiej sieci cieptowniczej oraz z indywidualnych
niskoemisyjnych lub zeroemisyjnych zrddel ciepta z wykorzystaniem gazu, odnawialnych
zrddetl energii lub energii elektrycznej;

— wprowadzenie znacznego obszaru ogélnomiejskiej zieleni urzadzonej o funkcji
wypoczynkowej lub sportowo-rekreacyjnej;

— wprowadzenie drog dla pieszych i dla rowerow;

e ochrony zasobow przyrody poprzez:
— zachowanie w dotychczasowym uzytkowaniu terenow lesnych;



— nakaz minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej;

— zachowanie bardzo wysokiego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w terenie ZP.1,
wynoszacego nie mniej niz 85% oraz w terenach ZL.1 i ZL.2, wynoszacego nie mniej niz
95%);

e ochrony krajobrazu poprzez:

— okreslenie zasad zagospodarowania terenu oraz ksztattowania zabudowy;

— wykorzystanie potencjatu uksztaltowania terenu w granicach projektu planu, poprzez
przeznaczenie go w przewazajacej czgsci w tereny o funkcji wypoczynkowej lub sportowo-
rekreacyjnej;

— zachowanie w dotychczasowym uzytkowaniu terenéw lesnych;

— dopuszczenie wykorzystania istniejacych duktow lesnych na potrzeby: $ciezek przyrodniczo-
lesnych, szlakéw turystycznych, tras narciarstwa biegowego lub tras jazdy konnej wierzchem;

— ustanowienie strefy ochrony archeologicznej dla czgséci terenu ZP.1, potozonej w rejonie, na
ktorym potencjalnie mogg wystepowac zabytki archeologiczne.

Po analizie zapisow projektu planu nie przewiduje si¢ negatywnego oddzialywania na
srodowisko, a tym samym nie ma konieczno$ci wprowadzania rozwigzan majacych na celu
kompensacje¢ przyrodniczg.

Wszystkie rozwigzania dotyczace ochrony $rodowiska zmniejszaja jednoczes$nie podatnosc
na zmiany klimatu.

Obszar objety projektem planu potozony jest poza granicami terendw Natura 2000
zlokalizowanych w granicach miasta Rzeszowa.

Teren opracowania w cze$ci potozony jest w granicach zloza gazu ziemnego ,Zalesie”
GZA4647 oraz terenu i obszaru gorniczego ,,Zalesie” (decyzja Ministra Klimatu i Srodowiska znak
DGK-WK-1.761.188.2022.11.BG z dnia 23 maja 2023 r.), co zostato uwzgl¢dnione w projekcie planu
poprzez okreslone zasady zagospodarowania terenéw oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie
prawa geologicznego i gorniczego.

Na obszarze objetym projektem planu brak jest udokumentowanych uje¢ wod podziemnych ze
strefami ochronnymi. Tereny rolne, ze wzgledu na polozenie w granicach miasta, nie sg objete
ochrong na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych.

W granicach planu wystepuja tereny lesne, w ktorych okreslono nastepujace zasady
zagospodarowania: dopuszczono wykorzystanie istniejacych duktow lesnych na potrzeby Sciezek
przyrodniczo - le$nych, tras narciarstwa biegowego lub tras jazdy konnej wierzchem, budowe drog
i parkingow lesnych, lokalizacje urzadzen turystycznych, w szczeg6lnosci polan piknikowych.
Zakazano lokalizacji budynkow, lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
urzadzen melioracji wodnych, wymagajacych uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow
lesnych na cele niele$ne oraz stosowania nawierzchni nieprzepuszczalnych dla wody.

art. 1 ust. 2 pkt 4
W poblizu obszaru objetego planem miejscowym znajduje si¢ stanowisko archeologiczne
Rzeszow 113 (AZP 104-76/38), wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow Miasta Rzeszowa.
W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 268/5/2015 terendéw strefy
rekreacji w rejonie al. Sikorskiego w Rzeszowie w czesci II dla czesci terenu ZP.1 potozonej w rejonie
na ktorym potencjalnie moga wystepowac zabytki archeologiczne, ustala si¢ stref¢ ochrony
archeologicznej. Strefe ochrony archeologicznej, nalezy zagospodarowaé zgodnie z przepisami
niniejszej uchwaty oraz przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkow.
Wyznaczenie ww. strefy jest zgodne z ustaleniami Studium dotyczacymi ochrony dziedzictwa
archeologicznego. Teren objety projektem mpzp zlokalizowany jest czgsciowo w strefie W 11 strefy



obserwacji archeologicznej obejmujacej obszary skupisk stanowisk, w ktorych mogg potencjalnie
wystepowac zabytki archeologiczne (str. 306).

Na pozostaltym terenie nie wystgpuja tereny i obiekty podlegajace ochronie dziedzictwa
kulturowego i zabytkdéw ani dobra kultury wspotczesnej.

art. Lust. 2 pkt5i14

Nie przewiduje si¢ negatywnych skutkow dla ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi
i mienia w zwigzku z realizacjg ustalen planu. W celu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia ludzi,
zakazuje si¢ w granicach objetych planem lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywac na srodowisko.

Plan nie wyznacza terenéw produkcji, dlatego brak jest zagrozenia wystapienia powaznych
awarii, niosacych skutki dla zdrowia ludzkiego i $rodowiska.

Ucigzliwos¢ zwigzana z podwyzszonym poziomem hatasu, wynikajagcym z prac budowlanych
i dostawa materiatow na place budowy, b¢dzie miata charakter krotkotrwaty.

Ustalenia projektu planu uwzgledniajg zasady uniwersalnego projektowania adekwatnie do
okreslonego ustawa, dopuszczalnego zakresu ustalen planu. Projekt ustala obowiazek zapewnienia
miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, stosownie do
przepis6w ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych.

W granicach objetych projektem planu, nie wyst¢puja obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzia w rozumieniu ustawy Prawo wodne, co mogloby mie¢ wpltyw na bezpieczenstwo ludzi
i mienia.

W terenie zieleni urzadzonej oraz lasach wystepujg osuwiska aktywne okresowo i osuwiska
nieaktywne, co zostalo uwidocznione na rysunku planu miejscowego.

Obszar objety projektem planu potozony jest poza oddzialywaniem drég o znacznym
natezeniu ruchu pojazdow, powodujacym przekroczenie dopuszczalnych norm hatasu.

Przewidziana w projekcie zielen urzadzona oraz tereny le$ne beda miaty wytacznie pozytywny
wplyw na klimat akustyczny.

Planowany przebieg droég publicznych i drogi wewnegtrznej zapewni wysoki poziom
bezpieczenstwa kierowcdw pojazdow oraz innych uczestnikow ruchu (tj. pieszych i rowerzystow).

art. 1 ust. 2 pkt 6

W projekcie planu uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni poprzez okreslenie zasad
ksztattowania zabudowy w sposob zapewniajacy maksymalne wykorzystanie terenow.

Nowa zabudowa mieszkaniowa zlokalizowana bedzie w bezposrednim sasiedztwie obszaru
ow pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej przy istniejacej drodze
publicznej — ul. Spacerowej, co zminimalizuje koszty uzbrojenia terenéw w infrastrukture technicznag.

Ustalone przeznaczenie terendéw i zasady ich zagospodarowania otworza nowe mozliwosci
inwestycyjne, w szczegdlnosci w zakresie realizacji funkcji ustugowe;.

Uchwalenie planu i realizacja zabudowy mieszkaniowej i ustugowej spowoduje wzrost
podatkéw od budynkéw i gruntow.

Projekt planu przeznacza cze$é¢ terendow pod ustugi publiczne, dlatego tez walory ekonomiczne
przestrzeni sg w tym wypadku mniej istotne niz korzysci jakie czerpa¢ bedzie spotecznosc¢ lokalna
z mozliwos$ci wypoczynku i rekreacji na $wiezym powietrzu.

art. 1 ust. 2 pkt 7

W trakcie opracowania projektu planu przeanalizowano istniejaca strukture wlasno$ciows
gruntéw. Przewazajaca czes¢ gruntdw stanowi wlasno$¢ prywatng. Pozostala cz¢$¢ nalezy do: Gminy
Miasta Rzeszow, Skarbu Panstwa i1 firm. Grunty nalezace do Gminy Miasto Rzeszow
to nieruchomosci przeznaczone czgsciowo pod komunikacje publiczng, teren sportu i rekreacji, teren
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zieleni urzadzonej oraz teren ustugowy. Miasto sukcesywnie nabywa nieruchomos$ci w rejonie ulicy
Spacerowej pod tereny zieleni urzadzonej, ale mimo to cze$¢ dziatek znajduje sie nadal w rekach
prywatnych. Uchwalenie planu bedzie wigzalo si¢ z konieczno$cig pozyskania przez Gming Miasto
Rzeszow terenow przeznaczonych pod cele publiczne.

art. 1 ust. 2 pkt 8

Projekt planu respektuje potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, co zostato

potwierdzone w trakcie procedury uzgadniania z organami bezpieczenstwa panstwa i ochrony granic —

Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego, Agencja Wywiadu, Wojewddzkim Sztabem Wojskowym
i Bieszczadzkim Oddziatem Strazy Graniczne;.

art. 1 ust. 2 pkt 9

W  projekcie planu uwzgledniono potrzeby interesu publicznego, rozumianego jako
uogo6lniony cel dazen i dziatan, uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby ogoétu spoteczenstwa
lub lokalnych spotecznosci, zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym.

Tereny zieleni urzadzonej (ZP.1, ZP.2 i ZP.3), teren sportu i rekreacji (US.1) oraz droga
lokalna (KDL.1) i droga dojazdowa (KDD.1), zapewniaja mozliwos¢ wypoczynku i rekreacji lokalnej
spolecznosci oraz posiadajg wszystkie cechy ustug publicznych tzn.: beda shuzy¢ interesowi
publicznemu, beda realizowane przez jednostke samorzadu terytorialnego.

Teren objety projektem mpzp, ze wzgledu na niewielka powierzchni¢ zabudowy
mieszkaniowej nie bedzie generowat duzych potrzeb w zakresie infrastruktury spotecznej. Istniejgce
placowki w promieniu dojscia 1000 m =zabezpieczaja zapotrzebowanie w zakresie ushug
podstawowych.

Przewidziana w projekcie planu zielen urzadzona o funkcji wypoczynkowej i sportowo-
rekreacyjnej oraz teren sportu i rekreacji zabezpieczy potrzeby nie tylko lokalnej spotecznosci, ale
rowniez mieszkancow calego miasta. Tereny zabudowy ustugowej U.1 i U.2 mogg stanowic
uzupetnienie o bazg ustug dla duzego kompleksu zieleni.

art. 1 ust. 2 pkt 101i 13

W projekcie planu uwzgledniono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury techniczne;.

Okreslono zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j.
Dopuszczono budoweg i przebudowe sieci, okreslono ich minimalne parametry oraz sposéb powigzania
z istniejacym systemem uzbrojenia. Na obszarze objetym planem nie wprowadzono ograniczen
w zakresie lokalizacji sieci szerokopasmowych.

Dla zabudowy przewidziano zaopatrzenie w media z sieci: wodociggowe;j,
elektroenergetycznej, cieplowniczej i gazowej, a takze z instalacji wytwarzajacych energie
Z odnawialnych Zrodet energii. Odprowadzenie $ciekéw komunalnych i przemystowych przewidziano
do kanalizacji sanitarnej. Ustalono szczegétowe zasady gospodarowania wodami opadowymi
i roztopowymi.

Teren oznaczony na rysunku projektu planu (W.1) zabezpieczy potrzeby w zakresie urzadzen
i obiektow infrastruktury wodociggowe;j.

Obstuga komunikacyjna odbywac¢ sie bedzie z ul. Biatogorskiej oraz ul. Spacerowej.

Ustalono sposob realizacji miejsc parkingowych (w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa) oraz ich minimalng ilo§¢ zgodnie
z Zarzadzeniem nr 0050/76/2024 Prezydenta Miasta Rzeszowa z dnia 13 lutego 2024 r.

art. 1 ust. 2 pkt 15
W dniu 26 wrzes$nia 2023 r. Rada Miasta Rzeszowa uchwalita Studium, w ktérym okre§lono
kierunki rozwoju miasta. Struktur¢ funkcjonalno-przestrzenng podzielono na strefy urbanistyczne
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i obszary zagospodarowania (w ich granicach mogag by¢ lokalizowane rézne funkcje: dominujace,
uzupetniajace i dopuszczone). Obszar objety opracowaniem znajduje sie w strefie C — ekologicznej.

Studium wskazuje na obszarze obj¢tym projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 268/5/2015 terenéw strefy rekreacji w rejonie al. Sikorskiego w Rzeszowie —
W czesci Il —,obszar mieszkaniowy”, ,,obszar ustugowy”, , obszar zieleni urzgdzomnej”, ,, obszar
przestrzeni publicznej” oraz ,,obszar lasow i zadrzewien” .

W tej czesci miasta nie przewiduje si¢ rozwoju produkeji rolniczej.

Majac na uwadze powyzsze, w opracowanym projekcie planu nie wskazuje si¢ terenow
przeznaczonych pod funkcje rolnicza.

art. Lust. 4

Przyjete rozwigzania dotyczace sytuowania nowej zabudowy uwzgledniaja wymagania tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni.

Obszar ma zapewniong obstuge komunikacyjng z drogi publicznej lokalnej — KDL.1 i drogi
dojazdowej — KDD.1 (fragment ul. Spacerowej). W planie wyznaczono rowniez teren ogdlnodostepnej
drogi wewnetrznej — KDW.1.

Ponadto powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem miejscowym
z uktadem zewngtrznym tworza: teren publicznej drogi lokalnej, oznaczony symbolem KDL.1 w mpzp
nr 251/3/2013 — cze$¢ 1, teren publicznej drogi dojazdowej, oznaczony symbolem KDD.1 w mpzp
nr 251/3/2013 — cze$¢ 1, teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem KDD.1 w mpzp 268/5/2015 —
w czes$ci [ oraz ul. Spacerowa.

Istniecje mozliwo$¢ wykorzystania publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu.

Plan zapewnia rozwigzania przestrzenne, ulatwiajace przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow. W terenie ZP.2 przewidziano lokalizacj¢ miejsc do parkowania stuzace obstudze
terenow zieleni urzadzonej o funkcji wypoczynkowej i sportowo-rekreacyjnej.

Nowa zabudowa zlokalizowana przy drogach publicznych, zminimalizuje transportochtonno$¢
struktury przestrzennej. Ustalone przeznaczenie terendéw i zasady ich zagospodarowania otworza nowe
mozliwosci inwestycyjne, w szczegdlnosci w zakresie realizacji funkcji mieszkaniowej 1 ustugowe;.

» Informacja o zgodnoS$ci z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1.
Rada Miasta Rzeszowa w dniu 12 grudnia 2023 r. podjeta uchwatg Nr XC/1975/2023
w sprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

gminy oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, na podstawie przedstawionych
przez Prezydenta Miasta Rzeszowa wynikow analiz sporzadzonych na potrzeby oceny aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa uchwalonego
uchwala Nr LXXXV/1890/2023 z dnia 26 wrzesnia 2023 r. oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych na terenie miasta Rzeszowa.

W WIELOLETNIM PROGRAMIE SPORZADZANIA PLANOW MIEJSCOWYCH, mpzp
nr 268/5/2015 terenow strefy rekreacji w rejonie al. Sikorskiego w Rzeszowie — w czgéci 11 znalazt sig
w grupie planow, przewidzianych do kontynuowania i uchwalenia.

=  Wplyw uchwalenia planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W celu oceny prawidtowosci rozwigzan przestrzennych przyjetych w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nr 268/5/2015 terenow strefy rekreacji w rejonie
al. Sikorskiego w Rzeszowie — w czgsci 11, stosownie do wymogoéw przepisOw ustawy, opracowano
Prognoze¢ skutkéw finansowych uchwalenia planu.

W granicach projektu planu wyznacza si¢ teren publicznych drog: lokalnej i dojazdowe;j
(KDL.1 i KDD.1), teren infrastruktury technicznej wodociagowej (W.1), teren zieleni urzadzonej
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(ZP.1, ZP.2 i ZP.3) oraz teren sportu i rekreacji (US.1) oraz teren ogdélnodostepnej drogi wewnetrznej
(KDW.1). Uchwalenie planu miejscowego bedzie skutkowato poniesieniem przez Gming Miasto
Rzeszow wydatkow zwigzanych w szczegodlnosci: z wykupieniem gruntdw przeznaczonych na cele
publiczne oraz realizacja drogi lokalnej i dojazdowej, terenu sportu i rekreacji, zieleni urzadzonej
I niezbg¢dnej infrastruktury techniczne;.

Poniesione koszty zostana zrekompensowane przez efekty przestrzenne i spoteczne.

Generalny Projektant
Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa
¢)
Elzbieta Kruczek
(podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym)

Dyrektor
Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa
)
Barbara Pujdak
(podpisano podpisem elektronicznym)
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