Projekt, styczen 2026 r. (wylozenie do publicznego wglgdu)

Uchwata Nr ....... [, 12026
Rady Miasta Rzeszowa
zdnia.......... 2026 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 268/5/2015

terenow strefy rekreacji w rejonie al. Sikorskiego w Rzeszowie —w czesci I1.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie
gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153, z p6zn.zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z p6zn. zm.),

Rada Miasta Rzeszowa
uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogdlne

§1.1.Po stwierdzeniu, ze nie zostajg naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, uchwalonego uchwatg Nr LXXXV/1890/2023
Rady Miasta Rzeszowa z dnia 26 wrzesnia 2023 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego 268/5/2015 terenow strefy rekreacji w rejonie al. Sikorskiego w Rzeszowie —
w czescei II, zwany dalej planem miejscowym.

2. Plan miejscowy obejmuje obszar o powierzchni okoto 22,28 ha, potozony pomiedzy
ul. Spacerowa a ul. Biatogdrsks, na osiedlu Zalesie w Rzeszowie, W granicach oznaczonych na
rysunku planu miejscowego.

§2.Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1)  zalgcznik nr 1 — rysunek planu miejscowego wykonany na mapie w skali 1:1000, stanowigcy
integralng cze$¢ uchwaty, obowigzujacy w zakresie okreslonym legenda;

2)  zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3)  zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego;
4)  zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.

§3.1.Wyznacza si¢ liniami rozgraniczajagcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami:

1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U —teren zabudowy ustugowej;

3)  US —teren sportu i rekreacji;

4) KDL - teren drogi lokalnej;

5) KDD - teren drogi dojazdowej;

6) KDW - teren drogi wewnetrznej;

7) W —teren infrastruktury technicznej wodociggowej;
8) ZL —teren lasu;

9)  ZP —teren zieleni urzadzone;j.
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2.Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach

zagospodarowania sa $cisle okreslone i obowigzuja zgodnie z przebiegiem oznaczonym na rysunku
planu miejscowego.

3. Linie rozgraniczajace: terenu sportu i rekreacji US.1, terenow drog publicznych — KDL.1

i KDD.1 oraz terenéw zieleni urzadzonej — ZP.1, ZP.2 i ZP.3 — stanowig granice terenéw
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7)

8)

9)
10)

11)

12)

13)

§4.1.Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu
miejscowego linig, poza ktora zakazuje si¢ lokalizacji budynkow i budowli spekniajacych
funkcje uzytkowe budynkow, przy czym zakaz:

a) nie dotyczy czeSci podziemnych, znajdujacych sie catkowicie ponizej poziomu otaczajacego
terenu,

b) dotyczy czesci nadziemnych, znajdujacych sie powyzej poziomu otaczajacego terenu,
W szczegolnosci: Scian, okapow, gzymsoéw, balkondow, daszkow nad wejsciem, galerii,
tarasow, schodéw zewnetrznych, ramp, pochylni itp.,

€) moze by¢ uzupehiany i modyfikowany w przepisach szczegétowych niniejszej uchwaty;

powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ uzytkowa zdefiniowana
w Polskiej Normie PN-ISO 9836 - ,,Wlasciwosci uzytkowe w budownictwie. Okre$lanie
i obliczanie wskaznikoéw powierzchniowych i kubaturowych.”, z uwzglednieniem przepisow
Prawa budowlanego w tym zakresie;

powierzchni uzytkowej pokojow w ustugach turystyki (hotele, motele, pensjonaty, hostele,
domy wycieczkowe) — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ mieszkalng bez powierzchni:
przedpokojow i weztow higieniczno-sanitarnych;

ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére obejmuja ustugi swiadczone
mieszkancom na poziomie osiedlowym;

ustugach regionalnych — nalezy przez to rozumie¢ wyspecjalizowane ushugi, ktorych
swiadczenie wzmacnia prestiz i pozycj¢ miasta w hierarchii osrodkoéw osadniczych;

ustugach ogolnomiejskich — nalezy przez to rozumie¢ ustugi inne niz podstawowe i regionalne;

biekitno-zielonej infrastrukturze — nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture zwiazang z woda
W naturalnym lub sztucznym otoczeniu zieleni, a takze rozwigzania sprzyjajace retencji
krajobrazowej wody, w szczegolnosci: ogrody deszczowe, hiecki retencyjne, oczka wodne,
kaskady, fontanny, suche rzeki;

dachu zielonym — nalezy przez to rozumie¢ dachy lub tarasy, o nawierzchni zapewniajacej
naturalng wegetacje roslin i retencje wod opadowych;

dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach, o nachyleniu potaci wigkszym niz 12°;

dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, o nachyleniu potaci mniejszym lub réwnym
120.

b

drodze rowerowej — nalezy przez to rozumieé droge, o ktorej mowa w art.8 ust.1' ustawy z dnia
21 marca 1985 r. o drogach publicznych;

mpzp nr 251/3/2013 - cze$¢ 1 — nalezy przez to rozumieé miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nr 251/3/2013 - cz¢$¢ 1 w rejonie ul. Biatogorskiej w Rzeszowie, uchwalony
Uchwata Nr XVIII/375/2015 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 17 listopada 2015 r., ogloszona
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego z 2016 r., poz. 39;

mpzp nr 268/5/2015 - w czeséci I — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nr 268/5/2015 terenéw strefy rekreacji w rejonie al. Sikorskiego w Rzeszowie -
w czgsei I, uchwalony Uchwala Nr X/123/2024 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 27 sierpnia
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2024 r., ogtoszong w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Podkarpackiego z 2024 r., poz.
3962;

14) niezbednym zapleczu — nalezy przez to rozumie¢ obiekty iurzadzenia konieczne do
prawidlowego funkcjonowania i obstugi terenu zieleni urzadzonej o funkcji wypoczynkowej lub
sportowo rekreacyjnej, w szczeg6lnosci: budynki techniczne lub sanitarne.

2.Przywotane w planie miejscowym nazwy ulic sg nazwami obowigzujagcymi w dniu wejScia
W zycie niniejszej uchwaly.

§5.1.W poblizu obszaru objetego planem miejscowym znajduje si¢ stanowisko archeologiczne
Rzeszow 113 (AZP 104-76/38), wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow Miasta Rzeszowa,
uwidocznione na rysunku planu miejscowego.

2. Ustala si¢ strefe ochrony archeologicznej, dla czgsci terenu ZP.1 polozonej w rejonie na
ktérym potencjalnie mogg wystepowac zabytki archeologiczne.

3.Strefe ochrony archeologicznej, o ktoérej mowa w ust. 2 nalezy zagospodarowaé zgodnie
Z przepisami niniejszej uchwaty oraz przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkow.

§ 6.1. Na rysunku planu miejscowego zostalo uwidocznione: zloze gazu ziemnego ,Zalesie”
GZ4647 oraz teren i obszar gorniczy ,,Zalesie” (utworzony decyzja Ministra Klimatu i Srodowiska
znak DGK-WK-1.761.188.2022.11.BG z dnia 23 maja 2023 r.).

2.Tereny potozone w granicach zloza oraz terenu i obszaru gorniczego, o ktéorych mowa
w ust. 1, nalezy zagospodarowac zgodnie z przepisami niniejszej uchwaty oraz przepisami odrgbnymi
w zakresie prawa geologicznego i gorniczego.

§ 7.1. Na rysunku planu miejscowego zostaty uwidocznione: osuwiska nieaktywne i aktywne
okresowo.

2.Tereny, potozone w granicach osuwisk, o ktérych mowa w ust. 1, nalezy zagospodarowac
zgodnie z przepisami niniejszej uchwaty oraz przepisami Prawa budowlanego.

§8. Na terenach objetych planem miejscowym zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢é mogacych
zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, W rozumieniu przepisOw dotyczacych ochrony
srodowiska.

§9.1.Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1)  ustala sie mozliwo$¢ budowy: sieci, przytaczy oraz innych obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej zwigzanych z przeznaczeniem terenu;

2)  ustala si¢ mozliwo$¢ budowy: sieci, przytaczy i zwigzanych z ich funkcjonowaniem urzadzen
infrastruktury technicznej, ktére nie sg zwigzane z przeznaczeniem terenu, z wylgczeniem
gazociggow wysokiego cisnienia oraz napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego
1 sredniego napiecia, pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenu
zgodnie z jego przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okreSlonymi w planie
miejscowym;

3)  przy zagospodarowaniu terenu nakazuje si¢ uwzglednié: sieci, przylacza oraz inne obiekty
i urzadzenia infrastruktury, poprzez zachowanie wymaganych przepisami odlegtosci od nich;

4)  ustala si¢ mozliwo$¢ przebudowy z zachowaniem przebiegu oraz rozbidrki istniejacych: sieci,
przylaczy oraz innych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

5)  budowa sieci wodociggowej — wodociagi o srednicach nie mniejszych niz 63 mm;
6)  budowa sieci kanalizacji sanitarnej:
a) kanaty sanitarne grawitacyjne o srednicach nie mniejszych niz 200 mm,

b) kanaly sanitarne ttoczne o $rednicy nie mniejszej niz 90 mm;
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10)

1)
2)

3)
4)

5)

6)
7)

8)

1)
2)

1)
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budowa sieci kanalizacji deszczowej — kanaly deszczowe o $rednicach nie mniejszych niz
200 mm;

budowa sieci gazowej — gazociagi o srednicach nie mniejszych niz 40 mm;
budowa sieci cieptowniczej — cieptociagi 0 Srednicach nie mniejszych niz 20 mm;

budowa sieci elektroenergetycznej — stacje transformatorowe SN/nN oraz kablowe linie
sredniego 1 niskiego napigcia.

2.Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
zaopatrzenie w wode — z sieci wodociagowe;;

zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych — z sieci wodociagowej, ze zbiornikéw
przeciwpozarowych lub  innych  zbiornikow  speilniajacych ~ wymagania  ochrony
przeciwpozarowej, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami,

odprowadzenie $ciekéw bytowych — do sieci kanalizacji sanitarnej;

odprowadzenie $ciekow przemystlowych pochodzacych 2z prowadzonej dziatalnosSci
gospodarczej — poprzez urzadzenia podczyszczajace do kanalizacji sanitarnej, zgodnie
z obowigzujacymi W tym zakresie przepisami;

gospodarowanie wodami opadowymi i roztopowymi:

a) tereny komunikacji — odprowadzenie wod opadowych i roztopowych poprzez urzadzenia
podczyszczajace do kanalizacji deszczowej, z wykorzystaniem urzadzen opdzniajacych
odpltyw, przy czym dopuszcza si¢ retencje,

b) tereny zieleni — infiltracja wod opadowych i roztopowych do gruntu lub wykorzystanie
rozwigzan z zakresu bigkitno-zielonej infrastruktury,

C) pozostale tereny — zagospodarowanic wod opadowych i roztopowych w miejscu
wystepowania poprzez retencje, z zastosowaniem rozwigzan z zakresu biekitno-zielonej
infrastruktury,

d) dopuszcza si¢ odprowadzenie czgsci wod opadowych i roztopowych, ktorych
zagospodarowanie w sposob okre§lony w lit. ¢ nie jest mozliwe, do kanalizacji deszczowej,
rowow i1 ciekow wodnych z zastosowaniem urzadzen op6zniajacych odptyw;

zaopatrzenie w gaz ziemny — z sieci gazowej niskiego lub $redniego ci$nienia;
zaopatrzenie w energie cieplna:
a) z miejskiej sieci cieptowniczej,

b) z indywidualnych niskoemisyjnych lub zeroemisyjnych zrodet ciepta z wykorzystaniem
gazu, odnawialnych zrodet energii lub energii elektrycznej;

zaopatrzenie w energie¢ elektryczng:
a) z sieci elektroenergetycznej,

b) z instalacji odnawialnych zrédet energii.

§10.Gospodarowanie odpadami:

komunalnymi — zgodnie z zasadami obowigzujacymi w miescie;

pochodzacymi z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej — zgodnie z obowiazujacymi w tym
zakresie przepisami, odpowiednio do rodzaju prowadzonej dziatalno$ci.

§11.Zasady modernizacji, budowy i rozbudowy systemu komunikacji:

system komunikacji w granicach obszaru objetego planem miejscowym tworza:
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a) tereny drog publicznych:

— teren drogi lokalnej — KDL.1,

— teren drogi dojazdowej — KDD.1 (fragment ul. Spacerowej),
b) teren drogi wewnetrznej — KDW.1;

powigzania ukladu komunikacyjnego obszaru objetego planem miejscowym z ukladem
zewngetrznym tworza:

a) teren publicznej drogi lokalnej, oznaczony symbolem KDL.1 w mpzp nr 251/3/2013 —

czgse 1,

b) teren publicznej drogi dojazdowej, oznaczony symbolem KDD.1 w mpzp nr 251/3/2013 —

czgse 1,

c) teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem KDD.1 w mpzp 268/5/2015 — w czgsci 1,

d) ul. Spacerowa.

§12. Na obszarze objetym planem miejscowym ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do
parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte

parkingowa oraz minimalng liczbg miejsc postojowych dla rowerdéw, wedtug ponizszej tabeli:

minimalna | minimalna
przeznaczenie terenu/rodzaj obiektu lub odstawa wskaznika liczba liczba miejsc
alternatywnie rodzaj ustugi p miejsc do postojowych
parkowania | dla rowerow
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na kazdy lokal 2,0 -
mieszkalny
hotele, motele na kazde 100 m*
ens'o,nat ' powierzchni uzytkowej 4,0 -
pensjonaty pokojow
. 2
ushugi turystyki | hostele, na kazde 100 m"
domy wycieczkowe powierzchni uzytkowej 2,0 -
pokojow
inne na kazde 100 m? 30 3
powierzchni uzytkowej '
. 2
ustugi gastronomii na kazde. ]0.0 m . 3,0 10,0*
powierzchni uzytkowej
na kazde 100 m*
powierzchni uzytkowej 4,0 2,0
szpitale, Kliniki, sal iozkowych
hospicja . 2
ustugi zdrowia na kaz.de 10.0 "o
i pomocy pozostalej powierzchni 2,0 -
spotecznej uzytkowej
przychodnie, na kazde 100 m?* 40 10
gabinety lekarskie powierzchni uzytkowej ’ ’
domy dziennego na kazde 100 m? 2,0 1,0
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pobytu, warsztaty powierzchni uzytkowej
terapii zajeciowej

domy opieki, na kazde 100 m?

domy pomocy powierzchni uzytkowej 15 1,0
spotecznej sal tozkowych

placowki

opiekunczo- na kazdych 10 20 10
wychowawcze, zatrudnionych** ’ ’
domy dziecka

Hobki na kazdych 10 3,0 1,0

zatrudnionych**

. 2
inne na kazde 100 g 1,0
powierzchni uzytkowej

na kazde 100 0sob
mogqgcych

stadiony, hale Jjednoczesnie 50 50
przebywad

w budynku/obiekcie

ustugi sportu na kazde 100 osob
i rekreacji mogqcych

Jjednoczesnie 5,0 5,0
przebywac

w budynku/obiekcie

baseny,
kryte ptywalnie

. 2
inne na kazde 100m' g 5,0%
powierzchni uzytkowej

UWAGI:

1. ** Ilekro¢ w tabeli jest mowa o 10 zatrudnionych — nalezy przez to rozumie¢ 10 zatrudnionych
na najliczniejszej zmianie.

2. * Podstawa wskaznika miejsc postojowych dla rowerdw jest ,,7100 0sob moggcych jednoczesnie
przebywaé w budynku’.

3. Wymagana liczba miejsc do parkowania to liczba obliczona wg podanych wyzej wskaznikow
i zaokraglona w gore do najblizszej liczby catkowite;j.

4. Wskazniki nalezy stosowac proporcjonalnie, np. jezeli minimalny wskaznik dla danego rodzaju
obiektu wynosi 4 migjsca na 100 m?, a obiekt ma powierzchni¢ uzytkowa wynoszaca 25 m?, to
minimalna liczba miejsc do parkowania wyniesie 1,0.

5. Wskaznik miejsc do parkowania dla szpitali, klinik, hospicjow stanowi sume¢ miejsc do
parkowania obliczonych na podstawie powierzchni uzytkowej sal 16zkowych 1 miejsc
obliczonych na podstawie pozostatej powierzchni uzytkowej budynku.

6. W wymaganej na podstawie tabeli liczbie miejsc do parkowania nalezy przewidzie¢ miejsca
przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktorej mowa
w art. 8 ustawy z dnia 20 czerwca 1997 r. Prawo o ruchu drogowym, wyznaczone wg przepisow
art. 12 a ust. 2 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych.
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§13. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, okreslone w niniejszej
uchwale maja zastosowanie wytacznie do procedury, o ktérej mowa w art. 102 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.

§14.Ustala si¢ stawke procentows stanowigca podstawg do okreslenia jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego w wysokos$ci
30%.

Rozdziat 2.
Przepisy szczegotowe

§15.1.Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku
planu miejscowego jako MN.1.

2.Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, o ktorym mowa
w ust.1:

1)  nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
2)  udzial powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 30%;
3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 0,4,
4)  udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 50%;
5)  wysoko$¢ zabudowy — nie wigksza niz 10,0 m;
6)  gabaryty obiektow:
a) budynki mieszkalne — o nie wigcej niz dwoch kondygnacjach nadziemnych,
b) budynki i wiaty: gospodarcze, garazowe lub gospodarczo-garazowe — jednokondygnacyjne;
7)  geometria dachow:

a) budynki mieszkalne — dwuspadowe lub wiclospadowe dachy strome o kacie nachylenia
glownych potaci nie mniejszym niz 30° i nie wigkszym niz 45°, przy czym dopuszcza si¢
przekrycie czgéci budynku mieszkalnego, nie wigkszej niz 50% powierzchni zabudowy —
dachem ptaskim, tarasem lub dachem zielonym,

b) budynki i wiaty: gospodarcze, garazowe lub gospodarczo-garazowe — dwuspadowe lub
wielospadowe dachy strome, o kacie nachylenia gtéwnych potaci jak na budynku
mieszkalnym zlokalizowanym na tej samej dzialce budowlanej, przy czym dopuszcza si¢
przekrycie — dachem ptaskim, tarasem lub dachem zielonym;

8)  typ zabudowy: zabudowa wolnostojaca lub bliZzniacza.

3. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenu, o ktérym mowa
w ust. 1:

1)  powierzchnia dziatki budowlanej:
a) zzabudowa mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojacg — nie mniejsza niz 0,07 ha,
b) z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng blizniaczg — nie mniejsza niz 0,04 ha;

2)  szerokos¢ frontu dziatki budowlane;j:
a) zzabudowg mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojgcg — nie mniejsza niz 18,0 m,
b) zzabudowa mieszkaniowa jednorodzinng blizniacza — nie mniejsza niz 16,0 m;

3)  potozenie granic dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego drogi graniczacej z terenem
—90° (£ 10°) lub zgodnie z kierunkiem istniejagcych podzialéw geodezyjnych;
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4)  dopuszcza sie wydzielenie dziatek pod ciagi pieszo-jezdne, dojscia i dojazdy, o szerokosci nie
mniejszej niz 5,0 m.

4.Zasady obstugi komunikacyjnej terenu, o ktérym mowa w ust.1:
1)  bezposrednio z ul. Spacerowej, w tym terenu oznaczonego symbolem KDD.1;
2)  zul. Spacerowej, w tym terenu oznaczonego symbolem KDD.1 poprzez:

a) teren drogi wewnetrznej, 0znaczony symbolem KDW.1,

b) teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem KDW.1 oraz ciagi pieszo-jezdne, dojscia
i dojazdy nie wyznaczone na rysunku planu miejscowego;

3) liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie z § 12 niniejszej uchwatly;

4) sposob realizacji miejsc do parkowania — na poziomie terenu lub w garazach.

§16.1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu jako U.1i U.2.
2.Charakter ustug — ustugi podstawowe, ogélnomiejskie lub regionalne.

3. Rodzaj ustug — ustugi turystyki, ustugi gastronomii, ustugi zdrowia i pomocy spolecznej,
ustugi sportu i rekreacji.

4.Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendéw, o ktérych mowa
w ust.1:

1)  nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

2)  udzial powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 40%);

3)  nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 1,2;
4)  udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 30%;

5)  wysoko$¢ zabudowy — nie wigksza niz 15,0 m;

6)  gabaryty obiektow — obiekty o nie mniej niz dwoch i nie wigcej niz trzech kondygnacjach
nadziemnych;

7)  geometria dachow — dwuspadowe lub wielospadowe dachy strome o kacie nachylenia glownych
potaci nie mniejszym niz 30° i nie wigkszym niz 45°, przy czym dopuszcza si¢ przekrycie
dachem ptaskim, tarasem lub dachem zielonym.

5.Szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terendéw, o ktorych
mowa w ust.1:
1)  powierzchnia dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,1 ha;

2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 20,0 m;
3)  potozenie granic dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego drogi publicznej KDL.1:
a) dlaterenu U.1 — zgodnie z kierunkiem istniejacych podziatow geodezyjnych,

b) dla terenu U2 — 90° (£ 10°) lub zgodnie z kierunkiem istniejacych podziatow
geodezyjnych;

4)  dopuszcza sie wydzielenie dziatek pod ciagi pieszo-jezdne, dojscia i dojazdy, o szerokosci nie
mniejszej niz 6,0 m.
6.Zasady obstugi komunikacyjnej terendéw, o ktorych mowa w ust.1:

1)  dostepno$¢ komunikacyjna — z terenu drogi lokalnej, oznaczonego symbolem KDL.1

bezposrednio lub poprzez ciagi pieszo-jezdne, dojscia i dojazdy nie wyznaczone na rysunku
planu miejscowego;
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2)  liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa — zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty;
3)  sposob realizacji miejsc do parkowania — na poziomie terenu lub w garazu lub budynku
ustugowym,;
4)  liczba miejsc postojowych dla roweréow — zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty.
§17.1.Wyznacza si¢ teren sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu miejscowego jako
US.1.
2.Charakter ustug — ustugi regionalne lub ogdélnomiejskie.
3.Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, o ktorym mowa
w ust.1:
1)  nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
2)  udzial powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 10%);
3)  nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 0,3;
4)  udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 50%;
5) wysoko$¢ zabudowy — nie wigksza niz 10,0 m;
6)  gabaryty obiektow — obiekty o nie wigcej niz trzech kondygnacji nadziemnych;
7)  geometria dachow — dachy pflaskie, tarasy, dachy zielone, z dopuszczeniem rozwigzan
niestandardowych w szczegolnosci: dachéw powtokowych, sferycznych, strukturalnych;
8)  dopuszcza sig:
a) otwarte urzadzenia sportowo-rekreacyjne, w szczegdlnosci: boiska, korty, sitlownie
plenerowe, $ciezki zdrowia,
b) place zabaw dost¢pne rowniez dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami,
€) miejsca rekreacyjne dostgpne rowniez dla 0sdb ze szczegdlnymi potrzebami,
d) bigkitno-zielong infrastrukturg,
e) ciagi piesze i drogi rowerowe,
f) Sciezki lub trasy w szczegodlno$ci: turystyczne, dydaktyczne, zdrowia, przyrodnicze,
trekkingowe,
g) obiekty matej architektury.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu, o ktorym mowa w ust.1:
1)  dostepno$¢ komunikacyjna terenu — z terenu drogi dojazdowej oznaczonego symbolem KDD.1
w mpzp nr 268/5/2015 - w czesci I;
2)  liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa — zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty;
3)  sposob realizacji miejsc do parkowania — na poziomie terenu lub w garazach podziemnych;
4)  liczba miejsc postojowych dla rowerow — zgodnie z § 12 niniejszej uchwaly.
§18.1.Wyznacza si¢ teren drogi lokalnej, oznaczony na rysunku planu miejscowego jako
KDL.1.
2.Zasady zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1)  nakaz spdjnego zagospodarowania z terenem drogi publicznej lokalnej, oznaczonym symbolem

KDL.1 w mpzp 251/3/2013 — cze$é 1;
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2) szeroko$¢ jezdni — nie mniejsza niz 6,0 m;
3)  nakazuje si¢ drogi dla pieszych i rowerow;

4)  dopuszcza si¢ zielen przydrozng, urzadzong w sposob nie powodujacy ograniczen wymaganego
pola widocznosci.

§19.1.Wyznacza si¢ teren drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku planu miejscowego jako
KDD.1.

2.Teren nalezy zagospodarowac¢ jako fragment ul. Spacerowe;.

§20.1.Wyznacza si¢ teren ogodlnodostgpnej drogi wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu
miejscowego jako KDW.1.

2.Zasady zagospodarowania terenu, o ktorych mowa w ust. 1:
1)  jezdnia— o szerokosci nie mniejszej niz 5,0 m;
2)  chodnik — o szeroko$ci nie mniejszej niz 2,0 m.

§21.1.Wyznacza si¢ teren infrastruktury technicznej wodociggowej, 0znaczony na rysunku
planu jako W.1.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, o ktorym mowa
w ust. 1:

1)  nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
2)  udzial powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 35%;
3)  nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,02 i nie wigksza niz 0,3;
4)  udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 25%;
5)  wysoko$¢ zabudowy — nie wigksza niz 6,0 m;
6)  gabaryty obiektow:
a) pompownia wody — jednokondygnacyjny budynek lub obiekt kontenerowy,
b) zbiorniki wody o tacznej pojemnosci nie wickszej niz 200 m®;
7) geometria dachu budynku pompowni — dach ptaski lub dach zielony.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu, o ktéorym mowa w ust.1:

1)  dostepno$¢ komunikacyjna — bezposrednia z terenu drogi lokalnej, oznaczonego na rysunku
planu miejscowego symbolem KDL.1;

2) do obiektow pompowni nalezy zapewni¢ utwardzone dojécie i dojazd, umozliwiajace ruch pieszy
oraz ruch i postdj pojazdéw, zwiazany z obstugg techniczna.

§22.1.Wyznacza sig¢ tereny lasow, oznaczone na rysunku planu jako ZL.1i ZL.2.
2.Zasady zagospodarowania terenéw, o ktéorych mowa w ust.1:

1) udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 95%;
2) dopuszcza sie:
a) wykorzystanie istniejacych duktow lesnych na potrzeby: $ciezek przyrodniczo - lesnych,
szlakow turystycznych, tras narciarstwa biegowego lub tras jazdy konnej wierzchem,

b) budowe drog i parkingdw lesnych,
c) lokalizacje urzadzen turystycznych, w szczegdlnosci polan piknikowych.

3) zakazuje sig:
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a) lokalizacji budynkéow,

b) lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz urzadzen melioracji wodnych,
wymagajacych uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne,

c) stosowania nawierzchni nieprzepuszczalnych dla wody.

§23.1.Wyznacza sig¢ teren zieleni urzadzonej, 0znaczony na rysunku planu jako ZP.1.
2.Zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust.1:
ogolnomiejska zielen urzadzona o funkcji wypoczynkowej lub sportowo-rekreacyjnej;
udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 85%;

ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

a) parku lub ogrodow: botanicznych, sensorycznych, tematycznych,

b) otwartych urzadzen sportowo-rekreacyjnych, w szczegolnosci: boisk, kortow, sitowni
plenerowych, §ciezek zdrowia,

C) ciagdw pieszych i drog rowerowych wraz z miejscami postojowymi dla rowerow,

d) Sciezek i tras: turystycznych, dydaktycznych, zdrowia, przyrodniczych, trekkingowych,
e) blekitno-zielonej infrastruktury,

f) placow zabaw dostepnych rowniez dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami,

g) miejsc rekreacyjnych dostepnych rowniez dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami,

h) polan piknikowych,

i) parkow linowych,

j) obiektéw matej architektury;

dopuszcza si¢ urzadzenia rozrywkowe, przekrycia namiotowe, powloki pneumatyczne, ekrany
i urzadzenia umozliwiajgce publiczne ogladanie przekazu telewizyjnego — wylacznie na czas
trwania wystaw, pokazow, zawodow sportowych lub innych imprez.

3. Dostepnos¢ komunikacyjna terenu o ktorym mowa w ust. 1 — z terenu drogi lokalnej,
oznaczonego symbolem KDL.1 przez dojécia i dojazdy w terenie ZP.2.

§24.1.Wyznacza sig¢ teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu jako ZP.2.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, o ktérym mowa

W ust.1:

ogolnomiejska zielen urzadzona 0 funkcji wypoczynkowej lub sportowo-rekreacyjnej wraz
z niezbgdnym zapleczem;

nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
udzial powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 3 %;

nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,04,
udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 50 %;

wysoko$¢ zabudowy — nie wigksza niz 6,0 m;

gabaryty obiektow — budynki jednokondygnacyjne;

geometria dachéw — dachy ptaskie lub dachy zielone;

nakazuje si¢:
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a) dojscia i dojazdy, ciggi piesze i drogi rowerowe wraz z miejscami postojowymi dla
rowerow, o nawierzchniach przepuszczalnych dla wody, zapewniajace dostepno$¢ terenu
ZP.1 do drogi publicznej KDL.1,

b) miejsca do parkowania.

dopuszcza si¢ obiekty matej architektury.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu, o ktorym mowa w ust.1:
dostepnos¢ komunikacyjna — z terenu drogi lokalnej, oznaczonego symbolem KDL.1;

liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa — nie mniejsza niz 50;

sposob realizacji miejsc do parkowania — na poziomie terenu.

§25.1.Wyznacza si¢ teren zieleni urzadzonej, 0znaczony na rysunku planu jako ZP.3.
2. Zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust.1:
ogolnomiejska zielen urzadzona o funkcji wypoczynkowej lub sportowo-rekreacyjnej;
udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 50 %;

nakazuje si¢ droge rowerowa — o szerokosci nie mniejszej niz 3,0 m;
dopuszcza si¢ obiekty matej architektury.

3. Dostepnos¢ komunikacyjna terenu, o ktorym mowa w ust.1 — z ul. Spacerowe;j.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

§26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Rzeszowa

Waldemar Szumny
Generalny Projektant
Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa
)
Elzbieta Kruczek
(podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym)

Dyrektor
Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa
Q]
Barbara Pujdak
(podpisano podpisem elektronicznym)
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