MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 362/1/2025
TERENY PRZEMYSEOWE NA OSIEDLU DABROWSKIEGO W RZESZOWIE - W CZESCI I

Etap: konsultacje spoteczne

listopad 2025 r.
Uchwata Nr................ 2025
Rady Miasta Rzeszowa
zdnia .............. 2025 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 362/1/2025 tereny przemystowe na osiedlu Dagbrowskiego w Rzeszowie - w czgsci |

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z p6zn. zm.),

Rada Miasta Rzeszowa
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.

Przepisy ogolne

§1.1.Po stwierdzeniu, ze nie zostaja naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, uchwalonego uchwata Nr LXXXV/1890/2023
Rady Miasta Rzeszowa z dnia 26 wrzesnia 2023 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nr 362/1/2025 tereny przemystowe na osiedlu Dabrowskiego w Rzeszowie —
w czesci [, zwany dalej planem miejscowym.

2. Plan miejscowy obejmuje dwa obszary o tacznej powierzchni okoto 24,37 ha, potozone na
osiedlu Dabrowskiego, w rejonie ul. Hetmanskiej i ul. Zeglarskiej, w granicach oznaczonych w czesci
graficznej planu miejscowego.

§2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty s3:

1) zalacznik nr 1 — czgd¢ graficzna planu miejscowego wykonana na mapie w skali 1:2000,
stanowigca integralng cz¢s¢ uchwaty, obowigzujaca w zakresie okreslonym legenda;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zalacznik nr 3 — dane przestrzenne.

§3.1. Wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone w czgSci graficznej planu miejscowego symbolami, dla ktorych ustala
si¢ nastepujace klasy przeznaczenia terenu:

1) U-P — teren ustug lub produkcji;

2) P —teren produkcji;

3) P-ZP —teren produkcji lub zieleni urzadzonej;

4) ZP —teren zieleni urzadzone;j;

5) KDL — teren drogi lokalnej;

6) KR —teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.
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2. Linie rozgraniczajagce tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania sg $cisle okre$lone i obowigzuja zgodnie z przebiegiem oznaczonym w czgsci
graficznej planu miejscowego.

§4.1.1lekro¢ w uchwale jest mowa o:

)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu w czg¢sci graficznej planu
miejscowego;

przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumiec:

a) przeznaczenie, ktore moze, ale nie musi wystepowaC na terenie, chyba ze przepisy
szczegotowe niniejszej uchwaty stanowig inaczej,

b) przeznaczenie, ktore:

— moze wystepowaé w powigzaniu z przeznaczeniem podstawowym terenu (okreslonym
symbolem w czgéci graficznej planu miejscowego, zgodnie z klasg przeznaczenia terenu),
w granicach jednej dziatki budowlanej, w tym w jednym obiekcie lub

— nie musi by¢ zwigzane z przeznaczeniem podstawowym (okreslonym symbolem w czg$ci
graficznej planu miejscowego, zgodnie z klasg przeznaczenia terenu) i moze wystepowac
na odregbnej dziatce budowlane;;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong w czesci graficznej

planu miejscowego linig, poza ktoéra zakazuje sie lokalizacji budynkow i budowli spetniajacych

funkcje uzytkowe budynkow, przy czym zakaz:

a) nie dotyczy czesci podziemnych, znajdujacych sie catkowicie ponizej poziomu otaczajacego
terenu,

b) dotyczy czeSci nadziemnych, znajdujacych sie powyzej poziomu otaczajacego terenu,
w szczegolnosci: Scian, okapow, gzymsow, balkonow, daszkow nad wejsciem, galerii,
tarasow, schodow zewnetrznych, ramp, pochylni itp.,

¢) moze by¢ uzupetniany i modyfikowany w przepisach szczegdétowych;

powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ uzytkowa okreslong zgodnie
z zasadami zawartymi w Polskiej Normie PN-ISO 9836 - ,Wilasciwosci uzytkowe
w budownictwie. Okres$lanie i obliczanie wskaznikow powierzchniowych 1 kubaturowych.”,
z uwzglednieniem przepisow Prawa Budowlanego w tym zakresie;

powierzchni catkowitej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ catkowita okreslona zgodnie
z zasadami zawartymi w Polskiej Normie PN-ISO 9836 - ,Wilasciwosci uzytkowe
w budownictwie. Okres$lanie iobliczanie wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych.”,
z uwzglednieniem przepisow Prawa Budowlanego w tym zakresie;

powierzchni uzytkowej pokojéw w ustugach turystyki (hotele, motele, pensjonaty, hostele,
domy wycieczkowe) oraz domach studenckich i hotelach asystenckich — nalezy przez to
rozumie¢ powierzchni¢ mieszkalng bez powierzchni: przedpokojow i weztow higieniczno-
sanitarnych;

powierzchni wystawienniczej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ stuzaca do prezentacji
w szczegolnosci: towarow, produktow, dziet sztuki;

ushlugach podstawowych — nalezy przez to rozumieé¢ uslugi, $wiadczone mieszkancom na
poziomie osiedlowym;

ustugach regionalnych — nalezy przez to rozumie¢ wyspecjalizowane uslugi, ktérych
$wiadczenie wzmacnia prestiz i pozycj¢ miasta w hierarchii osrodkoéw osadniczych;

ustugach ogolnomiejskich — nalezy przez to rozumie¢ ustugi inne niz podstawowe i regionalne;
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11)

12)

13)

14)

15)

komunikacji drogowej wewnetrznej — nalezy przez to rozumie¢ ciggi komunikacyjne,
zapewniajace dostep dzialek budowlanych do drogi publicznej, w szczegolnosci drogi
wewngetrzne;

miejscach przeznaczonych do parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowsg —
nalezy przez to rozumie¢ stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, o ktorej mowa w art. 8§ ustawy z dnia 20 czerwca 1997 r. Prawo o ruchu
drogowym, wyznaczone wg przepisoOw ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych;

btekitno-zielonej infrastrukturze — nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture zwigzang z woda
w naturalnym lub sztucznym otoczeniu zieleni, a takze rozwigzania sprzyjajace retencji
krajobrazowej wody, w szczeg6lnosci: ogrody deszczowe, niecki retencyjne;

mpzp Nr 191/3/2010 — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Nr 191/3/2010 w rejonie ul. Hetmanskiej i ul. Matuszczaka w Rzeszowie
uchwalony uchwatg Nr XXX/572/2012 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 27 marca 2012 r. (Dz.
Urz. Woj. Podkarpackiego z dnia 23 kwietnia 2012 r., poz. 949), ktéry graniczy z obszarem
objetym planem miejscowym;
terenie KDW.1, terenie P.1, terenie P.3, terenie P.6, terenie P.7, terenie P.8 — nalezy przez to
rozumie¢ tereny wyznaczone w mpzp Nr 191/3/2010.

2. Przywotane w planie miejscowym nazwy ulic sa nazwami obowigzujacymi w dniu wejécia w zycie

niniejszej uchwaty.

§5. Na obszarach objetych planem miejscowym:

)
2)

3)

ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko;
zakazuje si¢ lokalizacji nowych zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii
przemystowej;

dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacego zaktadu stwarzajacego zagrozenie wystgpienia powaznej
awarii przemystowej, pod warunkiem zapewnienia bezpiecznych odleglosci, o ktérych mowa
w przepisach dotyczacych ochrony srodowiska.

§6.1. Cze$¢ obszarow objetych planem miejscowym potozona jest w granicach:

)

2)

3)

4)
5)

krajobrazu priorytetowego ,,Wistok od Wojkéwki do Rzeszowa”, kod krajobrazu 18-513.63-26,
ktory zostal oznaczony w czesci graficznej planu miejscowego.

terenu zagrozonego ruchami masowymi, wg SOPO Panstwowego Instytutu Geologicznego —
Panstwowego Instytutu Badawczego;

obszarow wymagajacych remediacji, wg rejestru historycznych zanieczyszczen powierzchni
ziemi Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska;

ztoza gazu ziemnego ,,Zalesie” (GZ4647);

obszaru i terenu gorniczego ,,Zalesie” wyznaczonego decyzjg Ministra Klimatu i Srodowiska
z dnia 23 maja 2023 r., znak: DGK-WK-1.761.188.2022.BG,
ktorych zasiggi oznaczone zostaly w cze$ci graficznej planu miejscowego.

Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, nalezy zagospodarowaé zgodnie z przepisami niniejszej
uchwaty oraz przepisami odrgbnymi.

§7.1. Ustanawia si¢ ochron¢ konserwatorska:
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4)

5)

budynkéw o cechach zabytkowych, oznaczonych w czesci graficznej planu miejscowego, dla

ktorych obowigzuje:

- zachowanie: bryly i gabarytow obiektow, ksztattu dachow, w tym §wietlikow dachowych,
elewacji, w tym detali architektonicznych, rytmu i wielko$ci otworéw okiennych, podziatow
stolarki okiennej, z zastrzezeniem tiret drugie,

- dopuszcza si¢ lokalizowanie regatdéw wysokiego skladowania oraz budynkéw
pomocniczych, stuzacych procesom produkcyjnym, jako przylegajacych do hal
produkcyjnych, z wytaczeniem elewacji frontowych budynkows;

zasobow archeologicznych zwigzanych z wystgpowaniem stanowisk archeologicznych:
stanowiska Rzeszow 23 (AZP 104-76/4) wpisanego do rejestru zabytkow nieruchomych
(nr rejestru: A-443 z dnia 23.12.1968 r.) oraz stanowiska Rzeszow 24 (AZP 104-76/5),
wpisanego do rejestru zabytkéw nieruchomych (nr rejestru: A-444 z dnia 23.12.1968 r.),
w granicach stref ochrony konserwatorskiej, oznaczonych w czesci graficznej planu
miejscowego 1 granicach planu miejscowego - obszary stref konserwatorskich nalezy
zagospodarowa¢ zgodnie z przepisami niniejszej uchwaly oraz przepisami odrebnymi
w zakresie ochrony zabytkow.

§8.1.Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1))

2)

3)

4)

5)

6)
7)

8)

9)
10)

ustala si¢ mozliwos¢ budowy: sieci, przylaczy oraz innych obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej zwigzanych z przeznaczeniem terenu;

ustala si¢ mozliwos¢ budowy: sieci, przylaczy i zwiazanych z ich funkcjonowaniem urzadzen
infrastruktury technicznej, ktore nie sg zwigzane z przeznaczeniem terenu, pod warunkiem, ze
nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem
i zasadami zagospodarowania okreslonymi w planie miejscowym, z zastrzezeniem pkt 5;

przy zagospodarowaniu terenu nakazuje si¢ uwzglednic istniejgce: sieci, przylacza oraz inne
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej (w tym roéwniez gazociagi wysokiego ci$nienia),
poprzez zachowanie wymaganych przepisami odleglosci od nich;

ustala si¢ mozliwo$¢ przebudowy, rozbudowy, zmiany trasy lub lokalizacji oraz rozbidrki
istniejacych: sieci, przylaczy oraz innych obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej (w
tym rowniez gazociggdw wysokiego cisSnienia), w dostosowaniu do planowanego
zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem pkt 5;

budowe oraz przebudowe, rozbudowe, zmiang trasy lub lokalizacji, a takze rozbiorke
gazociggow wysokiego ci$nienia innych niz gazociagi kopalniane wraz z ich strefami
kontrolowanymi, dopuszcza si¢ w granicach stref kontrolowanych generowanych przez
istniejace sieci, w dostosowaniu do planowanego zagospodarowania terenu;

budowa i rozbudowa sieci wodociggowej — wodociagi o §rednicach nie mniejszych niz 63 mm;
budowa i rozbudowa sieci kanalizacji sanitarne;j:

a) kanaty sanitarne grawitacyjne o $rednicach nie mniejszych niz 200 mm,

b) kanaty sanitarne tloczne o §rednicy nie mniejszej niz 63 mm;

budowa i rozbudowa sieci kanalizacji deszczowej — kanaly deszczowe o $rednicach nie
mniejszych niz 200 mm;

budowa i rozbudowa sieci gazowej — gazociagi o $rednicach nie mniejszych niz 32 mm;

budowa i rozbudowa sieci cieptowniczej — cieptociagi o srednicach nie mniejszych niz 20 mm;

4
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11)

)
2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)
9)

10)

budowa i rozbudowa sieci elektroenergetycznej — stacje transformatorowe SN/nN oraz kablowe
i napowietrzne linie $redniego i niskiego napigcia.

2. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
zaopatrzenie w wode do celow bytowych — z miejskiej sieci wodociggowe;j;

zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych — z miejskiej sieci wodociagowe;j,
z zaktadowego ujecia wod powierzchniowych poprzez sie¢ wodociagowa, ze zbiornikow
przeciwpozarowych lub  innych  zbiornikéw  spelniajacych ~ wymagania  ochrony
przeciwpozarowej, zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami;

zaopatrzenie w wode do celow technologicznych i chtodniczych — z zaktadowego ujgcia wod
powierzchniowych poprzez sie¢ wodociggowa lub z miejskiej sieci wodociagowej;

odprowadzenie $ciekéw bytowych — do sieci kanalizacji sanitarne;j;

odprowadzenie $ciekow przemystowych pochodzacych z prowadzonej dziatalnosSci
gospodarczej — po oczyszczeniu do kanalizacji sanitarnej lub deszczowej, zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami;

odprowadzenie wod pochtodniczych — poprzez zakladowy kolektor wod pochlodniczych,
o $rednicy wynikajacej z potrzeb technologicznych, do zaktadowego ujecia wody lub do rzeki
Wistok, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami;

gospodarowanie wodami opadowymi i roztopowymi:

a) tereny komunikacji i parkingdw — odprowadzenie poprzez urzadzenia podczyszczajace do
kanalizacji deszczowej, przy czym dopuszcza si¢ retencje,

b) tereny zieleni — powierzchniowo po terenie lub z wykorzystaniem rozwigzan z zakresu
btekitno zielonej infrastruktury,

¢) pozostate tereny — odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej
lub odprowadzenie z wykorzystaniem rozwigzan biekitno zielonej infrastruktury;

zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej niskiego lub sredniego ci$nienia;
zaopatrzenie w energie¢ cieplna:
a) z sieci cieptowniczej,

b) z indywidualnych niskoemisyjnych lub zeroemisyjnych zrdédet ciepta z wykorzystaniem
gazu, odnawialnych zrédet energii lub energii elektrycznej,

zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
a) z sieci elektroenergetycznej,
b) z instalacji odnawialnych zrodet energii

¢) z agregatow pradotworczych.

§9. Gospodarowanie odpadami:

)
2)

komunalnymi — zgodnie z zasadami obowigzujgcymi w miescie;

pochodzacymi z prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej — zgodnie z obowigzujagcymi w tym
zakresie przepisami, odpowiednio do rodzaju prowadzonej dziatalno$ci.

§10. Zasady modernizacji, budowy i rozbudowy systemu komunikacji:

5
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1) uktad komunikacyjny w granicach planu miejscowego stanowi cze$s¢ wewnetrznego uktadu
komunikacyjnego zespolu przemystowego, powigzanego z uktadem drogowym zewnetrznym —
drogami publicznymi: ul. Hetmanska, ul. Zeglarska (w granicach planu miejscowego teren
1KDL) i ul. Matuszczaka oraz projektowang droga publiczna, potozong poza granicami planu
miejscowego, taczaca tereny przemystowe z projektowana droga gléwna (tzw. obwodnica
potudniowa miasta) a dalej droga ekspresowa S-19;

2) obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych - bezposrednia z terenéw komunikacji wewngtrznej
1KR lub teren KDW.1.

§11. Na obszarze objetym planem miejscowym ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania,
w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa oraz

minimalng liczb¢ miejsc postojowych dla rowerow wedtug ponizszej tabeli:

minimalna minimalna
przeznaczenie terenu/rodzaj obiektu lub , . L. liczba miejsc
alternatywnie rodzai ushigi podstawa wskaznika liczba miejsc do toi h dl
ywnie rodzaj ustugi : postojowych dla
parkowania .
rowerow
ustuei handlu skle na kazde 100 m?> powierzchni 30 1.0
& py sprzedazy ’ i
hurtownie bez sprzedazy na kazde 100 m? powierzchni 15 1.0
detalicznej uzytkowej ’ ’
. o na kazde 100 m? powierzchni
ustugi rzemie$lnicze wéytkowe] 3,0 1,0
; ) - -
hotele, motele, pensjonaty na kaza.le 100 " powse rachni 4,0 -
uzytkowej pokojow
. . hostele, na kazde 100 m? powierzchni
ushugi turystyki domy wycieczkowe uzytkowej pokojow 2,0 B
. na kazde 100 m? powierzchni
inne . . 3,0 -
uzytkowej
. . na kazde 100 m? powierzchni *
ustugi gastronomii wéytkowej 3,0 10,0
na kazde 100 m? powierzchni
. . .. 4,0 2,0
ale. Kliniki. hospici uzytkowej sal lozkowych
szpitale, kliniki, hospicja na kazde 100 m? pozostalej 20 3
powierzchni uzytkowej ’
przychodnie, na kazde 100 m? powierzchni 40 1.0
gabinety lekarskie uzytkowej ’ ’
ushugi zdrowia domy dzienneg_q po.byt.u, . na kazde 1 QO m? png’erzchni 2.0 1.0
. warsztaty terapii zajeciowe] uzytkowej
i pomocy —
spolecznej domy opieki, na kazde 100 m? powierzchni 15 1.0
domy pomocy spotecznej uzytkowej sal tozkowych ’ ’
placowki opiekunczo- na kazdych 10 20 1.0
wychowawcze, domy dziecka zatrudnionych ** ’ ’
. . na kazdych 10
Zlobki zatrudnionych ** 3.0 1.0
; 5 - -
inne na kazde IQO m pqwzerzchm 3.0 1.0
uzytkowej
szkoty WyZsze, centra . 5 . .
informacyjne, laboratoria | "¢ kazde LZOZZ([) M’j eqwzerzchm 1,0 20,0%*
naukowo-badawcze Y 4
ushugi nauki domy studenckie, hotele na kazde 100 m? powierzchni 1.0 20
asystenckie uzytkowej pokojow ’ i
; 5 - -
inne na kazde IQO m pqwzerzchm 3.0 2.0
uzytkowej
na kazdych 10 3,0
ushugi edukacji przedszkola zatrudnionych** +3 kiss&ride 2,0
szkoty podstawowe na kazdych 10 3,0 20,0*
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zatrudnionych** +3 kiss&ride
na kazdych 10 3,0 "
szkoly ponadpodstawowe zatrudnionych** +1 kiss&ride 200
. na kazdych 10 "
internaty zatrudnionych™* 3,0 20,0
; 3 - -
inne na kazde 1 QO m pqwzerzchnz 3.0 2.0
uzytkowej
na kazde 100 osob moggcych
stadiony, hale jednoczesnie przebywaé 5,0 5,0
w budynku/obiekcie
ushugi sportu b na kazde 100 osob moggcych
. L aseny, . L. f
i rekreacji kryte plywalnic Jjednoczesnie przebywac 5,0 5,0
yiep w budynku/obiekcie
: 5 - -
inne na kazde IQO m pqwzerzchm 3.0 5.0%
uzytkowej
tcatry, kina, na kazde 1 00 0sob mogq?ych
sale koncertowe i audytoryjne Jjednoczesnie przebywaé w 8,0 10,0
budynku
; > - -
ustugi kultury | biblioteki i domy kultury na kazde 100 m” powierzchni 3.0 3,0
. . uzytkowej
i rozrywki : > - -
na kazde 100 m* powierzchni
sale wystawowe, muzea e 3,0 3,0
wystawienniczej
; > : -
inne na kazde ]QO m pqwzerzchnl 3.0 2.0
uzytkowej
$wiatynie, kaplice na kazde 1 QO m2 pqwzerzchnl 3.0 1.0
uzytkowej
teren pslug kultu domy zakonne, plebanie na kazde 1 QO m2 pqwzerzchm 2.0 1.0
religijnego uzytkowej
inne na kazde 1 QO m2 pqwzerzchnl 3.0 1.0
uzytkowej
. N . . na kazde 100 m? powierzchni N
ustugi bezpieczenstwa i porzadku publicznego wiytkowe] 3,0 5,0
. > - -
. budynki biurowe na kazde ]0.0 mp ngerzchm 2,0 20,0*
ustugi biurowe uzytkowej
i administracji budynki administracii na kazde 1 QO m pqwzerzchm 2.0 10,0
uzytkowej
.. . na kazdych 10
teren produkcji przemystowej satrudnionych** 1,0 1,0
.. .. na kazdych 10
teren produkcji energii satrudnionych** 1,0 1,0
A . na kazdych 10
teren sktadéw i magazynow satrudnionych** 1,0 1,0

UWAGI:

1.

* Podstawg wskaznika miejsc postojowych dla rowerow jest ,,100 0séb moggcych jednoczesnie przebywaé w budynku”.
** Jlekro¢ w tabeli jest mowa o 10 zatrudnionych — nalezy przez to rozumie¢ 10 zatrudnionych na najliczniejszej
zmianie.

+....kiss&ride — nalezy przez to rozumie¢ wymoég wyznaczenia dodatkowych miejsc stuzacych do krotkiego postoju,
w iloSci okre$lonej w tabeli.

Wymagana liczba miejsc do parkowania to liczba obliczona wg podanych wyzej wskaznikéw i zaokraglona w gore do
najblizszej liczby catkowitej.

Wskazniki nalezy stosowaé proporcjonalnie, np. jezeli minimalny wskaznik dla danego rodzaju obiektu wynosi 4
miejsca na 100 m?, a obiekt ma powierzchni¢ uzytkowg wynoszacg 25 m?, to minimalna liczba miejsc do parkowania
wyniesie 1,0.

Wskaznik miejsc do parkowania dla szpitali, klinik, hospicjow stanowi sume miejsc do parkowania obliczonych na
podstawie powierzchni uzytkowej sal 16zkowych 1 miejsc obliczonych na podstawie pozostalej powierzchni uzytkowej
budynku.

W wymaganej na podstawie tabeli liczbie miejsc do parkowania nalezy przewidzie¢ miejsca przeznaczone do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte¢ parkingowa, o ktdrej mowa w art. 8 ustawy z dnia 20 czerwca 1997 r.
Prawo o ruchu drogowym, wyznaczone wg przepisoOw art. 12 a ust. 2 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych.
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§12. Ustala si¢ stawke procentowa stanowigcg podstawe do okreslenia jednorazowej oplaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego w wysokosci 30%.
Rozdziat 2.
Przepisy szczegdtowe
§13. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego w cze¢sci graficznej planu miejscowego symbolem 1U-P —

teren ustug lub produkcji, przy czym ustala si¢ przeznaczenia wykluczone — teren ustug handlu
wielkopowierzchniowego oraz teren elektrowni wiatrowe;.

2. Charakter ustug - uslugi ogélnomiejskie, dopuszcza si¢ ustugi podstawowe jako pojedyncze
lokale w budynkach o innej funkcji lub ustug o innym charakterze.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, o ktérym mowa
w ust.1:

1)  nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,4 i nie wigksza niz 1;
2)  udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 35%;

3)  udziat powierzchni zabudowy - nie wigkszy niz 40%;

4)  wysokos$¢ zabudowy — nie wigksza niz 16 m, z zastrzezeniem pkt 5;

5)  wysokos¢ obiektow infrastruktury technicznej — nie wicksza niz 50 m;

6)  gabaryty obiektow — ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — nie wigksza niz 4.

4. Zasady obshugi komunikacyjnej terenu, o ktérym mowa w ust.1:

1)  dostgp do drogi publicznej — z ul. Hetmanskiej lub ul. Matuszczaka, poprzez teren KDW. 1,

2)  liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa — zgodnie z § 11 niniejszej uchwaty;

3)  sposob realizacji miejsc do parkowania — na poziomie terenu lub w garazu naziemnym lub
podziemnym;

4)  dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych dla terenow 1U-P na terenach oznaczonych
w czesci graficznej planu miejscowego symbolami: 1P, 2P.

§14. 1. Przeznaczenie terenow oznaczonych w czegsci graficznej planu miejscowego symbolami: 1P
i 2P — teren produkcji, przy czym ustala sie:

1)  przeznaczenia uzupetniajace:
a) teren ustug,
b) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
c¢) teren komunikacji pieszo-rowerowej,
d) teren obstugi komunikacji,

e) teren infrastruktury technicznej: elektroenergetyki, telekomunikacji, gazownictwa,
wodociagow, kanalizacji, cieptownictwa, gospodarowania odpadami;

2)  przeznaczenia wykluczone:

a) teren ushug handlu wielkopowierzchniowego,
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b) teren elektrowni wiatrowe;.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow, o ktorych

mowa w ust.1:

1))

2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)

1))

2)

nieprzekraczalna linia zabudowy na terenie 2P — zgodnie z czeScig graficzng planu
miejscowego;
nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 1,2,

z zastrzezeniem pkt 8 lit. a tiret trzecie;

udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 10%;

udzial powierzchni zabudowy - nie wigkszy niz 70%;

wysoko$¢ zabudowy — nie wigksza niz 35 m, z zastrzezeniem pkt 6;
wysokos¢ obiektow infrastruktury technicznej — nie wigksza niz 50 m;
gabaryty obiektow — ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — nie wigksza niz 10;
zasady lokalizacji przeznaczen uzupetniajacych:

a) teren ustug:

— charakter ustug — ustugi ogoélnomiejskie, przy czym dopuszcza si¢ ustugi podstawowe
jako pojedyncze lokale w budynkach o innej funkcji lub ustug o innym charakterze,

— powierzchnia catkowita budynkow o funkcji ustugowej, w granicach dziatki budowlanej,
nie wieksza niz powierzchnia catkowita budynkéw o funkcji produkcyjnej i funkcji
magazynowej, z zastrzezeniem tiret trzecie,

— dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek budowlanych, o tacznej powierzchni nie wigkszej niz
35% terenu 2P, do zagospodarowania wylacznie pod zabudowe ustugows, przy czym
ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy — nie mniejszg niz 0,1 i nie wicksza niz 1,1,

b) teren komunikacji drogowej wewnetrznej — komunikacja drogowa wewngtrzna powigzana
zterenem komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR Iub terenem KDW.I, przy czym
szeroko$¢ drogi wewnetrznej na terenach 1P i 2P — nie mniejsza niz 5 m,

¢) teren komunikacji pieszo-rowerowej — komunikacja pieszo-rowerowa powigzana z terenem
komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR, terenem KDW.1 lub ul. Zeglarska, przy czym:

— szerokos¢ drogi dla rowerdow — nie mniejsza niz 1,5 m,
— szerokos¢ drogi dla pieszych i rowerdw — nie mniejsza niz 3 m,

d) teren obstugi komunikacji — parking, dla obstugi terenu przemystowego, z mozliwoscig
lokalizacji miejsc postojowych dla terendw innych niz 1P i 2P, w tym terenow: P.1, P.3, P.6,
P.71P.38,

e) teren infrastruktury technicznej — infrastruktura techniczna lokalizowana na powierzchni nie
wigkszej niz 10% powierzchni terenu 1P oraz terenu 2P, w dostosowaniu do
zagospodarowania zwigzanego z funkcjg produkcyjng i ustugowsa

3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow, o ktorych mowa w ust.1:

dostep do drogi publicznej — z ul. Hetmanskiej, ul. Matuszczaka lub ul. Zeglarskiej, w tym
w czgsci potozonej w granicach planu miejscowego oznaczonej symbolem 1KDL, odpowiednio
— bezposredni, poprzez teren komunikacji wewnetrznej 1KR lub droge wewngtrzng KDW. 1,

liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg — zgodnie z § 11 niniejszej uchwaty;

9
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3)

4)

5)

sposob realizacji miejsc do parkowania — na poziomie terenu lub w garazu naziemnym lub
podziemnym,;

dla terenu 1P dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych na terenach oznaczonych w czesci
graficznej planu miejscowego symbolem: 2P oraz na terenach: P.3, P.6, P.71 P.§;

dla terenu 2P dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych na terenach oznaczonych w czesci
graficznej planu miejscowego symbolami: 1P oraz na terenach: P.3, P.6, P.71 P.8.

§15. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego w czesci graficznej planu miejscowego symbolem 1P-ZP —
teren produkcji lub zieleni urzadzonej, przy czym ustala sie:

)

2)

przeznaczenia uzupetniajace:

a) teren ushlug,

b) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
¢) teren komunikacji pieszo-rowerowej,

d) teren infrastruktury technicznej: elektroenergetyki, telekomunikacji, gazownictwa,
wodociggow, kanalizacji, cieplownictwa, gospodarowania odpadami;

przeznaczenie wykluczone:

a) teren ushug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren elektrowni wiatrowe;j.

2. Teren zieleni urzadzonej — zielen towarzyszaca zabudowie z mozliwoscia lokalizacji

obiektow matej architektury w formie: rzezb, obiektow informacji przestrzennej lub miejskich form
wodnych: oczka wodnego, strumienia, fontanny lub ogrodu deszczowego.

3. Obiekty i urzadzenia produkcji energii stonecznej dopuszcza si¢ wylacznie na dachach

budynkoéw i budowli.
4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, o ktorym mowa
w ust.1:
1)  nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,1 i nie wieksza niz 1,2;
2)  udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 15%;
3)  udziat powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 70%;
4)  wysokos¢ zabudowy — nie wigksza niz 35 m, z zastrzezeniem pkt 5;
5)  wysokos¢ obiektow infrastruktury technicznej — nie wigksza niz 50 m;
6)  gabaryty obiektow — ilo§¢ kondygnacji nadziemnych — nie wigksza niz 5;
7)  zasady lokalizacji przeznaczen uzupetiajacych:

a) tereny ushug:
— charakter ustug — ustugi ogoélnomiejskie, przy czym dopuszcza si¢ ustugi podstawowe

jako pojedyncze lokale w budynkach o innej funkcji lub uslugach o innym charakterze,

— powierzchnia catkowita budynkow o funkcji ustugowej w granicach dziatki budowlanej
nie wigksza niz powierzchnia calkowita budynkéw o funkcji produkcyjnej
1 magazynowej,
b) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej — komunikacja drogowa wewngetrzna powigzana
zterenem komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR lub terenem KDW.I, przy czym
szeroko$¢ drogi wewnetrznej na terenie 1P-ZP — nie mniejsza niz 5 m,

10
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1))

2)

3)

c¢) tereny komunikacji pieszo-rowerowej — komunikacja pieszo-rowerowa powigzana z terenem
komunikacji drogowej wewngtrznej 1KR lub terenem KDW. 1, przy czym:
— szerokos¢ drogi dla rowerdw — nie mniejsza niz 2,5 m,
— szerokos¢ drogi dla pieszych i rowerdw — nie mniejsza niz 3 m,

d) tereny infrastruktury technicznej — teren infrastruktury technicznej — infrastruktura
techniczna lokalizowana na powierzchni nie wickszej niz 10% powierzchni terenu 1P-ZP,
w dostosowaniu do zagospodarowania zwigzanego z funkcja produkcyjng i ustugows.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow, o ktorych mowa w ust.1:

dostep do drogi publicznej — z ul. Hetmanskiej, ul. Matuszczaka lub ul. Zeglarskiej, w tym
w czes$ci potozonej w granicach planu miejscowego oznaczonej symbolem 1KDL, odpowiednio
— bezposredni, poprzez teren komunikacji wewnetrznej 1KR lub poprzez teren KDW.1;

liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w kartg parkingowa — zgodnie z § 11 niniejszej uchwaty;

sposob realizacji miejsc do parkowania — na poziomie terenu lub w garazu naziemnym lub
podziemnym.

§16.1. Przeznaczenie terenu oznaczonego w czesci graficznej planu miejscowego symbolem 1ZP —

teren zieleni urzadzonej, przy czym ustala si¢ przeznaczenia uzupehniajace:

1)  teren komunikacji drogowej wewng¢trznej;

2)  teren komunikacji pieszo-rowerowej;

3)  teren obslugi komunikacji;

4)  teren infrastruktury technicznej: elektroenergetyki, telekomunikacji, gazownictwa, wodociagdw,
kanalizacji, cieplownictwa.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, o ktorym mowa
wust.1:

1)  teren nalezy zagospodarowac jako zielen urzadzong towarzyszaca zabudowie campusu
przemystowego z mozliwoscig lokalizacji obiektow matej architektury w formie: rzezb,
obiektow informacji przestrzennej lub miejskich form wodnych: oczka wodnego, strumienia,
fontanny lub ogrodu deszczowego.

2)  udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 75% terenu 1ZP;

3)  zasady lokalizacji przeznaczen uzupetniajacych:

a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej — komunikacja drogowa wewnetrzna powigzana
zterenem komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR Iub terenem KDW.I, przy czym
szeroko$¢ drogi wewngtrznej na terenie 1ZP — nie mniejsza niz 5 m,

b) teren komunikacji pieszej — komunikacja piesza powigzana z terenem komunikacji
drogowej wewnetrznej 1KR lub terenem KDW. I, przy czym szerokos¢ drogi dla pieszych —
nie mniejsza niz 1,5 m,

c¢) teren obstugi komunikacji — parking, dla obstugi campusu przemystowego, na powierzchni
nie wigkszej niz 15 % terenu 1ZP,

11
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d) teren infrastruktury technicznej — lokalizacja infrastruktury technicznej na powierzchni nie
wigkszej niz 5% powierzchni terenu, w granicach dzialki zieleni urzadzonej lub na
wyodrebnionej dzialce budowlanej przy czym:

— powierzchnia dziatki budowlanej — nie wieksza niz 0,1 ha,

— udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 20%,

— udziat powierzchni zabudowy — nie wiekszy niz 80%,

— nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 0,8,
— wysokos¢ zabudowy — dowolna.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow, o ktérych mowa w ust.1:

1)  dostep do drogi publicznej — z ul. Hetmanskiej, ul. Matuszczaka lub ul. Zeglarskiej, w tym
w czes$ci potozonej w granicach planu miejscowego oznaczonej symbolem 1KDL, odpowiednio
— bezposredni, poprzez teren komunikacji drogowej wewngtrznej 1KR Iub teren KDW.1;

2)  liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa — nie mniej niz 10 miejsc;

3)  sposob realizacji miejsc do parkowania — na poziomie terenu.

§17.1. Przeznaczenie terenu oznaczonego w czgsci graficznej planu miejscowego symbolem 1KDL —
teren drogi lokalne;j.

2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1. nalezy zagospodarowaé¢ pod poszerzenie pasa drogowego

drogi publicznej — ul. Zeglarskie;j.

§18.1. Przeznaczenie terenu oznaczonego w czesci graficznej planu miejscowego symbolem 1KR —
teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

2. Zasady zagospodarowania terenu, o ktdrym mowa w ust. 1:
1) szeroko$¢ jezdni — nie mniejsza niz 6 m;
2)  nakazuje si¢ lokalizacje drogi dla pieszych;

3)  dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych w pasie drogowym.

§19. Dopuszcza si¢ wspdlne zagospodarowanie terenow objetych planem miejscowym oraz terendw
objetych planem miejscowym i mpzp Nr 191/3/2010, w ramach jednej dziatki budowlanej (jednego
terenu inwestycji), przy zachowaniu wskaznikow zagospodarowania odnoszacych si¢ do terenu
wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi tereny o roéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania.

Rozdziat 3.

Przepisy zmieniajgce

§20.1. Traci moc uchwata nr XXX/572/2012 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 27 marca 2012 r.
w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 191/3/2010
w rejonie ul. Hetmanskiej i ul. Matuszczaka w Rzeszowie opublikowana w Dz. Urz. Wojewodztwa
Podkarpackiego z dnia 23 kwietnia 2012 r., poz. 949), w cze$ci objetej niniejszg uchwatg.
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2. W uchwale, o ktorej mowa w ust.1, wprowadza si¢ nastgpujace zmiany: w § 12 ust. 4 pkt 2
lit. b), § 14 ust. 4 pkt 2 lit. b), § 17 ust. 4 pkt 2 lit. b) oraz § 18 ust. 4 pkt 2 lit. b), wyrazy
w brzmieniu: ,, P.4, P.5” zastepuje si¢ wyrazami w brzmieniu: ,,/P, 2P oraz KR, wyznaczonymi
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nr 362/1/2025 tereny przemystowe na osiedlu
Dgbrowskiego w Rzeszowie - w czesci I, uchwalonym uchwatg Nr ...............Rady Miasta Rzeszowa

2

zdnia .........”0.

Rozdziat 4.

Przepisy koncowe
§21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Rzeszowa.

§22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Rzeszowa

Waldemar Szumny

Generalny Projektant
Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa
)
Monika Lachowicz
(podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym)

Dyrektor Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa

Barbara Pujdak
(podpisano podpisem elektronicznym)

Elektronicznie podpisany

Ba rba ra Beata przez Barbara Beata Pujdak

: Data: 2025.11.03 14:40:45
Pquak +0100'
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