MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 362/1/2025
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Etap: konsultacje spoleczne

Uzasadnienie
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 362/1/2025
tereny przemyslowe na osiedlu Dabrowskiego w Rzeszowie — w cze$ci 1

sporzqdzone na podstawie art. 15 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pozn. zm.)

Informacja dotyczaca procedury planistycznej, w tym sposobu realizacji wymogdéw wynikajacych
art. 1 ust.2 pkt 111 12 oraz art. 1 ust.3 ustawy.

art. lust. 2pkt 11712
Zagadnienia, o ktorych mowa wart. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 ustawy, dotyczace udziatu
spoteczenstwa i zachowanie jawnosci procedur, uwzgledniono przy sporzadzaniu projektu planu
w zakresie wynikajagcym z przepisow rozdzialu la ,,Partycypacja spoteczna”, w zwiazku z art. 17
ustawy, okreslajacych procedure planistyczng oraz w zakresie wynikajacym z przepisOw ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, dotyczacych
sposobu przeprowadzania strategicznej oceny oddziatywania na $srodowisko. Zapewniono udziat
spoteczenstwa w pracach nad projektem planu, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej, z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — jak nize;j.

Dnia 27 czerwca 2025 r. Prezydent Miasta Rzeszowa, oglosit o podjeciu przez Rade Miasta
Rzeszowa uchwaty Nr XXIII/381/2025 z dnia 25 marca 2025 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 362/1/2005 tereny
przemystowe na osiedlu Dabrowskiego w Rzeszowie. Zamieszczono stosowne ogloszenia:
w miejscowe]j prasie — gazecie ,,Super Nowosci”, na tablicach ogloszen w Urzedzie Miasta
Rzeszowa, w Biuletynie Informacji Publicznej, na stronie internetowej Urzedu, na stronie
internetowej Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa, a takze na platformie konsultacji Rzeszowskiego
Obszaru Funkcjonalnego. Zawiadomiono réwniez Rade Osiedla Zawiszy Czarnego, w granicach
ktorego znajduje si¢ obszar objety projektem planu, w celu umieszczenia ogloszenia w miejscu
ogolnodostgpnym w rejonie osiedla i powiadomienia jak najliczniejszej rzeszy zainteresowanych.
W ogloszeniu podano termin oraz zasady sktadania wnioskéw do projektu planu miejscowego.
W wyznaczonym terminie (do dnia 21 lipca 2025 r.) nie wptynety wnioski od oséb fizycznych
i prawnych.

Pismem z dnia 24 czerwca 2025 r. zawiadomiono stosowne organy i instytucje uprawnione do
opiniowania iuzgadniania projektu planu miejscowego, o podjeciu ww. uchwaty i mozliwosci
sktadania wnioskow do projektu planu. Zawiadomienie ponowiono pismem z dnia 2 lipca 2025 r.,
w celu zachowania kolejnos$ci etapow procedury planistycznej, stosownie do przepisow art. 17 pkt 1
12 ww. ustawy.

Wszystkie ztozone wnioski zostaty rozpatrzone w procedurze sporzadzenia planu miejscowego.

Wykazy wnioskéw ztozonych do projektu planu miejscowego wraz z propozycja ich
rozpatrzenia i uzasadnieniem zostaly zamieszczone w Biuletynie Informacji Publicznej w dnia 31
pazdziernika 2025 r.

W miesigcu pazdzierniku 2025 r., projekt planu miejscowego zostal poddany opiniowaniu
i uzgodnieniom przez organy, o ktorych mowa w art. 17 pkt 6 lit. a i b, stosownie do zakresu jego
ustalen. Projekt zostal uzgodniony i pozytywnie zaopiniowany, przy czym opinia Miejskiej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej zawierala zalecenia (ktore zostaly czesciowo uwzglednione)
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natomiast opinia Podkarpackiego Komendanta Wojewddzkiego Panstwowej Strazy Pozarnej byta
negatywna, lecz zawierala warunek, ktory nalezy speti¢ aby opinia byta pozytywna — w projekcie
planu wprowadzono stosowne zapisy. Wprowadzone zmiany nie wymagaly ponowienia uzgodnien i
opiniowania z innymi organami, poniewaz nie dotyczyty zakresu ich dzialania oraz z uwagi na to,
ze mialy charakter uscislenia zawartych w projekcie planu ustalen.

Celem sporzadzenia nowego planu miejscowego jest poprawa mozliwosci inwestowania na
przedmiotowym obszarze. Zgodnie z uzasadnieniem przystapienia do sporzadzenia planu:

. (-..) podjecie nowego opracowania zwigzane jest z (...) dostosowaniem do planowanego
wzrostu produkcji. Planowane przedsiewzigcia inwestycyjne skupiajq sie¢ na jak najefektywniejszym
wykorzystaniu powierzchni istniejgcych zaktadow przemystowych. Zamierzony proces rozwoju
zlokalizowanych tu przedsigbiorstw przyczyni sie rowniez do tworzenia nowych miejsc pracy.”

Plan zostal podjety w zwiazku z pozytywnym rozpatrzeniem przez Prezydenta Miasta
Rzeszowa dwoéch wnioskéw o zmiane obowigzujacego planu miejscowego, ztozonych przez
podmioty prowadzace dziatalno$¢ na przedmiotowym terenie.

Zgodnie z § 2 wust. 2 uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego
postanowiono o etapowaniu planu, co umozliwi przygotowanie priorytetowych inwestycji
aw dalszej kolejnosci analize uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego dla pozostatych
terenow objetych przystgpieniem.

art. 1 ust. 3

Ustalajac  przeznaczenie terenu 1 sposob jego zagospodarowania w projekcie planu
miejscowego, zwazono interesy publiczne iprywatne, w kontekscie, okreslonej w Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, polityki przestrzennej Miasta,
dedykowanej terenom objetym projektem planu.

Utrzymanie w nowym planie miejscowym zagospodarowania terendw pod campus
przemystowy nie wplynie negatywnie na mozliwos¢ realizacji celow publicznych Miasta, natomiast
przyczyni si¢ do wzmocnienia pozycji znaczacego w regionie pracodawcy oraz firmy podnoszacej
prestiz miasta i jego znaczenie gospodarcze, co nalezy uznac za interes publiczny.

Do projektu planu, w procedurze jego sporzadzania, nie wptynety wnioski od 0so6b prywatnych
1 prawnych, poza wnioskami firm, na wniosek ktorych zainicjowano proces sporzadzania planu.

Informacja dotyczaca rozwiazan projektu planu miejscowego, w tym sposobu realizacji wymogoéw

wynikajacych z art. 1 ust. 2 pkt 1-10 1 pkt 13-15 oraz ust. 4 ustawy.

Zagadnienia, o ktorych mowa wart. 1 ust. 2 pkt 1-10 i pkt 13-15 i ust. 4 ustawy,
uwzgledniono w projekcie planu, w zakresie wymaganym dla ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stosownie do przepiséw: art. 15, ktory okresla obowigzkowy
1 dopuszczalny zakres ustalen planu.

Zagadnienia te uwzglgdniono stosownie do wystepujacych uwarunkowan majgcych wplyw na
zagospodarowanie terenow objetych projektem planu, w zakresie niezbgednym dla zapewnienia
fadu przestrzennego, zrownowazonego rozwoju oraz zuwzglgdnieniem wymagan urbanistyki
i architektury, co uzasadniono ponize;j.

art. lust. 2pkt 1i2

Obszar objety projektem planu miejscowego, w czesci I, posiada powierzchni¢ okoto 24,37 ha
(obszar w granicach przystapienia — 81,3 ha). Stanowi czg$¢ obszaru przemyslowego zwigzanego z
przemystem lotniczym, ktorego powstanie wramach realizacji Centralnego Okregu
Przemystowego datuje si¢ na lata 30-te XX w. Obszar polozony jest w granicach osiedla
Dabrowskiego, w sasiedztwie Zalewu na Wistoku i rezerwatu przyrody ,,Lisia Gora”.
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Na znacznym obszarze prowadzi dziatalno$¢ firma Pratt & Whitney Rzeszow S.A., $wiatowej
klasy producentem podzespolow i zespotéw silnikow lotniczych, wchodzacy w sktad Raytheon
Technologies, zrzeszajacej firmy oferujace produkty i ustugi z obszaru zaawansowanych
technologii. Drugg dziedzing dziatalnos$ci firmy jest produkcja odlewow precyzyjnych dla potrzeb
przemystu lotniczego. W sktad spotki wchodzg cztery gtowne Zaktady: Odlewow Precyzyjnych,
Lotniczy, Narzedziowy i Napedow Lotniczych.

Pratt & Whitney Rzeszé6w S.A. to zaklad stwarzajacy zagrozenie wystapienia powaznej awarii
przemystowej, w ramach, ktorego zlokalizowane sa przedsigwzigcia mogace zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na §rodowisko, w rozumieniu przepisow dotyczacych ochrony $rodowiska.

Projekt planu umozliwia utrzymanie takiego zagospodarowania i jego rozszerzenie na tereny
niezabudowane w granicach obszaru dziatania firmy.

Na obszarze objetym projektem planu miejscowego obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Nr 191/3/2010 w rejonie ul. Hetmanskiej i ul. Matuszczaka
w Rzeszowie, uchwalony uchwala Nr XXX/572/2012 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 27 marca
2012 r. (Dz. Urz. Woj. Podkarp. z dnia 23 kwietnia 2012 r., Poz. 949). Plan ten zostanie w cze$ci
uchylony.

Nowy plan zachowuje sposob zagospodarowania terenow jako campusu przemyslowego,
utrzymujgc lub ustalajac przeznaczenie pod: tereny produkcji z funkcja uslugowa, komunikacja
1 infrastrukturg techniczng, poprawia mozliwos$ci ich zainwestowania.

W  projekcie wyznacza si¢ tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone w czgsci graficznej planu miejscowego symbolami, dla ktérych
ustala si¢ nastepujace klasy przeznaczenia terenu: teren ushug lub produkcji (symbol U-P), tereny
produkcji (symbol P), teren produkcji lub zieleni urzadzonej (symbol P-ZP), tereny zieleni
urzadzonej (symbol ZP), teren drogi lokalnej (symbol KDL), teren komunikacji drogowej
wewnetrznej (symbol KR).

W stosunku do ustalen planu obowigzujacego zmienia si¢: przeznaczenie terenu zieleni
urzadzonej (ZP.2.) na teren produkcji lub zieleni urzadzonej 1P-ZP, w celu umozliwienia
lokalizacji nowych budynkow produkcyjnych, przeznaczenie terenu obiektow produkcyjnych,
sktadow i magazynow (P.2) na tereny ustug lub produkcji 1U-P, w dostosowaniu do faktycznego
sposobu zagospodarowania terenu, na ktorym zlokalizowane s3 budynki ustugowe
(administracyjny oraz jednostka strazy pozarnej) oraz zmieniaja si¢ zasady zagospodarowania
terenow obiektow produkcyjnych, skladow i magazynéow (P.4 i P.5) poprzez zwigkszenie
wysokosci zabudowy, co jest konieczne m. in. z uwagi na parametry lokalizowanych obiektow
technologicznych, przesunigcie linii zabudowy od strony ul. Zeglarskiej, celem poszerzenia terenu
pod inwestycje — w projekcie planu sa to terenu 1P i 2P.

Plan okre$la rowniez nowe wskazniki zagospodarowania terenow, stosownie do wymogow
obecnie obowigzujacego Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021
r. W sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Planowany sposob zagospodarowania terenu nie wplynie znaczaco na walory krajobrazu
miasta, zmiany beda oddzialywaty lokalnie. Niewielka czgs¢ obszaru objetego projektem planu
miejscowego (o powierzchni okoto 0,005 ha) potozona jest w granicach krajobrazu priorytetowego
»Wistok od Wojkowki do Rzeszowa”, kod krajobrazu 18-513.63-26. Granice krajobrazu zostaty
oznaczony w czesci graficznej projektu planu. Krajobraz ten w granicach planu miejscowego,
potozony jest w wzdhuz ogrodzenia zaktadu i przeznaczony pod zielen urzadzona.

Analizujac potrzebe wprowadzania poprzez ustalenia planu miejscowego ograniczen
w zagospodarowaniu terendw, w celu utrzymania tadu przestrzennego stwierdzono, ze
wyznaczanie linii zabudowy jest uzasadnione wylgcznie od strony ul. Zeglarskiej jako drogi
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publicznej. Nie wyznaczono natomiast linii zabudowy wzdtuz terenéw komunikacji wewnetrznej
(KR, KDW.1) ze wzgledu na ich wewngtrzny, zaktadowy charakter.

Ustalajac wskazniki miejsc postojowych uwzgledniono Zarzadzenie Nr 0050/76/2024 Prezydenta
Miasta Rzeszowa z dnia 13 lutego 2024 r. w sprawie ustalenia standardow wskaznikow
parkingowych. Zawarta w tresci uchwaty tabela wskaznikow odnosi si¢ szczegotowo do roznego
rodzaju ustug, co nie oznacza koniecznosci ich lokalizacji na terenie, cho¢ moga one wystgpowac
incydentalnie. Dla utrzymania czytelno$ci ustalen tresci planu nie wykluczano poszczegoélnych
rodzajow ustug z katalogu klasy przeznaczenia ,,teren ushug”.

Ustalenia projektu planu miejscowego sa zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa. Plan bedzie podstawa do
realizacji polityki przestrzennej miasta okreslonej w tym dokumencie.

Dla przedmiotowego terenu Studium wskazuje kierunek zagospodarowania pod obszar
zabudowy produkcyjno-ustugowe;.

Zgodnie z ustaleniami Studium na obszarach produkcyjno-ustugowych [PU]:

- funkcje dominujace to: produkcja 2 (ktéra obejmuje: produkcje, sktady, bazy, magazyny),
produkcja 1, ustugi ogélnomiejskie,

- funkcje uzupetniajace to: infrastruktura techniczna i transportowa, ustugi techniczne;

- funkcje dopuszczone to: zielen urzadzona, ustugi podstawowe, wody powierzchniowe
srodladowe.

Funkcja dominujaca to taka, ktéra przewaza na danym obszarze i stanowi o charakterze jego
zagospodarowania, funkcja uzupehiajaca to taka, ktora towarzyszy funkcji dominujacej, uzupetnia
ja 1 wzbogaca; nie jest kolizyjna w stosunku do funkcji dominujacej, funkcja dopuszczona
natomiast to taka, ktora moze wystgpowaé na obszarze incydentalnie, w zwiazku z lokalnymi
potrzebami lub istniejgcym sposobem zagospodarowania terenu.

Bioragc powyzsze pod uwage w projekcie planu miejscowego ustalono przeznaczenie pod:
tereny produkcji lub produkcje i ustugi o charakterze ogdlnomiejskim - jako przeznaczenie
podstawowe (dominujace), pod ustugi ogolnomiejskie, infrastrukture techniczng i komunikacje
wewnetrzna jako przeznaczenie uzupeilniajace oraz ustugi podstawowe jako przeznaczenie
dopuszczone. Ze wzgledu na oznaczenie w Studium terenéow o charakterystycznych zasadach
zagospodarowania — ,,wybrane tereny zieleni urzadzonej i naturalnej”, pomimo, ze w terenach PU
zielen jest przeznaczeniem dopuszczonym a wigc powinna wystgpowaé incydentalnie, wskazano
stosunkowo niewielki teren zieleni urzadzonej, przy potudniowej granicy planu miejscowego, ze
wzgledu na wystgpujace uwarunkowania — stanowiska archeologiczne i tereny narazone na
osuwanie si¢ mas ziemnych jak rowniez ze wzgledu na ich potozenie od strony terenow
rekreacyjnych miasta. Na terenie oznaczonym symbolem 1P-ZP ustalono przeznaczenie
alternatywne pod produkcj¢ lub zielen urzadzong. Teren ten, o klasyfikacji gruntu Ba — tereny
przemystowe, potozony jest wewnatrz obszaru fabryki i stanowi cze$¢ jej zagospodarowania.
Zlokalizowana jest tu m. in. podczyszczalnia $ciekow, dwa budynki techniczne oraz naziemny
gazociag wysokiego cis$nienia. Teren jest terenem produkcyjnym, jednak ze wzgledu na
wystepujacy drzewostan oraz fakt obecnego przeznaczenia terenu, dopuszczono przeznaczenie
catego terenu 1P-ZP pod zielen urzadzong, z zastrzezeniem, ze ma to by¢ zielen towarzyszaca
zabudowie produkcyjnej (zlokalizowanej na pozostatych terenach fabryki).

art. 1 ust. 2 pkt la
Realizacja ustalen projektu planu miejscowego zapewnia zagospodarowanie terendw zgodnie
z zasadg zrownowazonego rozwoju - nie wplynie ono na zachwiania rOwnowagi przyrodniczej
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oraz trwalo$¢ podstawowych procesow przyrodniczych miasta, a co za tym idzie nie wystapi
zagrozenie mozliwo$ci zaspokajania podstawowych potrzeb poszczegodlnych spotecznosci lub
obywateli zarowno wspolczesnego pokolenia, jak i przyszlych pokolen, zgodnie z definicja
»Zrownowazonego rozwoju”, o ktorej mowa w ustawie Prawo ochrony Srodowiska. Zostato to
potwierdzone w Prognozie oddziatywania na $rodowisko sporzadzonej do projektu planu.
Ustalenia projektu planu nie wptywaja na zmian¢ zagospodarowania w kontekscie catego miasta.
Zmiany nastapig wewnatrz zaktadu przemystowego i jego charakter zostanie utrzymany, pomimo
zmiany wielkos$ci terenow biologicznie czynnych. Nie nastepuje ekspansja na nowe tereny otwarte.

art. 1ust. 2pkt 10i 13

Plan miejscowy sporzadza si¢ dla terenu, ktéry posiada petne uzbrojenie w infrastrukture
techniczng, w zakresie niezbgdnym do funkcjonowania dziatalnos$ci produkcyjnej i ustugowe;j,
w tym w zakresie zaopatrzenia w wodg.

W projekcie planu uwzgledniono potrzeby rozwoju infrastruktury telekomunikacyjne;j,
w szczegolnosci sieci szerokopasmowych. W projekcie nie ustanawia si¢ zakazow lokalizowania,
ani nie przyjmuje si¢ rozwigzan uniemozliwiajacych lokalizowanie inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznosci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

art. 1 ust. 2 pkt 3, pkt 15

Ustalenia projektu planu uwzgledniaja wymagania ochrony srodowiska i przyrody. Przyjete
rozwigzania oparte zostaly na analizach ekofizjograficznych i zweryfikowane w prognozie
oddzialywania na $rodowisko, sporzadzonej na potrzeby projektu planu. Przedmiotem
przeprowadzonych analiz byla ocena dostosowania funkcji, struktury i intensywnoS$ci
zagospodarowania przestrzennego do uwarunkowan przyrodniczych, zapewnienie trwalo$ci
podstawowych procesow przyrodniczych na obszarze objetym planem, zapewnienie warunkow
odnawialnos$ci zasobow srodowiska, eliminowanie lub ograniczenie zagrozen i negatywnego
oddziatywania na $rodowisko. Szczegotowy opis sposobu uwzglgdnienia ww. zagadnien zawiera
prognoza oddziatywania na §rodowisko.

Dla zminimalizowania lub ograniczenia potencjalnie negatywnych oddzialywan jakie moga
si¢ pojawi¢ w wyniku realizacji ustalen projektu planu na poszczegélne elementy Ssrodowiska
przyrodniczego, przyjeto zasady i ustalenia majgce na celu ich ochrong. Dotycza one nastgpujacych
jego elementow:

— ochrony powietrza - ustalono zaopatrzenie w cieplo z miejskiej sieci cieplowniczej,
z indywidualnych niskoemisyjnych lub zeroemisyjnych zrodet ciepta z wykorzystaniem gazu,
odnawialnych zrodet energii lub energii elektryczne;;

— ochrony wod podziemnych - caly obszar obj¢ty jest zorganizowanym systemem zaopatrzenia
w wodg, odprowadzania $ciekow bytowych i Sciekéw przemystowych (po oczyszczeniu) do sieci
kanalizacji sanitarnej; wody opadowe i roztopowe zagospodarowane majg by¢ w nastepujacy
sposob - z terené6w komunikacji 1 parkingdw odprowadzane beda poprzez urzadzenia
podczyszczajace do kanalizacji deszczowej (dopuszcza si¢ retencjg), z terenow zieleni -
powierzchniowo po terenie, z pozostatych terenéw - do kanalizacji deszczowej (dopuszcza sig
retencje); odprowadzenie wod pochlodniczych przewidziane jest do rzeki Wislok poprzez
zaktadowy kolektor deszczowys;

—  ochrony jakos$ci zycia mieszkancow terenow sasiednich - tereny produkcji obj¢te planem, nie
sgsiadujg z terenami zabudowy mieszkaniowej i znajdujg si¢ w oddaleniu od terenéw chronionych
akustycznie;
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— ochrony przyrody i krajobrazu - nakazano utrzymanie minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej — nie mniej niz 10% w terenach 1P i 2P, nie mniej niz 35% w terenie 1U-P,
nie mniej niz 15% w terenie 1P-ZP oraz nie mniej niz 75% w terenie 1ZP;

— ochrony zasob6éw naturalnych — uwidoczniono granice zloza gazu ziemnego ,,Zalesie”
(GZ4647) oraz granice utworzonych dla niego: terenu i obszaru gérniczego ,,Zalesie”,

— terenéw wymagajacych remediacji (obszary wpisane do rejestru historycznych zanieczyszczen
powierzchni ziemi, prowadzonego przez GDOS) - dwa sasiadujace obszary w trakcie remediacji,
na ktorych wystepuje historyczne zanieczyszczenie powierzchni ziemi - w projekcie uwidoczniono
granice ww. obszarow.

W zakresie zachowania odporno$ci na zmiany klimatu, w Prognozie oddziatywania na
srodowisko sporzadzonej do projektu planu oceniono, ze zasady zagospodarowania terenu nie
beda wplywaé na nasilenie zmian klimatycznych. Teren objety projektem planu stanowi znaczny
kompleks przemystowo — produkecyjny funkcjonujacy w miescie od kilkudziesieciu lat. Otoczony
murem stanowi wyodrebniony element w strukturze funkcjonalno-przestrzennej tej czesci miasta.
Zmiany klimatu jakie mogg by¢ zauwazalne w jego obrgbie beda zmianami klimatu lokalnego.
Obiekty funkcjonujace i nowopowstale na tym terenie zaopatrywane beda w ciepto z sieci
cieplowniczej oraz z indywidualnych zeroemisyjnych lub niskoemisyjnych zrodet ciepta. Teren
objety jest zorganizowanymi systemami zaopatrzenia w wode¢ oraz odprowadzania Sciekdéw i wod
opadowo — roztopowych. Ustalone sa minimalne udziaty powierzchni biologicznie czynnej dla
poszczegblnych terenéw. Te zasady bedg sprzyjaly niepogarszaniu stanu srodowiska i tym samym
beda wspierac adaptacje do zmian klimatu w perspektywie miasta.

= W granicach planu nie wystepuja grunty rolne ani grunty lesne.
art. 1 ust. 2 pkt 4

Na obszarze objetym projektem planu oraz w jego bezposrednim sasiedztwie nie wystepuja
dobra kultury wspotczesne;j.

Na obszarze objetym planem wystgpuja zabytki - obiekty zrealizowane w ramach budowy,
w latach 1937-38, Centralnego Okrggu Przemystowego oraz zrealizowane w latach powojennych.
Ww. obiekty nie sg objete ochrong prawna, nie sg réwniez objete Gminng ewidencja zabytkow.
Ustalenia projektu planu miejscowego uwzgledniaja wnioski ztozone przez Podkarpackiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw i ustanawiaja ochrone 9 zabytkowych obiektow —
budynkoéw administracyjnych, hal produkcyjnych oraz obiektoéw zwigzanych z infrastruktura
techniczng. Plan ustala zakres ich ochrony. Ustaleniami planu obejmuje si¢ rowniez ochrong rejon
wystepowania stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkow nieruchomych:
Rzeszéw 23 (AZP 104-76/4) oraz Rzeszow 24 (AZP 104-76/5), poprzez ustanowienie strefy
ochrony konserwatorskie;j.
Ze wzgledu na zasieg terenu objgtego projektem planu (fragment wigkszego zalozenia) i fakt
prowadzenia na terenie zabytkowej fabryki, dzialalno$ci z zakresu przemystu lotniczego
1 zbrojeniowego, oraz biorac pod uwagg jej potrzeby rozwojowe, odstapiono od ustanawiania strefy
ochrony konserwatorskiej wszystkich terenéw objetych projektem planu.

art. 1 ust. 2 pkt 5, pkt 14

W  odniesieniu do wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
przeanalizowano aktualny stan powietrza atmosferycznego i1 poziom hatasu w bezposrednim
otoczeniu terenow objetych projektem planu. Jak wynika =z wustalen opracowania
ekofizjograficznego sporzadzonego dla terenu objgtego projektem planu, stan powietrza nie budzi
zastrzezen. Rowniez zgodnie ze Strategiczng mapa hatasu miasta Rzeszowa, poziom hatasu
w przewazajacej czesci nie przekracza dopuszczalnych norm okres$lonych dla terenow zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej. Projekt planu nie wprowadza nowych terendéw produkcji
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w sgsiedztwie terenéw zabudowy mieszkaniowej. Nie przewiduje si¢ aby realizacja ustalen
projektu planu wplyneta na pogorszenie standardow jakos$ci zycia dla mieszkancow.

W granicach terenu projektu planu funkcjonuje zaktad zakwalifikowany zgodnie
z obowiazujacymi przepisami (Prawo ochrony sSrodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. oraz
rozporzgdzenie Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016r. w sprawie rodzajow i ilosci
znajdujqgcych si¢ w zakladzie substancji niebezpiecznych, decydujgcych o zaliczeniu zaktadu do
zakladu o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej) jako zaktad
o duzym ryzyku (ZDR) wystapienia awarii przemystowej, z uwagi na zagrozenia dla zdrowia (Pratt
& Whitney S.A. w Rzeszowie). Zgodnie z obowiazujacymi przepisami prowadzacy zaktad
opracowal: Program zapobiegania awariom przemystowym, Raport o bezpieczenstwie oraz
Wewngtrzne plany operacyjno-ratownicze. Dokumenty te przekazane zostaty Panstwowej Strazy
Pozarnej oraz Wojewodzkiemu Inspektorowi Ochrony Srodowiska. Zagospodarowanie terenu w
oparciu o ustalenia planu miejscowego podlegato bedzie analogicznym rygorom.

W granicach terenu objgtego planem nie wystgpuja tereny szczegdlnego zagrozenia powodzia,
wystepuja natomiast, na niewielkim fragmencie, tereny zagrozone ruchami mas ziemi — zostaly
one przeznaczone pod tereny zieleni.

art. 1 ust. 2 pkt 5, art. 15 ust.2 pkt 2
W projekcie planu wzigto pod uwage potrzeby 0sdb ze szczegdlnymi potrzebami i zasady
uniwersalnego projektowania, adekwatnie do okreslonego ustawa opizp dopuszczalnego zakresu
ustalen planu miejscowego. Ustalenia planu nie okreslaja zasad zagospodarowania, ktére moglyby
ogranicza¢ mozliwos¢ funkcjonowania w przestrzeni 0sob ze szczegdlnymi potrzebami.
Stosownie do wymogow ww. ustawy, ustalenia dotyczace miejsc parkingowych zawieraja
przepisy dotyczace konieczno$ci zapewnienia miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowsa, stosownie do przepisow ustawy z dnia 21 marca 1985 r.

o drogach publicznych.
art. 1 ust. 2 pkt 6

W projekcie planu uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni poprzez poprawe

efektywnosci wykorzystania terenow.
art. 1 ust. 2 pkt 7

W zagospodarowaniu terenow objetych projektem planu uwzgledniono istniejaca strukture
wlasnosciowag gruntow. Na obszarze objetym planem miejscowym wystepujg grunty wilasnosci
Skarbu Panstwa w uzytkowaniu wieczystym jednego podmiotu gospodarczego. Brak jest gruntow
Gminy Miasta Rzeszow.

Dla nieruchomos$ci potozonych w granicach projektu planu nie bgdzie miala zastosowania
procedura scalen i podzialu nieruchomosci, w zwigzku z powyzszym w treSci planu nie ustalono
zasad zagospodarowania w tym zakresie.

art. 1 ust. 2 pkt 8

W projekcie planu uwzgledniono potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. Brak jest

wnioskow do projektu planu, w tym zakresie, od organdow bezpieczenstwa panstwa i ochrony granic.

art. 1 ust. 2 pkt 9

W projekcie planu uwzgledniono potrzeby interesu publicznego, rozumianego jako uogoélniony
cel dazen idzialan, uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby ogolu spoteczenstwa lub
lokalnych spoteczno$ci, zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym. Zagospodarowanie
terené6w zgodnie z ustaleniami projektu planu nie naruszy interesu publicznego — nie zmienia si¢
przeznaczenia 1 zasad zagospodarowania zaktadu w sposdb mogacy powodowaé naruszenie dobra
wspolnego jakim jest przestrzen miasta.



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 362/1/2025
TERENY PRZEMYSEOWE NA OSIEDLU DABROWSKIEGO W RZESZOWIE - W CZESCI I
Etap: konsultacje spoleczne

art. 1 ust. 4

Tereny objete projektem planu miejscowego polozone sa w obszarze o w pelni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta.

Zagospodarowanie terenOw w oparciu o ustalenia projektu planu wptyna na podniesienie
poziomu transportochtonno$ci, rozumianej jako generowanie nowych podrdzy (przemieszczanie si¢
produktow i osob), a tym samym zwigkszenie zuzycia energii 1 emisji zanieczyszczen do
srodowiska). Wynika to z przeznaczenia dotychczas niezagospodarowanego terenu pod lokalizacje
terenow produkcji o charakterze ponadlokalnym, ktore generuja podréze migdzyosiedlowe oraz
zewnetrzne (spoza granicy miasta i regionu — zwlaszcza w przypadku transportu towaréw). Jednak
polozenie terenu w bezposrednim sasiedztwie drog publicznych, a takze dobra dostepno$¢ do
transportu zbiorowego pozwola na obnizenie skutkow zwigkszenia transportochtonnosci. Dzigki
maksymalnemu wykorzystaniu publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu (kolej aglomeracyjna, autobus miejski) potencjalne podroze zwigzane z obstugg terenow
zostang zrownowazone — podniesienie poziomu mobilnosci.

Dodatkowym czynnikiem wplywajacym na obnizenie wyzej opisanych skutkéw bedzie
realizacja planowanej potudniowej obwodnicy miasta, tzw. ,,drogi potudniowej”, dzieki ktorej
zmniejszy sie¢ liczba podrézy przez centrum miasta, a tym samym dojdzie do odcigzenia sieci
drogowe;.

Poniewaz projekt planu nie dotyczy terenow ogolnodostgpnych miasta nie dotyczy go
problematyka sieci drog dla rowerow. W celu zapewnienia obstugi rowerowej plan zapewnia miejsca
postojowe dla rowerzystow.

Informacja o zgodnosci z wynikami analizy, o ktorej] mowa w art. 32 ust. 1 ustawy.

Dnia 12 grudnia 2023 r. Rada Miasta Rzeszowa podjeta uchwate nr XC/1975/2023 w sprawie
oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta

Rzeszowa i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie
miasta Rzeszowa. Czg$¢ terendw objetych przystgpieniem do sporzadzenia planu miejscowego
nr 362/1/2005 tereny przemystowe na osiedlu Dabrowskiego w Rzeszowie, w zakresie objetym
uchwalg o przystagpieniu zostata ujety zostal w Wieloletnim programie sporzadzania planoéw
migjscowych na lata 2024-2026. Uchwalenie planu miejscowego nr 362/1/2005 — czegsé 1 jest
zgodne z analizami Oceny aktualno$ci planow miejscowych. Dokument ten odwoluje si¢ do
polityki planistycznej miasta okreslonej w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Rzeszowa, gdzie wskazuje si¢, ze plany miejscowe sporzadzane bedg w celu
ochrony szeroko rozumianego interesu publicznego miasta, w tym pod dziatalno$¢ gospodarcza na
obszarach produkcyjno-ustugowych.

Wplyw uchwalenia planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Ustalenia projektu planu miejscowego nie wplyng na podniesie kosztow realizacji inwestycji
celu publicznego przewidzianych w tym projekcie, w stosunku do ustalen planu obowigzujacego na
przedmiotowym terenie.

-/-

Dyrektor Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa

Barbara Pujdak
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