Uchwatanr ........ /... 12025
Rady Miasta Rzeszowa
zdnia ... 2025 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 324/5/2021 - 111 ,,Dolina Wisloka” w Rzeszowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130, z p6zn. zm.),

Rada Miasta Rzeszowa
uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat 1.
Przepisy og6lne

§ 1.1. Po stwierdzeniu, Ze nie zostaja naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, uchwalonego uchwatg Nr LXXXV/1890/2023
Rady Miasta Rzeszowa z dnia 26 wrzesnia 2023 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nr 324/5/2021- 111 ,,Dolina Wistoka” w Rzeszowie, zwany dalej planem miejscowym.

2. Plan miejscowy obejmuje dwa obszary, o tacznej powierzchni okoto 23,6 ha,
pomig¢dzy rzeka Wistok a oczyszczalnig sciekow przy ul. Cieptowniczej na osiedlu Zaleze, w granicach
oznaczonych na rysunku planu miejscowego.

§ 2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1)  zalacznik nr 1 — rysunek planu miejscowego wykonany na mapie w skali 1:2000, stanowigcy
integralng cze$¢ niniejszej uchwaty, obowiazujacy w zakresie okreslonym legenda;

2)  zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3)  zalgcznik nr 3 —rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego;

4)  zalgcznik nr 4 — dane przestrzenne.

§ 3.1. Wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, 0znaczone na rysunku planu miejscowego symbolami:
1)  ZP —tereny zieleni urzadzonej, o tacznej powierzchni okoto 20,9 ha;
2)  KDG - teren publicznej drogi gtéwnej, o powierzchni okoto 0,5 ha;
3) K/C — teren kanalizacji lub cieptownictwa, 0 powierzchni okoto 1,0 ha;
4) K -—teren kanalizacji, o powierzchni okoto 1,2 ha.

2. Linie rozgraniczajagce tereny o r6znym przeznaczeniu lub rdznych zasadach
zagospodarowania sg $cisle okreslone i obowigzuja zgodnie z przebiegiem oznaczonym na rysunku
planu miejscowego.

§ 4.1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)  bigkitno-zielonej infrastrukturze — nalezy przez to rozumie¢ infrastruktur¢ zwigzang z woda
w naturalnym lub sztucznym otoczeniu zieleni, a takze rozwigzania sprzyjajace retencji
krajobrazowej wody, w szczegdlnosci: ogrody deszczowe, niecki bioretencyjne, rowy
bioretencyjne;



2)  mpzp nr 136/7/2006 — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nr 136/7/2006 dla terenow przemystowych w dzielnicy Zatg¢ze w Rzeszowie,
uchwalony uchwatg nr V/80/2011 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 25 stycznia 2011 r. ogloszong
w Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego Nr 22 z dnia 3 marca 2011 r., poz. 518;

3)  mpzp nr 325/1/2022 — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nr 325/1/2022 po poinocno-zachodniej stronie ul. Cieptowniczej w Rzeszowie,
uchwalony uchwatg nr XCIII/2075/2024 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 27 lutego 2024 r.
ogloszong w Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego z dnia 4 kwietnia 2024 r., poz. 1837;

4)  nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczonag na rysunku planu
miejscowego linig, poza ktorg zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw i budowli spetniajacych funkcje
uzytkowe budynkéw, przy czym zakaz:

a) nie dotyczy czeSci podziemnych, znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu otaczajgcego
terenu,

b) dotyczy cze$ci nadziemnych, znajdujacych si¢ powyzej poziomu otaczajacego terenu,
W szczegolnosci: Scian, okapow, gzymsow, balkonow, daszkéw nad wejsciem, galerii,
tarasow, schodéw zewnetrznych, ramp, pochylni itp.,

€) moze by¢ uzupetniany i modyfikowany w przepisach szczegdtowych;

5)  obiekty uzytkowe stuzace rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku — nalezy przez to rozumiec¢
obiekty stuzace i towarzyszace rekreacji, w szczegolnosci takie jak: elementy wyposazenia
parkow, sitowni plenerowych, placow zabaw, obiekty zaplecza techniczno-sanitarnego, wiaty
$mietnikowe.

2. Przywotane w planie miejscowym nazwy ulic sa nazwami obowigzujacymi w dniu wejscia

W zycie niniejszej uchwaty.

§ 5.1. Czg$¢ obszaru objetego planem miejscowym potozony jest w zasiegu powierzchni
ograniczajacych przeszkody (OLS) dla lotniska Rzeszow—Jasionka (EPRZ).

2. Czg$¢ obszaru objetego planem miejscowym potozona jest w zasiggu powierzchni
ograniczajacych przeszkody dla lotniska Rzeszow (EPRIJ), oznaczonych na rysunku planu miejscowego.

3. Caly obszar objety planem miejscowym znajduje si¢ w zasiggu powierzchni
ograniczajacych zabudowe (BRA) od lotniczych urzadzen naziemnych (LUN).

4. W zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody (OLS), o ktorych mowa w ust. 1 i 2:
1)  obiekty naturalne i sztuczne, w tym obiekty budowlane, nie mogg by¢ wyzsze niz wysokosci

okreslone przez te powierzchnie;

2)  przy obliczaniu wysokos$ci obiektow, o ktorych mowa w pkt 1, uwzglednia si¢ takze umieszczone
na nich kominy, reklamy, anteny oraz inne urzadzenia, a w przypadku drég lub linii kolejowych
rowniez ich skrajnie.

5. Obszary potozone w granicach zasiggoéw, o ktorych mowa w ust. 1-3, nalezy
zagospodarowa¢ zgodnie z przepisami niniejszej uchwaly oraz przepisami odrgbnymi w zakresie
lotnictwa.

6. Na terenach objetych planem miejscowym zakazuje si¢ budowy lub rozbudowy obiektow
budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow
powietrznych.

§ 6.1. Tereny objete planem miejscowym potozone sg w obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig, ktorych granice zostaty oznaczone na rysunku planu miejscowego.

2. Obszar, o ktorym mowa w ust. 1, nalezy zagospodarowaé zgodnie z przepisami
niniejszej uchwaly oraz przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony przed powodzia.



§ 7.1. Tereny objete planem miejscowym polozone sg w granicach Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 425 Debica - Stalowa Wola — Rzeszow.

2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, nalezy zagospodarowac zgodnie z przepisami niniejszej
uchwaty.

§ 8. Na terenie 0 ktorym mowa w § 3 ust. 1 pkt 4 uchwaty dopuszcza si¢ przedsigwzigcia
mogace zawsze znaczaco oddziatywa¢ na §rodowisko, w rozumieniu przepisow dotyczacych ochrony
srodowiska.

§ 9.1. Tereny objete planem miejscowym polozone sg w zasiggu Krajobrazu priorytetowego
,,Wistok od Rzeszowa do Chodaczowa” o kodzie 18-512.51-13.

2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, nalezy zagospodarowac zgodnie z przepisami niniejszej
uchwaly.

§ 10.1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1)  ustala si¢ mozliwo$¢ budowy: sieci, przylaczy oraz innych obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej, ktore sa zwigzane z przeznaczeniem terenu,

2)  ustala si¢ mozliwos¢ budowy: sieci, przytaczy i zwigzanych z ich funkcjonowaniem urzadzen
infrastruktury technicznej, ktére nie sa zwigzane z przeznaczeniem terenu, z wylgczeniem
gazociggdbw wysokiego cisnienia, pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci
zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania
okreslonymi w planie miejscowym;

3)  przy zagospodarowaniu terenu nakazuje si¢ uwzgledni¢ istniejgce: sieci, przylacza oraz inne
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, poprzez zachowanie wymaganych przepisami
odlegtosci od nich;

4)  ustala si¢ mozliwo$¢ przebudowy, rozbudowy, zmiany trasy lub lokalizacji, rozbiorki
istniejacych sieci, przylaczy oraz innych obiektéw i1 urzadzen infrastruktury technicznej,
w dostosowaniu do planowanego zagospodarowania terenu;

5)  budowa i rozbudowa sieci wodociagowej — wodociagi o $rednicach nie mniejszych niz 63 mm;

6)  budowa i rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej:

a) kanaly sanitarne grawitacyjne o $rednicach nie mniejszych niz 200 mm,
b) kanaty sanitarne ttoczne o $rednicy nie mniejszej niz 90 mm;

7)  budowa i rozbudowa sieci kanalizacji deszczowej — kanaly deszczowe o $rednicach
nie mniejszych niz 200 mm, przy czym dopuszcza si¢ wykonanie wylotoéw do rzeki Wistok;

8)  budowa i rozbudowa sieci gazowej — gazociagi o $rednicach nie mniejszych niz 32 mm;

9)  budowa i rozbudowa sieci cieptowniczej — sie¢ rozdzielcza o $rednicy nie mniejszej niz 20 mm;

10) budowa i rozbudowa sieci elektroenergetycznej — stacje transformatorowe SN/nN, kablowe linie
sredniego lub niskiego napigcia.

2.  Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1)  zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociggowej;

2)  zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych — z sieci wodociggowej, zgodnie
z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami;

3)  zaopatrzenie w wode do celow technologicznych — z sieci wodociggowej lub ze zbiornika
retencyjnego;

4)  odprowadzenie $ciekow bytowych — do sieci kanalizacji sanitarnej;

5)  odprowadzenie $ciekow przemystowych pochodzacych z prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej
— poprzez urzadzenia podczyszczajace do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z obowigzujacymi
w tym zakresie przepisami;



6)  gospodarowanie wodami opadowymi i roztopowymi niewymagajgcymi oczyszczenia
lub odpowiednio podczyszczonymi:
a) tereny komunikacji i miejsca do parkowania — odprowadzenie do kanalizacji deszczowej
z dopuszczeniem retencji lub stosowania urzadzen opdzniajacych odptyw,
b) tereny zieleni — odprowadzenie wod opadowych i roztopowych powierzchniowo po terenie
z wykorzystaniem rozwiagzan z zakresu biekitno — zielonej infrastruktury,
C) pozostate tereny — retencja w miejscu wystegpowania, z dopuszczeniem odprowadzenia
do kanalizacji deszczowej;
7)  zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej sredniego ci$nienia;
8)  zaopatrzenie w energi¢ cieplna:
a) z miejskiej sieci cieptowniczej lub
b) z indywidualnych niskoemisyjnych lub zeroemisyjnych Zrodet ciepta z wykorzystaniem
gazu, odnawialnych zrédet energii lub energii elektrycznej;
9) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
a) zsieci elektroenergetycznej,
b) zinstalacji odnawialnych Zrodet energii.

§ 11. Gospodarowanie odpadami komunalnymi — zgodnie z zasadami obowigzujacymi
w miescie.

§ 12. Zasady modernizacji, budowy i rozbudowy systemu komunikacji:

1) elementem systemu komunikacji w granicach obszaru planu miejscowego jest teren
publicznej drogi gléwnej, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem KDG, stanowigcy
most im. T. Mazowieckiego;

2)  powiazania obszaru planu miejscowego z uktadem zewnetrznym poprzez:

a) publiczng droge dojazdowa oznaczong na rysunku mpzp nr 136/7/2006 symbolem KDD.1,

b) publiczng droge dojazdowa oznaczong na rysunku mpzp nr 136/7/2006 symbolem KDD.4,

€) komunikacj¢ drogowa wewnetrzng oznaczong w cze$ci graficznej mpzp nr 325/1/2022
symbolem 1KR.

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do okreslenia jednorazowej optaty

Z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego w wysokosci
30%.

Rozdziat 2.
Przepisy szczegdlowe

§ 14.1. Przeznaczenie terenéw 0znaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: ZP.1,
ZP.2, ZP.3 — zielen urzadzona.
2. Zasady zagospodarowania terendw, o ktorych mowa w ust. 1:
1)  zagospodarowac jako publicznie dostepny samorzadowy park;
2)  dopuszcza sig:
a) urzadzenia lub obiekty sportu i rekreaciji,
b) obiekty matej architektury, w szczegdlnosci: obiekty architektury ogrodowej, obiekty
towarzyszace funkcjom sportu i rekreacji, obiekty uzytkowe stuzgce rekreacji codziennej
i utrzymaniu porzadku,
c) komunikacje pieszo-rowerowa,
d) miejsca do parkowania,
e) ktadki, budowle hydrotechniczne;



3)  zakazuje sie lokalizacji budynkow.
3. Zasady dotyczace parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa w ust.1:
1)  gabaryty obiektéw o ktoérych mowa w ust. 2 pkt 2 lit b:
a) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 35 m?, przy czym dla zaplecza techniczno-
sanitarnego nie wigksza niz 50 m?,
b) wysokos$¢ nie wicksza niz 5 m,
2)  urzadzenia lub obiekty sportu i rekreacji w formie otwartych urzadzen i obiektow,
w szczegolnosci: boisk, kortow, Sciezek zdrowia;
3)  w zakresie komunikacji pieszo-rowerowej:
a) szeroko$¢ drogi dla pieszych — nie mniejsza niz 2,5 m,
b) szeroko$¢ drogi dla roweréw — nie mniejsza niz 2,5 m;
4)  udziat powierzchni biologicznie czynnej:
a) nie mniejszy niz 90% powierzchni dla terenu ZP.1,
b) nie mniejszy niz 75% powierzchni dla terenéw ZP.2, ZP.3.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow, o ktorych mowa w ust.1:
1)  dostepnos¢ komunikacyjna:
a) zterenu drogi publicznej dojazdowej oznaczonej na rysunku mpzp nr 136/7/2006 symbolem
KDD.1,
b) zterenu drogi publicznej dojazdowej oznaczonej na rysunku mpzp nr 136/7/2006 symbolem
KDD .4,
2)  wskaznik ilo$ci miejsc do parkowania:
a) nie mniej niz 6 stanowisk na 1 ha powierzchni publicznie dostepnego samorzadowego parku,
b) nie mniej niz 10 miejsc dla roweréw na 1 ha powierzchni publicznie dostepnego
samorzadowego parku,
C) sposob realizacji miejsc do parkowania:
—  napoziomie terenu,
— dostepne z drog publicznych znajdujacych si¢ poza granicami obszaru planu
miejscowego.

§ 15.1. Przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem KDG —
publiczna droga gtéwna.

2. Zasady zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1)  dwie jezdnie o szerokoS$ci nie mniejszej niz 7 m kazda;
2)  obustronne drogi dla pieszych i roweréw o szerokosci nie mniejszej niz 3 m kazda.

§ 16.1. Przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem K/C
— kanalizacja lub cieptownictwo.
2. Zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1)  dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowalnych instalacji odnawialnego zrodta energii - pompy
ciepla;
2)  dopuszcza si¢ drogi wewnetrzne.
3. Zasady dotyczgce parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodaro-
wania terenu, o ktorym mowa w ust.1:
1)  nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
2)  udziat powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 40%;
3)  nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,4;
4)  udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 20%;
5)  wysokos$¢ zabudowy — nie wigksza niz 10,0 m;



6)

7)
8)
1)

2)

1)

2)

3)
4)

1)

gabaryty:
a) nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna,
b) dachy o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 30°;

dopuszcza si¢ lokalizacjg budowli niezbgdnych dla realizacji ustalonego przeznaczenia terenu

o gabarytach i parametrach wynikajgcych z wymagan technologicznych;

droga wewngtrzna o szeroko$ci nie mniejszej niz 5 m.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

dostepnos¢ z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej, 0znaczonego w mpzp nr 325/1/2022

symbolem 1KR;

wskaznik ilosci miejsc do parkowania:

a) nie mniej niz 1,

b) nie mniej niz 1 miejsce dla rowerow,

C) sposob realizacji miejsc do parkowania — na poziomie terenu lub w garazu.

§ 17.1. Przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem K

— kanalizacja.

2. Zasady zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

dopuszcza si¢ wspdlne zagospodarowanie z terenem kanalizacji lub gospodarowania odpadami,

oznaczonym w cze$ci graficznej mpzp nr 325/1/2022 symbolem 1IK-10;

dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji odnawialnego zrodta energii stuzaca do wytwarzania

| przetwarzania energii elektrycznej poprzez wykorzystanie energii promieniowania stonecznego

- fotowoltaika, wraz z niezbednymi urzadzeniami technicznymi lub obiektami towarzyszacymi,

stuzacymi do wytwarzania, przesytu lub magazynowania energii elektrycznej;

dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji budowli niezbednych dla realizacji ustalonego

przeznaczenia terenu o gabarytach i parametrach wynikajacych z wymagan technologicznych;

udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 40%.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

dostepnos¢ komunikacyjna:

a) z ul. Cieptowniczej poprzez dojscia i dojazdy zlokalizowane w terenie kanalizacji
lub gospodarowania odpadami, oznaczonym w mpzp nr 325/1/2022 symbolem 1I1K-IO,

b) zterenu komunikacji drogowej wewnetrznej, 0znaczonego w mpzp nr 325/1/2022 symbolem
1KR oraz drogi wewnetrzne w ramach terenu, o ktérym mowa w § 16 uchwaty;

wskaznik ilosci miejsc do parkowania:

2)

a) nie mniej niz 1 stanowisko,
b) nie mniej niz 1 miejsce dla rowerow,
C) sposob realizacji miejsc do parkowania — na poziomie terenu.

Rozdziat 3.
Przepisy zmieniajace

§ 18.1. Traci moc uchwata nr V/80/2011 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 25 stycznia 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 136/7/2006 dla terenow
przemystowych w dzielnicy Zateze w Rzeszowie, ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Podkarpackiego Nr 22 z dnia 3 marca 2011 r., poz. 518, w cz¢$ci objetej niniejsza uchwata.



Rozdziat 4.
Przepisy koncowe

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Rzeszowa



