ANALIZA ZASADNOSCI

przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 324/5/2021 ,,Dolina Wisloka” w Rzeszowie.

(zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Teren objety opracowaniem polozony jest w poinocnej czgéci Rzeszowa. Ograniczaja go od péinocy
granica miasta, a od poludnia Most Zaleski, natomiast od zachodu tereny wzdtuz ul. Lubelskiej i wschodu
tereny przemystowe oraz ogrody dziatkowe wzdtuz ul. Cieplowniczej.

Zagospodarowanie reprezentowane jest przez tereny:

- rzeki Wistok,

- sasiadujace z jej linig brzegowa rzeki zespoly zieleni nieuporzadkowanej, w zasadzie dzikiej,

- zieleni zagospodarowanej w formie ogrodéw dziatkowych wzdtuz ul. Cieplowniczej,

- istniejacej zabudowy ustugowej wzdtuz ul. Lubelskiej,

oraz komunikacji (drég i parkingdw).

Na zagospodarowanie rzutuje rowniez usytuowanie w ramach obszarow szezegdlnego zagrozenia
powodzig (Q1%), jak i tranzytowy (przelotowy) charakter doliny.

Zagospodarowanie nie stoi w sprzecznoéci z przyszlymi kierunkami ustalonymi w obowiazujacym
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa, tj.:

- wodami,

- zielenig nieurzadzona,

- zielenig urzadzona, ogrodami dziatkowymi,

- ushugami komercyjnymi,

oraz istniejacymi i projektowanymi ulicami o réznych kategoriach.

W poéhocnej i wschodniej czg§ci przedmiotowego obszaru obowigzuja miejscowe plany zagospo-
darowania przestrzennego:

1) nr 6/3/96 ,,Centrum Handlowo — Uslugowego” przy ul. Lubelskiej w Rzeszowie” przyjety uchwata

nr XXV/196/99 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 14 grudnia 1999 r. - w planie tym wyznaczono tereny

pod: ustugi handlu, zielen urzadzona, uprawy polowe i komunikacje,

2) nr 136/7/2006 dla terenéw przemystowych w dzielnicy Zaleze w Rzeszowie przyjety uchwata

nr V/80/2011 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 25.01.2011 r. — pélnocno-zachodnia i zachodnia czg$¢

opracowania wyznacza tereny pod zielen naturalna;

3) nr 141/12/2006 przy ulicy Lubelskiej w Rzeszowie przyjety uchwatg nr XXXIX/688/2008 Rady

Miasta Rzeszowa z dnia 28 pazdziernika 2008 r. z pdzn. zm. — pétnocno-wschodnia czg$¢ opracowania

wyznacza tereny: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zieleni urzadzonej i woéd srédladowych

oraz infrastruktury gazowej.

Na tle Miasta Rzeszowa rzeke wraz z terenami przyleglymi podzieli¢é mozna na 3 odcinki.
Pierwszy obejmuje tereny w potudniowej czgsci miasta, od jego granic do Mostu Karpackiego. Spigtrzona
poprzez prég wodny rzeka, tworzy tam sztuczny zbiornik wodny. W réznym stopniu zagospodarowano tereny
wzdhuz zbiornika pod rekreacje, wypoczynek oraz sport. W ostatnich latach powstal ciag pieszo-rowerowy
taczacy bulwary z al. Alejami Powstancoéw Warszawy. Odcinek prawie w catosci objety jest obowiazujacym
prawem miejscowym.

Drugi odcinek obejmuje tereny pomiedzy Mostem Karpackim oraz Mostem Zaleskim. Jest on
zagospodarowany, zakomponowany oraz zrealizowany, a ewentualne inwestycje maja za cel podniesienie
jakoéci przestrzeni lub usprawnienie dotychczasowego funkcjonowania. Réwniez i tu krajobraz wypehniaja
funkcje rekreacyjno-wypoczynkowe oraz sport. Reprezentuja je m.in. Park Kultury i Wypoczynku







oraz stadion i hala sportowa. W jej sasiedztwie pojawiaja si¢ budynki reprezentacyjne, tereny i obiekty
zabytkowe. Dolina rzeczna ulega tutaj znacznemu zwgzeniu. Dla obszaréw na potnoc od Mostu Karpackiego
oraz pomiedzy Mostami Lwowskim i Zatgskim, procedury i prace projektowe zmierzajace do opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, sag w toku.

Trzeci odcinek jest przedmiotem niniejszej uchwaly. W zagospodarowaniu dominuja tu tereny zieleni
nieurzadzonej oraz urzadzonej w postaci ogrodow dzialkowych. W zasadzie obszar ten pozbawiony jest
innych funkcji, brak jest elementéw miejskich, kreujacych przestrzen. Stad podobnie jak dwdch wyzej
wymienionych odcinkoéw, uzasadnione jest kontynuowanie przedsigwzigé planistycznych, zmierzajacych
do objecia ,,Doliny Wistoka” prawem miejscowym. Ponadto jest on stabo skomunikowany, stanowi obszar
tras przelotowych na kierunkach wschod-zachdd. Rozbudowy wymaga sie¢ potaczen na kierunkach pdtnoc-
potudnie.

Koniecznym jest podjecie dziatan planistycznych, uwzgledniajacych zrdznicowang strukturg
wlasnoéciowg gruntéw. Drzialania te, mialyby charakter prewencyjny, zabezpieczajacy tereny pod cele
o charakterze publicznym.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym przypadku jest jedynym narzgdziem

gwarantujacym kompleksowe podejscie do problematyki terenéw nadrzecznych. Wskazane w nim zostana
sposoby zagospodarowania terenéw, w tym na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia. W sposob
uporzadkowany, zorganizowany i spdjny okreslone zostang zasady wlaczenia tego obszaru w funkcjonujacy
system komunikacyjny. poprzez potaczenie terenow Osiedla Staromie$cie-Ogrody z ,.Doling Wistoka”.
Zwiekszenie dostepnosci poprzez wlaczenie go w system komunikacji kotowej i transportu publicznego.
Rozwijanie nowych potaczen komunikacji pieszej i rowerowe;.
Wistok jest gtdwnym elementem systemu przyrodniczego miasta. Jest nie tylko sktadowa krajobrazu, ale petni
szereg waznych dla miasta funkcji. Szczegdlne znaczenie ma na przewietrzanie, normowanie wahan
temperatury oraz ksztaltowanie zasobow wodnych, stad niezbgdne bedzie przeanalizowanie oddziatywan
ustalen planu na komponenty $rodowiska. Pogodzenie wartosci wynikajacych ze srodowiska z projektowang
struktura, odbywa si¢ w ramach Prognozy Oddziatywania na Srodowisko, opracowywanej do projektu
miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego.

Podsumowujac, celem sporzadzenia nowego planu bedzie utrwalenie tego obszaru jako trzonu
przyrodniczego Miasta Rzeszowa. Wskazanie zasad ksztaltowania przestrzeni w tym tych publicznych,
oraz rozwoju komunikacji, w szczegélnosci na kierunkach pdtoc-potludnie. Przeanalizowane zostang
mozliwosci zagospodarowania terenéw (w tym na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzia) oraz szans
wynikajacych z sasiedztwa Gminy Trzebownisko.

Sporzadzenie nowego planu wzdtuz rzeki Wistok, powinno zwigkszy¢ atrakcyjno§¢ tych terenow
w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta.

Biorac pod uwagg powyzsze, zasadnym jest przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 324/5/2021 ,,.Dolina Wistoka” w Rzeszowie.
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