ANALIZA ZASADNOSCI

przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 362/1/2025 tereny przemystowe na osiedlu Dabrowskiego w Rzeszowie

(zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)

Obszar objgty opracowaniem potozony jest w poludniowej cze$ci miasta, na lewym brzegu Wistoka,
na osiedlu Dabrowskiego, w rejonie ul. Matuszczaka i Zeglarskiej.

Obszar objety planem miejscowym jest w znacznym stopniu zainwestowany. Na przedmiotowym
obszarze zlokalizowane sa zaklady przemystowe oraz obiekty infrastruktury technicznej elektroenergetyczno-
cieplowniczej, gazowniczej i z zakresu gospodarowania odpadami. Stad przewazajacy obszar objety
opracowaniem zajmuja obiekty produkcyjne i magazynowe. Zabudowie towarzysza utwardzone ciagi
komunikacji wewnetrznej, tereny manewrowe i postojowe oraz otwartego sktadowania. W granicach
omawianego obszaru stosunkowo znaczng powierzchni¢ zajmuje zielen reprezentowana gléwnie przez
zadrzewienia, trawniki, urzadzone skwery.

Obszar proponowany do objgcia planem miejscowym znajduje sie w rekach Skarbu Panstwa,
a poszczegolne nieruchomosci oddane sa w uzytkowanie wieczyste podmiotom prawnym.

Na przedmiotowym obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
nr 191/3/2010 w rejonie ul. Hetmanskiej i ul. Matuszczaka w Rzeszowie, przyjety przez Rade Miasta
Rzeszowa uchwalg nr XXX/572/2012 z dnia 27 marca 2012 r., ogloszong w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podkarpackiego z dnia 23 kwietnia 2012 r., Poz. 949.

W obowigzujacym planie miejscowym wyznaczono tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow
1 magazynéw oraz innych obiektéw zwiazanych z funkcjonowaniem przemyshu takich jak: budynki
pomocnicze, socjalne, biurowe, konferencyjne, ofrodki badawczo-rozwojowe, a takze tereny infrastruktury
technicznej, tereny zieleni urzadzonej, tereny drég wewnetrznych i publicznych. Obowiazujace przepisy
prawa miejscowego zapewniaja ochrong srodowiska, w tym ochrone istniejacych terendéw zieleni.

Do Prezydenta Miasta Rzeszowa wplyngly dwa wnioski 0s6b prawnych dotyczace przedmiotowego
obszaru. Jeden z wnioskéw dotyczy zmiany dopuszczalnej wysokoéci zabudowy w obszarach oznaczonych
w obowiazujacym planie miejscowym symbolem P do wysokoSci 35m oraz zmiany przebiegu
nieprzekraczalnej linii zabudowy. Prosba ta motywowana jest planowanym wzrostem produkcji co przy
bardzo ograniczonym terenie inwestycyjnym zakladu przeklada si¢ na konieczno$é jak najbardzie;
racjonalnego wykorzystania istniejacej powierzchni zakladu.

Kolejny wniosek dotyczy zniesienia wyznaczonego liniami podziatu wewngtrznego terenu, oznaczonego
na rysunku planu miejscowego symbolem [G] — teren infrastruktury gazowej. Prosba ta motywowana jest
zmiang struktury wlasno$ciowej na przedmiotowym terenie. Wnioskodawca planuje na tym terenie budowe
centrum biurowo — magazynowego. Zmiana przepiséw umozliwiajaca realizacje takiego przedsiewziecia jest
zgodna z kierunkami wskazanymi dla tego obszaru w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, a co za tym idzie uzasadniona.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa uchwalonym
26 wrzesnia 2023 r, dla przedmiotowego obszaru ustalono kierunek: obszary produkcyjno-ustugowe.
Obowiazujace studium uwarunkowarl i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego pozwala na przyjecie
w nowym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, obejmujacym przedmiotowy obszar
w rejonie ul. Matuszczaka i Zeglarskiej, rozwiazan wychodzacych naprzeciw wigkszosci oczekiwan
wnioskodawcoéw. Zatem potrzebne jest przygotowanie nowego dokumentu planistycznego, ktéry uczyni
zado$¢ nowym potrzebom gospodarczym, zapewniajac jednocze$nie nalezyta ochrone terenom zieleni,
z korzyscia dla wizerunku miasta, stosownie do litery i ducha aktualnego Studium.




Zgodnie z powyzszym, podjecie nowego opracowania zwiazane jest z koniecznosciq przeprowadzenia
modernizacji istniejacych zaktadéw przemystowych, majacych na celu ich unowocze$nienie i dostosowanie
do planowanego wzrostu produkcji. Planowane przedsigwzigcia inwestycyjne skupiaja si¢ na jak
najefektywniejszym wykorzystaniu powierzchni istniejacych zakltadéw przemystowych. Zamierzony proces
rozwoju zlokalizowanych tu przedsigbiorstw przyczyni sig¢ rowniez do tworzenia nowych miejsc pracy.
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