UZASADNIENIE
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 351/2/2024
przy ul. Bardowskiego w Rzeszowie

(sporzqdzone na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130)

u Informacja dotyczaca procedury planistycznej, w tym sposobu realizacji wymogdéw wynikajgcych
art. 1 ust. 2 pkt 11 1 12 oraz art. 1 ust. 3 ustawy.

art. 1 ust. 2 pkt 11i 12
Zagadnienia, o ktorych mowa wart. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 ustawy, dotyczgce udziatu
spoteczenistwa i zachowania jawnosci procedur, uwzgledniono przy sporzadzaniu projektu planu
miejscowego w zakresie wynikajacym z przepiséw rozdzialu la ,Partycypacja spofeczna”
w zwiazku z art. 17 ustawy, okreslajagcych procedure planistyczng oraz w zakresie wynikajacym
z przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa wochronie srodowiska oraz oocenach oddziatywania
na S$rodowisko, dotyczacych sposobu przeprowadzania strategicznej oceny oddziatywania
na srodowisko. Zapewniono udzial spoteczenstwa w pracach nad projektem planu miejscowego,
w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej, z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci
procedur planistycznych.
Uchwata nr XCII/2035/2024 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 23 stycznia 2024 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 351/2/2024 przy ul. Bardowskiego w Rzeszowie obejmuje dwa obszary, o lacznej powierzchni
ok. 0,81 ha, polozone na osiedlu Srédmiescie, przy ulicach: Bardowskiego, Batorego i Fredry,
a takze przy Pl. Kilifiskiego. Jeden z obszarow znajduje si¢ po péinocnej stronie ul. Bardowskiego,
a drugi — po jej potudniowej stronie.
Dnia 20 marca 2024 r., Prezydent Miasta Rzeszowa, zgodnie z wymogami ustawy oglosit
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 351/2/2024
przy ul. Bardowskiego w Rzeszowie, okreslajac sposoby i miejsce skladania wnioskow do projektu
planu miejscowego oraz termin ich skladania. W wyznaczonym terminie wplynat 1 wniosek.
Wszystkie wnioski, w tym ztozone przez instytucji i organy w wyniku ich zawiadomienia, zostaty
przeanalizowane i wzigte pod uwage w trakcie sporzadzania projektu.
28 listopada 2024 r. projekt planu miejscowego zostal zaprezentowany na posiedzeniu Miejskiej
Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej. Uzyskal pozytywna opinig, z nastepujacymi zaleceniami:
1. Na terenie 1 MW-U:
a) zamieni¢ projektowane nieprzekraczalne linie zabudowy na obowigzujace linie zabudowy
- zmiana ta nie zostata wprowadzona do projektu planu miejscowego, ze wzgledu na zbyt malg
odleglos¢ linii zabudowy od krawedzi drogi gminnej — uznano, ze niekorzystne jest takie zblizanie
nowoprojektowanej zabudowy o funkcji mieszkaniowej;
b) wprowadzi¢ dodatkowe nieprzekraczalne linie zabudowy powyzej 14m
- zmiana ta nie zostala wprowadzona, gdyz uznano, ze przyczynitaby sie ona do drastycznego
pogorszenia warunkéw inwestowania na przedmiotowym obszarze w stosunku do przepisow planu
obowiazujacego.
2. Na terenie 2MW-U dla fragmentu zlokalizowanego przy ul. Bardowskiego zamienié
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od strony wschodniej na linie obowigzujacg — zmiana ta zostata
wprowadzona.




3. Dopusci¢ mozliwosé uzupelnienia zabudowy od strony ul. Fredry — zmiany tej nie
wprowadzono, motywujac to tym, ze od ul. Fredry jest w projekcie planu ustalona dostgpnos¢
komunikacyjna, ktéra wyklucza mozliwos¢ rozbudowy.

4., Dopusci¢ mozliwosé lokalizacji miejsc postojowych poza dziatka objeta inwestycjg — zmiana
zostala wprowadzona zapisem umozliwiajgcym lokalizacje miejsc postojowych dla kazdego z terendéw
MW-U w obrebie terenu IMW-U lub 2 MW-U,

Nastepnie projekt planu miejscowego zostat przedtozony do dalszego uzgadniania i opiniowania.
Pismem z dnia 11 kwietnia 2025r. Podkarpacki Wojewddzki Konserwator Zabytkéw nie uzgodnit
przedioZzonego projektu mpzp nr 351/2/2024 przy ul. Bardowskiego w Rzeszowie, zglaszajac
jednoczes$nie warunki uzgodnienia.

W projekcie planu miejscowego dokonano korekt zgodnie z zaleceniami Podkarpackiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, do ktérych nalezato:

1. Wskazanie obszaru, na jakim ma by¢ budowany garaz podziemny — w postaci wydzielenia
linig podzialu wewnetrznego czesci terenu oznaczonego w czeSci graficznej planu
miejscowego symbolem 2MW-U i oznaczeniu jej symbolem [kog] — do zagospodarowania
pod garaz.

2. Wydzielenie linig podziatu wewnetrznego czesci terenu oznaczonego w czgsci graficznej
planu miejscowego symbolem IMW-U i oznaczeniu jej symbolem [mw-u] — w celu ustalenia
dla tej czesci innych zasad zabudowy, tj. wysokosci zabudowy nie wigkszej niz 16,5m -
podczas, gdy na pozostatej czesci terenu oznaczonego symbolem 1MW -U ustalono wysoko$¢
zabudowy jako nie wigkszg niz 21m.

Ponadto uzupetniono zasady zabudowy i zagospodarowania okreslone dla terenéw oznaczonych

w projekcie planu miejscowego symbolami 1 MW-U oraz 2 MW-U o dopuszczenie sytuowania
zabudowy w granicy dzialki budowlanej lub w odleglo$ci mniejszej niz 1,5m od granicy dziatki
budowlanej, zgodnie z obowigzujagcym na tym terenie prawem miejscowym.

Projekt planu miejscowego z powyzszymi korektami zostal przedlozony wraz z prognoza
oddzialywania na Srodowisko dnia 22 maja 2025 r. Podkarpackiemu Wojewodzkiemu
Konserwatorowi Zabytkow, z prosba o ponowne zajecie stanowiska.

Projekt planu miejscowego uzupeiniony o wyzej wymienione korekty zostat uzgodniony przez
Podkarpackiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw pismem z dnia 4 czerwca 2025 r.

art. 1 ust. 3

W trakcie procedowania projektu planu miejscowego nr 351/2/2024 [...] zostaly zwazone
interesy publiczne i prywatne, o ktorych mowa w art. 1 ust. 3 ustawy. W projekcie planu miejscowego
wyznaczono dwa tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng lub ustugi.
Ustalone zagospodarowanie spdjne jest z prawem miejscowym obowigzujacym na tym terenie.

Na obszarze o powierzchni ok, 0,15 ha, polozonym po pétnocnej stronie ul. Bardowskiego
obowiagzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 — II-A ,Dworzec”
w Rzeszowie, przyjety uchwata Nr L/1036/2021 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 6 lipca 2021 r. Obszar
ten przeznaczony jest w ww. planie w caloSci pod teren zabudowy centrotworczej — ustugi
niepubliczne, ustugi publiczne lub zabudowe mieszkaniowa, oznaczony symbolem U/M.2. Obszar ten
aktualnie nie jest zabudowany.

Na obszarze o powierzchni ok. 0,66 ha, potozonym po potudniowej stronie ul. Bardowskiego
obowiazijje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 107/15/2005 ,,Rzeszowskie Centrum
Komunikacyjne”, przyjety uchwata Nr XVII1/290/2007 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 25 wrzesnia
2007 r. Obszar ten sklada si¢ z dwoch terenéw, z ktorych jeden, oznaczony symbolem U.6,
przeznaczony jest pod ustugi, w szczegdlnosci pod hotel, z infrastrukturg techniczng; drugi z tych



terenéw, oznaczony symbolem Uz3, przeznaczony jest pod wustugi zdrowia, z infrastrukturg
techniczng, z dopuszczeniem przeznaczenia nie wigcej niz 50% o0golu dostegpnej przestrzeni pod inne
ustugi. Na kazdym z ww. terendow znajduja si¢ budynki, w tym budynki wpisane do Gminnej
Ewidencji Zabytkow Miasta Rzeszowa.

Przyjete rozwigzania w mozliwym zakresie staraja sie uwzgledni¢ ztozone do planu wnioski,
jak rowniez wnioski zlozone do Prezydenta Miasta Rzeszowa przed rozpoczeciem procedury
sporzgdzania planu miejscowego, a takze godzi¢ interesy prywatnych wilascicieli dziatek z ogdlnymi
potrzebami rozwoju miasta. W odniesieniu do obszaru polozonego po poinocnej stronie
ul. Bardowskiego zawnioskowano o korekte ustalen obowiazujacego planu pod katem uzyskania
mozliwie najlepszych parametrow projektowanej tam inwestycji, ze szczegdlnym uwzglednieniem
ustanowienia na tym obszarze rejonu zabudowy $rodmiejskiej. Natomiast wnioski odnoszace si¢
do obszaru polozonego po potudniowej stronie ul. Bardowskiego dotycza rozszerzenia zakresu
przeznaczenia terenu oznaczonego w obowigzujacym planie symbolem U.6 o funkcje mieszkaniowa,
a takze zmiany wskaznika miejsc do parkowania dla tego terenu, poniewaz obowiazujacy wskaznik
jest, zdaniem wnioskodawcy, nader rygorystyczny. Prezydent postanowit o pozytywnym rozpatrzeniu
ww. wnioskéw, biorgc pod uwage mozliwos¢ -efektywnego zagospodarowania otoczenia
ul. Bardowskiego, w sposob korzystny nie tylko od strony gospodarczej, ale tez z poprawg wizerunku
tej czesci Rzeszowa, $cisle zwigzanej z centrum komunikacyjnym miasta i regionu.

e Informacja dotyczaca rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych projektu planu miejscowego,
w tym sposobu realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 pkt 1-101i 13 i ust. 4 ustawy.

Zagadnienia, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1-10 i 13 ustawy, uwzgledniono w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 351/2/2024 przy ul. Bardowskiego
w Rzeszowie w zakresie wymaganym dla ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stosownie do przepisow art. 15 ust. 2 ustawy, ktory okre$la obowigzkowy zakres
ustalen planu miejscowego oraz art. 15 ust. 3 ustawy, ktéry okresla dopuszczalny zakres ustalen
planu miejscowego. Zagadnienia te uwzgledniono stosownie do wystepujacych uwarunkowan
majacych wplyw na zagospodarowanie terendw objetych projektem planu miejscowego, w zakresie
niezbednym dla zapewnienia tadu przestrzennego oraz zuwzglednieniem wymagan urbanistyki
i architektury, co uzasadniono ponize;j.

art. 1ust. 2pkt 1,1ai2

Projekt planu miejscowego obejmuje dwa obszary, o lacznej powierzchni ok. 0,81 ha,
polozone na osiedlu Srédmiescie, przy ulicach: Bardowskiego, Batorego i Fredry,
a takze przy Pl. Kilinskiego. Jeden z obszaréw znajduje sie po pdinocnej stronie ul. Bardowskiego,
a drugi — po poludniowej stronie tej ulicy.

Uwzgledniajagc wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,
jak 1 walory krajobrazowe terenu, zweryfikowano przeznaczenie tego -obszaru wskazane
w obowigzujgcym prawie miejscowym.

Na obszarze o powierzchni ok. 0,15 ha, potozonym po péinocnej stronie ul. Bardowskiego
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 — II-A ,,Dworzec”
w Rzeszowie, przyjety uchwata Nr L/1036/2021 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 6 lipca 2021 r. Obszar
ten przeznaczony jest w ww. planie w catosci pod teren zabudowy centrotwdrczej — ustugi
niepubliczne, ustugi publiczne lub zabudowsg mieszkaniows, oznaczony symbolem U/M.2. Obszar ten
aktualnie nie jest zabudowany.

Na obszarze o powierzchni ok. 0,66 ha, polozonym po potudniowej stronie ul. Bardowskiego
obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 107/15/2005 ,,Rzeszowskie Centrum
Komunikacyjne”, przyjety uchwatg Nr XVIII/290/2007 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 25 wrze$nia
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2007 r. Obszar ten sktada si¢ z dwoch terenow, z ktérych jeden, oznaczony symbolem U.6,
przeznaczony jest pod ustugi, w szczegdlnosci pod hotel, z infrastrukturg techniczng; drugi z tych
terendw, oznaczony symbolem Uz.3, przeznaczony jest pod wustugi zdrowia, z infrastrukturg
techniczng, z dopuszczeniem przeznaczenia nie wigcej niz 50% ogdtu dostepnej przestrzeni pod inne
ustugi, Na kazdym z ww. terendw znajduja si¢ budynki, w tym budynki wpisane do Gminnej
Ewidencji Zabytkéw Miasta Rzeszowa.

Glownym zatozeniem projektu planu miejscowego dla przedmiotowego obszaru jest
rozszerzenie zakresu przeznaczenia terenu oznaczonego w obowiazujagcym planie symbolem U.6 o
funkcje mieszkaniows, a takze zmiana wskaznika miejsc do parkowania dla tego terenu. W wyniku
przeprowadzonej wnikliwej analizy dla tego terenu stwierdzono, ze zmiana ta umozliwi efektywne
zagospodarowanie otoczenia ul. Bardowskiego 1 jego doinwestowanie W sposéb korzystny nie tylko
od strony gospodarczej, ale tez z poprawa wizerunku tej czesci Rzeszowa, $cisle zwigzanej z centrum
komunikacyjnym miasta i regionu.

Przez zréwnowazony rozwdj rozumie sig taki, ktéry zaspokaja potrzeby wspolczesnych
spoleczenstw, jednoczes$nie nie ogranicza mozliwosci rozwojowych przysziych pokolefi. Zaktada
réwnolegly rozwdj gospodarki, spoteczefistwa i Srodowiska. Ustalenia planu w pelni wpisujg sie w te
idee.

art. 1 ust. 2 pkt 3

Ustalenia projektu planu miejscowego uwzgledniajg wymagania ochrony $rodowiska. Przyjete
rozwigzania oparte zostaly na analizach ekofizjograficznych 1 zweryfikowane w prognozie
oddziatywania na §rodowisko, sporzadzonej na potrzeby projektu planu miejscowego.

W projekcie mpzp nr 351/2/2024 przy ul. Bardowskiego w Rzeszowie przyjeto rozwigzania
majgce na celu zapobieganie i ograniczenie negatywnych oddziatywan na $rodowisko. Dotyczg one
nastepujgcych aspektow:

- ochrona powietrza (zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na srodowisko; zaopatrzenie w cieplo z miejskiej sieci cieplowniczej lub indywidualnych
niskoemisyjnych lub zeroemisyjnych Zrddet ciepla z wykorzystaniem gazu, odnawialnych zrédet
energii lub energii elektrycznej);

- ochrona wdd (odprowadzenie $ciekéw bytowych do sieci kanalizacii sanitarnej;
odprowadzenie $ciekéw przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej poprzez urzadzenia
podczyszcezajace; odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terendw komunikacji i parkingow
poprzez urzadzenia podczyszczajgce do kanalizacji deszczowej, z dopuszczeniem retencji;
gospodarowanie wodami opadowymi i roztopowymi z pozostatlych terenéw, poprzez retencje
W miejscu wystepowania z wykorzystaniem rozwiazan z zakresu zielonej infrastruktury, dopuszczono
réwniez odprowadzenie do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej);

- ochrona przed halasem (wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy; zakaz handlu
hurtowego 1 wielkopowierzchniowego; nie wyznaczenie miejsc parkingowych dla funkcji ushugowe;j);

- ochrona zasobow przyrody (nakazano udzial powierzchni biologicznie czynnej; jako
przeznaczenie uzupehiajgce dopuszczono zielen urzadzong);

- ochrona krajobrazu (okreslono zasady zagospodarowania dla kazdego terenu oraz zasady
ksztaltowania zabudowy).

art. 1 ust. 2 pkt 4

Ustalenia projektu mpzp nr 351/2/2024 przy ul. Bardowskiego w Rzeszowie uwzgledniaja

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow. Obszar objety projektem planu

zlokalizowany jest w S$cistym centrum Rzeszowa 1 stanowi cze$¢ zabytkowego ukladu
urbanistycznego miasta.



W granicach obszaru planu miejscowego, pomiedzy ul. Bardowskiego, a ul. Fredry
i ul. Batorego, zlokalizowany jest zespét Koszar Obrony Krajowej, ktéry tworzg budynek koszarowy
przy ul. Kilinskiego 1, ze skrzydtami od strony ul. Fredry i ul. Bardowskiego, budynek koszarowy
przy ul. Batorego 9 oraz dawny plac ¢wiczen zlokalizowany pomiedzy ww. budynkami. W granicach
obszaru planu miejscowego zlokalizowane jest réwniez stanowisko archeologiczne Rzeszéw 17
(AZP 103-76/56).

Na terenach objetym projektem planu miejscowego wyznaczono strefe ochrony
konserwatorskiej, w ktorej, zgodnie z §5 uchwaly w sprawie uchwalenia mpzp nr 351/2/2024 [...]
obejmuje sie ochrona obiekty ujete w Gminnej ewidencji zabytkéw miasta Rzeszowa:

D zespot Koszar Obrony Krajowej:
a) budynek koszarowy przy ul. Kilinskiego 1 ze skrzydtami od strony ul. Fredry
1 ul. Bardowskiego,
b) budynek koszarowy przy ul. Batorego 9,
c) plac ¢wiczen — obecnie podworze pomigdzy budynkami, o ktérych mowa w lit. aib;
2)  stanowisko archeologiczne Rzeszow 17 (AZP 103-76/56).

Ustalenia projektu mpzp nr 351/2/2024 [...] dla ww. obiektéw stanowia, iz:

1) nakazuje si¢ zachowanie gabarytow budynkéw, kompozycji i detalu architektonicznego
elewacji, rozmieszczenia, wielkosci i ksztattow otwordw bramowych, drzwiowych i okiennych,
istniejgcych podzialéw stolarki okiennej i drzwiowej, geometrii dachow, katéw nachylenia
potaci dachowych;

2)  zakazuje si¢ lokalizowania fotowoltaiki i kolektoréw stonecznych na dachach i elewacjach.

Na terenie objetym przedmiotowym planem miejscowym nie wystepuja dobra kultury
wspoélczesnej.

art. 1 ust. 2 pkt§

Nie przewiduje si¢ negatywnych skutkéw realizacji ustalen projektu mpzp nr 351/2/2024 [...]
na zdrowie ludzi. W ustaleniach projektu planu miejscowego wykluczono lokalizacje usiug
zaliczanych do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko, w rozumieniu przepiséw dotyczacych ochrony $rodowiska, z wyjgtkiem obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej.

Dopuszczone ustugi o nieucigzliwym charakterze nie beda powodowaé pogorszenia
warunkow Zycia mieszkancow. Nie wplyng one rOwniez na pogorszenie warunkéw akustycznych ani
na stan powietrza atmosferycznego. Zachowane zostang odpowiednie standardy srodowiska.

Zaopatrzenie w energie cieplng moze sie odbywa¢ =z miejskiej sieci cieplowniczej lub
z indywidualnych niskoemisyjnych lub zeroemisyjnych zrédel ciepla z wykorzystaniem gazu,
odnawialnych zrédet energii lub energii elektrycznej, co pozytywnie wplynie na jakos¢ powietrza.

W granicach planu nie wyst¢puja obszary osuwania si¢ mas ziemnych ani obszary
szczegblnego zagrozenia powodzia, co mogloby wplywac na bezpieczenstwo ludzi i mienia.

W projekcie planu wzigto pod uwage zasady projektowania uniwersalnego, stosownie
do wymogdw ustawy.,

art. 1 ust. 2 pkt 6

W projekcie mpzp nr 351/2/2024 [...] uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni.
Ustalone przeznaczenie terenow i zasady ich zagospodarowania, kontynuuja ogélne zatozenia planow
obowiazujacych. Nie koliduje to z tadem przestrzennym i potrzebami spolecznymi. Przyjete ustalenia




poprawia warunki inwestowania w $cistym centrum miasta, na obszarze o istotnym znaczeniu
wizerunkowym.
art. 1 ust. 2 pkt7

W zagospodarowaniu obszaru objgtego projektem mpzp nr 340/7/2023 [...] uwzgledniono
istniejaca strukture wihasnosciowsg gruntéw. W granicach opracowania znajdujg si¢ nieruchomosci
bedace wlasnoscia Gminy Miasta Rzeszéw, Powiatu Rzeszowskiego oraz stanowigce wlasnosé
prywatna.

Dla nieruchomosci polozonych w granicach projektu planu miejscowego nie bgdzie miala
zastosowania procedura scalen i podziatu nieruchomosci, w zwigzku z powyzszym w tresci planu nie
ustalono zasad zagospodarowania w tym zakresie.

art. 1 ust. 2 pkt 8

Projekt mpzp nr 351/2/2024 [...] respektuje potrzeby obronnoéci i bezpieczenstwa panstwa.
Brak jest wnioskéw ztozonych do projektu planu w tym zakresie od organdéw bezpieczefistwa pafstwa
i ochrony granic.

art. 1 ust. 2 pkt 9
W projekcie mpzp nr 351/2/2024 [...] uwzgledniono potrzeby interesu publicznego,
rozumianego jako uogdlniony cel dazen i dzialan, uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby
ogohu spoteczenstwa lub lokalnych spotecznosci, zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym.
Tereny objete przedmiotowym planem miejscowym stanowig fragment wigkszego obszaru,
objetego obowiazujgcym prawem miejscowym w postaci mpzp nr 253/5/2013 — 1I-A ,Dworzec”
w Rzeszowie oraz mpzp nr 107/15/2005 ,Rzeszowskie Centrum Komunikacyjne”, ktére to plany
uwzgledniaja potrzeby spoteczne zwigzane z zagospodarowaniem przestrzennym przeznaczajac tereny
pod realizacje celéw publicznych w taki sposob, aby zapewni¢ mozliwos¢ realizacji
prawidtowego uktadu komunikacyjnego oraz innych elementdw infrastruktury technicznej, niezbednej
ilosci zieleni, a takze mozliwo$¢ lokalizacji ustug publicznych, a co za tym idzie prawidlowe
funkcjonowanie i rozwdj tej centralnej czesci miasta. Ustalenia mpzp nr 351/2/2024 [...] nie stoja
w sprzecznosci z ustaleniami prawa miejscowego dla terendow sasiednich, a jedynie poprawiajg
mozliwosci inwestowania na terenie objetym planem miejscowym przyczyniajac si¢ do umozliwienia
poprawy wizerunku tej cze$ci miasta.

art. 1 ust. 2 pkt 10i 13
W projekcie mpzp nr 351/2/2024 [...] przewidziano uzbrojenie terenu w infrastrukture
techniczng w pelnym zakresie poprzez ustalenie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej niezbednych dla obstugi terenéw objetych granicg obszaru planu. Okreslono
minimalne parametry sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej 1 deszczowej, gazowej,
cieptowniczej oraz elektroenergetyczne.
W projekcie planu uwzgledniono potrzeby rozwoju infrastruktury telekomunikacyjnej,
w szczegolnosei sieci szerokopasmowych. Projekt planu nie ustanawia zakazéw lokalizowania
i rozwoju infrastruktury telekomunikacyjnej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych oraz innych
z zakresu tgcznosci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

art. 1 ust. 2 pkt 14

W  projekcie planu nie wyznaczono terenéw pod lokalizacje nowych zakladéw

o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powazne] awarii przemystowej, jak i nowych
inwestycji w sasiedztwie takich zaktadow.



art. 1 ust. 2 pkt 15
W projekcie planu miejscowego nie przewiduje sie terenow zwigzanych z ksztaltowaniem
rolniczej przestrzeni produkcyjnej 1 rozwoju produkcji rolne;.

art. 1 ust. 4
Przyjgte w projekcie mpzp nr 351/2/2024 [...] rozwiazania dotyczace sytuowania nowej
zabudowy uwzgledniaja wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig
oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni. Zasadnos¢ przeznaczenia terendw objetych projektem
planu pod zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinng lub ustugi wynika ze Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa oraz obowigzujacego prawa
miejscowego. Teren objety projektem planu miejscowego potozony jest w Scistym centrum miasta,
w miejscu o niebagatelnym znaczeniu wizerunkowym.

Wielofunkcyjno$¢ na obszarach projektu mpzp nr 351/2/2024 [...] zostata osiagnieta poprzez
umozliwienie zagospodarowania kwartaldow zabudowy pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng
lub ustugi. Odniesie to pozytywne skutki w sferze spolecznej, ekonomicznej oraz w zakresie
podniesienia jakosci efektywnego gospodarowania przestrzenig w obrebie kwartaldw zabudowy.

Zagospodarowanie terendéw w oparciu o ustalenia projektu planu nie wplynie istotnie
na podniesienie poziomu transportochtonnosci. Wynika to z lokalizacji terenéw w $cistym centrum
miasta, w miejscu doskonale skomunikowanym i bogato wyposazonym w oferte transportu
publicznego.

=  Informacja o zgodnosci z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1.

Prezydent Miasta Rzeszowa w dniu 12 grudnia 2023 r. przedstawil Radzie Miasta Rzeszowa
wyniki analiz sporzadzonych na potrzeby oceny aktualnosci Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa i miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego obowigzujacych na terenie miasta Rzeszowa.

Whioski Inwestorow o opracowanie nowego planu (zmiany obowigzujgcego prawa
miejscowego dla tego obszaru) uznano za zasadny, tym samym niniejsze opracowanie znalazto sie
w grupie planéw miejscowych do opracowania.

" Wplyw uchwalenia planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Nie przewiduje si¢ znacznych naktadow finansowych ze strony miasta na realizacje inwestycji,
nalezacych do zadan wlasnych gminy.
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