UZASADNIENIE
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 333/9/2022

,Dworskie Ogrody” w Rzeszowie

sporzgdzone na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z pozn. zm.)

Informacja dotyczaca procedury planistycznej, w_tym sposobu realizacii wymogdéw
wynikajacych z art. 1 ust. 2 pkt 111 12 oraz art. 1 ust. 3 ustawy

art. lust. 2pkt 11i12

Zagadnienia, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 11 1 12 ustawy, dotycza udziatu spoteczenstwa
i zachowania jawnosci procedur. Przy sporzadzaniu projektu planu uwzglgdniono je w zakresie
wynikajacym z przepisow art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130) okreslajacych procedure planistyczng oraz w zakresie
wynikajagcym z przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112) dotyczacych sposobu przeprowadzania
strategicznej oceny oddziatywania na $§rodowisko. Zapewniono udziat spoleczenstwa w pracach nad
projektem planu, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej, z zachowaniem jawnosci
1 przejrzystosci procedur planistycznych.

Sporzadzenie projektu planu miejscowego zainicjowane zostato uchwatg Nr LXVIII/1481/2022
RadyMiasta Rzeszowa z dnia 25 pazdziernika 2022 r, w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 333/9/2022 ,Dworskie Ogrody”
w Rzeszowie.

Przystapienie do opracowania projektu planu, zgodnie z intencja ww. uchwaly, ma na celu
kompleksowe okreslenie przeznaczenia terenéw, zasad ich zagospodarowania i zabudowy, dla
uzyskania spdjnych rozwigzan przestrzennych oraz prawidtowych powigzan komunikacyjnych, a takze
zabezpieczenia niezbednych terendow pod infrastrukture spoteczng i techniczna, uwzglgdniajacych
aktualne uwarunkowania i potrzeby tej urbanizujacej si¢ czeSci miasta.

Projekt planu wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym prognozg oddziatywania
na srodowisko oraz prognozg skutkéw finansowych, zostal opracowany zgodnie z obowigzujgcymi
w tym zakresie przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz przepisami rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021
r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. 22021 r., poz. 2404).

Plan zostat opracowany na mapie zasadniczej pochodzacej z Panstwowego Zasobu Geodezyjnego
i Kartograficznego w Rzeszowie. Ze wzglgdu na znaczng powierzchni¢ obszaru objetego planem
miejscowym, tj. 141,47 ha, projekt sporzadzony zostal w skali 1 : 2000 (zgodnie z § 6 ust.l
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego).

W dniu 18 stycznia 2023 r., Prezydent Miasta Rzeszowa oglosit o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 333/9/2022 ,,Dworskie Ogrody”
w Rzeszowie, poprzez ogloszenie w prasie miejscowej — gazecie codziennej ,,Super Nowosci”, przez



obwieszczenie na tablicach w Urzedzie Miasta Rzeszowa, a takze w Biuletynie Informacji Publicznej
(BIP) i na stronie internetowej Urzedu Miasta. W ogloszeniu i obwieszczeniu podano termin (do
10 lutego 2023 r.) oraz zasady sktadania wnioskow do projektu planu.

W wyznaczonym terminie wptyngto 15 (pigtnascie) wnioskow od o0sob fizycznych i prawnych.
Zostaly one rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Rzeszowa w dniu 01 sierpnia 2024 r., a informacja
o tym ukazata si¢ w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta Rzeszowa. Wplyn¢lo rowniez 10
(dziesig¢) wnioskow po terminie.

Wszystkie wnioski od wlasciwych instytucji i organow, o ktorych mowa w art. 17 pkt 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zostaly przeanalizowane i wzigte pod uwage
w trakcie sporzadzania projektu planu.

Do projektu planu sporzagdzono materiaty planistyczne, aktualne na dzien przekazywania tego
projektu do opiniowania i uzgodnienia. Wnioski wynikajgce z ich analizy miaty wplyw na podjcte
decyzje przestrzenne.

W dniu 20 sierpnia 2024 roku projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania
na $rodowisko przekazany zostal do zaopiniowania przez Miejska Komisj¢ Urbanistyczno-
Architektoniczng i w dniu 29 sierpnia 2024 r. uzyskat pozytywng opini¢. Jednoczesnie dnia 26 sierpnia
2024 roku projekt przedtozono do uzgodnienia przez Miejski Zarzad Drog w Rzeszowie, ktory pismem
z dnia 13 wrze$nia 2024 roku zaopiniowal go negatywnie, kwestionujgc prawidtowos$¢ niektorych
rozwigzan komunikacyjnych. Projekt planu skorygowano uwzgledniajgc uwagi MZD. Zapisy projektu
planu miejscowego dostosowano rowniez do standardow wynikajacych z aktualnego orzecznictwa.
Wprowadzone zmiany nie mialy charakteru istotnych, nie wptynety na przyjete zatozenia programowe
1 kompozycje przestrzenng. W takiej formie projekt planu przekazano do uzgodnien i zaopiniowania
przez pozostale wlasciwe organy i instytucje. Uzyskano pozytywne opinie i uzgodnienia.

W trakcie przeprowadzania procedury opracowywania projektu planu, sporzadzana jest tzw.
dokumentacja prac planistycznych — zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisami rozporzadzenia w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

art. 1 ust. 3

Projekt planu miejscowego uwzglednia polityke przestrzenng miasta Rzeszowa, okreslong
w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa
(uchwalonego przez Rade Miasta Rzeszowa uchwala Nr LXXXV/1890/2023 z dnia 26 wrze$nia 2023
r.), ktéra stawia za gltdéwny cel kreowanie miasta dobrego do zycia, zaspokajajacego potrzeby
wszystkich mieszkancow. W toku procedowania projektu planu zostaly zwazone interesy publiczne
1 prywatne, o ktérych mowa w art. 1 ust. 3 ustawy. Przyje¢te rozwigzania starajg si¢ w mozliwym
zakresie uwzglednia¢ ztozone do planu wnioski godzac interesy wtascicieli nieruchomosci potozonych
w granicach planu miejscowego oraz tych sasiadujacych z obszarem obj¢tym planem, z potrzebami
og6lnymi osiedla 1 miasta. Rozwigzania przyj¢te w projekcie planu pozwalajg zatem na realizacje
zabudowy mieszkaniowej jedno- 1 wielorodzinnej oraz ustug, zgodnie z oczekiwaniami
wnioskodawcow. Zabezpieczono tereny dla realizacji inwestycji celu publicznego tj. infrastrukturg
komunikacyjng i spoteczng oraz zielen urzadzong o charakterze osiedlowym niezbedne dla prawidlowego
funkcjonowania osiedla zabudowy mieszkaniowej. Incydentalnie ze wzgledu na zapotrzebowanie
dopuszczono ustugi o charakterze ogoélnomiejskim tworzace miejsca pracy i uzupehienie potencjatu strefy
ekonomiczne;.



Informacja dotyczaca rozwiazan funkcjonalno-przestrzennych projektu planu, w tym sposobu
realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 pkt 1-101 13-15 oraz art. 1 ust. 4 ustawy

Zagadnienia, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1-10 1 13-15 ustawy uwzglgdniono w projekcie
planu, w zakresie wymaganym dla ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
stosownie do przepisoOw art. 15 ust. 2 ustawy, ktore okreslajg obowigzkowy zakres ustalen planu
miejscowego oraz art. 15 ust. 3 ustawy, ktore okreslaja dopuszczalny zakres ustalen planu, w zaleznos$ci
od potrzeb. Zagadnienia te uwzgledniono stosownie do wystepujacych uwarunkowan, majgcych wptyw
na zagospodarowanie terenow objetych projektem planu, w zakresie niezbednym dla zapewnienia tadu
przestrzennego oraz z uwzglednieniem wymagan urbanistyki i architektury, co uzasadniono ponize;j.

art.lust2 pkt1i?2

Projekt planu miejscowego zajmuje powierzchni¢ ok. 141,67 ha. Polozony jest na osiedlu
Przybyszoéwka oraz w niewielkim fragmencie na osiedlu Mitocin, w rejonie ulic: Krakowskiej
Ceramicznej, Dworskie Ogrody, Technologicznej, Ropczyckiej i ul. Tarnowskiej. Zabudowa
zlokalizowana jest na obrzezach obszaru planu. W rejonie ul. Ceramicznej i ul. Krakowskiej jest to
zabudowa produkcyjna ze sktadami i magazynami z niewielkim udzialem ustug, glownie
uzupetniajacych funkcje produkcyjna.

Realizowana w obszarze objetym planem i w jego zachodnim sasiedztwie zabudowa nie posiada
dostepu do infrastruktury spotecznej, ogélnodostgpnych terenow zieleni urzadzonej, ustug o charakterze
podstawowym oraz drog zapewniajacych transport publiczny, pieszy i rowerowy.

Uksztattowanie terenu sprzyja inwestowaniu. Teren jest ptaski z niewielkimi obnizeniami

1 wzniesieniami i nie stwarza ograniczen w zagospodarowaniu. Obszar jest przedmiotem duzego

zainteresowania inwestorow, czego wyrazem sg wnioski o decyzje o warunkach zabudowy, uchwaty

o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej tzw. Lex Deweloper oraz wydawane w ich

konsekwencji decyzje administracyjne. Przedmiotem wnioskoéw jest przede wszystkim zabudowa

mieszkaniowa. Skala tych zamierzen jest bardzo rozna. Wnioski dotyczg zaréwno zabudowy

mieszkaniowe] niskiej, sredniowysokiej jak i wysokiej. Celem projektu planu miejscowego jest

kompleksowe okreslenie przeznaczenia terendOw obszaru objetego projektem planu, ustalenia jego

zagospodarowania i zabudowy aby wyksztatci¢ samowystarczalng jednostk¢ mieszkaniowg opartg na

spojnych rozwigzaniach funkcjonalno-przestrzennych. Plan zapewni wielofunkcyjng przestrzen,

w ktorej dominowaé bedzie zabudowa mieszkaniowa dla kilkunastu tysigcy mieszkancow uzupetniona

o tereny niezbgdne dla jej prawidtowego funkcjonowania w szczego6lnosci tereny pod infrastrukturg

drogowa, spoteczng (ustugi edukacji i kultury), ustugi komercyjne, tereny zagospodarowane pod zielen

i rekreacj¢. Plan miejscowy ustala nastepujace przeznaczenia terenow o przyblizonej powierzchni, sg to

tereny:

— zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o tacznej powierzchni okoto 6,85 ha,

— zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o tgcznej
powierzchni okoto 6,95 ha,

— zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, o tacznej powierzchni okoto 4,94 ha,

— zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o tacznej powierzchni okoto 37,60 ha,

— zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug o tacznej powierzchni okoto 13,62 ha,

— ushug o facznej powierzchni okoto 10,81 ha,

— ushug zdrowia i pomocy spotecznej lub ustug edukacji o tacznej powierzchni okoto 2,23 ha,

— ushug edukacji — szkota podstawowa o powierzchni okoto 1,52 ha,

— ushug kultury i rozrywki, o powierzchni okoto 0,65 ha,

— ustug lub produkcji przemystowej Iub sktadow i magazynéw, o powierzchni okoto 5,49 ha,



— ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej 2,69 ha,

— drogi gtdéwnej ruchu przyspieszonego o powierzchni okoto 0,10 ha,

— drogi gtdéwnej lub drogi zbiorczej o powierzchni okoto 6,61 ha,

— drog zbiorczych o tacznej powierzchni okoto 7,16 ha,

— drogi zbiorczej lub drogi lokalnej o powierzchni okoto 3,00 ha,

— drog lokalnych o tacznej powierzchni okoto 10,53 ha,

— drég dojazdowych o tacznej powierzchni okoto 3,57 ha,

— komunikacji drogowej wewnetrznej o tacznej powierzchni okoto 3,93 ha,

— komunikacji pieszo-rowerowej o tacznej powierzchni okoto 0,21 ha,

— komunikacji pieszej o tacznej powierzchni okoto 0,04 ha,

— komunikacji pieszo-rowerowej lub zieleni urzadzonej o powierzchni okoto 0,53 ha,
— komunikacji pieszej lub zieleni urzadzonej, o tacznej powierzchni okoto 2,62 ha,
— parkingu lub zieleni urzadzonej o powierzchni okoto 0,13 ha,

— placu lub rynku o powierzchni okoto 0,27 ha,

— wodociagow 0,38 ha,

— zieleni urzadzonej o tacznej powierzchni okoto 8,32 ha,

— zieleni urzadzonej wysokiej o tacznej powierzchni okoto 0,72 ha.

Ustalone przeznaczenia terenéw j.w. pozwolg na pelne wykorzystanie potencjalu obszaru tej czgsci
miasta jednoczesnie zapewnig maksymalng samowystarczalno$¢ jednostki mieszkaniowe;.

Wystepujacy w obszarze planu miejscowego istniejacy uktad komunikacyjny jest niewystarczajacy
do obstugi rozlegtych terenéw wskazanych pod zainwestowanie. W konsekwencji w projekcie planu
wyznaczono niezbedny system drogowy kontynuujgc ustalenia przyjete w tym zakresie
w obowiazujacych planach miejscowych (nr 156/11/2007 w rejonie ,,Rzeszow - Dworzysko”,
nr 168/7/2008-1 przy ul. Krakowskiej w Rzeszowie, a takze nr 38/20/2000 ,,Przy ul. Mitocinskiej, ul.
Tarnowskiej w Rzeszowie” oraz nr 182/9/2009 w rejonie ul. Dworzysko i ul. Lanowej w Rzeszowie
w czgsci A), w szczegolnosci w rejonie strefy gospodarczej Rzeszow-Dworzysko w rejonie
ul. Technologicznej oraz ulic: Krakowskiej, Mitocinskiej i Tarnowskie;.

W projekcie uwzglgedniono roéwniez rozwigzania uktadu komunikacyjnego przyjete i wypracowane
w dokumencie Studium oraz analiz¢ transportochlonnosci wykonang na potrzeby projektu planu dla
wyznaczonych terenéw zabudowy o rdznej funkcji. Zaproponowany uktad komunikacji uzupetiony
o system drog rowerowych lub pieszo-rowerowych oraz tereny komunikacji pieszej, place z malg
architekture 1 zielen utatwi przemieszczanie si¢ w obrebie projektowanej w obszarze planu jednostki
mieszkaniowej 1 poza nig. Zapewni dostep do m.in. infrastruktury spotecznej, terenow rekreacji
i wypoczynku oraz miejsc pracy. Projektowane osiedle mieszkaniowe na kilkanascie tysiecy
mieszkancow jest zgodne z wizjg miasta okreslong w Studium jako ,,miasto dobre dla zycia”.

Zaprojektowane rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne majg na uwadze wykreowanie przyjaznej
dla mieszkancow, komfortowej 1 estetycznej zabudowy o zrdznicowanych parametrach
1 zagospodarowaniu uwzgledniajacych wszystkie uwarunkowania w tym: istniejgcy stan
zagospodarowania w obszarze planu i poza nim, wnioski ztozone do projektu planu oraz dokument
planistyczny Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa.
Zapewniajg takze realizacj¢ zadan gminy, do ktorych jest ona zobligowana np.: w zakresie o$wiaty,
zdrowia, kultury.

Projekt planu miejscowego w granicach obszaru planu wydziela kilka zespotéw mieszkaniowych
odmiennych pod wzgledem charakteru i formy zabudowy co wynika z zastanego kontekstu
przestrzennego i ustalen dokumentu Studium. Integrujg je: projektowany uktad komunikacji oraz sie¢
terenow stuzacych komunikacji pieszej i rowerowej, a takze projektowana zielen urzadzona o r6znym
charakterze. Wyznaczone w projekcie planu tereny wypelniajg obszar objety planem w sposob



zrownowazony zachowujac wlasciwe proporcje pomigdzy poszczegoélnymi funkcjami. Wszystkie
projektowane tereny przenikajg si¢, funkcjonujg wspolnie zapewniajac harmonijne rozwigzania
przestrzenne. W kompozycji przestrzennej zabudowy na obszarze objetym planem wskazano miejsca
formalnie wazne, ktore nalezy wyrézni¢ w formie akcentdow i dominant architektonicznych, czy
zamknie¢ widokowych lub enklaw zieleni. Beda one podkresla¢ i1 krystalizowaé przestrzen,
umozliwia¢ ich identyfikacje czy podkreslac range miejsca.

Wyznaczone w planie tereny pod zabudow¢ mieszkaniowa jednorodzinng i wielorodzinng
w potudniowym i wschodnim obszarze planu ( tereny graniczace z Osiedlem Mitocin, rejon
ul. Dworskie Ogrody) sa uzupelieniem i kontynuacjg formy i sposobu ksztaltowania zabudowy
istniejacej. Wyznaczono zatem tereny mieszkaniowe jedno- i wielorodzinne o niskiej wysokos$ci
1 intensywnos$ci wkomponowane w zastany uktad przestrzenny. Wyodrebniono réwniez tereny pod
mieszkalnictwo wielorodzinne o wigkszej wysokosci i intensywnosci determinujace forme i wielko$¢
zabudowy w czgsci poinocnej obszaru planu, w sgsiedztwie juz istniejacych lub nowo wznoszonych
sredniowysokich Iub wysokich budynkow wielorodzinnych. Najwyzsze wskazniki intensywnosci
i wysokosci zgodne z mozliwosciami jakie daje Studium, zaprojektowano w rejonie
ul. Technologicznej i rejonie inwestycji realizowanej na podstawie uchwaly o ustaleniu lokalizacji
inwestycji mieszkaniowe;j.

Dla uporzadkowania zabudowy wyznaczono obowigzujace linie zabudowy, ktoére pozwolg na
wyksztatcenie pierzei ulic. Wzdhuz wielu z nich nakazano lokalizacje w parterach budynkéw funkeji
uslugowej aby wyksztalcita w przysztosci lini¢ zabudowy tzw. ,aktywna krawedz”. Wraz
z wyznaczonym w ich sgsiedztwie terenem komunikacji pieszej uzupetionej zielenia, beda odgrywac
istotng role¢ w aktywizowaniu ustug i handlu, sprzyja¢ kontaktom i tworzeniu wigzi spotecznych,
a takze eliminowaniu anonimowosci.

Uzupehieniem i dopetnieniem zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustlugowej sg niezbgdne
dla prawidtowego funkcjonowania osiedla ustugi na poziomie podstawowym i ogdélnomiejskim
zarowno publiczne jak komercyjne. Pelne wykorzystanie i czerpanie z oferty tych ustug zapewnia ich
lokalizacja w przestrzeni osiedla oraz dobre powigzania komunikacyjne umozliwiajace szybki i latwy
dostep do nich, w tym pieszy w maksymalnym czasie 15 minut. W nastepstwie przeprowadzonych
analiz zapotrzebowania na infrastrukture spoteczna, zgodnie ze standardami okreslonymi w Studium,
zarezerwowano tereny pod ustugi edukacji o charakterze podstawowym, w szczegolnosci pod szkole
podstawowa i przedszkola, a takze ustugi zdrowia, w tym ztobki, przychodnie, domy opieki oraz tereny
ustug kultury. Miejscem koncentracji tych ustug jest centrum zatozenia projektu planu, z rynkiem
1 domem kultury. Skupione wokoét ogolnodostepnych przestrzeni komunikacji pieszej oraz rynku, ushug
publicznych, uzupehione o zielen tworza wraz z innymi ustugami np.: lokalizowanych w parterach
zabudowy lub na wyodrebnionych terenach lokalne centrum osiedlowe. Zagospodarowanie tego terenu
uzupelnia mata architektura, zielen urzadzona, réozne formy wodne, dajace szans¢ na wykreowanie
przyjaznej mieszkancom przestrzeni, gwarantujace funkcje spoteczno-kulturowe i gospodarczo-
rekreacyjne.

Wydzielenie w potnocnej czegsci osiedla rozleglych terenéw pod zabudowe mieszkaniowa
o wysokim wskazniku intensywnos$ci oraz bliskie sgsiedztwo strefy gospodarczej ,,Rzeszow-
Dworzysko” wptyneto na decyzje o uzupetnieniu tych terendéw o dodatkowe ustugi podstawowe.
Incydentalnie dopuszczono réwniez ustugi o charakterze ogodlnomiejskim. Wskazano je w rejonie
ul. Technologicznej majac na uwadze lokalne uwarunkowania i potrzebe¢ dopelnienia potencjalu
specjalnej strefy ekonomicznej. Ustugi te bedg wspieraly rozwoj gospodarczy miasta i wplywaty na
atrakcyjnosc¢ inwestycji planowanych w jego granicach jednoczesnie generujgc miejsca pracy zarowno
dla mieszkancow miasta jak i projektowanego osiedla. Tereny dziatalno$ci gospodarczej sa niezwykle
istotne dla utrzymania wysokiego poziomu zycia i pracy. Wobec powyzszego podtrzymano réwniez
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dotychczasowy sposob zagospodarowania terenu w rejonie ulic: Krakowskiej 1 Ceramicznej
przeznaczajac go pod produkcj¢ i ustugi (co jest zgodne ze Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa).

Waznym elementem w strukturze osiedla jest zielen urzadzona. Pelni ona nie tylko funkcje
wypoczynku i rekreacji. Ma rowniez wplyw na klimat lokalny, a posrednio na zdrowie ludzi. Ksztaltuje
estetyke osiedla. Dla projektowanej jednostki mieszkaniowej zabezpieczono w niezbednym zakresie
tereny zieleni urzadzonej, o r6znej skali i roznym charakterze. Wyznaczone tereny zieleni zar6wno
osiedlowej o duzej powierzchni jak i mniejszej o charakterze zieleni elementarnej sg zgodnie
z wymogami Studium i okre$lonymi w nim standardami.

Najwigkszym obszarem zieleni (ptucem osiedla) jest teren publicznego parku o powierzchni okoto
10 ha wraz z nieco mniejszym terenem zieleni osiedlowej oraz terenami sportu i rekreacji, w tym
stadionu KS Przybyszowka przy ul. Ks. Jozefa Czyza. Maja one potencjal na zagospodarowanie
szerokim wachlarzem funkcji rekreacyjno-wypoczynkowych, w szczegoélno$ci: przyrodniczych
sciezek dydaktycznych, nowoczesnych placow zabaw, placow z urzgdzeniami fitness dla mtodszych
i starszych odbiorcow, stref gier, Sciezek pieszych i rowerowych rowniez zaplecza gastronomicznego
1 sanitarnego. Polgczone sg systemem mniejszych, ale nie mniej waznych terendw zielonych
wyznaczonych jako skwery, enklawy zieleni, aleje. Towarzysza ciggom pieszym lub rowerowym.
Stanowig w uktadzie osiedla istotny element kompozycyjny, estetyczny i rekreacyjny jednoczesnie
wspomagaja ekologiczng rolg zieleni osiedlowej. Ulatwiaja rowniez przemieszczanie si¢ w obrebie
projektowanej jednostki mieszkaniowej. Na wigkszosci terenéw wyznaczonych wzdhuz
ul. Technologicznej wprowadzono elementarng zielen urzadzong. W terenach ustugowych bedzie to
zielen w formie szpaleru drzew, a na wyznaczonych odrgbnie terenach zieleni — zielen wysoka.
Wyksztalci si¢ w ten sposob swoisty rodzaj izolacji terendw nowej jednostki mieszkaniowej od strony
,strefy gospodarczej Dworzysko”.

Wszystkie tereny wyznaczone w projekcie planu uwzgledniajg standardy 1 parametry zawarte
w dokumencie planistycznym dla miasta Rzeszowa (Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa (Uchwata Nr LXXXV/1890/2023 Rady Miasta
Rzeszowa z dnia 26 wrzesnia 2023r., obszary wg strefy B) oraz sg zgodne z zakresem okreslonym
w art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w rozporzadzeniu w sprawie
wymaganego zakresu projektu planu miejscowego. Dla wszystkich terenow ustalono maksymalny
udzial powierzchni zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalng
wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe 1 sposob realizacji miejsc do parkowania dla samochodoéw
irowerow. Dla zachowania tadu przestrzennego wskazano nieprzekraczalne i obowigzujace linie
zabudowy porzadkujace przyszla zabudoweg, w szczegodlnosci ksztaltujace pierzeje zabudowy
z ustugami w parterach wzdhuz wazniejszych drég publicznych. Wynikiem tych ustalen bedzie
zrealizowana w przyszto$ci samodzielnie funkcjonujaca jednostka mieszkaniowa gwarantujgca dobra
jako$¢ zycia mieszkancom i uzytkownikom.

Planowany sposob zagospodarowania terenu wplynie na utrzymanie walorow krajobrazu
lokalnego. Zagospodarowanie terenu uwzglednia walory istniejacego krajobrazu poprzez planowany
rodzaj zabudowy, jej rozmieszczenie 1 parametry, uwzgl¢dniajagce w szczegdlnoSci rzezbe terenu
w granicach planu i na obszarach sasiednich. Uwzglednia kontekst przestrzenny, stosujac gradacje
wysokosci zabudowy, z uwzglednieniem bezposredniego sgsiedztwa zabudowy istniejgce;j.

Planowany sposob zagospodarowania nie wplynie negatywnie na walory architektoniczne
1 krajobrazowe obszaru, a znacznie zwickszy mozliwos$ci inwestycji.

Planowany sposob zagospodarowania nie wplynie negatywnie na walory architektoniczne
i krajobrazowe obszaru, a znacznie zwigkszy mozliwosci inwestycji.



art. 1 ust. 2 pkt la

Zastosowane rozwigzania w opracowanym planie realizujg potrzeby zréwnowazonego rozwoju,
o ktorych mowa w art. 3 pkt 50 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony srodowiska. Nowe
osiedle bedzie spdjne, zachowujac rownowage pomigdzy czynnikiem gospodarczym, spotecznym
i ekologicznym. Wskazano tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa, ustugowa czy
edukacyjnag, ktorych realizacja bedzie miata wplyw na rozwoj spoteczny i gospodarczy miasta. Przy
okreslaniu zasad zabudowy i zagospodarowania terenow wzigto pod uwage lokalne uwarunkowania
ekofizjograficzne, w celu ochrony klimatu oraz srodowiska przyrodniczego. Ustalono zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej, w tym sposob odprowadzania $ciekow bytowych
i przemystowych pochodzacych z prowadzonej dzialalnosci gospodarczej oraz wod opadowych
i roztopowych, a takze wykorzystania odnawialnych zrodet energii znaczaco ograniczajacych szkodliwa
emisje¢ do atmosfery. Wskazano nowe tereny przeznaczone pod zielen urzadzong i nakazano niezbedny
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;j.

art. 1 ust. 2 pkt 3
Ustalenia projektu planu uwzgledniaja wymagania ochrony s$rodowiska i przyrody. Przyjete
rozwigzania oparte zostaly na analizach ekofizjograficznych i zweryfikowane w prognozie
oddzialywania na srodowisko, sporzadzonej na potrzeby projektu planu.
Przedmiotem prowadzonych analiz byty:
— 1istniejgcy stan srodowiska,
— potencjalne zmiany stanu Srodowiska przy braku realizacji ustalen projektu planu,
— przewidywane znaczgce oddzialywanie na $rodowisko w wyniku realizacji ustalen projektu
planu,
— istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu,
— cele ochrony s$rodowiska ustanowione na szczeblu mig¢dzynarodowym, wspolnotowym
i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu.

Szczegdlowy opis sposobu uwzglednienia ww. zagadnien zawiera prognoza oddzialywania na
srodowisko.

Celem planu jest wyksztalcenie na obszarze planu samowystarczalnej jednostki mieszkaniowej,
uzyskanie spdjnych rozwigzan przestrzennych, prawidtowych powigzan komunikacyjnych oraz
zabezpieczenie niezbgdnego terenu pod ustugi edukacji, zdrowia i pomocy spotecznej, kultury
i rozrywki, terenéw zieleni urzgdzone;.

Proces urbanizacji dotad niezagospodarowanego terenu przyczyni si¢ do utraty dotychczasowych
zbiorowych roslinnosci, w chwili obecnej gléwnie ruderalnej i segetalnej. Nastgpi to zarowno na
terenach przeznaczonych pod komunikacje jak i zabudowe mieszkaniowa czy ustugowg. Projekt planu
rOwnowazy ten proces wskazujac nowe tereny pod zielen urzadzong — publicznie dostgpny
samorzadowy park o tacznej powierzchni ok. 7 ha, a takze okresla minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej dla poszczegdlnych terenow przeznaczonych pod zabudowe. Dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, w promieniu doj$cia 150 m, nakazuje lokalizacje zieleni elementarne;j,
o ktorej mowa w Studium (rozdziat 111.3.1.3 ,,Rozwoj terendw zieleni o funkcji wypoczynkowej
1 sportowo-rekreacyjnej”), ktora zapewni mieszkancom dostep do terendéw zieleni w bezposrednim
sgsiedztwie miejsca ich zamieszkania. Dla uzytkownikow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
funkcje te petnig tereny zieleni urzadzonej wyznaczone w projekcie planu.

Tereny, na ktorych przewidziano funkcje produkcyjna, ustugowa i komunikacyjng mogg stanowié
zrodlo zanieczyszczen powietrza. W celu zapobiegania negatywnego oddzialywania, plan zakazuje



lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko, nakazuje
odprowadzenie Sciekow przemystowych pochodzacych z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej
poprzez urzadzenia podczyszczajace do kanalizacji sanitarnej, a takze dopuszcza zaopatrzenie
w energi¢ cieplng z indywidualnych niskoemisyjnych, zeroemisyjnych lub odnawialnych zrodet
energii. Nie przewiduje si¢ przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw zanieczyszczen powietrza.

Przez teren opracowania przebiegajg gazociagi sredniego ci$nienia DN400 1 DN700. Projekt planu
uwzglednia uwarunkowania dla gazociggoéw, w tym ograniczenia w sposobie zagospodarowania
w strefie wolnej od zabudowy oraz w strefie kontrolowanej na podstawie przepisow odrebnych, m.in.
przeznaczajac je w szczeg6lnosci pod zielen urzadzong czy wydzielajac czgs¢ terenu pod zielen
ogo6lnodostepng na terenach mieszkaniowych.

W granicach planu nie wykazano wystepowania ciekdw powierzchniowych, uje¢ wod
podziemnych i powierzchniowych oraz ich stref ochronnych. Rozwigzania dotyczace ochrony wod
1 gruntow przyjete w projekcie planu zapewniajg w maksymalnym stopniu eliminacj¢ zanieczyszczen
odprowadzanych do $rodowiska wodno-gruntowego. Plan dopuszcza przebudowe i rozbudowe sieci
infrastruktury sanitarnej i deszczowej dla odprowadzenia Sciekdw bytowych i przemystowych oraz wod
opadowych i roztopowych.

Realizacja planu moze przyczyni¢ si¢ do okresowego pogorszenia stanu srodowiska, w wyniku
niezbednych na etapie inwestycyjnym prac budowlanych, jednakze wystepujace korzystne warunki
przewietrzania, ktore projekt podtrzymuje poprzez ograniczenia w szerokos$ci elewacji budynkow lub
czesci budynkow czy gradacji wysokosci zabudowy, zniweluja te dziatania.

W granicach przedmiotowego projektu planu nie wystepuja obiekty przyrodnicze, gatunki roslin
oraz siedliska objete ochrong prawng, w mys$l ustawy o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r., poz. 1336,
zpdzn. zm.). Obszar opracowania potozony jest poza terenami Natura 2000 oraz Glownym Zbiornikiem
Waod Podziemnych nr 425. W granicach obszaru objetego projektem planu brak jest terenéw lesnych
oraz terenow rolnych, objetych ochrong na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow
rolnych i le$nych (Dz. U. z 2022 r., poz. 2409).

Wskazane w projekcie planu miejscowego przeznaczenie terenéow, w tym duzy udzial terenow
zieleni urzadzonej, przyjety udziat powierzchni biologicznie czynnej, przyjete zasady gospodarowania
wodami opadowymi oraz przyjety sposob zaopatrzenia w energi¢ cieplng bedg sprzyjaty zmniejszeniu
podatnosci obszaru obj¢tego planem na zmiany klimatu.

Ze wzgledu na wprowadzone w planie ww. ustalenia, w tym nakazy i zakazy, projekt planu
ogranicza lub eliminuje negatywny wpltyw na srodowisk.

art. 1 ust.2 pkt 4

Na terenie objetym projektem planu nie wystgpujg obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspdtczesnej wymagajgce ochrony. W sasiedztwie, po stronie wschodniej na osiedlu
Mitocin zlokalizowany jest Park przy Zespole Szkot Agroprzedsigbiorczosci. Projekt planu dzigki
przyjetym rozwigzaniom funkcjonalno-przestrzennym, nie bgdzie przestanial ani w inny sposob
oddziatywat negatywnie na to zalozenie.

art. lust. 2 pkt 5i 14
Nie przewiduje si¢ negatywnych skutkéw na zdrowie ludzi i Srodowisko, w tym mozliwosci
wystgpienia powaznych awarii, w nastepstwie realizacji ustalen projektu planu. W projekcie planu
wyznaczono teren ustug, produkcji lub sktadéow i magazyndéw. Jest to teren istniejacej zabudowy
produkcyjnej, magazynowej i ustugowej. W celu bezpieczenstwa i1 ochrony zdrowia i ludzi
w ustaleniach projektu planu, w rozumieniu przepisow dotyczacych ochrony srodowiska, zakazuje si¢
lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialtywac na §rodowisko. Ponadto wskazane



zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej okreslaja sposob odprowadzania $ciekow
bytowych i przemystowych, a takze gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi
7 zastosowaniem rozwigzan z zakresu blekitno-zielonej infrastruktury.

Projekt wyznacza tereny zieleni z przeznaczeniem pod publicznie dostgpny samorzadowy park,
tereny zieleni elementarnej oraz zielen wzdtuz ciggdw pieszych, rowerowych 1 pieszo-rowerowych.
W planie okreslono minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej. W celu zachowania
korzystnego przewietrzania przyszlego osiedla zastosowano gradacj¢ wysokosci zabudowy,
wydzielono pasy piesze z zielenig urzadzong stanowigce przedpola w strefach zabudowy
wielorodzinnej z uslugami w parterach. Tereny mieszkaniowe dzigki narzuconym liniom zabudowy
gwarantuja odpowiednio duze przestrzenie pomigdzy poszczegdlnymi terenami zabudowy.
Ograniczono roéwniez szeroko$¢ elewacji budynkow lub czesci budynkoéw. Dziatania te wptlyng
pozytywnie na ochrong zdrowia ludzi.

W granicach projektu planu nie wystepujg obszary szczegolnego zagrozenia powodzig (wg mapy
zagrozenia powodziowego, opracowane]j przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej) ani obszary
osuwania si¢ mas ziemnych, co mogtoby mie¢ wptyw na bezpieczenstwo ludzi i mienia.

Ustalenia projektu planu uwzgledniajg zasady uniwersalnego projektowania adekwatnie do
okreslonego ustawg, dopuszczalnego zakresu ustalen planu — nie wprowadzajg ograniczen dla osob
ze szczegblnymi potrzebami. Tereny, na ktorych przewidziano mozliwo$¢ realizacji funkcji ustugowe;,
zlokalizowano w sasiedztwie projektowanych publicznych drég, co utatwi bezposredni dostep. Projekt
nakazuje zastosowanie rozwigzan technicznych zapewniajgcych warunki do poruszania si¢ tym osobom
na terenach zieleni urzadzonej, a takze ustala obowigzek zapewnienia miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, stosownie do przepisow ustawy z dnia
21 marca 1985 r. o drogach publicznych. Zabezpieczenie dostgpnosci do obiektow uzytecznoSci
publicznej, realizowanych na podstawie planu miejscowego, nastgpi na etapie sporzadzenia projektu
budowlanego, przy opracowaniu planu zagospodarowania terenu.

art. 1 ust. 2 pkt 6

W projekcie planu uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni. Ustalone przeznaczenie terendw
i zasad ich zagospodarowania aktywizujg, niegdy$ uzytkowane rolniczo, obecnie w duzej mierze
niezagospodarowane, nieuzytkowane grunty. Otworzy to nowe mozliwosci inwestycyjne,
w szczegblnoSci w zakresie realizacji roznorodnej funkcji mieszkaniowej i ustugowej. Ustalone
wskazniki intensywnosci zabudowy i wysoko$ci umozliwia ergonomiczne wykorzystanie terenow
i realizacje intensywnej zabudowy.

Wyznaczenie w projekcie planu terenéw z przeznaczeniem pod infrastrukture spoteczng, w tym
ushugi edukacji, zdrowia i pomocy spotecznej, kultury i rozrywki, zielen urzadzona, zgodnie ze
standardami okre$lonymi w Studium ( rozdziat III.3.1 ,,Mieszkancy i infrastruktura spoteczna”),
a takze infrastruktur¢ komunikacyjng, zwigkszg atrakcyjnos$¢ inwestycyjng obszaru.

art. 1 ust. 2 pkt 7

W zagospodarowaniu terenow objetych projektem planu uwzgledniono istniejaca strukture
wlasnosciowg gruntow. Przewazajacg formg wlasnosci sg grunty stanowiace w wigkszosci wlasnosé
prywatng o bardzo rozdrobnionej strukturze. Sg to waskie 1 dlugie dziatki o przebiegu na kierunku
pooc-potudnie. Wigksze powierzchniowo nieruchomosci naleza do Parafii rzymsko - katolickiej
w Rzeszowie oraz firm deweloperskich. Wlasno$¢ miasta ogranicza si¢ jedynie do niewielkich
terenow, w tym drog. Jest ich jednak niewiele, dlatego wyznaczone w projekcie planu, w niezb¢ednym
zakresie, tereny dla realizacji inwestycji celu publicznego (ustug publicznych, zieleni urzadzonej —
publicznie dostgpnego parku samorzadowego oraz infrastruktury komunikacyjnej, w tym drog
publicznych) ingerujg w grunty prywatne. Ich realizacja bedzie wymagaé¢ od Gminy Miasto Rzeszow
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wykupu nieruchomosci na ten cel przeznaczonych.

art. 1 ust. 2 pkt 8
Nie dotyczy.

art. 1 ust. 2 pkt 9

Ustalenia projektu planu nie naruszajg potrzeby interesu publicznego, rozumianego jako
uogo6lniony cel dgzen i dziatan, uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby ogotu spoteczenstwa lub
lokalnych spotecznosci, zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym. Ustalone przeznaczenie
terenow 1 sposob ich zagospodarowania zapewnia odpowiednig ilo§¢ terenow pod obiekty z funkcja
mieszkaniowa, uslugowa, zielen i komunikacje.

W toku prac nad projektem planu miejscowego przeprowadzono analiz¢ zapotrzebowania na
infrastrukture spoteczng dla obszaru objetego projektem planu. Konsekwencjg tej analizy byla
konieczno$¢ zarezerwowania dla tak rozleglego i liczebnego osiedla niezb¢dnego terenu dla
funkcji edukacji, w tym w szczegodlnosci dla realizacji szkoty podstawowej, przedszkoli, Ztobkow
oraz zarezerwowania terenu pod szkofe Srednig. Aby zapewni¢ im dobrg jako$¢ zycia wyznaczono
rowniez tereny zieleni urzadzonej (pod publicznie dostepny samorzadowy park), a takze niezbedna
infrastrukture komunikacyjng (drogi publiczne) zapewniajacg dojscie i dojazd.

art. 1 ust. 2 pkt 107 13
W projekcie planu ustalone zostaly zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow

infrastruktury technicznej. Ze wzgledu na planowane zagospodarowanie przewidziano uzbrojenie
terenu w infrastrukturg techniczng w pelnym zakresie z istniejgcych sieci: wodociggowej, kanalizacji
sanitarnej 1 deszczowej, gazowej, cieplowniczej oraz elektroenergetycznej. Dopuszczono ich
przebudowe i rozbudowe, okreslono minimalne parametry, a takze sposdb powigzania z istniejgcym
systemem uzbrojenia.

W projekcie nie ustanawia si¢ zakazow lokalizowania ani nie przyjmuje si¢ rozwigzan
uniemozliwiajacych lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, jezeli
taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi. W szczegdlno$ci przepisy art. 46 ustawy z dnia
7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. z 2024 r., poz. 604)
dopuszczajg instalacje o nieznacznym oddziatywaniu.

Zaopatrzenie w wodg terenu objgtego projektem planu przewidziano z miejskiej sieciwodociggowe;j
poprzez rozbudowywane przylacza. Ustalenia dotyczace zapewnienie wlasciwej jakosci wody
wykraczajg poza dopuszczalny zakres ustalen projektu planu.

art. 1 ust. 2 pkt 15
W dniu 26 wrze$nia 2023 r. Rada Miasta Rzeszowa uchwalita Studium, w ktéorym okre$lono
kierunki rozwoju miasta. Struktur¢ funkcjonalno-przestrzenng podzielono na strefy urbanistyczne
1 obszary zagospodarowania wyrazone brutto (w ich granicach mogg by¢ lokalizowane rézne funkcje:
dominujace, uzupehiajace i dopuszczone). Obszar objgty opracowaniem znajduje si¢ w strefiec B
miejskiej. W tej intensywnie urbanizujgcej si¢ cze$ci miasta nie przewiduje si¢ rozwoju produkcji rolne;.
Majgc na uwadze powyzsze, w opracowanym projekcie planu nie wskazuje si¢ terenow
przeznaczonych pod funkcje rolniczg.

art. 1 ust. 4 pkt 1

Wystepujacy w obszarze planu uktad komunikacyjny jest niewystarczajacy do obstugi rozlegltych
terenow wskazanych pod zainwestowanie. W projekcie planu wyznaczono tereny pod komunikacje
publiczna, ktora jest kontynuacjg przyjetych ustalen w obowigzujacych planach miejscowych
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( nr 168/7/2008-1 ,,Przy ul. Krakowskiej w Rzeszowie” i nr 38/20/2000 ,,Przy ul. Mitocinskiej,
ul. Tarnowskiej w Rzeszowie”, nr 182/9/2009 w rejonie ul. Dworzysko i ul. Lanowej w Rzeszowie
w czgsci A), kontynuacjg przebiegu istniejacych droég po stronie pdinocnej planu (od strefy
ekonomicznej Rzeszéw-Dworzysko) oraz kontynuacja rozwigzan strategicznego ukladu
komunikacyjnego Studium dla tego obszaru, zapewniajgc dostgpno$¢ komunikacyjng do
poszczegdlnych terendow jak i powigzanie z miejskim uktadem drogowym.

art. 1 ust. 4 pkt 2
Obszar objety planem sasiaduje z drogami publicznymi: ul. Krakowska i ul. Technologiczna, przy
ktorych zlokalizowane sg przystanki autobusowe co umozliwia mieszkancom juz istniejacej zabudowy
mieszkaniowej korzystanie z transportu miejskiego. Nie zapewni on jednak wystarczajgcego transportu
miejskiego dla nowych terenow mieszkaniowych, terendw ustug, edukacji, zdrowia i pomocy
spotecznej. Opracowany uktad komunikacyjny przewiduje mozliwo$¢ realizacji nowych polaczen na
terenach przeznaczonych pod drogi publiczne zbiorcze i lokalne. Szerokosci projektowanych ulic
uwzgledniajg potencjalny ich przebieg.

art. 1 ust. 4 pkt 3
W pasach drogowych drog zbiorczych oraz drég lokalnych o kierunku wschod — zachod, poinoc
potudnie przewidziano lokalizacje obustronnych chodnikow i Sciezek rowerowych.

Komunikacje piesza i rowerowa w granicach planu uzupehlia: drogi dojazdowe, a takze
komunikacja drogowa wewngtrzna lub pieszo-rowerowa oraz ciagi piesze lub pieszo-rowerowe
w zieleni wydzielone w czeSci graficznej planu.

art. 1 ust. 4 pkt 4

Zasadnos$¢ przeznaczenia terenow objetych projektem planu pod zabudowe wynika z dokumentu
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, w ktorym
okreslono je jako mozliwe do zabudowy. W rejonie objgtym projektem planu postepuje
systematycznie intensywna zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna jak i zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna. Obszar objety projektem planu jest przedmiotem duzego zainteresowania inwestorow,
czego wyrazem sg wnioski o decyzje o warunkach zabudowy, uchwaty o ustaleniu lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej oraz wydawane w ich konsekwencji decyzje administracyjne. Sam teren
opracowania zagospodarowany jest w niewielkim stopniu - zabudowamieszkaniowa wielorodzinng w
rejonie skrzyzowania ul. Technologicznej i ul. Dworskie Ogrody oraz zabudowa jednorodzinna w
rejonie ul. Ropczyckie;j.

Przyjete w projekcie planu ustalenia wpisujg si¢ w kontekst przestrzenny obszaru poprzez dziatania
harmonizujace kierunki rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej tej cze$ci miasta. Realizacja
nowych inwestycji zgodnie z ustaleniami projektowanego planu, w sposob zwarty i zrownowazony,
stanowi¢ bedzie kontynuacje¢ istniejacej zabudowy.

Informacja o zgodnosci z wynikami analizy, o ktoérej mowa w art. 32 ust. 1.

Rada Miasta Rzeszowa dnia 12 grudnia 2023 r. podj¢ta uchwate nr XC/1975/2023 w sprawie oceny
aktualnos$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa
i miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie miasta Rzeszowa
w latach 2018 — 2023. Czescig tego dokumentu jest Wieloletnia Prognoza Sporzadzania Planow
Miegjscowych, w ktorej miejscowy plan nr 333/9/2022 ,,.Dworskie Ogrody” w Rzeszowie znalazl si¢
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w grupie planéw przewidzianych do kontynuowania i uchwalenia w 2025 r.

Wplyw uchwalenia planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W celu oceny prawidlowosci rozwigzan przestrzennych przyj¢tych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 333/9/2022 ,,Dworskie Ogrody” w Rzeszowie, stosownie do
wymogow przepisOw ustawy, opracowano Prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego.

Wynika z niej, ze poza wydatkami zwigzanymi z wykupem nieruchomosci Iub ich czgsci
przeznaczonych na rozne cele publiczne, Gmina Miasto Rzeszow poniesie obcigzenia finansowe
wynikajace z realizacji zapisanych w projekcie planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
(w tym infrastruktury komunikacyjnej), ktore naleza do zadan wilasnych gminy (w szczegolnosci
budowy drég publicznych). Nie prognozuje si¢, aby wejscie w zycie projektu planu miejscowego
wywolalo skutki, o ktérych mowa w art. 36 ust. 1 i 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Z kolei w toku oceny skutkéw finansowych po stronie wptywoéw przewiduje sie mozliwosé
pozyskania dochodow z tytutu optaty planistycznej, z podatku od czynnos$ci cywilnoprawnych oraz ze
sprzedazy nieruchomosci gminnych. Dodatkowo realizacja ustalen projektu planu miejscowego moze
wigza¢ si¢ ze wzrostem dochodoéw budzetowych gminy z tytulu podatku od nieruchomosci,
generowanym przez rozwoj nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowe;.
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