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I.  INFORMACJE OGOLNE

1. Podstawa formalno-prawna opracowania

Obowigzek sporzgdzenia prognozy oddziatywania na srodowisko wynika
Z art. 46 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko.

Niniejsza prognoza w mys$l ww. ustawy stanowi element strategicznej oceny
oddzialywania na srodowisko. W ramach strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko
organ opracowujacy projekt dokumentu:

— uzgadnia z wilasciwym organem stanowisko w sprawie zakresu i stopnia
szczegotowosci informaciji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko;

— sporzadza prognoze oddziatywania na srodowisko;

— poddaje projekt planu wraz z prognozg opiniowaniu przez wtasciwe organy;

— zapewnia mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa w strategicznej ocenie oddziatywania na
srodowisko (wnoszenie wnioskéw i uwag);

— bierze pod uwage ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na $rodowisko,
opinie organéw oraz rozpatruje uwagi i wnioski zgtoszone w zwigzku z udziatem

spofeczenstwa.

2. Gléwne cele prognozy

Podstawowym celem prognozy jest wykazanie, jak okreslony w projekcie mpzp
nr 334/1/2023 ,Przybyszéwka - Potudnie” w Rzeszowie, sposob zagospodarowania
przestrzennego wplynie na srodowisko oraz w jakim stopniu idea zréwnowazonego rozwoju
zostata uwzgledniona w projektowanym dokumencie i jakie mogg by¢ konsekwencje, tak
negatywne jak i pozytywne dla srodowiska, w wyniku realizacji dziatah przewidywanych
w opracowanym projekcie planu.

Szczegotowe cele prognozy dotycza:

— wyeliminowania, jeszcze na etapie sporzgdzania projektu planu, ustalen sprzecznych

z zasadami zrbwnowazonego rozwoju analizowanego obszaru i jego otoczenia,

— oceny skutkébw oddziatywania przyjetego zagospodarowania na Srodowisko oraz
zwigzanego z tym okreslenia wptywu przeznaczenia terendw na poszczegolne

rodzaje uzytkowania oraz okreslenie warunkéw zagospodarowania terenu;
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oceny ustalen dotyczgcych uzytkowania analizowanego terenu dla lokalizacji
projektowanych funkcji przy zachowaniu roéwnowagi przyrodniczej i trwatosci
proceséw przyrodniczych;

oceny na ile ustalenia projektu planu pozwolg na zachowanie istotnych wartosci
i zasobdw srodowiska oraz w jakim stopniu spotegujg lub ostabig istniejgce
zagrozenia, a takze na ile stwarzajg mozliwo$¢ pojawienia sie nowych szans dla
uksztattowania wyzszej jakosci srodowiska.

Podsumowujac, prognoza przedstawia prawdopodobne skutki jakie niesie ze sobg

realizacja ustalen mpzp nr 334/1/2023 ,Przybyszéwka — Potudnie” w Rzeszowie na

poszczegdlne komponenty srodowiska w ich wzajemnym powigzaniu, w szczego6lnosci na

ekosystemy przyrodnicze, krajobraz, ludzi, dobra materialne oraz dobra kultury.

3. Zakres merytoryczny prognozy

Prognoza oddziatywania na srodowisko, zgodnie z art. 51 ustawy o udostepnianiu

informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz

o ocenach oddziatywania na srodowisko

zawiera;

ustalenia i gtéwne cele projektu planu oraz powigzania z innymi dokumentami;

— informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy;

— informacje o przewidywanych mozliwosciach transgranicznego oddziatywania na
Srodowisko;

— informacje o metodach analizy skutkéw realizacji ustaleh projektu planu oraz
czestotliwosci jej przeprowadzania;

— streszczenie w jezyku niespecijalistycznym:;

— oswiadczenie autora prognozy o spetnieniu wymagan;

okresla, analizuje i ocenia:

istniejgcy stan srodowiska;

— potencjalne zmiany stanu srodowiska przy braku realizacji ustalen projektu planu;

— przewidywane znaczgce oddziatywanie na srodowisko w wyniku realizacji ustalen
projektu planu;

— istniejgce problemy ochrony s$rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu;

— cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,

wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu;




PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
MPZP NR 334/1/2023 ,PRZYBYSZOWKA — POLUDNIE” W RZESZOWIE

przedstawia:

— rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensate
przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko;

— mozliwosci rozwigzan alternatywnych w odniesieniu do obszaru Natura 2000.

Zakres niniejszej prognozy zostat uzgodniony z Regionalnym Dyrektorem Ochrony

Srodowiska w Rzeszowie, pismo znak WO0S.411.1.23.2023.AP.2 z dnia 22 marca 2023 r.
oraz Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Rzeszowie, pismo znak
PSNZ.9022.4.2.4.2023 z dnia 2 marca 2023 r.

4. Metody zastosowane przy sporzadzaniu proghozy

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla zasady

ksztattowania struktury przestrzennej i polityke przestrzenng, a w nastepnej kolejnosci

uszczegotawia wybrane elementy ksztaltowania przestrzeni, takie jak lokalizacja:

terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej lub ustug, terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, terenu
zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej lub ustug;

terendw ustug, terenu ustug lub obstugi komunikacji;

terenu drogi ekspresowej, terenu drogi gtéwnej, terenu drogi zbiorczej, terenéw drég
lokalnych, terenéw drog dojazdowych, terendw komunikacji drogowej wewnetrznej,
terendw komunikacji drogowej wewnetrznej lub zieleni urzgdzonej, terendow
komunikacji pieszo-rowerowej;

terenu parkingu lub zieleni urzgdzonej;

terenu pompowni wody lub zieleni urzgdzonej;

terenu zieleni urzadzonej, terenu zieleni naturalne;j.

Z uwagi na skale opracowania i wynikajgcy z tego stopien szczegétowosci informacii,

dla przeprowadzenia prognozy skutkdéw realizacji ustalen zawartych w opracowanym

projekcie planu przyjeto metody subiektywne oraz w miare mozliwosci metody obiektywne.

W celu sporzadzenia prognozy przeprowadzono nastepujgce prace:

przeanalizowano dane fizjograficzne, przyrodnicze i inne dostepne dane sozologiczne
dotyczgce obszaru objetego opracowaniem planistycznym;

dokonano oceny projektu planu w odniesieniu do obowigzujgcych aktéw prawnych;
dokonano analizy czynnikow potencjalnie mogacych przynies¢ negatywne skutki dla

Srodowiska i przyrody.
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5. Materialy wykorzystane przy opracowaniu prognozy

Przy sporzadzaniu niniejszej prognozy wykorzystano nastepujgce materiaty:

Uchwata Nr LXXIV/1600/2023 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 31 stycznia 2023 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 334/1/2023 ,Przybyszéwka — Potudnie” w Rzeszowie;

Projekt uchwaty nr ....... Rady Miasta Rzeszowa z dnia ....... w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 334/1/2023 ,Przybyszowka —
Potudnie” w Rzeszowie;

Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla obszaru objetego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego nr 334/1/2023 ,Przybyszowka - Potudnie”
w Rzeszowie — BRMR, kwiecien 2023 r.;

Roczna ocena jakosci powietrza w wojewodztwie podkarpackim. Raport wojewddzki za
rok 2023 — Gtoéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska, Departament Monitoringu
Srodowiska, Regionalny Wydziat Monitoringu Srodowiska w Rzeszowie, 2024 r.;

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112);

Program ochrony srodowiska przed hatasem dla miasta Rzeszowa na lata 2018 — 2022;
Program ochrony s$rodowiska miasta Rzeszowa, Rzeszow 2021 r. (uchwata
Nr XLIV/933/2021 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 30 marca 2021 r.);

Strategiczna mapa hatasu dla miasta Rzeszowa — 2022 rok;

Program ochrony powietrza dla strefy miasto Rzeszéw — aktualizacja z uwagi nha
stwierdzone przekroczenia poziomu dopuszczalnego pytu zawieszonego PM10
i poziomu dopuszczalnego pytu zawieszonego PM2,5 wraz z rozszerzeniem zwigzanym
z osiggnieciem krajowego celu redukcji narazenia i z uwzglednieniem poziomu
docelowego benzo(a)pirenu oraz z Planem Dziatan Krétkoterminowych — ,EKOMETRIA”
Sp. zo.0., 2023 r.;

Obszary Natura 2000 na Podkarpaciu — RDOS w Rzeszowie, 2011 r.;

Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty z 2016 r., zmieniony
rozporzgdzeniem z 4 listopada 2022 r. (Dz. U. 2023 poz. 300);

Rejestr terenéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terendw, na ktérych
wystepujg te ruchy, PIG-PIB, Warszawa, 2024 r.;

ustawy i rozporzgdzenia dotyczace ochrony srodowiska.
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. USTALENIA PROJEKTU MPZP NR 334/1/2023 ,,PRZYBYSZOWKA — POLUDNIE
W RZESZOWIE

Projekt planu obejmuje obszar o powierzchni okoto 120,49 ha potozony na osiedlu
Przybyszéwka oraz osiedlu F. Kotuli w Rzeszowie, w rejonie ulic: Panskiej, Stoneczny Stok,
bt. Karoliny oraz Dynowskie;j.

W granicach projektu planu wyznaczono tereny oznaczone w czesci graficznej
projektu planu symbolami:

¢ MN —teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

o MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;

o MW —teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

o MW:-U —teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;

e U —teren ustug;

e UZ — UE - teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej lub ustug edukac;ji
e U-KO - teren ustug lub obstugi komunikacj;

o KDS - teren drogi ekspresowej;

o KDG - teren drogi gtéwnej;

o KDZ —teren drogi zbiorczej;

o KDL - teren drogi lokalnej;

e KDD - teren drogi dojazdowej;

¢ KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

o KR-ZP - teren komunikacji drogowej wewnetrznej lub zieleni urzgdzonej;
o KP — teren komunikacji pieszo-rowerowej;

e KOP-ZP - teren parkingu lub zieleni urzgdzonej;

o |WP-ZP —teren pompowni wody lub zieleni urzgdzonej;

e ZP —teren zieleni urzadzonej;

e ZN — teren zieleni naturalnej.

W granicach projektu planu:
e ustanowiono strefe ochrony stanowisk archeologicznych ujetych w Gminnej ewidenciji
zabytkow miasta Rzeszowa:
— Rzeszow-Przybyszowka 9 (AZP 103-75/8) — slad osadnictwa z okresu
poznego sredniowiecza;
— Rzeszow-Przybyszéwka 119 (AZP 103-75/69) - $lad osadnictwa

o0 nieokreslonej chronologii;
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e objeto ochrong obiekt kapliczki przy ul. Sfoneczny Stok 94, ujety
w Gminnej ewidencji zabytkbw miasta Rzeszowa, nakazujgc zachowanie formy

i gabarytu obiektu, z dopuszczeniem zmiany jej lokalizacji.

Tereny objete projektem planu znajdujg sie w zasiegu powierzchni ograniczajgcych

zabudowe (BRA) wokét lotniczych urzgdzen naziemnych (LUN).

Obszar projektu planu potozony jest w granicach ztoza gazu ziemnego ,Kielanowka-
Rzeszéw” — GZ4617 oraz w granicach obszaru i terenu gorniczego ,Kielanéwka-Rzeszéw-1"
wyznaczonych decyzjg MOSZNIL Nr GK/wk/MN/1090/98 z dnia 12 marca 1998 r., ze zmiang
decyzjg Ministra Srodowiska Nr DGK-I1V.4771.16.2019.KA z dnia 19 kwietnia 2019 r.

Na terenach objetych projektem planu zakazano lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepisow dotyczgcych ochrony
Srodowiska oraz zaktaddéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej w rozumieniu przepisow dotyczgcych ochrony srodowiska. Dodatkowo na
terenach oznaczonych symbolami: MN-U, MW-U oraz U zakazano przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, w rozumieniu przepisow dotyczacych
ochrony $rodowiska, przy czym zakaz nie dotyczy przedsiewzie¢ z zakresu infrastruktury
technicznej, komunikacji drogowej, parkingdbw i garazy, w tym zwigzanych z zabudowag

wskazang w planie, a takze wskazanych dla terendw jako przeznaczenie uzupetniajgce.

Ustalono szczegdétowe zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci, w tym
minimalne powierzchnie dziatek budowlanych:

e 7z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojgcg — nie mniejsza niz 0,06 ha na
kazdy budynek mieszkalny;

e z zabudowag mieszkaniowg jednorodzinng blizniaczg — nie mniejsza niz 0,05 ha na
kazdy budynek mieszkalny;

e z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng szeregowg — nie mniejsza niz 0,03 ha na
kazdy budynek mieszkalny;

e z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng — nie mniejsza niz 0,35 ha;

e z zabudowg ustugowg — nie mniejsza niz 0,08 ha;

e z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowg — nie mniejsza niz 0,06 ha;

e z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng i ustugowg — nie mniejsza niz 0,35 ha.
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Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

e ustalono mozliwos¢ budowy: sieci, przytaczy oraz innych obiektéw i urzadzen

infrastruktury technicznej zwigzanych z przeznaczeniem terenu;

e ustalono mozliwos¢ budowy: sieci, przytgczy i zwigzanych z ich funkcjonowaniem

urzadzen infrastruktury technicznej, ktére nie sg zwigzane z przeznaczeniem terenu,

pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenu zgodnie

Z jego przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okreslonymi w projekcie planu

miejscowego;

e przy zagospodarowaniu terenu nakazano uwzglednienie istniejgcych sieci, przytgczy

oraz innych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (w tym rowniez zwigzanych

z wydobyciem gazu ziemnego: nieczynne odwierty gazowe i gazociggi kopalniane),

poprzez zachowanie wymaganych przepisami odlegtosci od nich;

e ustalono mozliwo$¢ przebudowy, rozbudowy, zmiany trasy lub lokalizacji oraz

rozbiérki istniejgcych sieci, przytaczy oraz innych obiektéw i urzgdzen infrastruktury

technicznej (w tym réwniez gazociggdéw wysokiego cisnienia oraz zwigzanych

z wydobyciem gazu ziemnego: gazociggdéw kopalnianych) w dostosowaniu do

planowanego zagospodarowania terenu, przy czym budowe oraz przebudowe,

rozbudowe, zmiane trasy lub lokalizacji, a takze rozbiérke istniejgcych gazociggéw

wysokiego cisnienia innych niz gazociggi kopalniane wraz z ich strefami

kontrolowanymi, dopuszczono w granicach stref kontrolowanych generowanych

przez istniejgce sieci, w dostosowaniu do planowanego zagospodarowania terenu;

e budowa i rozbudowa sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej (o kanaty

grawitacyjne i tloczne), kanalizacji deszczowej, gazowej, cieptowniczej,

elektroenergetycznej;

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

e zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej;

e zaopatrzenie w wode do celéw przeciwpozarowych — z sieci wodociggowej, ze

zbiornikéw przeciwpozarowych lub innych zbiornikéw spetniajgcych wymagania

ochrony przeciwpozarowej, zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami;

e odprowadzenie sciekow:

— bytowych — do sieci kanalizacji sanitarnej;

— przemystowych pochodzgcych z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej —

poprzez urzadzenia podczyszczajgce do kanalizacji sanitarnej, zgodnie

z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami;

e gospodarowanie wodami opadowymi i roztopowymi:
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— z terenéw komunikacji i parkingébw, w tym miejsc do parkowania — poprzez
urzadzenia podczyszczajgce do sieci kanalizacji deszczowej
Z wykorzystaniem urzgdzen opodzniajgcych odptyw oraz z dopuszczeniem
retencji;
— z terendw zieleni — infiltracja wod opadowych i roztopowych do gruntu lub
wykorzystanie rozwigzan z zakresu btekitno—zielonej infrastruktury
— z pozostatych terendw — retencja w miejscu wystepowania z wykorzystaniem
rozwigzan z zakresu btekitno-zielonej infrastruktury, przy czym dopuszczono
odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej
z wykorzystaniem urzgdzen opozniajgcych odptyw;
zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej niskiego lub Sredniego cisnienia;
zaopatrzenie w energie cieplna:
— z miejskiej sieci cieptowniczej;
— 2z indywidualnych niskoemisyjnych Iub zeroemisyjnych zrédet ciepta
z wykorzystaniem gazu, odnawialnych zrédet energii lub energii elektrycznej;
zaopatrzenie w energie elektryczna:
— 1z sieci elektroenergetycznej;
— zinstalacji odnawialnych zrodet energii;
gospodarowanie odpadami:
— komunalnymi — zgodnie z zasadami obowigzujgcymi w miescie;
— pochodzgcymi z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej — zgodnie

z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami, odpowiednio do rodzaju
prowadzonej dziatalnosci.

Zasady modernizacji, budowy i rozbudowy systemu komunikacji:

uktad komunikacyjny tworza:

— tereny komunikacji drogowej publicznej (droga ekspresowa, drogi gtéwne,
droga zbiorcza, drogi lokalne i drogi dojazdowe);

— tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;

— tereny komunikacji drogowej wewnetrznej a nie wyznaczone W CzescCi
graficznej projektu planu, a wskazane jako przeznaczenie uzupetniajgce
terenéw;

uktad komunikacyjny uzupetniajg powigzania piesze lub rowerowe oraz tereny
komunikacji pieszo-rowerowej nie wyznaczone w czesci graficznej, a wskazane jako
przeznaczenie uzupetniajgce;

powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru z uktadem zewnetrznym tworza:
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— droga publiczna klasy gtownej — ul. Bt. Karoliny;
— ul. Potokowa;
— ul. Dynowska,;
— droga gtdbwna *KDG.1*;
— droga nr 1434 R poprzez jezdnie dodatkowg drogi krajowej S19;
e na calym terenie objetym projektem planu ustalono minimalng liczbe miejsc do
parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych

w karte parkingowa (zgodnie z tabelg zamieszczong w ustaleniach projektu planu).

USTALENIA SZCZEGOLOWE:

Tereny 1-9 MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
e przeznaczenie wykluczone — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa lub
grupowa;
e przeznaczenia uzupetniajgce:
— tereny ustug: handlu detalicznego, rzemiesiniczych, gastronomii, zdrowia
i pomocy spotecznej, edukacji, kultury i rozrywki, biurowych i administraciji;
— tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;
— tereny komunikacji pieszo-rowerowej;
— tereny infrastruktury technicznej, tj. tereny elektroenergetyki, telekomunikaciji,
stacji gazowej, pompowni wody, pompowni sciekow, cieptownictwa.

Zasady ksztaftowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:

e nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z czescig graficzng projektu planu, przy
czym dla czesci budynkow istniejgcych o funkcji mieszkalnej, ktore zlokalizowane sg
poza nieprzekraczalng linig zabudowy dopuszczono remont, przebudowe Ilub
nadbudowe, z uwzglednieniem pozostatych ustalen;

e udziat powierzchni zabudowy:

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej — nie wiekszy niz
50%;
— dlainfrastruktury technicznej — nie wiekszy niz 80%;

e nadziemna intensywnos¢ zabudowy:

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej — nie mniejsza niz
0,05 i nie wigksza niz 0,4,
— dlainfrastruktury technicznej — nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 0,8;

e udziat powierzchni biologicznie czynnej:

11
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— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniejszy niz 50%;

— dla zabudowy ustugowej — nie mniejszy niz 30%;

— dla zabudowy taczacej funkcje mieszkaniowg i ustugowg na dzialce
budowlanej:

o jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — jezeli powierzchnia
catkowita zwigzana z funkcjg mieszkalng jest wieksza lub rowna
powierzchni catkowitej zwigzanej z funkcjg ustugows;

o jak dla zabudowy ustugowej — jezeli powierzchnia catkowita zwigzana
z funkcjg ustugowsg jest wieksza niz powierzchnia catkowita zwigzana
z funkcjg mieszkalna,

— dlainfrastruktury technicznej — nie mniejszy niz 20%;

e wysokos¢ zabudowy — nie wieksza niz 11,0 m;
e gabaryty obiektéw — ilos¢ kondygnacji naziemnych — nie wieksza niz 3;
e zasady lokalizacji przeznaczen uzupetniajgcych:

— tereny ustug — ustugi podstawowe, ktére mogg by¢ lokalizowane na dziatkach
budowlanych sasiadujgcych bezposrednio z wyznaczonymi w czesci
graficznej planu miejscowego: terenami drég publicznych lub terenami
komunikacji drogowej wewnetrznej KR;

— tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, tereny komunikacji pieszo-
rowerowej oraz tereny infrastruktury technicznej — zgodnie z zapisami projektu
planu.

e okreslono zasady obstugi komunikacyjnej terendw, w tym dostep do drogi publicznej

oraz liczbe i sposob realizacji miejsc do parkowania.

Tereny 10i 11MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
e przeznaczenie uzupetniajgce:

— tereny ustug: handlu detalicznego, rzemiesiniczych, gastronomii, zdrowia
i pomocy spotecznej, edukacji, kultury i rozrywki, biurowych i administraciji;

— tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;

— tereny komunikacji pieszo-rowerowej;

— tereny infrastruktury technicznej: elektroenergetyki, telekomunikacji, stacji
gazowej, pompowni wody, pompowni Sciekow, cieptownictwa.

Zasady ksztaftowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw:

e zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z wylgczeniem zabudowy mieszkaniowej

grupowej;
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nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z czescig graficzng projektu planu, przy
czym dla czesci budynkéw istniejgcych o funkcji mieszkalnej, ktore zlokalizowane sg
poza nieprzekraczalng linig zabudowy, dopuszczono remont, przebudowe lub
nadbudowe, z uwzglednieniem pozostatych ustalen;

udziat powierzchni zabudowy:

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej — nie wiekszy niz
50%;

— dla infrastruktury technicznej — nie wiekszy niz 80%;

nadziemna intensywnos¢ zabudowy:

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej i blizniaczej oraz
ustugowej — nie mniejsza niz 0,05 i nie wieksza niz 0,5;

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — nie mniejsza niz
0,05 i nie wieksza niz 0,7;

— dla infrastruktury technicznej — nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 0,8;

udziat powierzchni biologicznie czynne;j:

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniejszy niz 45%;

— dla zabudowy ustugowej — mniejszy niz 30%;

— dla zabudowy tgczacej funkcje mieszkaniowg i ustugowg na dziatce
budowlanej:

o jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — jezeli powierzchnia
catkowita zwigzana z funkcjg mieszkalng jest wieksza lub réwna
powierzchni catkowitej zwigzanej z funkcjg ustugowa;

o jak dla zabudowy ustugowej — jezeli powierzchnia catkowita zwigzana
z funkcjg ustugowg jest wieksza niz powierzchnia catkowita zwigzana
z funkcjg mieszkalng;

— dla infrastruktury technicznej — nie mniejszy niz 20%;

wysokos¢ zabudowy — nie wieksza niz 11,0 m;
gabaryty obiektow — ilo$¢ kondygnacji naziemnych — nie wieksza niz 3;
zasady lokalizacji przeznaczen uzupetniajgcych:

— tereny ustug — ustugi podstawowe, ktére mogg by¢ lokalizowane na dziatkach
budowlanych sgsiadujgcych bezposrednio z wyznaczonymi w czeSci
graficznej planu miejscowego terenami drég publicznych, terenem
komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonym symbolem 9KR lub terenem

komunikacji pieszo-rowerowej oznaczonym symbolem 2KP;
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— tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, tereny komunikacji pieszo-
rowerowej oraz tereny infrastruktury technicznej — zgodnie z zapisami projektu
planu;

e tereny infrastruktury technicznej:

— infrastruktura lokalizowana na  wyodrebnionej dzialce budowlanegj
0 powierzchni nie wiekszej niz 0,1 ha;

— elektroenergetyka — stacja transformatorowa,;

o okreslono zasady obstugi komunikacyjnej terendw, w tym dostep do drogi publicznej

oraz liczbe i sposob realizacji miejsc do parkowania.

Tereny 1i 2MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
e przeznaczenia uzupetniajgce:

— tereny ustug: handlu detalicznego, rzemies$lniczych, gastronomii, zdrowia
i pomocy spotecznej, edukacji, kultury i rozrywki, biurowych i administraciji;

— tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;

— tereny komunikacji pieszo-rowerowej;

— tereny infrastruktury technicznej, tj. tereny elektroenergetyki, telekomunikacii,
stacji gazowej, pompowni wody, pompowni sciekdw, cieptownictwa;

— teren zieleni urzgdzone;.

Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:

e okreslono cze$¢ terenu wydzielong liniami podzialu wewnetrznego do
zagospodarowania pod zielen urzgdzong oznaczong symbolem [zp];
¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z czescig graficzng projektu planu;
e udziat powierzchni zabudowy:
— dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej — nie wiekszy niz
50%;
— dlainfrastruktury technicznej — nie wiekszy niz 80%;
e nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
— dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej — nie mniejsza niz 0,1
i nie wieksza niz 0,85;
— dlainfrastruktury technicznej — nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 0,8;
e udziat powierzchni biologicznie czynne;:
— dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej — nie mniejszy niz
40%, w tym zielen elementarna;
— dlainfrastruktury technicznej — nie mniejszy niz 20%;

o wysokos¢ zabudowy — nie wieksza niz 13,0 m;
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e gabaryty obiektéw — ilos¢ kondygnacji nadziemnych — nie wieksza niz 4;
e zasady lokalizacji przeznaczeh uzupetniajgcych:
— tereny ustug — mogg by¢ lokalizowane wytgcznie w parterach budynkow
z funkcja mieszkalng, przy czym powierzchnia catkowita funkcji ustugowej na
dziatce budowlanej — mniejsza niz powierzchnia catkowita funkcji mieszkalnej;
— tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, tereny komunikacji pieszo-
rowerowej oraz tereny infrastruktury technicznej — zgodnie z zapisami projektu
planu;
— teren zieleni urzadzonej — zielen urzgdzona co najmniej na czesci terenu
oznaczonej symbolem [zp] wyznaczonej na terenie TMW w szczegdlnosci
w formie zieleni elementarne;.
e okreslono zasady obstugi komunikacyjnej terendw, w tym dostep do drogi publicznej

oraz liczbe i sposéb realizacji miejsc do parkowania.

Tereny 3 i 4AMW —tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
e przeznaczenie uzupetniajgce:

— tereny ustug: handlu detalicznego, rzemies$lniczych, gastronomii, zdrowia
i pomocy spotecznej, edukacji, kultury i rozrywki, biurowych i administraciji;

— tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;

— tereny komunikacji pieszo-rowerowej;

— tereny infrastruktury technicznej tj. tereny elektroenergetyki, telekomunikacji,
stacji gazowej, pompowni wody, pompowni sciekow cieptownictwa.

Zasady ksztaftowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow:

e okreSlono czesci terenu wydzielone linig podziatlu wewnetrznego do
zagospodarowania pod zabudowe o okreslonej maksymalnej wysokosci, oznaczone
symbolem:

— [20] — do zagospodarowania pod zabudowe o wysokosci do 20,0 m;
— [13] - do zagospodarowania pod zabudowe o wysokosci do 13,0 m;

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — w czesci graficznej projektu planu, przy czym dla
czesci budynkow istniejgcych o funkcji mieszkalnej, ktére zlokalizowane sg na terenie
4MW, poza nieprzekraczalng linig zabudowy, dopuszczono remont lub przebudowe,
z uwzglednieniem pozostatych ustalen;

e udziat powierzchni zabudowy:

— dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej — nie wiekszy niz
50%;

— dla infrastruktury technicznej — nie wiekszy niz 80%;
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e nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
— dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej — nie mniejsza niz 0,1
i nie wieksza niz 1,25;
— dal infrastruktury technicznej — nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 0,8;
e udziat powierzchni biologicznie czynnej:
— dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej — nie mniejszy niz
40%, w tym zielen elementarna;
— dlainfrastruktury technicznej — nie mniejszy niz 20%;
o wysokos$¢ zabudowy:
— nie wieksza niz 20 m na terenie 4MW oraz w czesci terenu 3MW oznaczonej
symbolem [20];
— nie wieksza niz 13 m na czesci terenu oznaczonej symbolem [13];
e gabaryty obiektéw — ilos¢ kondygnacji naziemnych — nie wieksza niz 6;
e zasady lokalizacji przeznaczen uzupetniajgcych:
— tereny ustug — ustugi podstawowe, ktore mogg bycC lokalizowane wytgcznie
w parterach budynkow z funkcjg mieszkalng, przy czym powierzchnia catkowita
funkcji ustugowej na dziatce budowlanej — mniejsza niz powierzchnia catkowita
funkcji mieszkalnej;
— tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, tereny komunikacji pieszo-rowerowej
oraz tereny infrastruktury technicznej — zgodnie z zapisami projektu planu.
e okreslono zasady obstugi komunikacyjnej terenow, w tym dostep do drogi publicznej

oraz liczbe i sposob realizacji miejsc do parkowania.

Teren 5SMW —teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
e przeznaczenia uzupetniajgce:

— tereny ustug: handlu detalicznego, rzemiesiniczych, gastronomii, zdrowia,
pomocy spotecznej, edukacii, kultury i rozrywki, biurowe i administraciji;

— tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;

— tereny komunikacji pieszo-rowerowej;

— tereny infrastruktury technicznej tj. elektroenergetyki, telekomunikacji, staciji
gazowej, pompowni wody, pompowni Sciekow, cieptownictwa;

— teren zieleni urzgdzone;.

Zasady ksztaftowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendéw:

e okreslono wysokosci zabudowy w czesci terenu wydzielonych liniami podziatu
wewnetrznego do zagospodarowania pod zabudowe, oznaczone w czesci graficznej

projektu planu symbolem:
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[35] do zagospodarowania pod zabudowe o wysokosci do 35,0 m;

— [25] do zagospodarowania pod zabudowe o wysokosci do 25,0 m;

[20] do zagospodarowania pod zabudowe o wysokosci do 20,0 m;

[12] do zagospodarowania pod zabudowe o wysokosci do 12,0 m;

e okreslono czesS¢ terenu wydzielong liniami podziatu wewnetrznego do
zagospodarowania pod komunikacje drogowg wewnetrzng lub zielen urzgdzong,
oznaczong w czesci graficznej projektu planu symbolem [kr-zp];

e nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z czescig graficzng projektu planu;

e udziat powierzchni zabudowy:

— dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej — nie wiekszy niz
50%;
— dlainfrastruktury technicznej — nie wiekszy niz 80%;

e nadziemna intensywnosc¢ zabudowy:

— dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej — nie mniejsza niz 0,1
i nie wieksza niz 2;
— dlainfrastruktury technicznej — nie mniejsza niz 0,1 i nie wieksza niz 0,8;

e udziat powierzchni biologicznie czynnej:

— dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej — nie mniejszy niz
40%, w tym zielen elementarna;
— dlainfrastruktury technicznej — nie mniejszy niz 20%;

o wysokos¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

w terenie [35] — wysokos¢ zabudowy — nie wieksza niz 35,0 m oraz ilos¢
kondygnaciji nadziemnych — nie wigksza niz 12;
— w terenie [25] — wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 25,0 m oraz ilosé
kondygnacji nadziemnych — nie wigksza niz 8;
— w terenie [20] — wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 20,0 m oraz ilosé
kondygnaciji naziemnych — nie wieksza niz 6;
— w terenie [12] — wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12,0 m oraz ilosé
kondygnaciji naziemnych — nie wieksza niz 4;
o zasady lokalizacji przeznaczeh uzupetniajgcych:
— tereny ustug — ustugi podstawowe, ktore mogg byC lokalizowane wytgcznie
w parterach budynkoéw z funkcjg mieszkalng, przy czym powierzchnia catkowita
funkcji ustugowej na dziatce budowlanej — mniejsza niz powierzchnia catkowita
funkcji mieszkalnej oraz nakazano lokalizacje ustug na powierzchni nie mniejszej

niz 30% powierzchni catkowitej kondygnacji parterow wszystkich budynkow,
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lokalizowanych w ramach dziatki budowlanej od strony terenu drogi lokalnej
1KDL,
— tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, tereny komunikacji pieszo-rowerowej
oraz tereny infrastruktury technicznej — zgodnie z zapisami projektu planu;
— teren zieleni urzgdzonej — zielen urzgdzona co najmniej w formie szpaleru drzew
wzdtuz terenu 11MW, na czesci terenu oznaczonej symbolem [kr-zp];
e okreslono zasady obstugi komunikacyjnej terenéw, w tym dostep do drogi publicznej

oraz liczbe i sposob realizacji miejsc do parkowania.

Teren 6MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
e przeznaczenie uzupetniajgce:
— teren ustug: handlu detalicznego, rzemiesiniczych, gastronomii, zdrowia,
pomocy spotecznej, edukaciji, kultury i rozrywki, biurowe i administracji;
— tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;
— tereny komunikacji pieszo-rowerowej;
— tereny infrastruktury technicznej tj. elektroenergetyki, telekomunikacji, staciji
gazowej, pompowni wody, pompowni Sciekow, cieptownictwa;
— teren zieleni urzadzonej;
e okreslono czesci terenu wydzielone liniami podziatu wewnetrznego pod zabudowe
o okreslonej max wysokosci i ilosci kondygnacji nadziemnych:
— [35] dla zabudowy o wysokoséci do 35,0m — 12 kondygnaciji;
— [25] dla zabudowy o wysokosci do 25,0m — 8 kondygnaciji;
— [20] dla zabudowy o wysokosci do 20,0m — 6 kondygnaciji;
e udziat powierzchni zabudowy:
— dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej — nie wiekszy niz
50%;
— dlainfrastruktury technicznej — nie wiekszy niz 80%;
e nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
— dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej — nie mniejsza niz 0,1
i nie wieksza niz 2,0;
— dlainfrastruktury technicznej — nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 0,8;
e udziat powierzchni biologicznie czynnej:
— dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej — nie mniejszy niz
40%, w tym zielen elementarna;
— dlainfrastruktury technicznej — nie mniejszy niz 20%;

e zasady lokalizacji przeznaczeh uzupetniajgcych:
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— tereny ustug — ustugi podstawowe, ktore mogg by¢ lokalizowane wylgcznie
w parterach budynkoéw z funkcjg mieszkalng, przy czym powierzchnia catkowita
funkcji ustugowej na dziatce budowlanej — mniejsza niz powierzchnia catkowita
funkcji mieszkalnej oraz nakazano lokalizacje ustug na powierzchni nie mniejsze;j
niz 30% powierzchni catkowitej kondygnacji parterow wszystkich budynkéw,
lokalizowanych w ramach dziatki budowlanej od strony terenu drogi lokalnej
1KDL,

— tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, tereny komunikacji pieszo-rowerowej
oraz tereny infrastruktury technicznej — zgodnie z zapisami projektu planu;

— teren zieleni urzadzonej — w formie skwerdw, zielencéw, ogrodéw
kieszonkowych, placéw zabaw w zieleni, ogrodéw deszczowych lub szpalerow
drzew — co najmniej w formie szpaleru drzew wzdiuz terenu drogi *KDG.1*
i terenu 3KDG.

o okreslono zasady obstugi komunikacyjnej terenéw, w tym dostep do drogi publicznej

oraz liczbe i sposéb realizacji miejsc do parkowania.

Teren 7MW —teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
e przeznaczenie uzupetniajgce:

— teren ustug: handlu detalicznego, rzemiesiniczych, gastronomii, zdrowia,
pomocy spotecznej, edukacii, kultury i rozrywki, biurowe i administraciji;

— teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

— teren komunikacji pieszo-rowerowej;

— teren infrastruktury technicznej, tj. teren: elektroenergetyki, telekomunikaciji,
stacji gazowej, pompowni wody, pompowni sciekow, cieptownictwa.

Zasady ksztaftowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow:

e wydzielono czes¢ terenu pod zabudowe o okreslonej max wysokosci i ilosci
kondygnaciji oznaczong symbolem:
— [12] — pod zabudowe o wysokosci do 12,0 m — 4 kondygnacje;
— [20] — pod zabudowe o wysokosci do 20,0 m — 6 kondygnaciji;
e udziat powierzchni zabudowy:
— dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej — nie wiekszy niz
50%;
— dlainfrastruktury technicznej — nie wiekszy niz 80%;
e nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
— dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej — nie mniejsza niz 0,1

i nie wieksza niz 1,25;
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— dlainfrastruktury technicznej — nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 0,8;
e udziat powierzchni biologicznie czynnej:
— dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej — nie mniejszy niz
40%, w tym zielen elementarna ;
— dlainfrastruktury technicznej — nie mniejszy niz 20%;
e zasady lokalizacji przeznaczen uzupetniajgcych:
— tereny ustug — ustugi podstawowe, ktore mogg by¢ lokalizowane wylgcznie
w parterach budynkow z funkcjg mieszkalna, przy czym powierzchnia catkowita
funkcji ustugowej na dziatce budowlanej — mniejsza niz powierzchnia catkowita
funkcji mieszkalnej;
— tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, tereny komunikacji pieszo-rowerowej
oraz tereny infrastruktury technicznej — zgodnie z zapisami projektu planu;
e okreslono zasady obstugi komunikacyjnej terendw, w tym dostep do drogi publicznej

oraz liczbe i sposéb realizacji miejsc do parkowania.

Tereny 8 i 9MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
e przeznaczenie uzupetniajgce:
— tereny ustug: handlu detalicznego, rzemies$lniczych, gastronomii, zdrowia,
pomocy spotecznej, edukaciji, kultury i rozrywki, biurowe i administracji;
— tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;
— tereny komunikacji pieszo-rowerowej;
— tereny infrastruktury technicznej;
— tereny zieleni urzgdzone;.

Zasady ksztaftowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow:

e okreslono nieprzekraczalne linie zabudowy;
e udziat powierzchni zabudowy:
— dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej — nie wiekszy niz
50%;
— dlainfrastruktury technicznej — nie wiekszy niz 80%;
e nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
— dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej — nie mniejsza niz 0,1
i nie wieksza niz 1,5;
— dlainfrastruktury technicznej — nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 0,8;
e udziat powierzchni biologicznie czynnej:
— dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej — nie mniejszy niz

40%, w tym zielen elementarna;
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— dla infrastruktury technicznej — nie mniejszy niz 20%;
o wysokos¢ zabudowy — nie wieksza niz 26,0 m o ilo$ci kondygnaciji nie wiekszej niz 8;
e zasady lokalizacji przeznaczeh uzupetniajgcych:

— tereny ustug — ustugi podstawowe, ktére mogg by¢ lokalizowane wylgcznie
w parterach budynkow z funkcjg mieszkalna, przy czym powierzchnia catkowita
funkcji ustugowej na dziatce budowlanej — mniejsza niz powierzchnia catkowita
funkcji mieszkalnej;

— tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, tereny komunikacji pieszo-rowerowej
oraz tereny infrastruktury technicznej — zgodnie z zapisami projektu planu;

— teren zieleni urzgdzonej — w formie skweru, zielenca, placéw zabaw w zieleni,
ogrodow deszczowych lub szpaleréw drzew — co najmniej w formie szpaleru
drzew wzdtuz terenu 6KDG:;

e okre$lono zasady obstugi komunikacyjnej terendw, w tym dostep do drogi publicznej

oraz liczbe i sposéb realizacji miejsc do parkowania.

Tereny 10-12MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
e przeznaczenie uzupetniajgce:

— tereny ustug: handlu detalicznego, rzemies$lniczych, gastronomii, zdrowia,
pomocy spotecznej, edukacii, kultury i rozrywki, biurowych i administracij;

— tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;

— tereny komunikacji pieszo-rowerowej;

— tereny infrastruktury technicznej, tj. tereny: elektroenergetyki, telekomunikaciji,
stacji gazowej, pompowni wody, pompowni sciekow, cieptownictwa;

— tereny zieleni urzgdzone;.

Zasady ksztaftowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow:

e okreslono nieprzekraczalne linie zabudowy;
e udziat powierzchni zabudowy:
— dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej — nie wiekszy niz
50%;
— dlainfrastruktury technicznej — nie wiekszy niz 80%;
e nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
— dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej — nie mniejsza niz 0,1
i nie wieksza niz 2;
— dlainfrastruktury technicznej — nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 0,8;

e udziat powierzchni biologicznie czynnej:
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— dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej — nie mniejszy niz
40%, w tym zielen elementarna;
— dlainfrastruktury technicznej — nie mniejszy niz 20%;
o wysokos¢ zabudowy — nie wieksza niz 35,0 m — ilos¢ kondygnacji nie wieksza niz 12;
e zasady lokalizacji przeznaczeh uzupetniajgcych:

— tereny ustug — ustugi podstawowe, ktore mogg by¢ lokalizowane wylgcznie
w parterach budynkow z funkcjg mieszkalna, przy czym powierzchnia catkowita
funkcji ustugowej na dziatce budowlanej — mniejsza niz powierzchnia catkowita
funkcji mieszkalnej;

— tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, tereny komunikacji pieszo-rowerowej
oraz tereny infrastruktury technicznej — zgodnie z zapisami projektu planu;

— teren zieleni urzadzonej — w formie skweru, zielenca, placu zabaw, ogrodéw
deszczowych lub szpaleréw drzew — co najmniej w formie szpaleru drzew wzdtuz
linii rozgraniczajgcej z terenem drogi *KDG.1* oraz terenami 6KDG oraz 7KDG.

e okre$lono zasady obstugi komunikacyjnej terendw, w tym dostep do drogi publicznej

oraz liczbe i sposdb realizacji miejsc do parkowania.

Tereny 1-8MN-U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug
e przeznaczenia wykluczone:
— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej —
w terenach 1-6MN-U;
— tereny ustug handlu hurtowego;
— tereny ustug handlu wielkopowierzchniowego;
e przeznaczenia uzupetniajgce:
— tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;
— tereny komunikacji pieszo-rowerowej;
— tereny infrastruktury technicznej, tj. tereny elektroenergetyki, telekomunikacii,
stacji gazowej, pompowni wody, pompowni sciekow, cieptownictwa;
— zielen naturalna — w terenach 1-6MN-U.

Zasady ksztaftowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:

e w terenach 7 i 8MN-U zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z wytgczeniem
zabudowy mieszkaniowej grupowej;
e na terenie 3MN-U wydzielono liniami podziatu wewnetrznego, czes¢ terenu do
zagospodarowania pod zielen naturalng, oznaczong symbolem [zn];
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z czes$cig graficzng projektu planu, przy

czym dla czesci budynkéw istniejgcych o funkcji mieszkalnej, ktore zlokalizowane sg
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poza nieprzekraczalng linig zabudowy, dopuszczono remont, przebudowe lub

nadbudowe, atakze zmiane sposobu uzytkowania na funkcje ustugowa,

z uwzglednieniem pozostatych ustalen;

e udziat powierzchni zabudowy:

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej — nie wiekszy niz
50%;

dla infrastruktury technicznej — nie wigkszy niz 80%;

e nadziemna intensywnos¢ zabudowy:

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w terenach 1-6MN-U — nie
mniejsza niz 0,05 i nie wigksza niz 0,4;

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej i blizniaczej
w terenach 7 i 8MN-U — nie mniejsza 0,05 i nie wieksza niz 0,5;

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej w terenach
7 i 8BMN-U — nie mniejsza niz 0,05 i nie wieksza niz 0,7;

dla zabudowy ustugowej — nie mniejsza niz 0,05 i nie wieksza niz 0,9;

dla zabudowy tgczgcej funkcje mieszkaniows i ustugowa:

o jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — jezeli powierzchnia
catkowita zwigzana z funkcjg mieszkalng jest wieksza lub réowna
powierzchni catkowitej zwigzanej z funkcjg ustugowa;

o jak dla zabudowy ustugowej — jezeli powierzchnia catkowita zwigzana
z funkcjg ustugowg jest wieksza niz powierzchnia catkowita zwigzana
z funkcjg mieszkalng;

dla infrastruktury technicznej — nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,8;

e udziat powierzchni biologicznie czynne;:

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
o nie mniejszy niz 50% - w terenach 1-6MN-U;
o nie mniejszy niz 45% - w terenach 7-8MN-U;
dla zabudowy ustugowej — nie mniejszy niz 30%;
dla zabudowy tgczacej funkcje mieszkaniowg i ustugowa:

o jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — jezeli powierzchnia
catkowita zwigzana z funkcjg mieszkalng jest wieksza lub réwna
powierzchni catkowitej zwigzanej z funkcjg ustugowa;

o jak dla zabudowy ustugowej — jezeli powierzchnia catkowita zwigzana
z funkcjg ustugowg jest wieksza niz powierzchnia catkowita zwigzana
z funkcjg mieszkalng;

dla infrastruktury technicznej — nie mniejszy niz 20%;
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wysokos¢ zabudowy — nie wieksza niz 11,0 m;

gabaryty obiektéw — ilos¢ kondygnacji nadziemnych — nie wieksza niz 3;

charakter ustug — ustugi podstawowe;

zasady lokalizacji przeznaczen uzupetniajgcych:
— tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, tereny komunikacji pieszo-rowerowej
oraz tereny infrastruktury technicznej — zgodnie z zapisami projektu planu;
— teren zieleni naturalnej — zielen naturalna na terenie 3MN-U na czesSci terenu

[zn];

okreslono zasady obstugi komunikacyjnej terenéw, w tym dostep do drogi publicznej

oraz liczbe i sposob realizacji miejsc do parkowania.

Teren IMW-U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug

e przeznaczenia wykluczone:
— teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
— teren ustug handlu hurtowego;

e przeznaczenia uzupetniajgce:
— teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j;
— teren komunikacji pieszo-rowerowej;
— teren infrastruktury technicznej, tj. tereny elektroenergetyki, telekomunikacii,

stacji gazowej, pompowni wody, pompowni $ciekow, cieptownictwa.

Zasady ksztaftowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:

¢ nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z czescig graficzng projektu planu;
e udziat powierzchni zabudowy:
— dla zabudowy mieszkaniowej lub ustug — nie wiekszy niz 60%;
— dlainfrastruktury technicznej — nie wiekszy niz 80%;
e nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
— dla zabudowy mieszkaniowej lub ustug — nie mniejsza niz 0,05 i nie wieksza
niz 0,85;
— dlainfrastruktury technicznej — nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 0,8;
e udziat powierzchni biologicznie czynne;:
— dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniejszy niz 40%, w tym zieleh
elementarna;
— dla zabudowy ustugowej — nie mniejszy niz 30%;

— dla zabudowy tgczacej funkcje mieszkaniowa i ustugowq:

24



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
MPZP NR 334/1/2023 ,PRZYBYSZOWKA — POLUDNIE” W RZESZOWIE

o Jjak dla zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej — jezeli powierzchnia
catkowita zwigzana z funkcjg mieszkalng jest wieksza lub réwna
powierzchni catkowitej zwigzanej z funkcjg ustugowa;

o jak dla zabudowy ustugowej — jezeli powierzchnia catkowita zwigzana
z funkcjg ustugowa jest wieksza niz powierzchnia catkowita zwigzana
z funkcjg mieszkalna;

— dla infrastruktury technicznej — nie mniejszy niz 20%;
e wysokos$¢ zabudowy — nie wigksza niz 14,0 m;
e gabaryty obiektéw — ilos¢ kondygnacji naziemnych — nie wigksza niz 4,
e zasady lokalizacji przeznaczenh uzupetniajgcych:
— tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, tereny komunikacji pieszo-rowerowej
oraz tereny infrastruktury technicznej — zgodnie z zapisami projektu planu;
e okreslono zasady obstugi komunikacyjnej terendw, w tym dostep do drogi publicznej

oraz liczbe i sposdb realizacji miejsc do parkowania.

Tereny 1-9U — tereny ustug

e przeznaczenia wykluczone:
— teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
— teren ustug handlu hurtowego;

e przeznaczenia uzupetniajgce:
— teren komunikacji drogowej wewnetrznej — w terenie 1U;
— teren infrastruktury technicznej, tj. tereny elektroenergetyki, telekomunikaciji,

stacji gazowej, pompowni wody, pompowni sciekow, cieptownictwa;

— teren zieleni urzgdzone;.

Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:

e nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z czescig graficzng projektu planu;
e udziat powierzchni zabudowy:
— dla zabudowy ustugowej — nie wiekszy niz 50%;
— dlainfrastruktury technicznej — nie wiekszy niz 80%;
e nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,1 i nie wieksza niz 1,0;
e udziat powierzchni biologicznie czynnej:
— dla zabudowy ustugowej — nie mniejszy niz 30%;
— dlainfrastruktury technicznej — nie mniejszy niz 20%;
o wysokos¢ zabudowy:
— nie wieksza niz 14,0 m — w terenie 1U;

— nie wieksza niz 12,0 m — w terenach 2 i 4U;
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— nie wieksza niz 15,0 m — w terenie 3U, przy czym dopuszczono lokalizacje
dominanty przestrzennej w postaci wiezy obiektu sakralnego o wysokosci nie
wiekszej niz 20 m — w rejonie lokalizacji dominanty przestrzennej wskazanym
w czesci graficznej projektu planu miejscowego;

— nie wieksza niz 20,0 m — w terenach 4-9U;

e gabaryty obiektéw — ilo$¢ kondygnacji naziemnych:

— nie wieksza niz 3 — w terenach 1-3U (nie dotyczy dominanty przestrzennej
w terenie 3U);

— nie wieksza niz 5 — w terenach 4-9U;

e charakter ustug:

— ustugi podstawowe, ogolnomiejskie lub regionalne — w terenie 1U;

— ustugi podstawowe — w terenie 2U;

— ustugi podstawowe lub ogélnomiejskie — w terenach 3-9U;

o zasady lokalizacji przeznaczen uzupetniajgcych:
— tereny komunikacji drogowej wewnetrznej (w terenach 1U oraz 4-9U) oraz tereny
infrastruktury technicznej — zgodnie z zapisami projektu planu;
— teren zieleni urzadzonej — zielen urzadzona w formie skweru, zielenca, placu
zabaw lub ogrodu deszczowego;
e okreslono zasady obstugi komunikacyjnej terendw, w tym dostep do drogi publicznej

oraz liczbe i sposéb realizacji miejsc do parkowania.

Tereny 1i 2 UZ-UE - tereny ustug zdrowia i pomocy spotecznej lub ustug edukacji
e przeznaczenie uzupetniajgce — tereny infrastruktury technicznej: tereny
elektroenergetyki, stacji gazowej, pompowni wody, pompowni sciekow, cieptownictwa

Zasady ksztaftowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw:

e charakter ustug:
— ustugi publiczne;
— ustugi zdrowia i pomocy spotecznej — ztobek;
— ustugi edukaciji — przedszkole;
¢ nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z czescig graficzng projektu planu;
e udziat powierzchni zabudowy:
— dla zabudowy ustugowej — nie wieksza niz 50%;
— dla infrastruktury technicznej — nie wieksza niz 80%;
e nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 1,0;
e udziat powierzchni biologicznie czynnej:

— dla zabudowy ustugowej — nie mniejsza niz 40%;
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— dla infrastruktury technicznej — nie mniejsza niz 20%;

wysokos¢ zabudowy — nie wieksza niz 12,0 m;

gabaryty zabudowy — ilos¢ kondygnacji nadziemnych — nie wieksza niz 3;

zasady lokalizacji przeznaczen uzupetniajgcych:

— teren infrastruktury technicznej — zgodnie z zapisami projektu planu;

okreslono zasady obstugi komunikacyjnej terenéw, w tym dostep do drogi publicznej

oraz liczbe i sposob realizacji miejsc do parkowania.

Teren 1U-KO - teren ustug lub obstugi komunikacji
e przeznaczenie wykluczone — teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
e przeznaczenia uzupetniajgce:
— teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
— teren infrastruktury technicznej, tj. teren elektroenergetyki, telekomunikacii,
stacji gazowej, pompowni wody, pompowni sciekow, cieptownictwa;
— teren zieleni urzgdzone;.

Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

e teren obstugi komunikacji — jako zajezdnia autobusowa, petla autobusowa lub baza
transportu miejskiego;
e nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z czescig graficzng projektu planu;
e udziat powierzchni zabudowy:
— dla zabudowy ustugowej — nie wiekszy niz 50%;
— dla obstugi komunikacji oraz dla infrastruktury technicznej — nie wiekszy niz
80%;
e nadziemna intensywnos¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,1 i nie wieksza niz 1,0;
e udziat powierzchni biologicznie czynnej:
— dla zabudowy ustugowej oraz obstugi komunikacji — nie mniejszy niz 30%;
— dla infrastruktury technicznej — nie mniejszy niz 20%;
o wysokos¢ zabudowy — nie wigksza niz 14,0 m;
e gabaryty obiektéw — ilo§¢ kondygnacji nadziemnych — nie wieksza niz 3;
e charakter ustug — ustugi podstawowe lub ogdélnomiejskie;
e zasady lokalizacji przeznaczeh uzupetniajgcych:
— teren komunikacji drogowej wewnetrznej oraz tereny infrastruktury technicznej —
zgodnie z zapisami projektu planu;
— teren zieleni urzgdzonej — zielen urzgdzona w formie skweru, zielenca, placu

zabaw lub ogrodu deszczowego;
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o okreslono zasady obstugi komunikacyjnej terenéw, w tym dostep do drogi publicznej

oraz liczbe i sposob realizacji miejsc do parkowania.

Teren 1KDS —teren drogi ekspresowej

Zasady zagospodarowania terenu:

e cze$¢ pasa drogowego drogi ekspresowej S19 — jezdnia dodatkowa,;
o szerokos¢ jezdni — nie mniejsza niz 7,0 m;
e nakazano lokalizacje drogi dla pieszych — co najmniej jednostronnie;

e nakazano lokalizacje drogi dla rowerow.

Tereny 1-7KDG - teren drogi gtéwnej

Zasady zagospodarowania terenow:

e zagospodarowanie jako czes¢ pasa drogowego drogi gtdwne;.

Teren 1KDZ —teren drogi zbiorczej

Zasady zagospodarowania terenu:

o szerokos¢ jezdni — nie mniejsza niz 7,0 m;
e nakazano lokalizacje obustronnych drog dla pieszych;

e nakazano lokalizacje obustronnych drog dla rowerow.

Teren 2KDZ —teren drogi zbiorczej

Zasady zagospodarowania terenow:

e zagospodarowanie jako czes¢ pasa drogowego drogi zbiorczej.

Tereny 1-6KDL —tereny drég lokalnych

Zasady zagospodarowania terenu:

o szerokos¢ jezdni:
— nie mniejsza niz 7,0 m —w terenach 1, 2, 4-6KDL,;
— nie mniejsza niz 6,0 m — w terenie 3KDL;
¢ nakazano lokalizacje drég dla pieszych:
— obustronnych — w terenach 1-3KDL,;
— €0 najmniej jednostronnie — w terenie 4KDL,;
— jednostronnie — w terenach 5-6KDL,;
e nakazano lokalizacje drogi dla roweréw w terenach 1-2 i 4-6KDL,;
e w terenie 3KDL, dopuszczono w miejsce jednej z drog dla pieszych — lokalizacje drogi

dla pieszych i rowerow;
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e wterenach 1-2 i 4-6KDL dopuszczono realizacje drogi dla rowerdw oraz jednej z drég

dla pieszych w formie drogi dla pieszych i rowerow.

Tereny 1-5KDD —tereny drég dojazdowych

Zasady zagospodarowania terenu:

o szerokos¢ jezdni — nie mniejsza niz 6,0 m;
e nakazano lokalizacje drogi dla pieszych:
— €0 najmniej jednostronnie — w terenach 3-4KDD;
— obustronnie — w terenie 5KDD,;
e nakazano lokalizacje drogi dla roweréw — w terenach 3-5KDD;
¢ nakazano lokalizacje drogi dla pieszych i roweréw — w terenach 1-2KDD;
e dopuszcza sie realizacje drogi dla rowerdéw oraz drogi dla pieszych w formie drogi dla

pieszych i roweréw w terenach 3-4KDD.

Tereny 1-12KR —tereny komunikacji drogowej wewnetrznej
e przeznaczenia uzupetniajgce:
— tereny parkingu — w terenach 9-12KR;
— teren elektroenergetyki — w terenie 12KR;
— tereny zieleni urzgdzonej — w terenach 9-12KR.

Zasady zagospodarowania terenu:

e szeroko$¢ jezdni lub ciggu pieszo-jezdnego w terenach 1-8KR — nie mniejsza niz
50m;
o szerokos¢ jezdni w terenach 9-12KR — nie mniejsza niz 5,0 m;
e w terenach 9-12KR nakazano lokalizacje drogi dla pieszych;
e zasady lokalizacji przeznaczenh uzupetniajgcych:
— tereny parkingu w terenach 9-12KR — miejsca postojowe naziemne;
— teren elektroenergetyki w terenie 12KR — zgodnie z zapisami projektu planu;

— tereny zieleni urzadzonej w terenach 9-12KR — w formie szpaleru drzew.

Teren 1KR-ZP —teren komunikacji drogowej wewnetrznej lub zieleni urzadzonej
e przeznaczenie uzupetniajgce — teren komunikacji pieszo-rowerowej.

Zasady zagospodarowania terenu:

o szerokos¢ jezdni lub pieszo-jezdni — nie mniejsza niz 5,0 m;
e zieleh urzadzona — co najmniej w formie szpaleru drzew wzdtuz linii rozgraniczajgcej
Z terenem 11MN;

e udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 20%;
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e zasady lokalizacji przeznaczenia uzupetniajgcego — drogi dla pieszych, drogi dla

rowerow oraz drogi dla pieszych i roweréw — zgodnie z zapisami projektu planu.

Tereny 1-3KP —tereny komunikacji pieszo-rowerowej
e przeznaczenie uzupetniajgce — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

Zasady zagospodarowania terenu:

¢ komunikacja pieszo-rowerowa w formie drogi dla pieszych, drogi dla pieszych i drogi
dla rowerow lub drogi dla pieszych i roweréw, przy czym dla kazdej z drég okreslono
jej szerokosc;

e udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 10%;

e zasady lokalizacji przeznaczenia uzupetniajgcego — zgodnie z zapisami projektu

planu.

Tereny 1i 2KOP-ZP - tereny parkingéw lub zieleni urzagdzonej

Zasady zagospodarowania terenu:

e teren parkingu — miejsca postojowe naziemne;

e teren zieleni urzadzonej — w szczegodlnosci w formie skweru, zielenca, placu zabaw
w zieleni lub ogrodu deszczowego;

e udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 20%;

e okreslono zasady obstugi komunikacyjnej terenow.

Teren 1IWP-ZP - teren pompowni wody lub zieleni urzadzonej

Zasady zagospodarowania terenu:

e zieleh urzgdzona — w szczegdlnosci w formie skweru, zielenca, placu zabaw w zieleni
lub ogrodu deszczowego;

e nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z czescig graficzng projektu planu;

e udziat powierzchni zabudowy — nie wiekszy niz 50%;

e nadziemna intensywnos¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,05 i nie wigksza niz 0,8;

e udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 20%;

o okreslono zasady obstugi komunikacyjnej terenéw, w tym dostep do drogi publicznej

oraz liczbe i sposob realizacji miejsc do parkowania.

Tereny 1-7ZP - tereny zieleni urzadzonej
e przeznaczenia uzupetniajgce:
— teren ustug sportu i rekreacji — w terenie 1ZP;

— tereny komunikacji pieszo-roweroweyj;
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— teren infrastruktury technicznej, tj. teren elektroenergetyki, telekomunikaciji,
stacji gazowej, pompowni wody, pompowni $ciekow, cieptownictwa -
w terenie 1ZP.

Zasady ksztaftowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:

o tereny do zagospodarowania jako publicznie dostepny park samorzgdowy
(w terenach 2-7ZP dodatkowo mozliwos¢ zagospodarowania jako skwer Ilub
Zieleniec);

o nieprzekraczalna linia zabudowy w terenie 1ZP — zgodnie z czescig graficzng oraz
zapisami projektu planu;

e udziat powierzchni biologicznie czynnej:

— nie mniejszy niz 80% - w terenie 1ZP (z zastrzezeniem terendw infrastruktury
techniczne));
— nie mniejszy niz 70% w terenach 2-7ZP;

o zasady lokalizacji przeznaczen uzupetniajgcych:

— teren ustug sportu i rekreacji, teren komunikacji pieszo-rowerowej oraz tereny
infrastruktury technicznej — zgodnie z zapisami projektu planu;

e dopuszczono lokalizacje:

— placéw zabaw;
— $&ciezek spacerowych, utwardzonych placow;
— obiektéw matej architektury;
— miejskich form wodnych, w szczegdlnosci: oczka wodnego, strumienia,
fontanny lub ogrodu deszczowego;
— zbiornika retencyjnego w terenie 1ZP:
o zbiornik dopuszczono jako naziemny lub podziemny;
o powierzchnia zbiornika — zgodnie z potrzebami technologicznymi
zlewni;
o teren zbiornika naziemnego — z uzyciem rozwigzan konstrukcyjnych
zapewniajgcych realizacje przypominajgcg naturalny akwen wodny,
o wygtadzonych skarpach brzegowych, zapewniajacg staty minimalny
zalew;

e nakazano zastosowanie rozwigzah technicznych zapewniajgcych warunki do

poruszania sie osobom ze szczegolnymi potrzebami;

e okreslono zasady obstugi komunikacyjnej terenow.
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Tereny 1-3ZN — przeznaczone pod tereny zieleni naturalnej
e przeznaczenie uzupetniajgce (wytgcznie dla terenu 2ZN) — teren drogi lokalnej lub
drogi dojazdowej.

Zasady ksztaftowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw:

e udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 80%;
e dopuszczono lokalizacje:
— placéw zabaw;
— Sciezek spacerowych;
— obiektéw matej architektury;
o w terenie 2ZN wydzielono liniami podzialu wewnetrznego cze$¢ terenu oznaczong
symbolem [kd-1-d], na ktérej dopuszczono droge publiczng lokalng lub dojazdowa;
e zasady lokalizacji przeznaczen uzupetniajgcych — zgodnie z zapisami projektu planu;

e okreslono zasady obstugi komunikacyjnej terenéw.

. STAN | FUNKCJONOWANIE SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO TERENU
OBJETEGO PROJEKTEM MPZP NR 334/1/2023 ,,PRZYSZYOWKA — POLUDNIE”
W RZESZOWIE

a) Potozenie administracyjne badanego terenu
Opracowaniem objeto obszar o powierzchni okoto 120,5 ha, potozony na osiedlu
Przybyszéwka i osiedlu F. Kotuli, w szczegdlnosci w rejonie ul. Panskiej, ul. Stoneczny Stok,

ul. Bt. Karoliny oraz ul. Dynowskiej.
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Orientacyjna granica terenu objetego mpzp nr 344/1/2023 ,,Przybyszéwka — Potudnie” w Rzeszowie

b) Charakterystyka elementéw fizjograficznych
e Rzezba terenu

Zgodnie z podziatem fizyczno-geograficznym kraju wg. J. Kondrackiego, obszar
potozony jest w mezoregionie Podgdérze Rzeszowskie. Podgérze Rzeszowskie od poétnocy
graniczy z Pradoling Podkarpackg a od potudnia przylega do pétnocnego brzegu Karpat.

Opracowaniem objeto teren potozony na wierzchowinie lessowej Podgorza, ktéra
w tym rejonie stanowi powierzchnie porozcinang dolinami nieckowatymi, o réznej wielkosci.

W rejonie ulicy Stoneczny Stok wierzchowina osigga najwyzsze wysokosci a skiony
jej opadajg w strone potudniowg i pétnocng tj. w kierunku doliny Mikoski i w kierunku doliny
Przyrwy, ptyngcej po pétnocnej stronie opracowania.

Potnocny skton wierzchowiny rozcinajg doliny nieckowate, wciete w lessowa
powierzchnie. Doliny te odprowadzajg nadmiar wod opadowych sptywajgcych z wyzej

wyniesionych terenow oraz sptywa nimi chtodne powietrze. Powierzchnia wierzchowiny
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cechuje sie duzym zréznicowaniem spadkéw. Nachylenia w granicach terenu opracowania
jakie wydzielono przedstawia mapa spadkow, wynoszg: 0-2%, 2-5%, 5-8%, 8-12% i 12-20%.
Zréznicowanie spadkéw i ekspozyciji terendw wptyw na warunki klimatu lokalnego terenéw

a tym samym na ocene warunkoéw fizjograficznych dla zabudowy.

e Warunki geologiczne

Obszar opracowania pod wzgledem geologicznym potozony jest w obrebie
Zapadliska Przedkarpackiego. Jest to tektoniczna niecka wypetniona trzeciorzedowymi,
niezaburzonymi osadami morskimi wyksztatconymi jako ity lub itotupki. W tym rejonie strop
itbw wystepuje na gtebokosci 15-20 m p.p.t.

Utwory miocenskie przykrywa warstwa utworow wodnolodowcowych i warstwa
utworéw eolicznych — lesséw. Utwory wodnolodowcowe reprezentowane sg przez piaski
i zwiry. Ich migzszosé jest bardzo r6zna, mogg wystepowacé tylko lokalnie. Utwory eoliczne
reprezentowane przez pyly, pyly piaszczyste charakteryzujg sie zréznicowang konsystencja.
W czesci stropowej sg to zazwyczaj utwory twardoplastyczne, ponizej mogg mieé
konsystencje plastyczng. Utwory pytowe nalezg do gruntéw podatnych na wymywanie
i wyptukiwanie przez wody opadowe.

W zaleznosci od konsystencji sg to utwory korzystne lub $rednio korzystne dla
zabudowy.

W granicach opracowania nie stwierdzono wystepowania osuwisk. Nie stwierdzono
ich wystepowania podczas kompleksowego kartowania w terenie, a takze wykorzystujgc
Rejestr terendéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terenow, na ktorych wystepujg
te ruchy, oprac. PIG-PIB, Warszawa, 2024 r.

Wystepujg dwa osuwiska o niewielkim zasiegu, jedno nieaktywne, drugie aktywne

okresowo w terenie pomiedzy drogg S19 a zachodnig granicg opracowania.

e Surowce naturalne

Teren opracowania znajduje sie w obszarze i terenie gorniczym ztfoza gazu ziemnego
GZ4617 (numer ztoza zgodny z wykazem PIG-PIB).

Terenem goérniczym objety jest caly obszar opracowania, natomiast obszar goérniczy
obejmuje potudniowe tereny opracowania.

Obszar i teren gorniczy ,Kielanéwka-Rzeszéw-1” utworzony zostat decyzjg MOSZNIL
Nr GK/wk/MN/1090/98 z dnia 12 marca 1998 r., ze zmiang dec. Ministra Srodowiska
Nr DGK-1V.4771.16.2019.KA z dnia 19 kwietnia 2019 r. Kontur ztoza gazu ziemnego

obejmuje potudniowo-zachodnie fragmenty terenu opracowania.
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W granicach opracowania zlokalizowane sg 3 odwierty gazowe zlikwidowane, sg to:
.Kielanéwka-3”, ,Kielanéwka-8" i ,Przybyszoéwka-5", od ktérych obowigzuje zachowanie
strefy wolnej od zabudowy o promieniu r = 5,0 m.

Przez obszar opracowania przebiegajg gazociggi kopalniane, odprowadzajgce gaz
z odwiertéw czynnych do zakfadu technologicznego kopalni, zlokalizowanego po zachodniej
stronie ulicy Panskiej. Obiekt ten zlokalizowany jest po pétnocnej stronie granicy
opracowania.

Od gazociggdw jak i zakladu technologicznego kopalni obowigzujg strefy wolne od

zabudowy.

o Charakterystyka warunkéw wodnych
Wody powierzchniowe
Po potudniowej stronie terenu projektu planu swdéj poczatek bierze Mikoska, ktora
ptynie korytem otwartym do al. Witosa. Na pozostatym odcinku zostata skanalizowana. Jest
to doptyw Wistoka.
Obszar opracowania, zgodnie z Planem gospodarowania wodami — ll-a aktualizacja
(Dz. U. 2023 poz. 300), znajduje sie w zlewni JCWP RW200006226596 ,Przyrwa”
i czesciowo w zlewni JCWP RW200011226739 ,Wistok od zb. Rzeszéw do Starego
Wistoka”.
JCWP RW200006226596 ,Przyrwa” — jest to potok lub mata rzeka wyzynna na
podtozu weglanowym, naturalna czes¢ woéd, ktorej zlewnia jest monitorowana.
Ocena stanu wéd za lata 2014-2019:
— sfaby stan ekologiczny;
— stan chemiczny — brak danych;
— 0gélny stan wéd — zty.
Ta JCWP jest zagrozona ryzykiem nieosiggniecia celu srodowiskowego. Celem
Srodowiskowym jest:
— umiarkowany stan ekologiczny;
— dobry stan chemiczny;
— zapewnienie droznosci cieku dla migracji ichtiofauny (o ile jest monitorowany
wskaznik D).
Termin osiggniecia celu srodowiskowego — do 2027 r.
Obszary chronione wymienione w zat. [V RDW oraz ustawie Prawo wodne:
JCWP RW200006226596 ,Przyrwa”:

— nie jest przeznaczona do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci

w wode przeznaczong do spozycia przez ludzi;
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— nie jest przeznaczona do celéw rekreacyjnych, w tym kagpieliskowych;

— na terenie zlewni JCWP nie wystepujg obszary przeznaczone do ochrony
siedlisk lub gatunkéw, dla ktérych utrzymanie lub poprawa stanu jest waznym
czynnikiem w ich ochronie;

— nie wystepujg obszary przeznaczone do ochrony gatunkéw zwierzat wodnych
0 zhaczeniu gospodarczym;

— cata zlewnia JCWP Przyrwa stanowi obszar wrazliwy na eutrofizacje
wywotang zanieczyszczeniami pochodzgcymi ze zrédet komunalnych
rozumiang jako wzbogacenie wdd biogenami, w szczegdlnosci zwigzkami
azotu lub fosforu [...].

Ustanowiono odstepstwa z art. 4 ust. 4 i 5 DRW.

JCWP RW200011226739 ,,Wistok od zb. Rzeszéw do Starego Wistoka” — jest to
rzeka nizinna, silnie zmieniona czes¢ wod, o monitorowanej zlewni.

Ocena stanu wod w okresie 2014-2019:

— umiarkowany potencjat ekologiczny;

— stan chemiczny — dobry;

— stan ogolny wod — zly.

Celem srodowiskowym jest osiggniecie:

— umiarkowanego potencjatu ekologicznego;

— dobrego stanu chemicznego;

— zapewnienie droznosci cieku dla migracji ichtiofauny na odcinku cieku
istotnego Wistok w obrebie JCWP (dla fososia);

— zapewnienie droznosci cieku dla migracji gatunkdw o znaczeniu
gospodarczym na odcinku gtéwnego Wistoka w obrebie JCWP (dla troci
wedrownej).

Obszary chronione wymienione w zat. IV RDW oraz ustawie Prawo wodne:
JCWP RW200011226739 ,Wistok od zb. Rzeszéw do Starego Wistoka”:

— nie jest przeznaczona do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci
w wode przeznaczong do spozycia przez ludzi;

— nie jest przeznaczona do celdéw rekreacyjnych, w tym kgpieliskowych;

— na terenie zlewni tej JCWP nie wystepujg obszary przeznaczone do ochrony
siedlisk lub gatunkéw, dla ktérych utrzymanie lub poprawa stanu jest waznym
czynnikiem

w ich ochronie;
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— wystepujg obszary przeznaczone do ochrony gatunkéw zwierzat wodnych
0 znaczeniu gospodarczym — gatunek chroniony: tro¢ wedrowna, obszar
przeznaczony do ochrony: Wistok;

— cala zlewnia JCWP stanowi obszar wrazliwy na eutrofizacie wywotang
zanieczyszczeniami pochodzacymi ze zrédet komunalnych rozumiana jako
wzbogacenie wéd biogenami, w szczegodlnosci zwigzkami azotu lub fosforu
[...]

Dla tej JCWP ustanowione zostato odstepstwo z art. 4 ust. 5 RDW, nie ustanowiono
odstepstwa z art. 4 ust. 7 RDW.

Wody podziemne
Obszar opracowania, zgodnie z podziatem na jednolite czesci wéd podziemnych
(rozporzadzenie z 4 listopada 2022 r. — Dz. U. 2023 poz. 300), zlokalizowany jest w obszarze
dorzecza Wisty w GW2000153. JCWPd 153 jest monitorowana.
Ocena stanu za rok 2019 wykazata:
— stan chemiczny — dobry;
— stan ilosciowy — dobry;
— stan ogoéiny JCWPd — dobry.
Ta JCWPd nie jest zagrozona ryzykiem celu srodowiskowego. Celem srodowiskowym
jest dobry stan chemiczny i dobry stan ilosciowy.
JCWPd GW2000153 przeznaczona jest do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia
ludnosci w wode przeznaczong do spozycia przez ludzi.
Nie ustalono odstepstw.
Obszar objety granicami opracowania ekofizjograficznego potozony jest poza
granicami GZWP nr 425 ,Debica — Stalowa Wola — Rzeszow”.
Obszar opracowania nie jest zagrozony zalewaniem wodami powodziowymi.
Obszary przeznaczone do ochrony siedlisk lub gatunkéw, gdzie utrzymanie lub

poprawa stanu jest waznym czynnikiem w ich ochronie — w granicach JCWPd GW2000153:

Typ obszaréw Liczba obszaré6w w JCWPd
Parki narodowe 0
Rezerwaty przyrody
Parki krajobrazowe
Natura 2000 — OSO
Natura 2000 — SOO
Obszary chronionego krajobrazu
Zespoly przyrodniczo-krajobrazowe
Stanowiska dokumentacyjne
Uzytki ekologiczne
Pomniki przyrody

ORI IO|IOCOINIAINIEFIDN
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e Warunki klimatu lokalnego
Rejon Rzeszowa wg R. Guminskiego znajduje sie w sandomiersko-rzeszowskiej
dzielnicy rolniczo-klimatycznej.
Dzielnica ta charakteryzuje sie nastepujgcymi danymi:
— okres wegetacyjny trwa od 210 do 220 dni;
— najnizsze srednie temperatury notowane sg w styczniu i wynoszg okoto
-5,3°C;
— najwyzsze Srednie temperatury wystepujg w lipcu i wynoszg okoto 17°C;
— amplituda roczna wynosi okoto 23°C;
— w ciggu roku notowane jest okoto 122 dni z przymrozkami i 57 dni mroznych
oraz okoto 37 dni goracych;
— roczna suma opaddéw wynosi okoto 700 mm.
Elementami chrakteryzujgcymi warunki klimatyczne sa: temperatura, wilgotnosc¢

powietrza, zachmurzenie, opady, stosunki anemometryczne.

Temperatura

Warunki termiczne wykazujg duzg zaleznos$¢ od wyniesienia nad poziom morza,
pokrycia terenu, gtebokosci zalegania poziomu wod gruntowych, szaty roslinne;j.

Dane dotyczgce srednich miesiecznych temperatur oraz temperatur ekstremalnych —
maksymalnej i minimalnej pozwalajg stwierdzic, ze zimy w rejonie Rzeszowa sg stosunkowo
mrozne.

Najnizsze temperatury wystepujg zazwyczaj w miesigcu styczniu, chociaz bardzo
niskie temperatury zdarzajg sie rowniez w lutym.

Najwyzsze temperatury notowane sg w miesigcu lipcu.

Wiosna charakteryzuje sie znaczng zmienno$cig temperatur. Lato ma najczesciej
charakter upalny, a jesien jest stosunkowo ciepta i dtuga. Przymrozki notowane sg od
wrzesnia do maja, srednio notowane jest okoto 122 dni w roku z przymrozkami. Dni
mroznych (z temperaturg maksymalng ponizej 0°C) notuje sie w roku okoto 51, a gorgcych
okoto 37.

Wilgotnos¢ wzgledna powietrza

Jak wynika z danych, wilgotno$¢ wzgledna w rejonie Rzeszowa wynosi okoto 81%.
W granicach administracyjnych miasta, a w szczegolnosci w jego najbardziej
zurbanizowanych terenach wartosci wilgotnosci sg jeszcze nizsze. W ciggu roku najnizsze
wartosci wilgotnosci wzglednej notowane sg w okresie zimy, z wartosciami minimalnymi

w grudniu.
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Najsuchszg porg roku jest wiosna. W okresie jesieni powietrze charakteryzuje sie
wiekszg wilgotnoscig. Wieksze wartosci wilgotnosci powietrza notowane sg w dolinach
rzecznych i ich dolinach bocznych.

W przebiegu dobowym minimum wilgotnosci wzglednej powietrza wystepuje we
wczesnych godzinach popotudniowych. Natomiast w porze nocnej w wyniku spadku

temperatury nastepuje znaczny wzrost wilgotnosci.

Mgty

S3 zjawiskiem scisle zwigzanym z temperaturg powietrza i jego wilgotnoscia. W ciggu
roku notowane jest okoto 45 dni z mglg. Najczesciej wystepujg one jesienig i zima,
maksimum przypada na pazdziernik, minimum na lipiec.

Mgty najczesciej obserwuje sie na terenach wilgotnych, zwlaszcza w miejscach
zacisznych. Duzy wptyw na powstawanie mgiet majg zanieczyszczenia powietrza, ktérych
zrodtem emisji sg zaktady produkcyjne, lokalne kottownie, a w czesci indywidualne zrédta
ciepfa.

Ditugie zaleganie mgiet wpltywa na zwigkszenie koncentracji pytow i gazéw, co

powoduje pogorszenie warunkéw klimatycznych.

Zachmurzenie

Na obszarze Rzeszowa srednio w roku notuje sie okoto 45 dni pogodnych oraz okoto
122 dni pochmurnych.

Srednie roczne zachmurzenie wynosi okofo 6,5 stopnia pokrycia nieba. Najmniej dni
pochmurnych notuje sie w okresie od lipca do wrzesnia, z minimum we wrze$niu. Najmniej
pogodnym okresem roku jest okres od listopada do lutego. Najwiecej dni pochmurnych

notuje sie w grudniu.

e Opady atmosferyczne
Rejon miasta Rzeszowa w ciggu roku otrzymuje okoto 680 mm opaddw. Opad
roztozony jest nierobwnomiernie. Najnizsze sumy miesieczne notowane sg przewaznie
w styczniu, natomiast najwyzsze sumy opaddéw wystepujg w miesigcach letnich,
z wartosciami maksymalnymi w lipcu, rzadziej w sierpniu.
W ciggu roku notowanych jest okoto 24 dni z burza. Zjawisko to najczesciej wystepuje

w miesigcach letnich — gtéwnie w lipcu.

Pokrywa $niezna
Srednio w roku utrzymuje sie przez okoto 88 dni. Opady $niegu wystepujg od

listopada do kwietnia. Pokrywa $niezna nie utrzymuje sie stale z uwagi na czeste odwilze.
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Stosunki anemometryczne

Z obserwacji dotyczacych czestotliwosci i kierunkéw wiatru wynika, ze dominujgcymi
wiatrami sg wiatry zachodnie, ktdre stanowig ponad 19% w skali rocznej. Czeste sg rowniez
wiatry potudniowo-zachodnie i potudniowe.

W ciggu roku notuje sie ponad 19% cisz atmosferycznych. Nie jest to zjawisko
korzystne, sprzyja koncentracji zanieczyszczen w atmosferze.

Stosunki anemometryczne modyfikowane sg przez orografie, zabudowe, pokrycie
terenu.

Duze znaczenie w przesterowaniu kierunkéw wiatréw w obszarze miasta Rzeszowa

odgrywa dolina Wistoka.
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Réza wiatréw dla m. Rzeszowa (dane $rednioroczne z okresu 30 lat)

e Charakterystyka topoklimatu terenu opracowania

Teren, bedacy przedmiotem opracowania ekofizjograficznego, cechuje sie
urozmaicong rzezbg, co ma wptyw na warunki topoklimatu.

Jest to teren o zréznicowanej ekspozycji i duzym zréznicowaniu spadkéw. Znaczna
cze$¢ obszaru to tereny o ekspozycji poétnocnej lub do niej zblizonej. Tereny
o ekspozycji pétnocnej lub zblizonej do pétnocnej o spadkach 8-12% i 12-20% cechujg sie
mniej korzystnymi warunkami topoklimatu, gtéwnie z uwagi na gorsze warunki solarne
i termiczne. Szczegolnie dotyczy to fragmentdw wierzchowiny o nachyleniu 12-20%. Warunki
solarne w tej czesci terenu w okresach jesieni i zimy, tj. okresach niskich standéw stornca sag

mato korzystne, co przejawia sie gorszymi warunkami termicznymi.
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Korzystnymi warunkami topoklimatycznymi cechujg sie tereny o ekspozycji
potudniowej i do niej zblizonej. Jest to czes¢ obszaru opracowania potozona pomiedzy doling
goérnego odcinka Mikoski a ulicg Stoneczny Stok. Ta czes¢ analizowanego obszaru cechuje
sie korzystnymi warunkami topoklimatycznymi, za wyjatkiem niewielkiego fragmentu doliny

Mikoski wzdtuz granicy miasta Rzeszowa.

c) Zmiany w srodowisku

Obszar objety opracowaniem cechuje sie glebami korzystnymi dla rolnictwa,
wytworzonymi z utworéw lessowych. W przesziosci byt to teren upraw rolnych. Zabudowa
skupiata sie wzdiuz drogi biegngcej wyniesionym fragmentem wierzchowiny lessowej, ktéra
w tej czesci stanowi fragment zrownania o niewielkich nachyleniach. Jest to bowiem teren
korzystny dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej.

Teren ten nalezat administracyjnie do gminy Swilcza, a w roku 2008 zostat wigczony
w granice administracyjne miasta Rzeszowa. Do czasu wigczenia w granice miasta tereny
objete niniejszym opracowaniem byty to tereny rolne, zajete przez uprawy rolne, taki
i pastwiska.

Z chwilg wigczenia tej czesci terendéw gminy Swilcza do granic Rzeszowa rozpoczat
sie stopniowy proces zaniechania upraw rolnych. Czes¢ gruntow zostata wykupiona dla
potrzeb budownictwa, reszta pozostaje w znacznej czesci w odtogowaniu. Na tereny
odtogowane wkracza sukcesja zadrzewien i zakrzaczen. Nalezy podkresli¢ fakt, ze gleby
pozostajgce w odtogowaniu przez dtuzszy okres czasu ulegajg degradaciji.

Planowane jest dalsze zabudowywanie terenéw. Wymagane bedzie uzbrojenie
terenu poprzez rozbudowe lub budowe sieci infrastruktury technicznej oraz budowa drég dla

zapewnienia dostepnosci terendw.

Fragment dna doliny nieckowatej
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d) Struktura przyrodnicza obszaru, w tym réznorodnos¢ biologiczna

Miasto Rzeszéw potozone jest na terenie Prowincji Nizowej w okregu Puszczy
Sandomierskiej. Pozostaje jednak pod wptywem Prowincji Gorskiej, obejmujgcej tereny
potudniowo-wschodnie Rzeszowa. Na terenie miasta wystepuje przenikanie sie elementu
gorskiego i nizinnego.

Flore Rzeszowa w gtébwnej mierze tworzg gatunki synantropijne. Sg to
w przewazajgcej wiekszosci apofity — gatunki rodzime wystepujgce na siedliskach
stworzonych przez cziowieka. Dosc¢ liczng grupe stanowig archeofity, czyli gatunki obcego
pochodzenia, ktére na tereny potozone w miescie i rejonie dotarty pod koniec XV wieku i sg
zwigzane ze starym osadnictwem i tradycyjnym sposobem uprawy ziemi. Do nich naleza:
kgkol polny, mietlica zbozowa, mak polny, gorczyca polna, wyka drobnokwiatowa
i czteronasienna. Wiele z nich w wyniku stosowania zabiegébw agrotechnicznych,
a szczegOlnie stosowania herbicydow zanika, co prowadzi do wyksztatcenia zubozonych
zbiorowisk segetalnych o niepetnym sktadzie gatunkowym.

Rzeszéw potozony jest na granicy dwdch krain zoogeograficznych, wieksza czesc
miasta nalezy do Niziny Sandomierskiej a potudniowo-wschodni kraniec do Beskidu
Wschodniego.

Wiekszos¢ zwierzgt nalezy do fauny nizowej. Na terenie miasta znajduje sie
najwieksza ostoja ptactwa wodnego w wojewddztwie. Ptaki w obszarze miasta zwigzane sg
ze strefami, ktére zalezg od typu zabudowy, dziatalnosci przemystowej, ruchu pojazdow i
ruchu pieszego.

Centrum miasta z gestg zabudowg, matg iloscig terendw otwartych stanowi strefe
pierwszg. Z uwagi na wysoki poziom hatasu i zanieczyszczenie wystepujg tu nieliczne
gatunki ptakdw.

Strefe drugg stanowi obszar srodmiescia o luzniejszej zabudowie i wiekszym udziale
zieleni, w tym zieleni wysokiej.

Trzecig strefe stanowig obszary zlokalizowane na obrzezach miasta. W tym
obszarze, w ktorym jest wiecej terenéw otwartych, wystepuje wiele gatunkow takich jak:
skowronek polny, swiergotek tgkowy, pokrzewka ogrodowa.

Wazng grupg w obszarze miasta jest awifauna siedlisk wodnych. Giéwnym
siedliskiem bytowania ptakdéw jest rejon zalewu na rzece Wistok. Regularnie gniazduje tu
okoto 27 gatunkéw ptactwa wodno-btotnego.

Wsréd ssakow przewazajg gatunki drobnych zwierzgt nalezacych do gryzoni
i owadozernych. Na polach czestymi gatunkami sg: polnik zwyczajny, mysz polna, chomik.
Do najpospolitszych owadozernych nalezg kret, ryjowka aksamitna, ryjowka malutka, jez.
Strychy starych domdéw zamieszkuje tchoérz i kuna domowa. Na obrzezach miasta wystepuje

lis.
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Fauna ptazow i gadéw z uwagi na maksymalne wykorzystanie terenéw pod
dziatalnos¢ gospodarczg jest stosunkowo uboga. Z ptazéw najczesciej spotykane sg zaby
i ropuchy.

Wody Wistoka na wysokosci Rzeszowa, pod wzgledem ichtiologicznym nalezg do
krainy leszcza.

Z chwilg witagczenia terenu w granice administracyjne Rzeszowa, tereny o ktorych
mowa stopniowo stawaty sie odtogami. W chwili obecnej, przewazajg odiogi, na ktore

wkracza sukcesja zadrzewienh i zakrzaczen.

e) Zasoby przyrodniczeiich ochrona prawna

W granicach opracowania nie wystepujg obszary lub obiekty przyrody objete ochrong
zgodnie z ustawg o ochronie przyrody. Nie wystepujg tu uzytki ekologiczne, pomniki
przyrody, stanowiska dokumentacyjne. W granicach omawianego obszaru nie stwierdzono
wystepowania chronionych gatunkéw roslin.

Obszar opracowania pofozony jest w znacznej odlegtosci od terenéw chronionych,
z uwagi na ich wartosci siedliskowe i przyrodnicze.

Obszarami chronionymi, wtgczonymi do obszaréw Natura 2000, na terenie miasta sa:
potozone w poéinocnym obszarze Rzeszowa, w dolinie Mrowli — tgki, stanowigce czes$é
kompleksu tgk swiezych i wilgotnych pnz. ,Mrowle tagki” o kodzie PLH180043. tagki te
stanowig siedliska dla zwigzanych z nimi czterech gatunkéw chronionych motyli.

W potudniowych terenach miasta, Wistok wraz z terenami nadbrzeznymi stanowi
ostoje cennych organizméw wodnych. Obszar obejmujacy czes¢ zalewu i rzeke w gore jej
biegu, wtgczony zostat do sieci Natura 2000 jako ,Wistok Srodkowy z Doptywami” o kodzie
PLH180030. Celem ochrony jest utrzymanie wiasciwego stanu siedlisk wodnych
niezbednych do zachowania cennej ichtiofauny.

W sagsiedztwie ww. obszaru Natura 2000, na lewym brzegu doliny Wistoka
zlokalizowany jest rezerwat przyrody ,Lisia Gora”. W jego granicach wystepujg kilkusetletnie
deby szyputkowe uznane za pomniki przyrody oraz chronione gatunki w runie. Dla ochrony
przed intensywng penetracjg rezerwatu utworzono wokét niego otuline.

Obszary Natura 2000 oraz rezerwat przyrody znajdujg sie w znacznych odlegtosciach
od obszaru objetego opracowaniem.

Zagospodarowanie terendw w granicach opracowania nie wptynie w jakikolwiek

sposob na tereny o znaczgcych wartosciach przyrodniczych.
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Otoczenie ul. Panskiej
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f) Walory krajobrazowe i ich ochrona prawna

Obszar objety granicami opracowania zlokalizowany jest w zachodnich terenach
osiedla Przybyszéwka i osiedla Franciszka Kotuli.

Jest to fragment Podgoérza Rzeszowskiego, ktérego powierzchnie buduje migzsza
warstwa utwordéw pytowych (lesséw). Powierzchnie Podgdérza rozcinajg gteboko wciete doliny
potokéw: Przyrwy i Mikoski.

Opracowaniem objeto obszar, ktérego pétnocne tereny wierzchowiny Podgoérza
odwadniane sg przez rowy okresowo zasilajgce Przyrwe, natomiast potudniowe skiony
wierzchowiny sptywajgcymi wodami okresowymi i opadowymi zasilajg Mikoske, ptynaca
wzdtuz potudniowej granicy opracowania.

Ulica Stoneczny Stok biegngca wzdtuz najwyzszej czesSci wierzchowiny stwarza
mozliwo$ci spojrzenia na potudniowg i potnocng czesé obszaru opracowania. Najwyzej
wyniesiona czes¢ wierzchowiny cechuje sie niewielkimi spadkami tj. 0-2 %. Natomiast
pozostate tereny charakteryzujg sie znacznym zréznicowaniem spadkéw, ktére wynoszg od
5 do ponad 20%.

Niegdys$ zabudowa skupiata sie w najwyzej wyniesionej czesci obszaru, o niewielkich
nachyleniach. Zlokalizowana byta wzdtuz drogi obecnie nazwanej Stoneczny Stok. Przed
wigczeniem do granic administracyjnych miasta, nieliczna zabudowa tworzyta przysiotek
zwany Pustkami. W kierunku potnocnym od zespotu zabudowy prowadzita ul. Panska,
tgczgca tg czes¢ zabudowy z zabudowg zlokalizowang w dolinie Przyrwy. Natomiast brak
byto drég utwardzonych prowadzgcych w kierunku doliny Mikoski. Wykorzystywano drogi
stuzgce jako dojazdy do pdl.

Tereny znajdujgce sie w granicach opracowania stanowity tereny upraw rolnych. Sg
to bowiem tereny o glebach klasy lI-ll, ktére stanowity bardzo dobrg baze dla upraw rolnych.

Po wilgczeniu w granice administracyjne Rzeszowa rozpoczat sie proces
systematycznego wykupu terenow na dziatkki budowlane. Z chwilg podjecia prac
planistycznych, wiekszo$¢ terendw stanowig tereny pozostawione w odtogowaniu, postepuje
proces ich zabudowywania.

Potozenie obszaru w granicach administracyjnych miasta nie wymaga uzyskania
zgody na zmiane przeznaczenia gleb klas Il i lll, na cele nierolnicze.

Nowa zabudowa powstaje w oparciu o wydawane decyzje.

g) Jakos¢ srodowiska, jego zagrozenia i identyfikacja zrédet tych zagrozen

O jakosci srodowiska decydujg gtdwnie: stan powietrza, poziom hatasu i jakos¢ wod.
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o Powietrze
Dla scharakteryzowania stanu powietrza na terenie miasta Rzeszowa wykorzystano
dane zawarte w opracowaniu ,Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie
podkarpackim — raport wojewddzki za rok 2023” sporzgdzonym przez Regionalny Wydziat
Monitoringu Srodowiska w Rzeszowie, Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska,
Departament Monitoringu Srodowiska, Rzeszéw, kwiecien 2024 r.
Gtoéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska dokonuje corocznej oceny jakosci powietrza
w strefach. Obowigzek ten wynika z przepiséw prawa Unii Europejskiej, przeniesionych do
prawa krajowego. Krajowymi aktami prawnymi, okreslajgcymi obowigzki, zasady i kryteria
oceny jakosci powietrza sa:
— ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. 2024, poz. 54,
Z pdzn. zmianami);
— rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. — w sprawie pozioméw
niektérych substancji w powietrzu (Dz.U. 2021, poz. 845);
— rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 11 grudnia 2020 r. — w sprawie
dokonywania oceny pozioméw substancji w powietrzu (Dz.U. 2024, poz. 870).
Oceny jakosci powietrza dokonuje sie w odniesieniu do strefy. Podziat Polski na
strefy okreslony jest w zatgczniku do ustawy Prawo ochrony srodowiska. Strefy stanowig:
— aglomeracje o liczbie mieszkancéw powyzej 250 tys.;
— miasta o liczbie mieszkancow powyzej lub zblizonej do 100 tys.;
— pozostaly obszar wojewodztwa niewchodzacy w sklad wyzej wspomnianych
aglomeracji i miast.

W  wojewddztwie podkarpackim wydzielono strefy: miasto Rzeszéw i strefe

podkarpacka.
Dla strefy miasta Rzeszow wykonano ocene jakosci powietrza pod katem zdrowia
ludzi.
Klasyfikacja | Klasyfikacja
Kod Nazwa Powierzchnia Liczba dotyczaca | dotyczaca
Typ strefy . L.
strefy | strefy strefy [km?] | mieszkancéw | ochrony ochrony
zdrowia roslin
miasto
miasto powyzej _
PL1801 129 197 181 tak nie
Rzeszéw 100 tys.
mieszkancow

Na obszarze miasta Rzeszowa prowadzone sg pomiary stezen: dwutlenku siarki,

dwutlenku azotu, tlenkéw azotu, benzenu, tlenku wegla, ozonu, pytu zawieszonego PM10
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i PM2,5 w powietrzu, a takze pomiary otowiu, arsenu, kadmu, niklu i benzo(a)pirenu w pyle
zawieszonym PM10. Na jednej stacji miejskiej w Rzeszowie prowadzone byty réwniez
pomiaru sktadu pytu zawieszonego PM10 pod kagtem zawartosci wielopierscieniowych
weglowodorow aromatycznych (WWA).

Od 2023 roku, na terenie Rzeszowa pomiary prowadzone sg na 4 stacjach, ktére
zlokalizowano przy ulicach:

— Pitsudskiego;

— Rejtana;

— Stocinska 4;

— Starzynskiego 17.
Ze wzgledu na charakter obszary, gdzie prowadzone sg pomiary, wyréznia sie stacje:

— tta — lokalizowane tak, aby na poziom zanieczyszczenia wplyw miato wiele Zrodet
emisji;

— komunikacyjne — lokalizowane w bezposrednim sgsiedztwie drogi o znacznym
natezeniu ruchu pojazdow;

— dla oceny oddziatywania przemystu — lokalizowane w rejonie oddziatywania zaktadow
przemystowych;

— pozamiejskie — ocena zanieczyszczen naplywajgcego powietrza na tereny
naturalnych ekosystemow.

Na terenie miasta Rzeszowa trzy stacje prowadzg pomiary tta (ul. Rejtana,
ul. Stocinska, ul. Starzyhskiego), stacja przy ul. Pitsudskiego prowadzi pomiary
zanieczyszczenh wynikajgcych z natezenia ruchu pojazdéw. Prowadzone sg pomiary sktadu
pytu zawieszonego PM10 pod katem zawartoéci wielopierécieniowych weglowodorow
aromatycznych (WWA).

Oceny zanieczyszczenia powietrza na obszarze wojewddztwa podkarpackiego
dokonano w oparciu o przeprowadzone w 2023 roku badania, w ramach Panstwowego
Monitoringu Srodowiska, analiz wykonanych na poziomie wojewddzkim i krajowym oraz
stopnia dotrzymania obowigzujgcych kryteriow jakosci powietrza. Pomiary realizowane byty
jako automatyczne oraz manualne. Wykorzystano rowniez matematyczne modelowanie
przemian i transportu substancji w powietrzu.

Oceniajac jakos¢ powietrza za 2023 rok nalezy podkreslic:

— zanieczyszczenia gazowe, tj. dwutlenek siarki, dwutlenek azotu, tlenek wegla, benzen

i ozon — w kryterium ochrony zdrowia ludzi osiggnety stezenia nieprzekraczajgce

obowigzujgcych dla tych substancji wartosci kryterialnych. Pozwolito to na

zakwalifikowanie strefy miasta Rzeszéw pod wzgledem zanieczyszczenia powietrza

ww. substancjami do klasy A (tj. nieprzekraczajgcego poziomu dopuszczalnego);
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w przypadku ozonu nie zostat dotrzymany poziom celu dtugoterminowego dla
kryterium ochrony zdrowia. Strefa miasto Rzeszow otrzymata klase D2 (powyzej
poziomu celu dlugoterminowego). Wzrost stezeA ozonu w sezonie letnim
spowodowany byt w duzej mierze warunkami meteorologicznymi;

wyniki badan pozioméw dopuszczalnych pytu zawieszonego PM10, mierzone pod
katem kryterium ochrony zdrowia ludzi wykazaty ich dotrzymanie. W koncowej
klasyfikacji strefa miasto Rzeszow otrzymata klase A,

dla metali w pyle zawieszonym PM10 (arsen, kadm, nikiel, otéw) poziom
dopuszczalny/docelowy zostat dotrzymany;

w strefie miasto Rzeszéw s$rednioroczny poziom docelowy benzo(a)pirenu w pyle
zawieszonym PM10 zostat dotrzymany. Strefa miasto Rzeszéw otrzymata klase A.
Rok 2023 jest drugim z kolei rokiem dotrzymania Sredniorocznego poziomu
docelowego benzo(a)pirenu w pyle zawieszonym PM10, w strefie miasto Rzeszéw.

W okresie lat 2014-2023 obserwuje sie poprawe jakosci powietrza w zakresie pytu

zawieszonego PM10 i PM2,5 oraz benzo(a)pirenu w pyle zawieszonym PM10. Poprawa ta

najbardziej widoczna jest poczgwszy od 2019 roku. W 2023 roku, w odniesieniu do roku

2022 nastgpito:

obnizenie sie s$redniorocznego stezenia pylu zawieszonego PM10 na stacjach
pomiarowych od 7% do 26%;

spadek liczby dni z przekroczeniem dobowej normy pylu zawieszonego PM10 na
stacjach pomiarowych od 20% do 80%;

obnizenie sie Sredniorocznego stezenia pylu zawieszonego PM2,5 na niektorych
stacjach pomiarowych od 6% do 20% lub utrzymanie sie $redniorocznego stezenia
pytu zawieszonego PM2,5 na poziomie z 2022 roku;

obnizenie sie $redniorocznego stezenia benzo(a)pirenu w pyle zawieszonym PM10
na stacjach pomiarowych od 1% do 20%.

Dziatania w zakresie poprawy jakosci powietrza prowadzone sg w oparciu

o opracowany Program ochrony powietrza dla strefy miasto Rzeszéw, zaktualizowany

w grudniu 2023 r.

Klasy stref dla poszczegdlnych zanieczyszczen za 2023 rok (w kryterium ochrony

zdrowia ludzi):

Kod Nazwa Pb As Cd Ni
SO, | NO, | CsHs | CO | O3 | PM10 B(a)P | PM2,5
strefy | strefy (PM10) | (PM10) | (PM10) | (PM10)
miasto
PL1801 ] A A A A | Al A A A A A A Al?
Rzeszéow

1)

2)

Dla ozonu — poziom celu dtugoterminowego, strefy uzyskaty klase D2,

Dla pytu zawieszonego PM2,5 — poziom dopuszczalny | faza, strefy uzyskaty klase A
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Hatlas

Standardy jakosci klimatu akustycznego zalezg od funkcji i przeznaczenia terenu.
Dopuszczalne poziomy hatasu okre$la rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku.

W granicach terenu nie wystepujg ciggi komunikacyjne stanowigce zrodto
ucigzliwosci akustycznych. Z pdéinocy na potudnie biegnie ul. Panska, majgca potgczenie
z ul. Stoneczny Stok. Sg to aktualnie jedynie ulice zapewniajgce obstuge komunikacyjng
zlokalizowanej w tym rejonie zabudowie. Brak jest aktualnie potgczenia ul. Stoneczny Stok
z terenami osiedla im. Franciszka Kotuli, ktére zapewniatoby znacznie szybszy dojazd nie
tylko do terenéw wspomnianego osiedla, ale takze do obszaru centrum miasta.

Ulica Panska zapewnia dojazd do sgsiadujgcych osiedli i centrum miasta poprzez
ulice: Magorska, Ustrzycka, Franciszka Kotuli i Krakowska. Stwarza to duze utrudnienia dla
obecnych mieszkancéw i wymaga rozwigzania, ktére poprawi dostepno$¢ komunikacyjna.

Zaréwno ul. Panska jak i ul. Stoneczny Stok nie sg zrodlem ucigzliwego hatasu
komunikacyjnego. Sg to ulice, ktérych parametry nie pozwalajg na wiekszy ruch pojazdéw
samochodowych.

Jak wynika ze Strategicznej mapy hatasu miasta Rzeszowa, zrédiem hatasu
komunikacyjnego w omawianym obszarze jest zrealizowany i funkcjonujgcy odcinek drogi
S19. Tylko fragmenty potudniowo-zachodnie obszaru narazone sg na hatas komunikacyjny.
W tej czesci dla ochrony istniejgcej tu zabudowy mieszkaniowej przed ucigzliwosciami
hatasu usytuowano ekrany akustyczne.

Pozostate tereny w czesci potudniowo-zachodniej i zachodniej zlokalizowane
w granicach opracowania, zgodnie ze wspomniang Strategiczng mapg hatasu, zlokalizowane

sg na terenach o poziomie hatasu Lown 0d 55,0 do 64,9 dB.
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Strategiczna Mapa Hakasu
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Strategiczna mapa hatasu drogowego z natozong granicg terenu objetego mpzp

qadn

Jakos¢ wod

Obszar opracowania znajduje sie w dwoch jednolitych cze$ciach waod
powierzchniowych, tj.: RW200011226739 ,Wistok od zb. Rzeszéw do Starego Wistoka” oraz
RwW200006226596 ,Przyrwa”.

JCWP ,Przyrwa” zajmuje przewazajgcg cze$¢ analizowanego terenu. Jest to
naturalna czes¢ woéd o zlym stanie wdd. Celem sSrodowiskowym jest osiggniecie
umiarkowanego stanu ekologicznego i dobrego stanu chemicznego.

JCWP ,Wistok od zb. Rzeszéw do Starego Wistoka” to silnie zmieniona czesé wod
o ztym stanie, zagrozona ryzykiem nieosiggniecia celéw srodowiskowych. Celami tymi s3a:
osiggniecie umiarkowanego potencjatu ekologicznego i dobrego stanu chemicznego.

Stan wéd podziemnych (GW2000153) pod wzgledem chemicznym i ilosciowym jest
dobry. Cele srodowiskowe tej JCWPd nie sg zagrozone. Celem srodowiskowym jest dobry
stan chemiczny i dobry stan ilosciowy.
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V.

PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ORAZ SKUTKI REALIZACJI PROJEKTU

MPZP NR 344/1/2023 "PRZYBYSZOWKA — POLUDNIE” W RZESZOWIE
W ODNIESIENIU DO TERENOW CHRONIONYCH ZGODNIE Z USTAWA

O OCHRONIE PRZYRODY

Po przeanalizowaniu ustalen projektu planu, w tym ustalen w zakresie ochrony

srodowiska w odniesieniu do uwarunkowan s$rodowiskowych terenu, dla ktérego zostat

sporzadzony projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, identyfikuje sie

nastepujgce skutki oraz problemy, jakie wystgpig w wyniku jego realizaciji:

przeznaczenie i realizacja zabudowy spowoduje znaczng redukcje
powierzchni biologicznie czynnej;

zabudowa i zagospodarowanie terendw wymaga¢ bedzie prac ziemnych,
czego skutkiem bedzie zmiana konfiguracji terendw;

prace ziemne zwigzane z prowadzeniem wykopow o bardzo zréznicowanych
gtebokosciach  spowodujg zmiany  struktury gruntdw w  warstwie
przypowierzchniowej;

zagospodarowanie terendw zgodnie ze sporzgdzonym projektem planu
spowoduje znaczgce zmiany w krajobrazie;

realizacja zabudowy spowoduije:

zwiekszenie poziomu hatasu;

— potencjalne zwiekszenie zanieczyszczeh powietrza, ktérego zrédtem
moze by¢é ogrzewanie zabudowy, a takze ruch pojazdéw
samochodowych;

— wystgpienie sciekéw bytowych i przemystowych;

— utwardzenie czesci powierzchni terendw, co bedzie ograniczeniem

powierzchni infiltracji wéd opadowych i roztopowych, réwnoczesnie

nastgpi zwiekszenie sptywow powierzchniowych, szczegodlnie

w przypadku nawalnych, gwattownych opadéw atmosferycznych.

Dla zminimalizowania zmian bedgcych wynikiem realizacji projektu planu:

nakazano w kazdym wydzielonym terenie zachowac¢ okreslong ustaleniami wielkos¢

powierzchni biologicznie czynnej;

ustalono dopuszczalne zZrddta cieptfa, jakie mogg by¢ wykorzystane dla ogrzewania

budynkdéw, nie powodujgce wzrostu zanieczyszczen powietrza;

okreslono zasady odprowadzania sciekdw bytowych i przemystowych uwzgledniajgce

obowigzujgce przepisy w tym zakresie;
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e ustalono zasady gospodarowania wodami roztopowymi i opadowymi, ktére bedg
odprowadzane do sieci kanalizacji sanitarnej poprzez urzadzenia podczyszczajgce,
z wykorzystaniem urzgdzen opdzniajgcych odptyw;

e dopuszczono retencjonowanie wody z terendw niezanieczyszczonych, wykorzystanie
rozwigzan z zakresu btekitno-zielonej infrastruktury, a w przypadku braku takich
mozliwosci wody te odprowadzaé¢ kanalizacjg deszczowa, stosujgc urzgdzenia
spowalniajgce odptyw.

Realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej, ustugowej
w granicach analizowanego projektu planu oraz zaplanowane drogi dla obstugi planowanego
zespotu zabudowy (zbiorcze, lokalne, dojazdowe, wewnetrzne) oraz przeznaczenie
niewielkich paséw terenéw dla poszerzenia drogi gtéwnej, stanowigcej potgczenie z uktadem
zewnetrznym, spowoduje eliminacje znacznej czesci powierzchni biologicznie czynnej,
miejsce ktorej zajmg tereny zabudowane i utwardzone. Znaczne zwiekszenie powierzchni
utwardzonej w stosunku do stanu obecnego i uwzglednienie spadkéw terenu wymaga
zwrocenia szczegdblnej uwagi na sposob zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych.

Dla zapewnienia odpowiednich warunkdéw zycia przysztym mieszkancom ustalono
wielkosci powierzchni biologicznie czynnej jaka musi by¢ zachowana w granicach kazdej
dziatki budowlanej, ponadto wyznaczono tereny o roéznej powierzchni przeznaczone pod
zieleh urzadzong (park, skwery, zielence) oraz zieleh naturalng. Wyznaczono teren
przeznaczony pod lokalizacje parku samorzgdowego dla zapewnienia miejsc odpoczynku
i rekreacji oraz placow zabaw dla dzieci.

Obszar objety projektem planu zlokalizowany jest w terenie i obszarze gérniczym
utworzonym dla zloza gazu ziemnego ,Kielanéwka-Rzeszéw-1". Potudniowo-zachodni
fragment obszaru, dla ktérego sporzgdzono projekt planu zlokalizowany jest w granicach
ztoza gazu ziemnego ,Kielanéwka-Rzeszéw” — GZ4617.

W wydzielonych terenach o réznym przeznaczeniu tj. w terenie 3MN-U, 2U, 1IMN —
Zlokalizowane s3g nieczynne odwierty gazowe, wokot ktorych obowigzuje zachowanie terenu
wolnego od zabudowy w promieniu 5,0 m.

Ograniczeniem w zagospodarowaniu obszaru sg gazociggi: kopalniany i wysokiego
cidnienia. Gazociggi kopalniane doprowadzajg gaz do Osrodka Zbioru Gazu
zlokalizowanego przy ul. Panskiej, po jej zachodniej stronie (po poétnocnej stronie pasa
drogowego drogi 1KDZ).

Lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, réznigcej sie
nie tylko funkcjg ale przede wszystkim wysoko$cig, stwarza potencjalnie mozliwosé
wystgpienia konfliktbw dotyczacych zacienienia i przewietrzania. W przypadku
analizowanego projektu planu, kierujgc sie potozeniem terenu w zachodnim rejonie miasta,

a wiec potozeniem na jednym z gtdwnych kierunkdéw nawietrzania, dostosowano wysokosci
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zabudowy do istniejgcych uwarunkowan. Zabudowa zlokalizowana w czesci zachodniej
obszaru nie moze przekroczy¢ 11,0 m wysokosci. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
o wysokosci od 20,0 do 35,0 m zlokalizowana zostata po wschodniej stronie terendéw
przeznaczonych dla budownictwa jednorodzinnego.

Zespo6t zabudowy wielorodzinnej bedzie nawigzywat do zabudowy zlokalizowanej
przy ul. Wolyhskiej, tworzgc kompleks budynkéw zabudowy wielorodzinnej, wysokiej, ktory
rozdzielony bedzie planowang drogg gtowng. Takie usytuowanie zabudowy zapewni
swobodny naptyw powietrza z kierunku zachodniego jak i potudniowo-zachodniego. W
przewietrzaniu terenu (gtdwnie w okresie nocy) znaczenie bedg miaty ciggi komunikacyjne o
kierunkach zachod-wschod oraz kierunku potudnie-pétnoc, bgdz zblizonym.

Korzystnym elementem w zagospodarowaniu omawianego terenu jest wysoki udziat
powierzchni biologicznie czynnej, ktorej udziat w terenach zabudowy mieszkaniowej wynosi
od 40% do 50%. Tak znaczny udziat PBC, zagospodarowanej jako zielen urzgdzona wptynie
korzystnie na Srodowisko, w tym na stan powietrza, ale takze na jakos¢ zycia mieszkancow.

W granicach obszaru, dla ktérego sporzgdzono projekt planu, nie wystepujg obszary
i obiekty przyrody o wysokich wartosciach przyrodniczych podlegajgcych ochronie, zgodnie
z ustawg o ochronie przyrody. W omawianym terenie nie stwierdzono uzytkéw
ekologicznych, pomnikéw przyrody, gatunkéw roslin objetych ochrona.

Na obszarze miasta Rzeszowa terenami objetymi ochrong sa: obszary Natura 2000 —
PLH180030 ,Wistok Srodkowy z Doptywami” i PLH180043 ,Mrowle taki’, a takze rezerwat
przyrody ,Lisia Goéra” wraz z otuling.

Obszar ,Wistok Srodkowy z Doptywami” zlokalizowany jest w potudniowym rejonie
miasta, obejmuje on czes¢ zalewu na rzece Wistok oraz rzeke w goére jej biegu wraz
z niewielkim pasem terenéw nadrzecznych. Przedmiotem ochrony sg siedliska chronionych
gatunkow ryb. Natomiast obszar ,Mrowle tgki” obejmuje kompleks tgk w dolinie Mrowli, ktory
stanowi siedlisko chronionych gatunkéw motyli. Ten obszar Natura 2000 obejmuje potnocne
tereny miasta, zlokalizowane po zachodniej stronie ul. Warszawskiej. W sgsiedztwie zalewu
na Wistoku, zlokalizowany jest teren rezerwatu ,Lisia Gora”. Z uwagi na bezposredni kontakt
terenéw rezerwatu z terenem doliny Wistoka, zagospodarowanym i przeznaczonym dla
réznych form rekreac;ji, ktory jest atrakcyjnym terenem dla mieszkancow, ustanowiono strefe
otulinowg wokot rezerwatu. Ustanowienie otuliny ma ograniczyé penetracje terendw
rezerwatu i jego ochrone przed zniszczeniami, gtéwnie roslinnosci runa. Rezerwat obejmuje
teren lasu grgdowego o powierzchni 8,49 ha. Wystepujg tu kilkusetletnie deby, uznane za
pomniki przyrody. W runie spotyka sie chronione gatunki roslinnosci.

Odlegtos¢ jaka dzieli tereny chronione z uwagi na ich wartosci przyrodnicze i tereny

objete projektem planu, niweluje potencjalne zagrozenia jakie mogtyby wystgpi¢. Poza
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wymienionymi terenami podlegajacymi ochronie, na obszarze miasta zlokalizowanych jest
kilkadziesigt pomnikoéw przyrody.

W obszarze opracowania planistycznego nie wystepujg pomniki przyrody.

V. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU
WIDZENIA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 344/1/2023 ,Przybyszéwka —
Potudnie” w Rzeszowie stanowi instrument okreslajgcy kierunki gospodarki przestrzennej
W obszarze miasta. Jest rowniez jednym z podstawowych narzedzi realizacji polityki
ekologicznej. Okresla zasady i wytyczne w oparciu o ktore powinien dokonywaé sie rozwoj
tej czesci miasta. W projekcie opracowanego planu uwzgledniono wytyczne i przepisy
ustawy z zakresu ksztattowania przestrzeni oraz zasad ochrony srodowiska i przyrody.

Przyjmuje sie, ze w polityce miasta dotyczagcej ksztattowania przestrzeni
z poszanowaniem $rodowiska przyrodniczego, nalezy kierowac sie zasadg zréwnowazonego
rozwoju. Zasada ta wynika z podstawowego aktu prawnego w panstwie, mianowicie
Konstytucji RP (art. 5). Podstawowym celem ochrony $rodowiska, ustanowionym na
szczeblu miedzynarodowym, wspolnotowym i krajowym, uwzglednionym w sporzgdzonym
projekcie planu, jest ochrona zasobow srodowiska i przyrody.

W wyniku przystgpienia Polski do Unii Europejskiej, prawo krajowe zobligowane
zostato do stosowania zasad i celow w realizacji zrownowazonego rozwoju i ochrony
Srodowiska okreslonych przez Unie. Polska jako kraj nalezacy do Unii Europejskiej ma
obowigzek przestrzegania przepiséw prawa wspolnotowego. Szczegdlne znaczenie posiada
ustanowienie obszaréw Natura 2000.

W 2019 roku Rada Ministrow przyjeta Polityke ekologiczng panstwa do 2030 r. —
strategie rozwoju w obszarze $rodowiska i gospodarki wodnej (PEP2030), ktorej rolg jest
zapewnienie bezpieczenstwa ekologicznego Polski oraz wysokiej jakosci zycia
mieszkancow. Strategiczny Plan Adaptacji dla sektorow i obszaréow wrazliwych na zmiany
klimatu do roku 2020 z perspektywg do 2030, zostat przygotowany dla zapewnienia
warunkéw stabilnego rozwoju spoteczno-gospodarczego wobec ryzyka jakie niosg ze sobg
zmiany klimatu. Celem tego dokumentu jest zapewnienie zrobwnowazonego rozwoju oraz

efektywnego funkcjonowania gospodarki i spoteczenstwa w warunkach zmian klimatu.
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W odniesieniu do realizacji celéw i zasad z zakresu ochrony Srodowiska, przy
sporzgdzaniu projektu planu miejscowego uwzgledniono akta prawa miedzynarodowego,
a takze prawa krajowego dotyczace przede wszystkim ochrony srodowiska.

Plan miejscowy stanowi dokument strategiczny uwzgledniajgcy potrzeby rozwoju
przestrzennego, ekonomiczno-spotecznego lokalnej spotecznosci, realizujgcy cele i zasady
wynikajgce ze strategicznych potrzeb i wyzwan przed jakimi dana spotecznosc¢ staje.
Realizujgc interes lokalny, jakim jest rozwdj miasta czy tez czesci jego obszaru, nalezy
uwzgledni¢ tendencje i uwarunkowania nie tylko lokalne, ale takze regionalne
i ponadregionalne, zgodnie z zasadg zréwnowazonego rozwoju z poszanowaniem
srodowiska i przyrody.

Przy sporzadzaniu projektu planu wzieto pod uwage cele ochrony $rodowiska
ustanowione na szczeblu wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektu
analizowanego opracowania planistycznego, odnoszgce sie do utrzymania odpowiednich
standarddw  Srodowiska mieszkancow oraz  ochrony wartosci  przyrodniczych
i krajobrazowych z poprawg jakosci zycia, rozwojem spoteczno-ekonomicznym, poprawg

warunkow krajobrazu przy réownoczesnym uwzglednieniu zasad zréwnowazonego rozwoju.

VI. OCENA SKUTKOW WPLYWU USTALEN PROJEKTU MPZP NR 334/1/2023
»~PRZYBYSZOWKA — POLUDNIE” W RZESZOWIE NA POSZCZEGOLNE
ELEMENTY SRODOWISKA | CZLOWIEKA

Realizacja ustalen planistycznych przyjetych dla poszczegdlnych terenéw w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego spowoduje zmiany w srodowisku
omawianego obszaru. Ich charakter, wielkos¢ i intensywnosc¢ oraz zasieg uzalezniony bedzie
od sposobu zagospodarowania oraz od zapiséw zawartych w projekcie planu miejscowego.

Ocene nastepstw realizacji ustalen projektu planu dokonano uwzgledniajgc
poszczegdlne elementy srodowiska przyrodniczego i antropologicznego w granicach obszaru
objetego projektem planu, uwzgledniajgc wzajemne zaleznosci miedzy nimi. Dokonano
analizy w jako sposdb realizacja planowanego zagospodarowania wptynie na: réznorodnos$é
biologiczng, flore i faune, ludzi, warunki wodne, powietrze, klimat, powierzchnie ziemi,

zasoby naturalne, zabytki, dobra kultury i dobra materialne.
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e Roéznorodnos¢ biologiczna, flora i fauna

Realizacja projektu planu spowoduje zabudowanie terenu zabudowg mieszkaniowg

jednorodzinng i wielorodzinng oraz zabudowg o charakterze ustugowym. Pojawig sie

powierzchnie utwardzone — drogi, dojazdy, place, miejsca parkingowe.

Dla poszczegdlnych form zagospodarowania okreslono w ustaleniach planistycznych

rézne wielkosci udzialu powierzchni zabudowanej i biologicznie czynnej. Wielkosci te

Wynosza:

Przeznaczenie terenu

Udziat
powierzchni

zabudowy

Udziat powierzchni
biologicznie

czynnej

Powierzchnia dziatki
budowlanej

Tereny zabudowy mieszkaniowej

50% - zabudowa
mieszkaniowa

jednorodzinna (45%

0,06 ha — zabudowa
wolnostojaca;

0,05 ha — zabudowa

jednorodzinnej 1-11MN 50%- zabudowa | dla 10-11MN); blizniacza;
Z przeznaczeniem 30% - zabudowa 0,03 ha — zabudowa
uzupetniajgcym — ustugi, ustugowa; Sszeregowa,;
komunikacja i infrastruktura 80% - 20% - infrastruktura
techniczna infrastruktura techniczna -

techniczna
Tereny zabudowy mieszkaniowej | 50% - 40% - zabudowa 0,50 ha
wielorodzinnej 1-4MW z zabudowa mieszkaniowa
przeznaczeniem uzupetniajgcym
— ustugi, komunikagja, 30% - 20% - infrastruktura
infrastruktura techniczna i zielen | infrastruktura | techniczna -
urzadzona (w 1-2MW) techniczna

40% - zabudowa

Teren zabudowy mieszkaniowej | 50% - mieszkaniowa i 0,50 ha
wielorodzinnej 5SMW zabudowa ustugowa
z przeznaczeniem
uzupetniajgcym — ustugi, 80% - 20% - infrastruktura
komunikacja, infrastruktura infrastruktura techniczna -
techniczna i zielen urzgdzona techniczna
Tereny zabudowy mieszkaniowej | 50% -
wielorodzinnej 6-12MW z zabudowa 40% - zabudowa 0,50 ha
przeznaczeniem uzupetniajgcym
— ustugi, komunikacja,
infrastruktura techniczna i zielen 80%- 20% -infrastruktura | -
urzadzona (z wyjatkiem 7MW) infrastruktura techniczna

techniczna

50% - zabudowa
50% - mieszkaniowa
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Tereny zabudowy mieszkaniowej | zabudowa jednorodzinna (45% | 0,05 ha
jednorodzinnej lub ustug 1-8MN- w terenach 7-8MN-
U z przeznaczeniem U);
uzupetniajgcym — komunikacja, 30% - zabudowa
infrastruktura techniczna i zielen ustugowa;
urzadzona 80% - 20% - infrastruktura
infrastruktura techniczna -
techniczna
40% - zabudowa
60% - mieszkaniowa -
zabudowa 30% - zabudowa
Teren zabudowy mieszkaniowej ustugowa
wielorodzinnej lub ustug IMW-U | 80% - 20% - infrastruktura
z przeznaczeniem infrastruktura techniczna -
uzupetniajgcym — komunikacjai | techniczna
infrastruktura techniczna
50% - 30% - zabudowa
Tereny ustug 1-9U z zabudowa ustugowa -
przeznaczeniem uzupetniajgcym | ustugowa
— komunikacja (w terenie 1U), 80% - 20% - infrastruktura
infrastruktura techniczna i zielenn | infrastruktura techniczna -
urzgdzona techniczna
50% - 40% - zabudowa
Tereny ustug zdrowia i pomocy zabudowa ustugowa -
spotecznej lub ustug edukacji 1- | ustugowa
2UZ-UE z przeznaczeniem 80% - 20% - infrastruktura
uzupetniajgcym — infrastruktura infrastruktura techniczna -
techniczna techniczna
Teren ustug lub komunikacji U- 50% - 30% - zabudowa
KO z przeznaczeniem zabudowa ustugowa -
uzupetniajgcym — komunikacja,
infrastruktura techniczna i zielen 50% - 50% ~ infrastrukiora
urzadzona infrastruktura techniczna -
techniczna
Powstanie zabudowy wielorodzinnej, jednorodzinnej, ustugowej oraz ciggow

komunikacyjnych stuzgcych dla obstugi poszczegolnych terendw, a takze powigzan
z ukfadem zewnetrznym, spowoduje likwidacje dotychczasowych zbiorowisk roslinnosci,
gtéwnie ruderalnej, w niewielkim stopniu segetalnej. Obszar objety projektem planu niegdys
stanowit teren upraw rolnych. Z chwilg wtgczenia go w granice administracyjne miasta,

rozpoczat sie proces odtogowania i powstawania nowej zabudowy. Pozostawione tereny
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niegdys$ uprawiane, szybko zajete zostaty przez biocenozy terendw odtogowanych, a takze
zakrzaczenia.

Realizacja projektu planu spowoduje likwidacje dotychczasowej roslinnosci,
w miejsce ktérej obok zabudowy pojawig sie tereny utwardzone, ale takze tereny biologicznie
czynne, ktérych procentowy udziat zostat ustalony w kazdym wydzielonym terenie.
Wyznaczono réwniez tereny dla zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem ZP, ktére bedg
zagospodarowane jako parki samorzgdowe, skwery lub zielence, w obszarze ktérych tereny
biologicznie czynne majg stanowic¢ nie mniej niz 70% powierzchni terenu.

W terenach zieleni urzgdzonej zlokalizowane beda place zabaw, $ciezki spacerowe,
tereny dla rekreaciji i sportu, trasy biegowe, itp. Ponadto dopuszczono lokalizacje réznych
form wodnych, takich jak: oczka wodne, strumienie, fontanny, ogrody deszczowe. W terenie
1ZP ktéry nalezy zagospodarowaé jako park samorzgdowy planuje sie lokalizacje zbiornika
retencyjnego jako zbiornika naziemnego lub podziemnego. Wskazana jako forma bardziej
atrakcyjna bytaby realizacja zbiornika jako fontanny. Moze by¢ on atrakcyjnym elementem
parku, w obszarze ktéorego moze by¢ atrakcyjng fontanng poprzez odpowiednie
uksztattowanie i zagospodarowanie, a takze bedzie elementem wptywajgcym na mikroklimat
terenéw w jego otoczeniu.

Nalezy zwréci¢ uwage na wysoki udziat powierzchni biologicznie czynnej, szczegdlnie
w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (45% i 50%). Zieleh towarzyszgca
zabudowie bedzie uzupetnieniem zieleni urzgdzonej. tgcznie powierzchnia ,terenow
zielonych” bedzie miata znaczgcy udziat w omawianym obszarze, co bedzie miato korzystny
wptyw na jakos¢ powietrza, zapewni odpowiednie standardy srodowiskowe, jak réwniez

wptynie korzystnie na walory estetyczno-wizualne planowanego zespotu.

Flora
Zagospodarowanie catego terenu objetego projektem planu nie spowoduje likwidaciji
chronionych gatunkow roslin. Nie stwierdzono ich wystepowania. Nie bedzie wiec wymagana

kompensacja przyrodnicza.

Fauna

Obszar opracowania nie stwarza warunkéw dla bytowania lub czasowego
przebywania wigkszych gatunkow dzikich zwierzat. Od strony zachodniej zrealizowana droga
ekspresowa S19 stanowi istotne ograniczenie dla przemieszczania sie zwierzat. Natomiast
po poétnocno-wschodniej i czesciowo wschodniej stronie zlokalizowana wysoka zabudowa
mieszkaniowa stanowi istotne utrudnienie dla migracji zwierzyny.

Tereny projektu planu z uwagi na fakt, ze pozostajg w odtogowaniu, a wiec

porosniete sg ros$linnoscig ruderalng, zakrzaczeniami, sg miejscem bytowania drobnych
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ssakow i gryzoni. Zagospodarowanie terenéw nie wptynie na bytowanie gryzoni, ktore
wykorzystajg tereny zieleni jako miejsca swojego zycia. Drobne ssaki w miare postepujgcego
zagospodarowania omawianego terenu bedg sie przenosi¢ na tereny sasiadujgce, jeszcze

niezabudowane.

e Powierzchnia ziemi

Teren opracowania zlokalizowany w obszarze lessowej wierzchowiny Podgoérza
Rzeszowskiego, cechuje sie zréznicowang wysokoscig. Jego powierzchnia wznosi sie
osiggajgc najwyzszg wysokos¢ w rejonie ul. Stoneczny Stok. Powierzchnia Podgoérza
cechuje sie duzym zréznicowaniem spadkow.

Realizacja planowanego zagospodarowania bedzie wymagac¢ prac ziemnych. Roboty
ziemne przewidywane sg na znacznej powierzchni. Dotyczyé bedg nie tylko wykopdéw pod
budynki, ale takze wykopéw lub tez nasypéw pod drogi lokalne i dojazdowe, place
parkingowe, dla prowadzenia sieci infrastruktury technicznej — kanalizacji sanitarnej, sieci
wodociggowej, gazowej, elektryczne;j.

Proces zagospodarowania zgodnie z projektem planu spowoduje zmiany struktury
gruntéw budujgcych podtoze. Na znacznej czesci terenu nastgpi zniszczenie gleb, ktdre sg
glebami o znacznych wartosciach dla rolnictwa (kl. 1l i Ill). Zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, nie jest wymagana zgoda na
zmiane ich przeznaczenia na cele nierolnicze, z wuwagi na potozenie terenu
w granicach miasta.

Dla ochrony gleb, przed przystgpieniem do realizacji zagospodarowania obszaru
nalezy urodzajng warstwe gleb zdjg¢ a po =zakonczeniu prac wykorzystac do
zagospodarowania (np. terenéw zieleni) lub innych terenéw w obszarze miasta.

W wyniku zagospodarowania obszaru, w jego granicach pojawig sie powierzchnie nie
tylko zabudowane, ale takze utwardzone, co znacznie ograniczy powierzchnie infiltracji wod
opadowych i roztopowych. Zwiekszg sie sptywy powierzchniowe, a zmniejszy zasilanie wod
podziemnych.

Teren objety projektem planu nie jest narazony na osuwanie sie mas ziemnych.
W jego granicach nie wystepujg osuwiska (zgodnie z Rejestrem terendw zagrozonych

ruchami masowymi ziemi oraz terenéw na ktérych wystepuja te ruchy).

e Powietrze atmosferyczne
Przeprowadzone badania stanu powietrza w Rzeszowie wykazaty brak przekroczen
dopuszczalnych wielkosci kryterialnych ustalonych dla zanieczyszczen gazowych, pytow
zawieszonych PM10 i PM2,5, a takze zawartosci metali w pyle PM10. Tylko poziom celu

dtugoterminowego ozonu w kryterium ochrony zdrowia nie zostat dotrzymany.
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Zrédtem zanieczyszczenia powietrza jest przede wszystkim emisja z indywidualnych
zrédet ciepta. W projekcie planu jako zrédta ciepta, dopuszczono ciepto z sieci cieptowniczej
lub z indywidualnych niskoemisyjnych lub zeroemisyjnych zroédet ciepta z wykorzystaniem
gazu, odnawialnych zrodet energii lub energii elektrycznej. Nie prognozuje sie wiec
pogorszenia stanu powietrza w wyniku realizacji projektu planu, z uwagi na dopuszczenie
zrédet cieptfa, ktore nie bedg mie¢ wplywu na zwiekszenie emisji zanieczyszczen, albo ten
wptyw bedzie nieznaczny, a tym samym nie wplyng na pogorszenie jakosci powietrza.

Z chwilg zrealizowania projektu planu zwiekszy sie ruch samochodowy, co
niewatpliwie w jakim$ stopniu bedzie miato wpltyw na stan powietrza. Oczekuje sie, ze
Zz biegiem czasu nastgpi zmiana napedu pojazdow, co wptynie korzystnie na jakosé
powietrza.

Obszar, ktoéry jest przedmiotem opracowania pofozony jest w zachodnim rejonie
miasta, na kierunkach naptywu gtéwnych mas powietrza. Jest to obszar o korzystnych
warunkach przewietrzania, co zapewnia dobry stan powietrza, nie wystepuje stagnacja
i gromadzenie si¢ potencjalnych zanieczyszczen. Uksztattowanie zabudowy zaplanowano
w sposob prawidtowy w odniesieniu do gtéwnego kierunku wiatru. Wysokosci zabudowy od
strony nawietrznej, a wiec w zachodnim i potudniowo-zachodnim rejonie sg nizsze, natomiast
wysoka zabudowa zlokalizowana zostata we wschodniej czesci obszaru, co pozwoli na
prawidtlowy przeptyw powietrza w omawianym obszarze. Pewng funkcje w naptywie
powietrza z gtdwnych kierunkéw nawietrzania bedg pemi¢ réwniez gtowne ciggi
komunikacyjne

Ucigzliwosci o okresowym i przemijajgcym charakterze bedg wystepowaty w okresie
realizacji projektu planu. Zwickszenie zanieczyszczenia powietrza bedzie wynikiem prac
budowlanych, zwiekszonego ruchu transportu samochodow ciezarowych, pracy maszyn
budowlanych emitujgcych spaliny, itd. Ucigzliwosci te bedg ucigzliwosciami okresowymi,
przemijajgcymi. Zagospodarowanie terenow biologicznie czynnych w terenach MN i MW
oraz w terenach U — zielenig, a takze przeznaczonych pod zielen terenéw — ZP, bedzie
elementem o korzystnym wplywie na jakos¢ powietrza. Zielen pochtania zanieczyszczenia

gazowe a wydziela tlen.

o Wplyw na ludzi
W projekcie planu ustalono lokalizacje zabudowy wielorodzinnej i jednorodzinnej oraz
zabudowy ustugowej. Zabudowie towarzyszy¢ bedzie zielen terenéw biologicznie czynnych,
ktérej udziat szczegdlnie w terenach zabudowy mieszkaniowej jest duzy.
Dla terenéw objetych projektem planu zakazano lokalizacji przedsiewzie¢ i ustug,
ktore mogg miec niekorzystny wplyw na Srodowisko, m. in. poprzez pogorszenie poziomu

hatasu i zanieczyszczenia powietrza w wyniku zwiekszonej emisji spalin samochodowych.
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Do tych przedsiewzieC¢ =zaliczy¢ nalezy przedsiewziecia mogace zawsze znaczgco
oddzialtywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw dotyczacych ochrony $rodowiska oraz
zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej
w rozumieniu przepisow dotyczgcych ochrony srodowiska, a takze ustug handlu hurtowego
i handlu wielkopowierzchniowego. W terenach oznaczonych symbolami MN-U, MW-U oraz U
zakazano réwniez przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, w rozumieniu przepiséw dotyczgcych ochrony srodowiska, przy czym zakaz nie
dotyczy przedsiewzie¢ z zakresu infrastruktury technicznej, komunikacji drogowej, parkingéow
i garazy, w tym zwigzanych z zabudowg wskazang w planie, a takze wskazanych dla
terenow jako przeznaczenie uzupetniajace.

W granicach omawianego obszaru obowigzuje ponadto zakaz lokalizacji zaktadow
o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j.

Ustugi podstawowe lokalizowa¢ nalezy w budynkach mieszkalnych lub parterach
budynkéw mieszkalno-ustugowych, a takze na wyznaczonych terenach dla zabudowy
ustugowej. Szczegodlnie istotnym jest wyznaczenie terendw przeznaczonych dla ustug
edukaciji — ztobkow i przedszkoli. Ich lokalizacja w granicach analizowanego terenu zaspokoi
podstawowe potrzeby mieszkancéw, bez koniecznosci korzystania z nich w osiedlach
sgsiadujgcych.

Tereny zieleni urzgdzonej, zagospodarowane jako publicznie dostepne parki
samorzadowe, zapewnig mozliwos¢ wypoczynku i rekreacji dla mieszkancow. Dopuszczono
bardzo zréznicowang forme urzgdzen sportowych terenowych, dla réznych grup wiekowych.

Planowane zagospodarowanie obszaru nalezy oceni¢ jako korzystne dla przysztych
mieszkancow, wyklucza lokalizacje przedsiewzie¢ i ustug stwarzajgcych ucigzliwosci
i zagrozenia dla ludzi i sSrodowiska, réwnoczes$nie wprowadza rozwigzania majgce zapewnic
odpowiednie standardy $rodowiska i warunkéw zycia mieszkahcow. Zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng zlokalizowano w czesci pétnocno-wschodniej obszaru. Tworzy
ona zespot o zroznicowanych wysokosciach. Zespot zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (11MN) od strony zachodniej sgsiaduje z planowanym zespotem zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (2MW) Sasiedztwo terendw przeznaczonych pod
zroznicowang zabudowe mieszkaniowg, nie powinno stwarzaé wiekszych ograniczen

w przewietrzaniu terenéw z uwagi na ograniczong réznice wysokosci zabudowy (2,0 m).

e Wody
Zgodnie z ustaleniami projektu planu, mieszkancy zaopatrywani bedg w wode

z sieci wodociggowej, ktérg nalezy rozbudowac.
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Scieki bytowe odprowadzane bedg do sieci kanalizacji sanitarnej. Powstajgce $cieki
przemystowe w wyniku prowadzonej dziatalnosci gospodarczej odprowadzane bedg do
kanalizacji sanitarnej, poprzez urzgdzenia podczyszczajgce.

Wody opadowe i roztopowe z terenéw komunikacji i parkingéw, jako wody
potencjalnie zanieczyszczone odprowadzane beda do kanalizacji deszczowej, poprzez
urzadzenia podczyszczajgce z zastosowaniem urzgdzen spowalniajgcych odptyw oraz
z dopuszczeniem retencji. Z pozostatych terenédw wody opadowe i roztopowe
zagospodarowane bedg w miejscu wystgpienia z zastosowaniem retencji oraz rozwigzan
z zakresu bfekitno-zielonej infrastruktury. W przypadku braku takich mozliwosci dopuszczono
odprowadzenie ww. woéd do kanalizacji deszczowej z zastosowaniem rozwigzan
spowalniajgcych odptyw. Odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych wymaga rozbudowy
sieci kanalizacji deszczowej o nowe kanaty deszczowe o Srednicach okreslonych
w ustaleniach projektu planu.

Obszar objety projektem planu, zgodnie z podziatem na jednolite czesci wod znajduje
sie w:

— jednolitej czesci wod powierzchniowych o kodzie RW200011226739 ,,Wistok
od zb. Rzeszéw do Starego Wistoka”. Jest to rzeka nizinna, silnie
zmieniona czes¢ wod, o umiarkowanym potencjale ekologicznym, dobrym
stanie chemiczny, ogélnym stanie wod — ztym. Celem srodowiskowym, ktory
jest zagrozony jest: umiarkowany potencjat ekologiczny, zapewnienie
droznosci cieku dla migracji ichtiofauny na odcinku cieku istotnego Wistok
w obrebie JCWP (dla fososia), zapewnienie droznosci cieku dla migraciji
gatunkéw o znaczeniu gospodarczym na odcinku cieku gtownego Wistok
w obrebie JCWP (tro¢ wedrowna) oraz dobry stan chemiczny;

— jednolitej czesci wodd powierzchniowych o kodzie RW200006226596
»Przyrwa”. Jest to potok lub mata rzeka wyzynna na podtozu weglanowym,
naturalna czes¢ wod, o stabym stanie ekologicznym i ztym ogdlnym stanie
wod. Celem srodowiskowym, ktory jest zagrozony jest: umiarkowany stan
ekologiczny, dobry stan chemiczny oraz zapewnienie droznosci cieku dla
migracji ichtiofauny (o ile jest monitorowany wskaznik D);

— jednolitej czesci wdéd podziemnych o kodzie GW2000153, dla ktérej stan
chemiczny i ilosciowy oceniono jako dobry. Ogdélny stan wéd jest dobry. Ta
JCWPd nie jest zagrozona ryzykiem nieosiggniecia celéw Srodowiskowych.
Celami $rodowiskowymi jest: utrzymanie dobrego stanu chemicznego
i dobrego stanu ilosciowego. Ta jednolita czeS¢ wod znajduje sie w wykazie
obszaréw chronionych z racji przeznaczenia do poboru wody na potrzeby

zaopatrzenia ludnosci w wode. W granicach tej jednolitej czesci wod znajdujg
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sie obszary chronione przeznaczone do ochrony siedlisk lub gatunkow
(rezerwaty przyrody, parki krajobrazowe, obszary Natura 2000, obszary
chronionego krajobrazu, uzytki ekologiczne). Obszar, dla ktérego sporzagdzono
projekt planu nie jest terenem przeznaczonym dla ochrony siedlisk lub
gatunkoéw chronionych.

Jest to obszar potozony poza granicami GZWP nr 425 oraz poza obszarem
szczegolnego zagrozenia powodzig. W jego granicach nie zostaly wykonane ujecia wod
podziemnych, nie wystepujg strefy ochronne ujec.

Przyjete w projekcie planu, a omowione powyzej sposoby odprowadzenia sciekow
bytowych, przemystowych oraz wod opadowych i roztopowych, zapewniajg brak
niekorzystnego wptywu na Srodowisko wodne. Nalezy zauwazy¢, Zze dopuszczenie
odprowadzenia wod deszczowych w przypadku braku mozliwosci rozwigzan z zakresu
bfekitno-zielonej infrastruktury, nie bedzie korzystne dla zasobéw wod podziemnych
w zlewni.

Z uwagi na znaczne nachylenia terenu, sptywy wéd opadowych (szczegdlnie przy
ulewach) mogg by¢ duze dlatego tez korzystnym rozwigzaniem dla ich przechwycenia
i zatrzymania sg zbiorniki retencyjne. Mogg mie¢ one rozng forme a w powigzaniu
z roslinnoscig mogg stanowi¢ korzystny element w krajobrazie planowanego zespotu,
a takze stanowi¢ korzystny element mikroklimatu.

Prognozuje sie, ze planowane zagospodarowanie i wynikajgce w zwigzku
Z przyjetymi zapisami dotyczgcymi odprowadzenia sciekdw i wod opadowych i roztopowych,
pozostanie bez wptywu na:

— ilos¢ i jako$¢ woéd w obszarze GZWP nr 425, z uwagi na potozenie poza
granicami zbiornika;
— poziom zwierciadta wéd podziemnych i ich jakos¢.

W granicach obszaru objetego projektem planu zlokalizowane sg rowy
odprowadzajgce nadmiar wod opadowych i roztopowych. Nalezy je utrzymac.
W przypadkach koniecznych mozliwa jest zmiana ich przebiegu a takze ich skanalizowanie
po uzyskaniu pozwolenia wodno-prawnego wydanego przez Dyrektora Zarzadu Zieleni

w Krosnie.

e Klimat lokalny
Realizacja planowanego zagospodarowania spowoduje nie tylko powstanie
budynkow mieszkalnych — wielorodzinnych, jednorodzinnych oraz ustugowych, ale takze
powierzchni utwardzonych. Zabudowa oraz powierzchnie utwardzone beda miaty wptyw na
zmiane topoklimatu, a mianowicie: zmniejszy sie wilgotnos¢ powietrza oraz wystgpi pewien

wzrost temperatury (szczegodlnie w okresie lata).
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W przypadku niniejszego projektu planu, przyjety wysoki minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej, tj. 45-50% w terenach MN i 40% w terenach MW oraz
przeznaczenie terendw dla réznych form zieleni urzgdzonej, nalezy uzna¢ za rozwigzanie
bardzo korzystne i ograniczajgce niekorzystne zmiany topoklimatu. Gradacja wysokosci
w czesci terendw zabudowy, na kierunkach przewazajgcych wiatréw zapewnia dobre
warunki nawietrzania i przewietrzania terenéw, co ma znaczenie dla klimatu lokalnego

planowanego zespotu zabudowy.

e Halas

Na obszarze objetym projektem planu nr 334/1/2023 ,Przybyszéwka — Potudnie”
w Rzeszowie, jak wynika ze Strategicznej mapy hatasu dla miasta Rzeszowa, Zrodtem
hatasu aktualnie jest i nadal bedzie droga ekspresowa S19 poprowadzona po zachodniej
stronie terenu objetego projektem planu.

Na ponadnormatywny hatas narazony jest potudniowo-zachodni fragment terenu
projektu planu, zlokalizowany w najblizszym sgsiedztwie drogi ekspresowej. Dotyczy on
dwéch terendéw, 2MN-U i 3MN-U przeznaczonych w projekcie planu pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng lub wustugi. Potozny blizej drogi S19 teren 3MN-U,
zlokalizowany pomiedzy ulicg Stoneczny Stok, a pasem drogi ekspresowej, aktualnie
w przewadze jest niezabudowany. Ten teren nie jest chroniony ekranami akustycznymi.
W projekcie planu od jezdni drogi ekspresowej oddziela go pas drogi serwisowej 1KDS.
Wprowadzona zostata nieprzekraczalna linia zabudowy zapewniajgca odsuniecie budynkow
0 40m od krawedzi drogi S19 oraz 15m od krawedzi drogi serwisowej, zgodnie z ustawg
o drogach publicznych.

W granicach drugiego terenu (2MN-U), w potudniowej jego czesci znajdujgcej sie
w blizszym sgsiedztwie drogi S19 przy ul. Stoneczny Stok, zlokalizowana jest istniejgca
zabudowa jednorodzinna. Zabudowa ta chroniona jest przed ucigzliwosciami drogi poprzez
zastosowane ekrany akustyczne. Pomiedzy jezdnig drogi ekspresowej, a tym terenem
przebiega réwniez droga serwisowa (poza terenem projektu planu) oddzielajgca istniejgca
i przysztg zabudowe od drogi S19. W projekcie planu w tym terenie wprowadzono linie
zabudowy w czesci potozonej najblizej drogi S19 (w odlegtosci jw.) zapewniajgce odsuniecie
zabudowy. W jego pozostatej czesci odlegtos¢ od drogi znacznie sie zwieksza, a droga S19
prowadzona jest na wiekszym nasypie, co zmniejsza jej ucigzliwos¢ akustyczng dla przysztej
zabudowy.

Realizowana w tym terenie nowa zabudowa mieszkaniowa bedzie odsunieta od pasa
drogowego na odlegtos¢ zgodng z ustawg o drogach publicznych. Na etapie prac

projektowych budynkdéw nalezy rozwazyé zastosowanie rozwigzan technologicznych
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ograniczajgcych hatas do poziomu zgodnego z rozporzadzeniem MS z dnia z dnia
14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku.

Lokalizowanie zabudowy ustugowej w najblizszym sasiedztwie drogi S19, jako
zabudowy dla ktérej nie ustala sie dopuszczalnego poziomu hatasu bytoby najkorzystniejsze
Z punktu widzenia uzyskania dobrego stanu klimatu akustycznego.

Pozostate tereny projektu planu potozone sg w wiekszej odlegtosci od drogi S19 i nie
odczuwajg ucigzliwosci akustycznych, ktoérych jest ona zrodiem. Planowana zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna zlokalizowana bedzie w terenie, gdzie nie wystepuje
przekroczenie dopuszczalnego poziomu hatasu komunikacyjnego dla planowanego
zagospodarowania.

Projekt planu nie wprowadza funkgcji, ktére generowatyby ponadnormatywny hatas.
Wyjatek stanowi droga 1KDZ, omdwiona ponizej. Jednak wprowadzenie zabudowy
mieszkaniowej roéznego rodzaju, zabudowy ustugowej oraz ciggébw komunikacyjnych
w terenach do tej pory niezabudowanych spowoduje pogorszenie warunkoéw akustycznych
terenu w porownaniu do stanu obecnego. Ucigzliwosci pojawig sie w trakcie realizacji
zabudowy i ciggéw komunikacyjnych. Bedg to ucigzliwoéci zwigzane z dowozem materiatow
oraz pracg maszyn budowlanych. Dogeszczanie zabudowy tego terenu spowoduje
zwiekszenie ilosci mieszkancow, a wraz z tym zwiekszenie natezenia ruchu
samochodowego w zaleznosci od rodzaju zabudowy. Przewazajgcy czes$¢ terenu
przeznaczona zostata dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna zlokalizowana zostanie w sgsiedztwie drdg
o wiekszym natezeniu ruchu tj. 1 i 2KDL oraz wzdtuz projektowanej drogi KDG.1, ktorej
przebieg zostat wyznaczony w uchwalonym planie miejscowym nr 185/12/2009 na osiedlu
Przybyszéwka w Rzeszowie — czes$¢ Il (uchwalony uchwatg Nr XLII/873/2021 Rady Miasta
Rzeszowa z dnia 26 stycznia 2021 r.). Analizowany projekt planu wprowadza w terenach
sgsiadujgcych z drogg KDG.1 nieprzekraczalne linie zabudowy odsunigte znacznie bardziej
niz w innych przypadkach od granicy terenu, na ktérym bedzie realizowana ww. droga.
Odsuniecie zabudowy bedzie korzystne dla zachowania wiasciwych warunkéw klimatu
akustycznego.

Dodatkowo podjecie decyzji o realizacji drogi KDG.1, wymagaé bedzie w jej projekcie
uwzglednienia ucigzliwosci i wprowadzenia rozwigzan zabezpieczajgcych przed jej
ucigzliwoscig wyznaczonych w jej sgsiedztwie tereny zabudowy wielorodzinnej
i mieszkaniowo-ustugowe;.

Pdoinocny fragment terenu projektu planu wskazany zostat dla realizacji drogi KDZ,
stanowigcej kontynuacje ul. bt. Karoliny. Aktualnie sgsiadujacy z projektowang zabudowg

zrealizowany odcinek ul. bt. Karoliny nie generuje znacznego hatasu i nie stanowi istotnego
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zagrozenia dla klimatu akustycznego projektowanej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, ktérg do drogi oddziela teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

Przez potnocng czesé terenu projektu planu przebiega teren przeznaczony pod teren
drogi zbiorczej 1KDZ. Droga ta, po zrealizowaniu, moze stanowi¢ zrédto zwiekszonego
hatasu komunikacyjnego. W granicach projektu planu z terenem drogi 1KDZ sgsiadujg
tereny przeznaczone pod zagospodarowanie nie wymagajgce ochrony przed hatasem
tj. tereny ustug. Jeden istniejgcy budynek mieszkaniowy w terenie TMN-U wymagac bedzie
uwzglednienia i wprowadzenia ochrony akustycznej w projekcie drogi. Teren 1ZP stanowigcy
teren rekreacji i wypoczynku, od terenu drogi 1KDZ oddziela teren komunikacji drogowej
wewnetrznej, co zmniejszy jej negatywne oddziatywanie. Tereny sasiadujgce z drogg 1KDZ
od potnocy, znajdujgce sie poza granicami projektu planu sg aktualnie terenami
niezabudowanymi, niewymagajgcymi ochrony akustycznej. Pdzniejsze zagospodarowanie
tych terendw bedzie wymagato dostosowania do warunkéw zwigzanych z przebiegiem drogi.

Czes¢ terenu 1KDZ stanowi fragment projektowanego przedsiewziecia pnz. ,Budowa
drogi 2KDg od ul. Obszarowej (aktualnie ul. bf. Karoliny) do ul. Debickiej” obejmujgce
przediuzenie ul. bt. Karoliny. Przedsiewziecie to uzyskato decyzje o $Srodowiskowych
uwarunkowaniach, w ktérej stwierdza sie, ze mozliwe jest przekroczenie dopuszczalnego
poziomu hatasu w jej sagsiedztwie o nie wiecej niz 4 - 5dB. Warto zaznaczy¢ ze
przedsiewziecie to jest nadal w fazie projektowej. Sgsiadujgca z ww. drogg 2KDg zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna 7MW odsunieta zostata w projekcie planu od ww. drogi dzieki
wprowadzonym nieprzekraczalnym liniom zabudowy. Jest to rozwigzanie korzystnie
wptywajgce na ochrone klimatu akustycznego tej zabudowy. Funkcja ustugowa w terenie 6U,
sgsiadujgca z drogg 1KDZ nie bedzie wymagaé ochrony akustycznej. Realne rozwigzania
minimalizujgce oddziatywania akustyczne tj. pasy zieleni, ciggi piesze, ekrany akustyczne
beda analizowane i wprowadzone w projekcie drogi.

Powyzsze ustalenia projektu planu majg na celu zapewnienie odpowiednich
warunkéw akustycznych przysztym mieszkanncom. Drogi wewnetrzne zapewniajg obstuge
komunikacyjng poszczegolnych zespotow zabudowy mieszkaniowej. Nie nalezg one do drég
0 wiekszym natezeniu ruchu pojazdéw. Sg to ciggi komunikacji, w granicach ktérych
dopuszczane sg dziatania majgce na celu uspokojenie ruchu pojazdéw. Drogi klasy KDL,
KDD i KR nie nalezg do drég o znacznym natezeniu ruchu pojazdow.

Na etapie projektu planu nie ma podstaw prognozowania znacznego natezenia ruchu
pojazdow w omawianym zespole zabudowy. Projekt planu ma zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami wyznaczy¢ teren dla realizacji ciggéw komunikacyjnych oraz ich klase. Ponadto
w ustaleniach planistycznych okresla sie rodzaj dopuszczonych przedsiewzie¢, majac na
uwadze zachowanie jak najkorzystniejszych warunkdéw zycia mieszkancow, w tym tak

istotnych dla nich warunkéw akustycznych.
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Dla terenow projektu planu, w zaleznosci od ich przeznaczenia konieczne bedzie
zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu u, zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu

w Srodowisku.

e Krajobraz

Projekt planu zachowuje zlokalizowane budynki wzdtuz ul. Stoneczny Stok oraz
ul. Panhskiej, uwzglednia réwniez zabudowe wielorodzinng przy ul. Bt. Karoliny.

W wyniku realizacji projektu planu nastgpi przeksztatcenie krajobrazu. Tereny
niezagospodarowane/niezabudowane zostang przeksztatcone w tereny mieszkaniowe
i ustugowe oraz tereny zieleni i komunikacji.

Projekt planu ustala parametry nowoprojektowanych budynkow, precyzujgc m. in.
wysokos¢ zabudowy, ilos¢ kondygnacji, intensywnos¢ zabudowy, sytuowanie zabudowy
poprzez ustalenie nieprzekraczalnej lub obowigzujgcej linii zabudowy. Ponadto ustala sie
wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej i wyznacza tereny do zagospodarowania zielenig
urzgdzong, w formie parkéw czy tez skwerow. Powyzsze zapisy majg na celu utworzenie
zharmonizowanej przestrzeni.

Istotng role w ksztattowaniu krajobrazu zespotu zabudowy jaki powstanie, bedzie
miec¢ zielen urzgdzona na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych, ktérej udziat
jest zréznicowany w zaleznosci od przeznaczenia terenu. Powierzchnie biologicznie czynne
w zespotach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej bedg miaty
znaczny udziat tj. 45-50% powierzchni dziatki budowlanej, a w zabudowie wielorodzinnej
40% powierzchni dziatki. Tak znaczne powierzchnie wskazane dla zagospodarowania
Zielenig urzgdzong bedg miaty korzystny wpltyw nie tylko na warunki topoklimatu ale takze

na wizerunek zespotu zabudowy jaki powstanie po zrealizowaniu ustalen planistycznych.

e Zasoby naturalne

Obszar projektu planu potozony jest w granicach obszaru i terenu gérniczego gazu
ziemnego ,Kielanéwka — Rzeszéw — 17, ktéry wyznaczony zostat decyzjg MOSZNIL
Nr GK/wk/MN/1090/98 z dnia 12 marca 1998 r., zmienionej decyzjg Ministra Srodowiska
Nr DGK-1V.4771.16.2019.KA z dnia 19 kwietnia 2019 r.

Obszar projektu planu w czesci obejmujgcej potudniowo-zachodni fragment obszaru,
znajduje sie rowniez w granicach ztoza gazu ziemnego ,Kielanéwka-Rzeszow” — GZ4617.

W granicach obszaru, w wydzielonych w czesci graficznej terenach oznaczonych
symbolami 3MN-U, 2U, 1MN znajdujg sie zlikwidowane odwierty gazowe. Wokot ww.
odwiertow obowigzuje strefa wolna od zabudowy o promieniu 5,0 m.

W granicach projektu planu zlokalizowane sg gazociggi: kopalniane i przesytowe.
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e Zabytki
W granicach omawianego obszaru, dla ktérego sporzgdzono projekt planu nie
wystepujg obiekty uznane za zabytki. Wystepujg dwa stanowiska archeologiczne:
— Nr 9 AZP103-76/8 — slady osadnictwa z p6znego sredniowiecza;
— Nr 119 AZP-76/69 — slady osadnictwa z nieokreslonej chronologii.
Powyzsze stanowiska ujete sg w Wojewddzkiej i Gminnej Ewidencji Zabytkéw
Nieruchomych miasta Rzeszowa.
Przy ul. Stoneczny Stok ochrong objeto obiekt kapliczki, ujetej w Gminnej Ewidencji
Zabytkow miasta Rzeszowa (nr GEZ1175).
Ustalono strefy ochrony konserwatorskiej dla wspomnianych stanowisk
archeologicznych oraz dla obiektu kapliczki.

e Dobra materialne

Za dobra materialne przyjmuje sie wszystkie srodki, ktére mogg by¢ wykorzystane
bezposrednio lub posrednio dla zaspokojenia potrzeb ludzi.

Sporzadzony projekt planu stwarza podstawy i mozliwosci zagospodarowania terenu
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng lub
ustugowg, zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng lub ustugowa, ale takze przewiduje tereny
zieleni urzgdzonej oraz tereny komunikacji. Realizacji réznych form zabudowy towarzyszyé
bedzie rozbudowa sieci komunikacji i sieci infrastruktury technicznej, co niewatpliwie wptynie

na wartos¢ terendw objetych projektem planu.

o Kompleksowa ocena skutkéw wplywu ustalen projektu planu na srodowisko

Tereny projektowanej zieleni bedg mie¢ korzystny wplyw na srodowisko i zycie
mieszkahcow zespotu zabudowy jaki powstanie w wyniku realizacji projektu planu. Tereny
zieleni pozytywnie wplywajg na ksztattowanie warunkéw klimatu lokalnego, regulujg poziom
wod gruntowych, opdzniajg sptyw wdd opadowych. Zieleh, szczegdlnie zielen wysoka
lisciasta, redukuje zanieczyszczenia powietrza. Tereny zieleni zapewnig mozliwo$é
wypoczynku i rekreacji mieszkanncom, kontakt z przyrodg. Bedg korzystnym elementem
w adaptacji do zmian klimatu. Petni¢ bedg bardzo znaczgcy role w ksztattowaniu wizerunku
zespotu zabudowy jaki powstanie w wyniku realizacji sporzgdzonego projektu planu.

Tereny zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, ustugowej bedg
mieC¢ pewien wptyw na stan Srodowiska i krajobraz. Ustalenia projektu planu okreslajg
sposob odprowadzenia Sciekow bytowych i przemystowych, a takze wdd opadowych
z terendw potencjalnie zanieczyszczonych. Okre$lajg zasady zagospodarowania wéd
opadowych i roztopowych z terendw innych niz ww., w sposob korzystny dla srodowiska

i bilansu wdéd podziemnych. Przyszte zagospodarowanie generowa¢ bedzie ruch
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samochodowy, co bedzie miato wptyw na poziom hatasu komunikacyjnego oraz
zanieczyszczenie powietrza (emisja spalin). Prognozuje sie zwiekszone ucigzliwosci
okresowe w trakcie realizacji zabudowy.

Projektowane tereny drég KDL, KDD, KR nie beda stwarza¢ znaczgcego zagrozenia
dla srodowiska jako zrédto hatasu i emisji zanieczyszczen. Ucigzliwos¢ drég, w tym drogi
1KDZ powinna by¢ ograniczona wyznaczonymi w jej sgsiedztwie terenami, dla ktorych
przewidziano funkcje ustugowg, obstuge komunikacyjng oraz sgsiedztwo terendw zieleni
urzadzonej. Ucigzliwosci drogi S19 zlokalizowanej poza granicami projektu planu, na odcinku
jej sagsiedztwa z terenem opracowania planistycznego z zabudowg mieszkaniowg

jednorodzinng zostaty ograniczone ekranami akustycznymi.

o Wplyw na tereny Natura 2000 oraz na inne formy ochrony przyrody

Terenami chronionymi z uwagi na wartosci przyrodnicze (zgodnie z ustawag
o0 ochronie przyrody) na obszarze Rzeszowa sg tereny wilgczone do sieci Natura 2000:
PLH180030 ,Wistok Srodkowy z Doptywami” i PLH180043 ,Mrowle taki’, a takze rezerwat
przyrody ,Lisia Géra” wraz z otuling.

Pdoinocne tereny miasta, potozone w dolinie rzeki Mrowla stanowig taki bedgce
siedliskiem czterech gatunkéw motyli, wigczone do sieci obszaréw Natura 2000 ,Mrowle
taki”. W potudniowym rejonie miasta do sieci obszaréw Natura 2000 zostat wigczony obszar
obejmujgcy czesé zalewu utworzonego na rzece Wistok wraz z rzekg w gore jej biegu pnz.
,Wistok Srodkowy z Doptywami”. Obszar ten jest siedliskiem chronionych gatunkéw ryb.
W sgsiedztwie zalewu na Wistoku zostat utworzony rezerwat przyrody ,Lisia Géra”.

Tereny wigczone do Europejskiej Sieci Ekologicznej oraz teren ochrony rezerwatowe;
poftozone sg w znacznej odlegtosci od obszaru objetego projektem planu. Zagospodarowanie
i uzytkowanie zgodnie z ustaleniami planistycznymi, nie bedzie stwarza¢ zagrozenia dla
przedmiotu ochrony w terenach Natura 2000 oraz elementow przyrody chronionych
w rezerwacie. Odlegtos¢ dzielgca wspomniane tereny niweluje potencjalne oddziatywania na

wartosci przyrodnicze tych terendéw.

o Wplyw planowanego zagospodarowania na adaptacje do zmian klimatu
W procesie adaptacji do zmian klimatu nalezy podjgé¢ dziatania, ktére pozwolg
w pewnym stopniu ograniczy¢ nasilajgce sie jego zmiany. Jednym z istotnych narzedzi w tym
procesie jest przyroda. Zapisy projektu planu wskazujg dziatania ograniczajgce nasilanie sie
zmian klimatycznych, tj.:
— ustalenie obowigzku minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w obszarze
kazdego wydzielonego terenu;

— wyznaczenie terendw do zagospodarowania zielenig urzgdzong;
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— dopuszczenie zrodet ciepta nie bedgcych zrodtem emisji zanieczyszczen do
powietrza — wykorzystanie ciepta z miejskiej sieci cieptowniczej lub
z indywidualnych niskoemisyjnych lub zeroemisyjnych zrédet ciepta (gaz,
energia elektryczna) lub z odnawialnych zrédet energii;

— stosowanie retencji oraz rozwigzan z zakresu btekitno-zielonej infrastruktury
przy odprowadzaniu wod opadowych i roztopowych z terendéw zabudowy
wskazanych do zagospodarowania;

— dopuszczenie retencji wod opadowych i roztopowych z terenéw komunikacji
i parkingéw, po ich podczyszczeniu;

— zachowanie warunkéw przewietrzania.

VI.  PRZEWIDYWANE MOZLIWOSCI TRANSGRANICZNEGO ODDZIALYWANIA NA
SRODOWISKO

Transgraniczne oddziatywanie na srodowisko, o ktérym mowa w art. 51 ust. 2 pkt 1d
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko, oceniane jest w aspekcie granic miedzynarodowych.

Nie prognozuje sie transgranicznego oddziatywania ustalen projektu planu,
okreslajgcych przeznaczenie i sposéb zagospodarowania obszaru na Srodowisko
przyrodnicze. Projekt planu nie wprowadza funkcji, ktérych oddziatywanie mogtoby mieé
zasieg transgraniczny.

VIIl.  ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZENIE LUB
KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA
SRODOWISKO

W projekcie mpzp nr 334/1/2023 ,Przybyszéwka — Potudnie” w Rzeszowie przyjeto
rozwigzania majgce na celu zapobieganie i ograniczenie negatywnych oddziatywan na
srodowisko. Dotyczg one nastepujgcych aspektow:

e ochrona powietrza:
— zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na

srodowisko w rozumieniu przepisow dotyczgcych ochrony $rodowiska oraz
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zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej w rozumieniu przepiséw dotyczacych ochrony srodowiska;
zakaz lokalizacji na terenach: MN-U, MW-U oraz U, przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepiséw
dotyczgcych ochrony srodowiska, przy czym zakaz nie dotyczy przedsiewzie¢
z zakresu infrastruktury technicznej, komunikacji drogowej, parkingdw
i garazy, w tym zwigzanych z zabudowg wskazang w planie, a takze
wskazanych dla terenéw jako przeznaczenie uzupetniajgce;

zaopatrzenie w energie cieplng z miejskiej sieci cieptowniczej lub
z indywidualnych niskoemisyjnych lub zeroemisyjnych Zzrodet ciepta

z wykorzystaniem gazu, odnawialnych zrédet energii lub energii elektrycznej;

ochrona wéd:

odprowadzenie sciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej;
odprowadzenie $ciekow przemystowych pochodzgcych z prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej do sieci kanalizacji sanitarnej poprzez urzgdzenia
podczyszczajgce;

odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych z terenéw komunikacji
i parkingbw po podczyszczeniu do sieci kanalizacji deszczowej
z zastosowaniem urzgdzen spowalniajgcych odptyw wod  oraz
z dopuszczeniem retencij;

gospodarowanie wodami opadowymi i roztopowymi z pozostatych terenéw,
w miejscu wystepowania poprzez retencje z zastosowaniem rozwigzan
z zakresu btekitno-zielonej infrastruktury, z dopuszczeniem odprowadzenia do
miejskiej sieci kanalizacji deszczowej 2z wykorzystaniem urzadzen
opOzniajgcych odptyw;

dopuszczenie lokalizacji zbiornika retencyjnego w terenie 1ZP;

ochrona przed hatasem:

wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy;

zakaz handlu hurtowego i wielkopowierzchniowego;

ochrona zasobéw przyrody:

nakazano utrzymanie wysokiego minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej;
lokalizacja zieleni urzgdzonej w formie skwerdw, zielencow, placéw zabaw

w zieleni lub ogrodow deszczowych;
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— zagospodarowanie terenu ZP jako publicznie dostepnego parku
samorzgdowego, z minimalnym udziatem powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie 80%;

e ochrona krajobrazu:

— okre$lono zasady zagospodarowania dziatki budowlanej oraz zasady
ksztattowania zabudowy;

— okreslono dla poszczegolnych terenéw wysokosci zabudowy;

— okreslono lokalizacje zabudowy poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

— wyznaczenie terenow zieleni urzadzonej

— zachowanie czesci zieleni naturalne;.

IX. PRZEWIDYWANE METODY ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI PROJEKTU
MPZP NR 344/1/2023 ,,PRZYBYSZOWKA — POLUDNIE” W RZESZOWIE

Dla analizy skutkow realizacji ustalen opracowahn dotyczacych planowania
przestrzennego, wiasciwe jest zastosowanie art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (z pézniejszymi zmianami).

Zgodnie z tym artykutem — w celu oceny aktualnosci planéw miejscowych, waijt,
burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmiany w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy (co najmniej raz w czasie kadencji), ocenia postepy w opracowaniu
planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzgdzenia w nawigzaniu do
Studium.

Zgodnie z art. 10 ust. 2 Dyrektywy 2001/42/WE do monitorowania srodowiskowych
skutkdéw realizacji planéw, mozna wykorzysta¢ stosownie do potrzeb istniejgce systemy
monitoringu w celu unikniecia powielania monitoringu.

W przypadku opracowan planistycznych istnieje okreslona ustawowo procedura
pozwalajgca przeanalizowac i oceni¢ skutki ich realizacji. Nie ma wiec potrzeby okreslenia

dla studium, planow lub ich zmian, specjalnego systemu monitoringu wptywu na Srodowisko.
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X. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Prognoze oddziatywania na $rodowisko dla projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 334/1/2023 ,Przybyszéwka — Potudnie” w Rzeszowie,
sporzadzono w oparciu o art. 46 i 51 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. — o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
0 ocenach oddzialywania na srodowisko. Prognoza oddziatywania na s$rodowisko jest
elementem strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Projektem planu objeto teren o powierzchni okoto 120,49 ha potozony na osiedlu
Przybyszéwka oraz osiedlu F. Kotuli w Rzeszowie, w rejonie ulic: Panskiej, Stoneczny Stok,
bt. Karoliny oraz Dynowskiej.

W granicach obszaru wyznaczono liniami rozgraniczajgcymi tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania. Wydzielono tereny oznaczone
w czesci graficznej projektu planu symbolami:

e MN —teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

o MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;

¢ MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;

o MW-U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;

e U —teren ustug;

e U-KO - teren ustug lub obstugi komunikacj;

o KDG - teren drogi gtéwnej;

o KDZ —teren drogi zbiorczej;

o KDL — teren drogi lokalnej;

e KDD - teren drogi dojazdowej;

o KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

o KR-ZP - teren komunikacji drogowej wewnetrznej lub zieleni urzagdzonej;
o KP —teren komunikacji pieszo-rowerowej, o fgcznej powierzchni okoto ha;
o KOP-ZP — teren parkingu lub zieleni urzgdzonej;

o |WP-ZP —teren pompowni wody lub zieleni urzgdzonej;

e ZP —teren zieleni urzadzonej;

e ZN —teren zieleni naturalnej;

Pod wzgledem morfologicznym, obszar potozony jest w mezoregionie Podgorze
Rzeszowskie. Projektem planu objeto fragment wierzchowiny lessowej Podgorza stanowigca
w tym rejonie powierzchnie porozcinang dolinami nieckowatymi o réznej wielkosci.
Powierzchnia wierzchowiny cechuje sie rowniez duzym zréznicowaniem spadkow. Podtoze

budujg utwory lessowe o duzej migzszosci.

73



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
MPZP NR 334/1/2023 ,PRZYBYSZOWKA — POLUDNIE” W RZESZOWIE

Teren, bedgcy przedmiotem opracowania planistycznego, na przewazajgcej
powierzchni jest terenem niezagospodarowanym/niezabudowanym.

W planowanym zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ jego potozenie w:

e obszarze zloza gazu ziemnego ,Kielanéwka-Rzeszow” — GZ4617;
e obszarze i terenie gérniczym utworzonym dla ztoza gazu ,Kielanowka—Rzeszéw-1".

Na terenach objetych projektem planu zakazano lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw dotyczgcych ochrony
Srodowiska oraz zaktadoéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej w rozumieniu przepisow dotyczgcych ochrony srodowiska. Dodatkowo na
terenach oznaczonych symbolami: MN-U, MW-U oraz U zakazano przedsiewzie¢ moggcych
potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko, w rozumieniu przepiséw dotyczacych
ochrony $rodowiska, przy czym zakaz nie dotyczy przedsiewzie¢ z zakresu infrastruktury
technicznej, komunikacji drogowej, parkingbéw i garazy, w tym zwigzanych z zabudowag
wskazang w planie, a takze wskazanych dla terendw jako przeznaczenie uzupetniajace.

Dla realizacji planowanej zabudowy wymagana jest budowa/rozbudowa wszystkich
sieci infrastruktury technicznej oraz budowa ciggdw komunikacyjnych umozliwiajgcych
dojazdy do poszczegdlnych zespotdw zabudowy. W zapisach projektu planu ustalono
zabudowe jednorodzinng, zabudowe wielorodzinng — o zrdéznicowanej wysoko$ci oraz
zabudowe ustugowag. Woykluczono lokalizacje ustug handlu hurtowego, handlu
wielkopowierzchniowego, ustug kultu religijnego.

Zabudowie towarzyszy¢ bedzie powierzchnia biologicznie czynna, kidrej udziat jest
znaczny. Dla zabudowy okreslono gabaryty: wysokos¢ budynku, ilos¢ kondygnacji.

Ustalono sposob odprowadzenia Sciekow bytowych i przemystowych, zasady
gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi. Okreslono dopuszczalne zrédta ciepta.

W granicach projektu planu nie wystepujg obszary i formy przyrody objete ochrong
w mysl ustawy o ochronie przyrody.

Projekt planu stwarza odpowiednie warunki dla poszczegolnych funkcji. Ustalono
podstawowe wymogi dotyczgce zachowania tadu przestrzennego i ochrony srodowiska.
Projekt planu jest zgodny z przepisami ochrony $rodowiska oraz z politykg przestrzenng

okreslong w Studium.

Opracowanie:

mgr Janina Nowak

mgr inz. Marta Kopacz-Korzen
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OSWIADCZENIE SPORZADZAJACEGO PROGNOZE

Ja nizej podpisana Janina Nowak, zatrudniona w Biurze Rozwoju Miasta Rzeszowa
na stanowisku gtéwnego specjalisty, jako kierownik Zespotu Srodowiska Przyrodniczego,
w ktérym sporzadza sie opracowania ekofizjograficzne i prognozy oddziatywania na
srodowisko projektow planéw miejscowych, Studium i zmian Studium dla miasta Rzeszowa;
oswiadczam:

spetniam warunki, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 ustawy z dnia 8 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Jednoczesnie oswiadczam, ze jestem $wiadoma odpowiedzialnosci karnej za

ztozenie fatszywego oswiadczenia.

mgr Janina Nowak
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Rzeszow, kwiecieh 2025 r.

OSWIADCZENIE SPORZADZAJACEGO PROGNOZE

Niniejszym oswiadczam, ze spetniam wymagania zawarte w art. 74a ust. 2 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko,
w zakresie opracowywania prognoz oddziatywania na srodowisko.

Ukonczytam studia wyzsze na kierunku Inzynieria Srodowiska na Politechnice
Rzeszowskiej im. Ignacego tukasiewicza oraz posiadam doswiadczenie jako osoba
wspétpracujgca w sporzgdzaniu prognoz oddziatywania na srodowisko.

Jednoczesnie oswiadczam, ze jestem $wiadoma odpowiedzialnosci karnej za

ztozenie fatszywego oswiadczenia.

mgr inz. Marta Kopacz-Korzen
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