Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 334/1/2023 ,, Przybyszowka — Poludnie” w Rzeszowie
kwiecien 2025

PROJEKT
UchwalaNr ....... [ 12025
Rady Miasta Rzeszowa
zdnia.......... 2025r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 334/1/2023
»Przybyszowka — Poludnie” w Rzeszowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.),

Rada Miasta Rzeszowa
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogblne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze nie zostajg naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, uchwalonego uchwatg Nr LXXXV/1890/2023
Rady Miasta Rzeszowa z dnia 26 wrzesnia 2023 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nr 334/1/2023 ,,Przybyszowka — Potudnie” w Rzeszowie, zwany dalej planem
miejscowym.

2. Plan miejscowy obejmuje obszar, o powierzchni okoto 120,49 ha potozony na osiedlu
Przybyszéwka oraz osiedlu F. Kotuli w Rzeszowie, w rejonie ulic: Panskiej, Stoneczny Stok,
bt. Karoliny oraz Dynowskiej, w granicach oznaczonych w czgsci graficznej planu miejscowego.

§ 2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1)  zalgcznik nr 1 — cze$¢ graficzna planu miejscowego wykonana na mapie w skali 1:2000,
stanowigca integralna czes¢ uchwaty, obowiazujaca w zakresie okreslonym legenda;

2)  zalacznik nr 2 —rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3)  zalgcznik nr 3 — dane przestrzenne.
§ 3. 1. Wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych

zasadach zagospodarowania, dla ktoérych ustala si¢ nastepujace klasy przeznaczenia terenu 0znaczone
W czgsci graficznej planu miejscowego symbolami:

1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;

3) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

4) MW-U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;

5) U —teren ushug;

6) UZ-UE — teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej lub ustug edukac;ji;

7)  U-KO - teren ustug lub obstugi komunikacji;
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8) KDS — teren drogi ekspresowej;
9) KDG - teren drogi gléwnej;
10) KDZ —teren drogi zbiorczej;
11) KDL - teren drogi lokalnej;
12) KDD - teren drogi dojazdowej;
13) KR — teren komunikacji drogowej wewngtrznej;
14)  KR-ZP — teren komunikacji drogowej wewnegtrznej lub zieleni urzadzonej;
15) KP - teren komunikacji pieszo-rowerowej;
16) KOP-ZP — teren parkingu lub zieleni urzadzone;j;
17)  IWP-ZP — teren pompowni wody lub zieleni urzadzone;j;
18) ZP —teren zieleni urzadzone;;
19) ZN —teren zieleni naturalnej.

2. Wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi tereny numeruje si¢ kolejno, oddzielnie w ramach
kazdej klasy przeznaczenia terenu, okreslonej w ust.1.

3. Linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania sa $cisle okreslone i obowigzuja zgodnie z przebiegiem oznaczonym w czgsci
graficznej planu miejscowego.

4. Liniami podzialu wewnetrznego wydziela sie czesci terenu, oznaczone symbolem w nawiasie,
zwigzane z lokalizacjg na terenie przeznaczen uzupetniajacych lub na ktorych ustalono szczeg6lne
zasady zagospodarowania terenu.

5. Linie podziatu wewnetrznego, o ktorych mowa z ust. 4, sg Scisle okreslone i obowigzuja
zgodnie z przebiegiem oznaczonym w czgéci graficznej planu miejscowego, chyba ze przepisy
szczegotowe stanowig inacze;j.

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)  symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu w czesci graficznej planu
miejscoweqo;

2)  przeznaczeniu uzupehiajagcym — nalezy przez to rozumiec:

a) przeznaczenie, ktore moze ale nie musi wystepowaé na terenie, chyba ze przepisy
szczegotowe niniejszej uchwaty stanowig inaczej,

b) przeznaczenie, ktore:

— moze wystepowaé w powigzaniu z przeznaczeniem podstawowym terenu (okreslonym
symbolem w czes$ci graficznej planu miejscowego, zgodnie z klasg przeznaczenia terenu),
w granicach jednej dziatki budowlanej, w tym w jednym obiekcie lub

— nie musi by¢ zwigzane z przeznaczeniem podstawowym (okreslonym symbolem w czg$ci
graficznej planu miejscowego, zgodnie z klasa przeznaczenia terenu) i moze wystepowac
na odrebnej dziatce budowlanej;

3)  nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona w czesci graficznej
planu miejscowego linig, poza ktorg zakazuje si¢ lokalizacji budynkdéw i budowli spetniajacych
funkcje uzytkowe budynkoéw, przy czym zakaz:

a) nie dotyczy czesci podziemnych, znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu otaczajacego
terenu,
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b) dotyczy czeSci nadziemnych, znajdujgcych sie powyzej poziomu otaczajacego terenu,
W szczegollnosci: Scian, okapow, gzymsoéw, balkondow, daszkow nad wejsciem, galerii,
tarasow, schodéw zewnetrznych, ramp, pochylni itp.,

€) moze by¢ uzupetiany i modyfikowany w przepisach szczegotowych;

powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie uzytkowa okreslona
zgodnie zasadami zawartymi w Polskiej Normie PN-ISO 9836 — ,,Wtasciwosci uzytkowe
W budownictwie. Okre$lanie i obliczanie wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych.”,
z uwzglednieniem przepis6w Prawa Budowlanego w tym zakresie;

powierzchni catkowitej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ catkowita okreslona
zgodnie zasadami zawartymi w Polskiej Normie PN-ISO 9836 — ,,Wtasciwosci uzytkowe
W budownictwie. Okreslanie i obliczanie wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych.”;

powierzchni uzytkowej pokojow w ustugach turystyki (hotele, motele, pensjonaty, hostele, domy
wycieczkowe) oraz domach studenckich i hotelach asystenckich — nalezy przez to rozumieé
powierzchni¢ mieszkalng bez powierzchni: przedpokojow i weztéw higieniczno-sanitarnych;
powierzchni wystawienniczej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ stuzaca do prezentacji
W szczegolnosci: towarow, produktow, dziet sztuki,

Studium — nalezy przez to rozumie¢ Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Rzeszowa, uchwalonym uchwalg Nr LXXXV/1890/2023 Rady Miasta
Rzeszowa z dnia 26 wrzesnia 2023 r.;

ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zaliczone do inwestycji celu publicznego;

ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, $swiadczone mieszkancom na
poziomie osiedlowym;

ustugach regionalnych — nalezy przez to rozumie¢ wyspecjalizowane ustugi, ktorych §wiadczenie
wzmacnia prestiz i pozycj¢ miasta w hierarchii osrodkéw osadniczych;

ustugach ogoélnomiejskich — nalezy przez to rozumie¢ ustugi inne niz podstawowe i regionalne;

komunikacji drogowej wewnetrznej] — nalezy przez to rozumie¢ ciggi komunikacyjne,
zapewniajace dostep dzialek budowlanych do drogi publicznej, w szczegodlnosci drogi
wewngetrzne;

miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — nalezy
przez to rozumie¢ stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
0 ktorej mowa w art. 8 ustawy z dnia 20 czerwca 1997 r. Prawo o ruchu drogowym, wyznaczone
wg przepisow ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych;

zieleni elementarnej — nalezy przez to rozumieé zielen urzadzong o funkcji wypoczynkowej,
znajdujaca si¢ na dziatce budowlanej w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej, o powierzchni
nie mniejszej niz 0,03 ha i nie mniejszej niz 0,2 m? na kazdy 1,0 m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego i promieniu doj$cia od budynkéw mieszkalnych zlokalizowanych na dzialce
budowlanej nie wickszym niz 150 m;

blekitno-zielonej infrastrukturze — nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture zwigzang z woda
W naturalnym lub sztucznym otoczeniu zieleni, a takze rozwigzania sprzyjajace retencji
krajobrazowej wody, w szczegdlnosci: ogrody deszczowe, niecki retencyjne;

mpzp nr 185/12/2009 — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nr 185/12/2009 na osiedlu Przybyszowka w Rzeszowie — czgs¢ 11, uchwalony
26 stycznia 2021 r. uchwata Nr XLI11/873/2021 Rady Miasta Rzeszowa (Dz. Urz. Woj. Podka.
z 2021 r. poz. 842 , z p6zn. zm.);
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18) terenie drogi *KDG.1* — nalezy przez to rozumie¢ teren drogi publicznej klasy glownej
wyznaczony w mpzp nr 185/12/2009, ktéry graniczy z obszarem objetym planem miejscowym;

19) teren drogi *KDD.1* — nalezy przez to rozumie¢ teren drogi publicznej klasy dojazdowej
wyznaczony w mpzp nr 185/12/2009, ktory graniczy z obszarem objetym planem miejscowym;

20) drodze nr 1434 R — nalezy przez to rozumie¢ drogg powiatows, zlokalizowang na terenie gminy
Boguchwata, poza potudniowsg granica miasta Rzeszowa i obszaru objgtego planem miejscowym,
na przedtuzeniu ul. Blekitne Wzgorze w Rzeszowie;

21)  budynku istniejacym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, zaznaczony na mapie, na ktorej zostata
sporzadzona czeg$¢ graficzna projektu planu miejscowego.

2. Przywotane w planie nazwy ulic sa nazwami obowiazujacymi w dniu wej$cia w zycie niniejszej
uchwaty.

§ 5.1. W czescei graficznej planu miejscowego zostaly uwidocznione stanowiska archeologiczne

ujete w Gminnej ewidencji zabytkow miasta Rzeszowa:

1)  stanowisko archeologiczne Rzeszow-Przybyszowka 9 (AZP 103-75/8) —$lad osadnictwa z okresu
poznego Sredniowiecza;

2)  stanowisko archeologicznego Rzeszow-Przybyszowka 119 (AZP 103-75/69) — $lad osadniczego
o nieokreslonej chronologii.

2. Dla stanowisk archeologicznych, o ktorych mowa w ust.1, w granicach obszaru objetego
planem miejscowym, ustanawia si¢ strefe ochrony stanowisk archeologicznych, o zasiggu zgodnym
Z czescig graficzng planu miejscowego.

3. Czgsci terenow, w granicach strefy, nalezy zagospodarowac zgodnie z przepisami niniejszej
uchwaty oraz przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony zabytkow.

4. Obejmuje si¢ ochron¢ obiekt kapliczki przy ul. Stoneczny Stok 94, ujetej w Gminnej
ewidencji zabytkow miasta Rzeszowa oraz 0znaczonej w czesci graficznej planu miejscowego, poprzez
nakaz zachowania formy i gabarytu obiektu, dopuszczajgc zmiang jego lokalizacji.

§ 6.1. Tereny objete planem miejscowym znajduja si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacych
zabudowe (BRA) wokot lotniczych urzgdzen naziemnych (LUN).

2. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1, nalezy zagospodarowac zgodnie z przepisami niniejszej
uchwaty oraz przepisami odrebnymi w zakresie lotnictwa.

§ 7.1. Obszar planu miejscowego potozony jest w granicach terenu gorniczego ,,Kielanowka-
Rzeszow 17 wyznaczonego decyzja MOSZNIL Nr GK/wk/MN/1090/98 z dnia 12 marca 1998 r.
zmieniong decyzja Ministra Srodowiska Nr DGK-I1V.4771.16.2019.KA z dnia 19 kwietnia 2019 r.,
ktory zostat oznaczony w czgsci graficznej planu miejscowego.

2. Czgs¢ obszaru planu miejscowego polozona jest w granicach zloza gazu ziemnego
LKielanowka-Rzeszow”- (GZ4617, a takze obszaru gorniczego ,Kielanowka-Rzeszow-1"
wyznaczonego decyzja MOSZNIL Nr GK/wk/MN/1090/98 z dnia 12 marca 1998 r. zmieniong decyzja
Ministra Srodowiska Nr DGK-1V.4771.16.2019.KA z dnia 19 kwietnia 2019 r., ktore zostaly oznaczone
w czes$ci graficznej planu miejscowego.

3. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 oraz 2, nalezy zagospodarowaé zgodnie z przepisami
niniejszej uchwaty oraz przepisami odrebnymi w zakresie prawa geologicznego i gorniczego.

§ 8. 1. Na terenach objetych planem miejscowym zakazuje si¢ lokalizacji:
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1)  przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko, W rozumieniu przepisow
dotyczacych ochrony srodowiska,

2)  zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej,

W rozumieniu przepiséw dotyczacych ochrony $rodowiska.

2. Na terenach o klasach przeznaczenia oznaczonych symbolami: MN-U, MW-U, oraz U
zakazuje si¢ przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na sSrodowisko, w rozumieniu
przepisow dotyczacych ochrony $rodowiska, przy czym zakaz nie dotyczy przedsigwzie¢ z zakresu
infrastruktury technicznej, komunikacji drogowej, parkingéw i garazy, w tym zwigzanych z zabudowa
wskazang w planie, a takze wskazanych dla terenow jako przeznaczenie uzupelniajace.

§ 9.Szczegbdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci, na terenach objetych
planem miejscowym:
1) dla terenow, o ktorych mowa w § 3 ust.1 pkt 1-7 ustala si¢ szczegotowe zasady scalen i podziatow
nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki budowlane;j:

— z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca — nie mniejsza niz 0,06 ha, na
kazdy budynek mieszkalny,

— z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng blizniacza — nie mniejsza niz 0,05 ha, na kazdy
budynek mieszkalny,

— z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng szeregowa— nie mniejsza niz 0,03 ha, na kazdy
budynek mieszkalny,

— z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng — nie mniejsza niz 0,35 ha,

— z zabudowg ustugows, obstugi komunikacji — nie mniejsza niz 0,08 ha,

— z zabudowa mieszkaniowsg jednorodzinng i ustugowa — nie mniejsza niz 0,06 ha,

— z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng i ustugows — nie mniejsza niz 0,35 ha,

b) szerokos¢ frontu dziatki budowlanej:
— z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojgcg — nie mniejsza niz 18 m, na kazdy
budynek mieszkalny,
— z zabudowa budynku jednorodzinng blizniacza — nie mniejsza niz 14 m, na kazdy budynek
mieszkalny,
— z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng szeregowa — nie mniejsza niz 10 m, na kazdy
budynek mieszkalny,
— z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng — nie mniejsza niz 20 m,
— z zabudowa ustugowa, obshugi komunikacji — nie mniejsza niz 18 m,
— z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng i uslugowa — nie mniejsza niz 18 m,
— z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng i ustugowa — nie mniejsza niz 20 m,
C) potozenie granic dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego — 90° (+ 5°) lub zgodnie
z kierunkiem istniejacych podziatow geodezyjnych;

2)  ustalone w pkt 1 zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, nie dotyczg dziatek pod
komunikacje drogowa wewnetrzna, komunikacj¢ pieszo-rowerows, infrastruktur¢ techniczna,
zielen urzadzong, dla ktorych wielko$¢ powierzchni i ksztatt dziatek nalezy dostosowaé do
wymaganych dla nich warunkow technicznych, chyba Ze przepisy szczegoétowe stanowia inaczej;

3)  dla terendéw, o ktorych mowa w§ 3 ust.1 pkt 8-19 nie ustala sie szczegotowych zasad scalen
I podzialow nieruchomosci.

§ 10.1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej na
obszarze objetym planem miejscowym:
1)  ustala si¢ mozliwos¢ budowy: sieci, przylaczy oraz innych obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej zwiazanych z przeznaczeniem terenu;
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ustala si¢ mozliwos¢ budowy: sieci, przyltaczy i zwigzanych z ich funkcjonowaniem urzadzen
infrastruktury technicznej, ktdre nie sg zwigzane z przeznaczeniem terenu, pod warunkiem, ze nie
wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem i zasadami
zagospodarowania okreslonymi w planie miejscowym, z zastrzezeniem pkt 5;

przy zagospodarowaniu terenu nakazuje si¢ uwzgledni¢ istniejace sieci , przyltacza oraz inne
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej (w tym roéwniez gazociagi wysokiego ci$nienia
oraz zwigzane z wydobyciem gazu ziemnego nieczynne odwierty gazowe i gazociagi
kopalniane), poprzez zachowanie wymaganych przepisami odlegtosci od nich;

ustala si¢ mozliwo$¢ przebudowy, rozbudowy, zmiany trasy lub lokalizacji oraz rozbiodrki
istniejacych sieci, przylaczy oraz innych obiektdéw i urzadzen infrastruktury technicznej (w tym
réwniez gazociggow wysokiego cisnienia oraz zwigzanych z wydobyciem gazu ziemnego
gazociaggow kopalnianych), w dostosowaniu do planowanego zagospodarowania terenu,
Z zastrzezeniem pkt 5;

budowe oraz przebudowe, rozbudowe, zmiang trasy lub lokalizacji, a takze rozbiorke istniejacych
gazociagow wysokiego cisnienia innych niz gazociagi kopalniane wraz z ich strefami
kontrolowanymi, dopuszcza si¢ w granicach stref kontrolowanych generowanych przez istniejace
sieci, w dostosowaniu do planowanego zagospodarowania terenu;

budowa i rozbudowa sieci wodociggowej — wodociagi o Srednicach nie mniejszych 63 mm;
budowa i rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej:

a) kanaly sanitarne grawitacyjne o $rednicach nie mniejszych niz 200 mm,

b) kanatly sanitarne ttoczne o $rednicy nie mniejszej niz 90 mm;

budowa i rozbudowa sieci kanalizacji deszczowej — kanaly deszczowe o $rednicach nie
mniejszych niz 200 mm,;

budowa i rozbudowa sieci gazowej — gazociagi o $rednicach nie mniejszych niz 32 mm;
budowa i rozbudowa sieci cieptowniczej — cieptociagi 0 §rednicach nie mniejszych niz 20 mm;

budowa i rozbudowa sieci elektroenergetycznej — stacje transformatorowe SN/nN oraz kablowe
linie $redniego i niskiego napigcia.

2. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowe;;

zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych — z sieci wodociagowej, ze zbiornikdw
przeciwpozarowych  lub  innych  zbiornikow  spelniajacych  wymagania  ochrony
przeciwpozarowej, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami;

odprowadzenie $ciekow bytowych — do sieci kanalizacji sanitarnej;
odprowadzenie $ciekow przemystowych pochodzacych z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej

— poprzez urzadzenia podczyszczajace do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z obowigzujacymi
w tym zakresie przepisami;

gospodarowanie wodami opadowymi i roztopowymi:

a) tereny komunikacji i parkingéw, w tym miejsc do parkowania — odprowadzenie wod
opadowych i roztopowych poprzez urzadzenia podczyszczajace do kanalizacji deszczowej z
wykorzystaniem urzadzen op6zniajacych odptyw, przy czym dopuszcza si¢ retencje,

b) tereny zieleni — infiltracja wod opadowych i roztopowych do gruntu lub wykorzystanie
rozwigzan z zakresy biekitno-zielonej infrastruktury,

C) pozostale tereny — retencja w miejscu wystgpowania z wykorzystaniem rozwiazan z zakresu
btekitno-zielonej infrastruktury, przy czym dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych do kanalizacji deszczowej, z wykorzystaniem urzadzen op6zniajacych odptyw;
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zaopatrzenie w gaz ziemny — z sieci gazowej sredniego ci$nienia;
zaopatrzenie w energi¢ cieplna:
a) z miejskiej sieci cieptowniczej,

b) z indywidualnych niskoemisyjnych lub zeroemisyjnych zrodet ciepta z wykorzystaniem gazu,
odnawialnych zrodet energii lub energii elektrycznej;

zaopatrzenie w energie elektryczna:
a) z sieci elektroenergetycznej,
b) z instalacji odnawialnych Zrédet energii.

§ 11. Gospodarowanie odpadami:
komunalnymi — zgodnie z zasadami obowigzujacymi w miescie;

pochodzacymi z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej — zgodnie z obowigzujacymi w tym
zakresie przepisami, odpowiednio do rodzaju prowadzonej dziatalnos$ci.

§ 12. Zasady modernizacji, budowy i rozbudowy systemu komunikacji:
uktad komunikacyjny w granicach obszaru planu miejscowego tworzg:

a) tereny komunikacji drogowej publicznej:
— droga ekspresowa 1KDS — cze$¢ pasa drogowego,
— droga gtéwna 1KDG, 2KDG, 3KDG, 4KDG, 5KDG , 6KDG oraz 7TKDG — czg$¢ pasa
drogowego,
— droga zbiorcza 1KDZ,
— droga zbiorcza 2KDZ — czg$¢ pasa drogowego,
— drogi lokalne: 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL oraz 6KDL,
— drogi dojazdowe: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD oraz 5KDD,

b) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR,
9KR, 10KR, 11KR, oraz 12 KR,

¢) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej nie wyznaczone w czeSci graficznej planu
miejscowego, a wskazane jako przeznaczenie uzupelniajace terendw — przykladows
lokalizacj¢ komunikacji drogowej wewnetrznej wskazano informacyjnie w czgsci graficznej
planu miejscowego;

uktad komunikacyjny uzupetniajg powigzania piesze lub rowerowe, na ktore sktadajg si¢ tereny
1KP, 2KP oraz 3KP, a takze tereny komunikacji pieszo-rowerowej nie wyznaczone w czesci
graficznej planu miejscowego, a wskazane jako przeznaczenie uzupetniajgce terenow;

powigzanie ukladu komunikacyjnego obszaru objgtego planem miejscowym z ukladem
zewnetrznym tworza:

a) droga publiczna klasy gtéwnej — ul. Bt. Karoliny,

b) ul. Potokowa,

¢) ul. Dynowska

d) droga gtéwna *KDG.1*,

e) droga nr 1434 R poprzez jezdni¢ dodatkowa drogi krajowej S19.

do czasu realizacji ustalen planu miejscowego w zakresie terenow drog lokalnych 5KDL oraz
6KDL, za dostgp do drogi publicznej z terenow SKDL lub 6KDL ustalony dla terenow
W przepisach szczegdtowych uznaje si¢ dostep z istniejacych drog publicznych ul. Stoneczny
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Stok lub ul. Potokowej poprzez istniejace drogi wewnetrzne zlokalizowane na terenach drog
5KDL lub 6KDL.

§ 13. Na obszarze objetym planem ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w tym
miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa oraz minimalna
liczbe miejsc postojowych dla roweréw wedtug ponizszej tabeli:

Minimalna
liczba miejsc
Przeznaczenie terenu/rodzaj Minimalna liczba miejsc d -
. . / ij ) Podstawa wskaznika b . Jsc do postojowych dla
obiektu/rodzaj ustugi parkowania .
rowerow
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na ]_mZdy lokal min. 2,0 nie ustala si¢
mieszkalny
. . . . kazdy lokal . .
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna fa fazay (ot min. 1,2 min. 1,0
mieszkalny
2de 1 2 . . .
ustugi handlu detalicznego nfz kazde' 00 m . min. 3,0*** min. 4,0%*** min. 1,0
powierzchni sprzedazy
2de 1 2 . .
ustugi rzemieslnicze n? kazde. 0,0 " . min. 3,0 min. 1,0
powierzchni uzytkowej
hotele, motele na kazde 100 m*
- ’ powierzchni uzytkowej min. 4,0 nie ustala si¢
pensjonaty pokojow
: 2
ustugi turystyki hostele, domy e kaZde. ”?0 " . . . .
cieczkowe powierzchni uzytkowej min. 2,0 nie ustala si¢
wy pokojow
. na kazde 100 m? . . .
inne . . ) min. 3,0 nie ustala si¢
powierzchni uzytkowej
: 2
ustugi gastronomii n? kazde.](?O " ) min. 3,0 min. 10,0*
powierzchni uzytkowej
na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej min. 4,0 min. 2,0
szpitale, kliniki, sal tozkowych
hospicja na kazde 100 m?
pozostalej powierzchni min. 2,0 -
uzytkowej
przychodnie, na kazde 100 m? min. 4.0 min. 1.0
gabinety lekarskie powierzchni uzytkowej Y o
domy dziennego
>de | 2 . .
. . pobytu, warsztaty n,a kaZde, QO " . min. 2,0 min. 1,0
ustugi zdrowia teranii zaieciower powierzchni uzytkowej
i pomocy P 2 ! 5
spotecznej domy opieki, domy na kazde 100 m
omocy s ol’eczne' powierzchni uzytkowej min. 1,5 min. 1,0
P ¥ sp ! sal tozkowych
placowki
opiekunczo- na kazdych 10 . .
wychowawcze, domy zatrudnionych** min. 2,0 min. 1,0
dziecka
? 1 . .
obki na kazdych 10 min. 3,0 min. 1,0
zatrudnionych**
. de 1 2 . .
inne n,a kaZde, QO " . min. 3,0 min. 1,0
powierzchni uzytkowej
szkoty wyzsze, . 2
ushugi nauki centra na kazde 100 m= min. 1,0 min. 20,0
informacyjne powierzchni uzytkowej
in ,
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laboratoria

naukowo-badawcze

domy studenckie,

na kazde 100 m?

hotele asvstenckie powierzchni uzytkowej min. 1,0 min. 2,0
y pokojow
; 2
inne e kaZde_]O,Om . min. 3,0 min. 2,0
powierzchni uzytkowej
na kazdych 10 min. 3,0 .
dszkol . . . .2,0
przegszkola zatrudnionych** +3 kiss&ride min
na kazdych 10 min. 3,0 .
kot t . . . . 20*
szkoly podstawowe zatrudnionych** +3 kiss&ride min
. .. szkoty na kazdych 10 min. 3,0 .
k . . . . 20*
ustugi edukacji ponadpodstawowe zatrudnionych** +1 kiss&ride min
. na kazdych 10 . .
ternat . .30 . 20*
niermnaty zatrudnionych** min min
; 2
inne nfz kaZde,]O,Om ) min. 3,0 min. 2,0
powierzchni uzytkowej
na kazde 100 osob
stadiony, hale moggeychj edm,)czesme min. 5,0 min. 5,0
przebywaé w
budynku/obiekcie
ustugi sportu na kazde 100 0sob
i rekreacji baseny, !<ryte mogqcych]edn?czesme min. 5.0 min. 5.0
ptywalnie przebywaé w
budynku/obiekcie
: 2
inne n,a kazde.]QOm . min. 3,0 min. 5,0*
powierzchni uzytkowej
teatry, kina, sale na 100 kazde osob
koncertowe moggcych jednoczesnie min. 8,0 min. 10,0
i audytoryjne przebywaé w budynku
. biblioteki i domy na kazde 100 m? min. 3.0 min. 3.0
ustugi kultury kultury powierzchni uzytkowej o o
i rozrywki -
1
sale wystawowe, nza kaz_de 00_ . .
muzea m2powierzchni min. 3,0 min. 3,0
wystawienniczej
B 2
inne nfl kazde.](?Om . min. 3,0 min. 2,0
powierzchni uzytkowej
de 1 2 . .
swiatynie, kaplice na kazde 100 m™ min. 3,0 min. 1,0
powierzchni uzytkowej
ustugi kultu domy zakonne, na kazde 100 m? . .
religijnego plebanie powierzchni uzytkowej min. 2,0 min. 1,0
B 2
inne nfl kaZde,]Qo " . min. 3,0 min. 1,0
powierzchni uzytkowej
ustugi bezpieczenstwa i porzadku na kazde 100 m? min. 3.0 min. 5.0%
publicznego powierzchni uzytkowej o o
budynki biurowe min. 20,0*
l,lSh,lgi biurowe - na kazde 100 m? min. 2,0
i administracji budynki powierzchni uzytkowej min. 10,0*

administracji

UWAGI:

1. * Podstawa wskaznika miejsc postojowych dla rowerdw jest ,,/00 0séb moggcych jednoczesnie przebywaé w budynku”.
2. **Jlekro¢ w tabeli jest mowa 0 10 zatrudnionych — nalezy przez to rozumie¢ 10 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie.
3. *** Minimalna liczba miejsc wymagana dla funkcji ustug handlu detalicznego realizowanych na terenach oznaczonych

w planie miejscowym symbolami: 10MN, 11MN, IMW-12MW, 7MN-U, 8MN-U, 1IMW-U, 4-9U.
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4. **** Minimalna liczba miejsc wymagana dla funkcji ustug handlu detalicznego realizowanych na terenach nie
wymienionych w ust.3 (***).

5. +....kiss&ride — nalezy przez to rozumie¢ wymdg wyznaczenia dodatkowych miejsc stuzacych do krotkiego postoju,
w ilo$ci okre$lonej w tabeli.

6. Wymagana liczba miejsc do parkowania to liczba obliczona wg podanych wyzej wskaznikow i zaokraglona w gore do
najblizszej liczby catkowite;.

7. Wskazniki nalezy stosowa¢ proporcjonalnie, np. jezeli minimalny wskaznik dla danego rodzaju obiektu wynosi 4 miejsca
na 100 m?, a obiekt ma powierzchni¢ uzytkowa wynoszaca 25 m?, to minimalna liczba miejsc do parkowania wyniesie
1,0.

8. Wskaznik miejsc do parkowania dla szpitali, klinik, hospicjéw stanowi sume¢ miejsc do parkowania obliczonych na
podstawie powierzchni uzytkowej sal 16zkowych i miejsc obliczonych na podstawie pozostalej powierzchni uzytkowej
budynku.

9. W wymaganej na podstawie tabeli liczbie miejsc do parkowania nalezy przewidzie¢ miejsca przeznaczone do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

§ 14.Ustala si¢ stawke procentowa stanowigcg podstawe do okreSlenia jednorazowej oplaty
Z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego w wysokosci
30%.

Rozdziat 2.
Przepisy szczegotowe

§ 15.1. Przeznaczenie terendw oznaczonych w czesci graficznej planu miejscowego symbolami:
1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN oraz 9MN — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, przy czym ustala si¢:

1)  przeznaczenie wykluczone — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa lub grupowa;

2)  przeznaczenia uzupelniajgce:

a) tereny ustug: handlu detalicznego, rzemies$lniczych, gastronomii, zdrowia i pomocy
spotecznej, edukacji, kultury i rozrywki, biurowych i administracji,

b) tereny komunikacji drogowej wewngtrzne;j,

c) tereny komunikacji pieszo-rowerowej,

d) tereny infrastruktury technicznej, tj. tereny: elektroenergetyki, telekomunikacji, stacji
gazowej, pompowni wody, pompowni $ciekoéw, cieptownictwa.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa
w ust.1:

1)  nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z czgécig graficzng planu miejscowego,
z zastrzezeniem pkt 2;

2) dla czgéci budynkow istniejacych 0 funkcji mieszkalnej, ktore zlokalizowane sa poza
nieprzekraczalng liniag zabudowy, o ktorej mowa w pkt 1, dopuszcza si¢ remont, przebudowe lub
nadbudowe, z uwzglednieniem pozostatych ustalen;

3)  udziat powierzchni zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowej — nie wigkszy niz 50%,
b) dla infrastruktury technicznej — nie wiekszy niz 80%;

4)  nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:

a) dlazabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowej — nie mniejsza niz 0,05 i nie wigksza
niz 0,4,
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b) dla infrastruktury technicznej — nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,8;
udziatl powierzchni biologicznie czynne;j:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniejszy niz 50%,

b) dla zabudowy ustugowej — nie mniejszy niz 30%,

c) dla zabudowy taczacej funkcje mieszkalng i ustugowa na dziatce budowlane;:

— jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — jezeli powierzchnia catkowita
zwigzana z funkcjg mieszkalng jest wigksza lub rowna powierzchni catkowitej zwigzane;j
z funkcja ustlugows,

— jak dla zabudowy ustugowej — jezeli powierzchnia calkowita zwigzana z funkcja
ustugowa jest wieksza niz powierzchnia catkowita zwigzana z funkcja mieszkalna,

d) dla infrastruktury technicznej — nie mniejszy niz 20%,;
wysokos$¢ zabudowy — nie wigksza niz 11 m;
gabaryty obiektow — ilos¢ kondygnacji nadziemnych — nie wigksza niz 3;
zasady lokalizacji przeznaczen uzupetniajacych, o ktorych mowa w ust.1 pkt 2:
a) tereny ushug:
— ustugi podstawowe,
— ustugi moga by¢ lokalizowane na dziatkach budowlanych sasiadujacych bezposrednio

z wyznaczonymi w czesci graficznej planu miejscowego: terenami drog publicznych lub
terenami komunikacji drogowej wewnetrznej KR,

b) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej — komunikacja drogowa wewnetrzna powigzana
z terenami drég publicznych lub komunikacji drogowej wewnetrznej KR, przy czym
szeroko$¢ drogi wewnetrznej nie mniejsza niz 5 m,

¢) tereny komunikacji pieszo-rowerowej — komunikacja pieszo-rowerowa powigzana z terenami
drog publicznych lub komunikacji drogowej wewnetrznej, przy czym:

— szerokos¢ drogi dla pieszych — nie mniejsza niz 2 m,
— szerokos¢ drogi dla rowerow — nie mniejsza niz 2,5 m,
— szerokos¢ drogi dla pieszych i rowerow — nie mniejsza niz 3 m,

d) tereny infrastruktury technicznej — infrastruktura techniczna lokalizowana na wyodrebnionej
dzialce budowlanej, przy czym:

— powierzchnia dziatki budowlanej nie wigksza niz 0,10 ha,
— elektroenergetyka — stacja transformatorowa.
3.Zasady obstugi komunikacyjnej terendw, o ktéorych mowa w ust.1:

dostep do drogi publicznej — odpowiednio z terenow drég lokalnych: 1KDL, 5KDL lub 6KDL,
lub drog dojazdowych: 2KDD, 3KDD lub 4KDD — bezposredni lub poprzez komunikacjg
drogowa wewnetrzna;

liczha miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie z § 13;

sposob realizacji miejsc do parkowania — na poziomie terenu, w garazu lub w garazu
podziemnym.

11
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§ 16.1. Przeznaczenie terendw oznaczonych w czesci graficznej planu miejscowego symbolami:

10MN oraz 11MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, przy czym ustala si¢
przeznaczenia uzupetniajace:

1)  tereny ustug: handlu detalicznego, rzemieslniczych, gastronomii, zdrowia i pomocy spotecznej,
edukacji, kultury i rozrywki, biurowych i administracji;

2)  tereny komunikacji drogowej wewnetrznej,

3)  tereny komunikacji pieszo-roweroweyj,

4)  tereny infrastruktury technicznej, tj. tereny: elektroenergetyki, telekomunikacji, stacji gazowej,
pompowni wody, pompowni $ciekow, cieptownictwa.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow, o ktérych mowa

w ust.1:

1)  zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z wylaczeniem zabudowy mieszkaniowej grupowe;j;

2)  nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z czeg$cig graficzng planu miejscowego,
Z zastrzezeniem pkt 3;

3) dla czeSci budynkoéw istniejacych o funkcji mieszkalnej, ktore zlokalizowane sg poza
nieprzekraczalng linig zabudowy, o ktérej mowa w pkt 1, dopuszcza si¢ remont, przebudowe lub
nadbudowe, Z uwzglednieniem pozostatych ustalen;

4)  udziat powierzchni zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej — nie wigkszy niz 50%,
b) dla infrastruktury technicznej — nie wigkszy niz 80%;
5)  nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j i blizniaczej oraz ushugowej — nie
mniejsza niz 0,05 i nie wigksza niz 0,5,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — nie mniejsza niz 0,05 i nie wigksza
niz 0,7,
¢) dlainfrastruktury technicznej — nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,8;
6)  udzial powierzchni biologicznie czynnej:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniejszy niz 45%;
b) dla zabudowy ustugowej — nie mniejszy niz 30%,
c) dla zabudowy taczacej funkcje mieszkalng i ustugowa na dziatce budowlane;:
— jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — jezeli powierzchnia catkowita zwigzana
z funkcja mieszkalng jest wigksza lub rowna powierzchni catkowitej zwigzanej z funkcja
ustugowa,
— jak dla zabudowy ustugowej — jezeli powierzchnia catkowita zwigzana z funkcjg ustugowsa
jest wigksza niz powierzchnia catkowita zwigzana z funkcja mieszkalna,
d) dla infrastruktury technicznej — nie mniejszy niz 20%;
7)  wysoko$¢ zabudowy — nie wigksza niz 11 m;
8)  gabaryty obiektow — ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — nie wigksza niz 3;
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zasady lokalizacji przeznaczen uzupehiajacych, o ktorych mowa w ust. 1:
a) tereny ushug:
— ustugi podstawowe,
— ustugi moga by¢ lokalizowane na dziatkach budowlanych sgsiadujacych bezposrednio
z wyznaczonymi w czesci graficznej planu miejscowego terenami drog publicznych,

terenem komunikacji drogowej wewngtrznej 0znaczonym symbolem 9KR lub terenem
komunikacji pieszo-rowerowej oznaczonym symbolem 2KP,

b) tereny komunikacji drogowej wewngtrznej — komunikacja drogowa wewngtrzna powigzana
Z terenami drog publicznych, przy czym szeroko$¢ drogi wewnetrznej nie mniejsza niz 5m,

c¢) tereny komunikacji pieszo-rowerowej — komunikacja pieszo-rowerowa powiazana z terenami
drog publicznych lub komunikacji drogowej wewngtrznej, przy czym:

— szerokos¢ drogi dla pieszych — nie mniejsza niz 2 m,
— szerokos¢ drogi dla rowerow — nie mniejsza niz 2,5 m,
— szerokos¢ drogi dla pieszych i rowerow — nie mniejsza niz 3 m,

d) tereny infrastruktury technicznej — infrastruktura techniczna lokalizowana na wyodrebnione;j
dzialce budowlanej, przy czym:

— powierzchnia dziatki budowlanej nie wigksza niz 0,10 ha,
— elektroenergetyka — stacja transformatorowa.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow, o ktorych mowa w ust.1:

dostep do drogi publicznej — z terenu drog lokalnych 1KDL lub 4KDL lub drég dojazdowych
3KDD lub 4KDD - bezposredni lub poprzez komunikacj¢ drogows wewngtrzna;

liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa — zgodnie z § 13;

sposOb realizacji miejsc do parkowania — na poziomie terenu, w garazu lub w garazu
podziemnym.

§ 17.1. Przeznaczenie terendw oznaczonych w czesci graficznej planu miejscowego symbolami:

1MW oraz 2 MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, przy czym ustala si¢

przeznaczenia uzupetniajace:

1)  tereny ustug: handlu detalicznego, rzemieslniczych, gastronomii, zdrowia i pomocy spotecznej,
edukacji, kultury i rozrywki, biurowych i administracji;

2)  tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;

3)  tereny komunikacji pieszo-roweroweyj;

4)  tereny infrastruktury technicznej, tj. tereny: elektroenergetyki, telekomunikacji, stacji gazowej,
pompowni wody, pompowni §ciekow, cieptownictwa,

5)  teren zieleni urzadzone;j.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow, o ktorych mowa

w ust.1:

1)  okresla si¢ czes$¢ terenu wydzielong liniami podziatu wewnetrznego do zagospodarowania pod
zielen urzadzona, oznaczong w czesci graficznej planu miejscowego symbolem [zp];

2)  nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z czg¢$cia graficzng planu miejscowego;
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3)

4)

5)

6)
7)
8)

9)

1)

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 334/1/2023 ,, Proybyszéwka — Poludnie” w Rzeszowie
kwiecier 2025

udziat powierzchni zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej — nie wigkszy niz 50%;

b) dla infrastruktury technicznej — nie wigkszy niz 80%;

nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej — nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza
niz 0,85,

b) dla infrastruktury technicznej — nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,8;

udzial powierzchni biologicznie czynnej:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej — nie mniejszy niz 40%, w tym
zielen elementarna,

b) dla infrastruktury technicznej — nie mniejszy niz 20%;

wysokos¢ zabudowy — nie wigksza niz 13 m;

gabaryty obiektow — ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — nie wigksza niz 4;

dlugos¢ elewacji budynkéw od strony terenéw drog dojazdowych 2KDD Iub 3KDD

(tj. ul. Panskiej) — nie wigksza niz 15 m;

zasady lokalizacji przeznaczen uzupehiajacych, o ktérych mowa w ust. 1:

a) tereny ushug:

— ustugi podstawowe,

— ustugi moga by¢ lokalizowane wylacznie w parterach budynkéw z funkcja mieszkalna,

— powierzchnia catkowita funkcji ustugowej na dzialce budowlanej — mniejsza niz
powierzchnia catkowita funkcji mieszkalnej,

b) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej — komunikacja drogowa wewngetrzna powigzana
z terenami drog publicznych, przy czym szeroko$¢ drogi wewnetrznej nie mniejsza niz 6 m,

c) tereny komunikacji pieszo-rowerowej — komunikacja pieszo-rowerowa powigzana z terenami
drog publicznych lub komunikacji drogowej wewnetrznej, przy czym:

— szerokos¢ drogi dla pieszych — nie mniejsza niz 2 m,
— szerokos¢ drogi dla rowerow — nie mniejsza niz 2,5 m,
— szerokos¢ drogi dla pieszych i rowerdw — nie mniejsza niz 3 m,

d) tereny infrastruktury technicznej — i infrastruktura techniczna lokalizowana w granicach
dziatki budowlanej zabudowy mieszkaniowej lub zabudowy laczacej funkcje mieszkalng
i ustugowa, lub na wyodrgbnionej dzialce budowlanej, przy czym:

— powierzchnia wyodrebnionej dziatki budowlanej nie wigksza niz 0,10 ha,
— elektroenergetyka — stacja transformatorowa,

e) teren zieleni urzadzonej — zielen urzadzona o najmniej na czesci terenu oznaczonej symbolem
[zp], o ktérej mowa w pkt 1, wyznaczonej na terenie IMW, w szczegdlnosci w formie zieleni
elementarne;j.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow, o ktorych mowa w ust.1:

dostep do drogi publicznej — odpowiednio z terenu drogi lokalnej 1KDL lub drog dojazdowych
2KDD lub 3KDD - bezposredni lub poprzez komunikacje drogowa wewnetrzng;
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2)

3)

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 334/1/2023 ,, Przybyszowka — Poludnie” w Rzeszowie
kwiecien 2025

liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie z § 13;

sposob realizacji miejsc do parkowania — na poziomie terenu lub w garazu podziemnym.

§ 18.1. Przeznaczenie terendw oznaczonych w czesci graficznej planu miejscowego symbolami:

3MW oraz 4 MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, przy czym ustala si¢
przeznaczenia uzupetniajace:

1)  tereny ustug: handlu detalicznego, rzemieslniczych, gastronomii, zdrowia i pomocy spotecznej,
edukacji, kultury i rozrywki, biurowych i administracji;

2)  tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;

3)  tereny komunikacji pieszo-roweroweyj;

4)  tereny infrastruktury technicznej, tj. tereny: elektroenergetyki, telekomunikacji, stacji gazowej,
pompowni wody, pompowni §ciekow, cieptownictwa.
2.Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa

W ust.1:

1)  okresla si¢ czesci terenu wydzielone linig podziatu wewngtrznego do zagospodarowania pod
zabudowe¢ o okreslonej maksymalnej wysokosci, oznaczone w czesci graficznej planu
miejscowego symbolem:

a) [20] — do zagospodarowania pod zabudowe o wysokosci do 20 m,
b) [13] — do zagospodarowania pod zabudowe o wysokosci do 13 m;

2)  nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z czeg$cig graficzng planu miejscowego,
Z zastrzezeniem pkt 3;

3)  dlaczesci budynkdw istniejgcych o funkcji mieszkalnej, ktore zlokalizowane sg na terenic 4MW,
poza nieprzekraczalng linig zabudowy, o ktorej mowa w pkt 2, dopuszcza si¢ remont lub
przebudowe, z uwzglednieniem pozostatych ustalen;

4)  udziat powierzchni zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej — nie wigkszy niz 50%,
b) dla infrastruktury technicznej — nie wigkszy niz 80%;

5)  nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej — nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza
niz 1,25,
b) dla infrastruktury technicznej — nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,8;

6)  udzial powierzchni biologicznie czynnej:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ushugowej — nie mniejszy niz 40%, w tym
zielen elementarna,
b) dla infrastruktury technicznej — nie mniejszy niz 20%;

7)  wysoko$¢ zabudowy:

a) nie wigksza niz 20 m — na terenie 4MW oraz czgsci terenu, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 1 lit a,
b) nie wigksza niz 13 m — na czgsci terenu, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 1 lit b;
8)  gabaryty obiektow:
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9)

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 334/1/2023 ,, Przybyszowka — Poludnie” w Rzeszowie
kwiecien 2025

a) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — nie wiecej niz 6 kondygnacji nadziemnych na terenie 4AMW
oraz cze¢sci terenu, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 1 lit a,

b) ilos¢ kondygnacji nadziemnych — nie wigcej niz 4 kondygnacje nadziemne na cze¢Sci terenu,
0 ktorej mowa w ust. 2 pkt 1 lit b;

zasady lokalizacji przeznaczen uzupehiajacych, o ktoérych mowa w ust. 1:

a) tereny ustug:

— ustugi podstawowe,

— ustugi moga by¢ lokalizowane wytacznie w parterach budynkéw z funkcja mieszkalna,

— powierzchnia catkowita funkcji ustugowej na dzialce budowlanej — mniejsza niz
powierzchnia catkowita funkcji mieszkalnej,

b) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej — komunikacja drogowa wewnetrzna powigzana
Z terenami drog publicznych, przy czym szeroko$¢ drogi wewngetrznej nie mniejsza niz 6 m,

c) tereny komunikacji pieszo-rowerowej — komunikacja pieszo-rowerowa powigzana z terenami
drog publicznych lub komunikacji drogowej wewnetrznej, przy czym:

— szerokos¢ drogi dla pieszych — nie mniejsza niz 2 m,
— szerokos¢ drogi dla roweréw — nie mniejsza niz 2,5 m,
— szerokosc¢ drogi dla pieszych i rowerow — nie mniejsza niz 3 m,
d) tereny infrastruktury technicznej — infrastruktura techniczna lokalizowana w granicach dziatki

budowlanej zabudowy mieszkaniowej lub zabudowy laczacej funkcje mieszkalna i ustugowa,
lub na wyodrgbnionej dzialce budowlanej, przy czym:

— powierzchnia wyodrebnionej dziatki budowlanej nie wigksza niz 0,10 ha,
— elektroenergetyka — stacja transformatorowa.

3.Zasady obstugi komunikacyjnej terendw, o ktorych mowa w ust.1:

1) dostep do drogi publicznej komunikacyjna terenéw — odpowiednio z terenéw drogi lokalnej 1IKDL

2)

3)

lub drog dojazdowych 2KDD lub 3KDD;

liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa — zgodnie z § 13;

sposob realizacji miejsc do parkowania — na poziomie terenu lub w garazu podziemnym.

§ 19.1. Przeznaczenie terenu oznaczonego w czeSci graficznej planu miejscowego symbolem

5MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, przy czym ustala si¢ przeznaczenia

uzupetniajace:

1)

teren ustug: handlu detalicznego, rzemieslniczych, gastronomii, zdrowia i pomocy spoteczne;j,
edukacji, kultury i rozrywki, biurowych i administracji;

2)  teren komunikacji drogowej wewngtrznej;
3)  teren komunikacji pieszo-rowerowej;
4)  teren infrastruktury technicznej, tj. teren: elektroenergetyki, telekomunikacji, stacji gazowej,
pompowni wody, pompowni §ciekow, cieptownictwa.
5)  teren zieleni urzadzone;j.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, o ktérym mowa
w ust.1:
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1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 334/1/2023 ,, Przybyszowka — Poludnie” w Rzeszowie
kwiecien 2025

okresla si¢ czesci terenu wydzielone liniami podzialu wewnetrznego do zagospodarowania pod
zabudowe o okreslonej maksymalnej wysokosci, 0znaczone w cze$ci graficznej planu
miejscowego symbolem:;

a) [35] — do zagospodarowania pod zabudowe o wysokosci do 35 m,
b) [25] — do zagospodarowania pod zabudowe o wysokosci do 25 m,
c) [20] — do zagospodarowania pod zabudowe o wysokosci do 20 m,
d) [12] — do zagospodarowania pod zabudowg o wysokos$ci do 12 m;

okresla si¢ czg¢$¢ terenu wydzielong liniami podziatu wewngtrznego do zagospodarowania pod
komunikacje¢ drogowa wewnetrzng lub zielen urzadzong, oznaczong w czesci graficznej planu
miejscowego symbolem [kr-zp];

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z czgécig graficzng planu miejscowego;
udzial powierzchni zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej — nie wigkszy niz 50%,
b) dla infrastruktury technicznej — nie wigkszy niz 80%;

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej — nie mniejsza niz 0,1 i nie wicksza
niz 2,

b) dla infrastruktury technicznej — nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,8;

udziat powierzchni biologicznie czynnej:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej — nie mniejszy niz 40%, w tym
zielen elementarna,

b) dla infrastruktury technicznej — nie mniejszy niz 20%;

wysokos¢ zabudowy :

a) nie wigksza niz 35 m — na cze$ci terenu, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 1 lit a,
b) nie wigksza niz 25 m — na czesci terenu, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 1 lit b,
) nie wigksza niz 20 m — na cze$ci terenu, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 1 lit c,
d) nie wigksza niz 12 m — na cze$ci terenu, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 1 lit d;
gabaryty obiektow:

a) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — nie wigksza niz 12, na czesci terenu, o ktorej mowa w ust. 2
pkt 1 lit a,

b) ilos¢ kondygnacji nadziemnych — nie wigksza niz 8 na czgsci terenu, o ktoérej mowa w ust. 2

pkt 1 lit b;

c) ilos¢ kondygnacji nadziemnych — nie wigksza niz 6 na czgsci terenu, o ktorej mowa w ust. 2
pkt 1 lit c,

d) ilos¢ kondygnacji nadziemnych — nie wigksza niz 4 na czesci terenu, o ktorej mowa w ust. 2
pkt 1 lit d,

e) dlugosc¢ elewacji budynkow lub czgsci budynkow wyzszych niz 20 m lub 6 kondygnacji — nie
wigksza niz 25 m;
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Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 334/1/2023 ,, Przybyszowka — Poludnie” w Rzeszowie
kwiecien 2025

9)  zasady lokalizacji przeznaczen uzupetniajacych, o ktorych mowa w ust. 1:

a) teren ustug:

ustugi podstawowe,

— ustugi moga by¢ lokalizowane wylacznie w parterach budynkéw z funkcja mieszkalna,

— nakazuje si¢ lokalizacj¢ ustug na powierzchni nie mniejszej niz 30% powierzchni
catkowitej kondygnacji parteréw wszystkich budynkow, lokalizowanych w ramach dziatki
budowlanej od strony terenu drogi lokalnej 1KDL,

— powierzchnia catkowita funkcji ustugowej na dzialce budowlanej — mniejsza niz

powierzchnia catkowita funkcji mieszkalnej,

b) teren komunikacji drogowej wewnetrznej — komunikacja drogowa wewngtrzna powigzana
z terenem drogi lokalnej lub terenem komunikacji drogowej wewnetrznej KR, przy czym
szerokos$¢ drogi wewnetrznej nie mniejsza niz 6 m,

c) teren komunikacji pieszo-rowerowej — komunikacja pieszo-rowerowa powigzana z terenami
drog publicznych lub komunikacji drogowej wewnegtrznej, przy czym:

— szerokos¢ drogi dla pieszych — nie mniejsza niz 2 m,
— szerokos¢ drogi dla rowerow — nie mniejsza niz 2,5 m,
— szerokos¢ drogi dla pieszych i rowerow — nie mniejsza niz 3 m,

d) teren infrastruktury technicznej — infrastruktura techniczna lokalizowana w granicach dziatki
budowlanej zabudowy mieszkaniowej lub zabudowy taczacej funkcje mieszkalng i ustugowa
lub na wyodrgbnionej dziatce budowlanej, przy czym:

— powierzchnia wyodrebnionej dziatki budowlanej nie wigksza niz 0,10 ha,
— elektroenergetyka — stacja transformatorowa,
e) teren zieleni urzadzonej — zielen urzadzona co najmniej w formie szpaleru drzew wzdtuz
terenu 11MN, na czgéci terenu oznaczonej symbolem [kr-zp], o ktorej mowa w pkt 2.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu, o ktorym mowa w ust.1:
1)  dostep do drogi publicznej — z terenu drogi lokalnej 1KDL;

2) liczha miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie z § 13;

3)  sposob realizacji miejsc do parkowania — na poziomie terenu lub w garazu podziemnym.

§ 20.1. Przeznaczenie terenu oznaczonego w czesci graficznej planu miejscowego symbolem
6MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, przy czym ustala si¢ przeznaczenia
uzupetniajace:

1)  teren ustug: handlu detalicznego, rzemie$lniczych, gastronomii, zdrowia i pomocy spotecznej,
edukacji, kultury i rozrywki, biurowych i administraciji;

2)  teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
3)  teren komunikacji pieszo-rowerowej;

4)  teren infrastruktury technicznej, tj. teren: elektroenergetyki, telekomunikacji, stacji gazowej,
pompowni wody, pompowni $ciekow, cieptownictwa;

5)  teren zieleni urzadzone;.
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Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 334/1/2023 ,, Przybyszowka — Poludnie” w Rzeszowie
kwiecien 2025

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, o ktéorym mowa

W ust.1:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

okresla si¢ czesci terenu wydzielone liniami podziatu wewngtrznego do zagospodarowania pod
zabudowe o okreslonej maksymalnej wysoko$ci, 0znaczone w czeSci graficznej planu
miejscowego symbolem:;

a) [35] — do zagospodarowania pod zabudowe o wysokosci do 35 m,

b) [25] — do zagospodarowania pod zabudowe o wysokosci do 25 m,

c) [20] — do zagospodarowania pod zabudowg¢ o wysokosci do 20 m;

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z czgécig graficzng planu miejscowego;

udzial powierzchni zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej — nie wigkszy niz 50%,

b) dla infrastruktury technicznej — nie wigkszy niz 80%;

nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej — nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza
niz 2,

b) dla infrastruktury technicznej — nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,8;

udziat powierzchni biologicznie czynne;j:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ushugowej — nie mniejszy niz 40%, w tym
zielen elementarna,

b) dla infrastruktury technicznej — nie mniejszy niz 20%;

wysokos¢ zabudowy :

a) nie wigksza niz 35 m —na cze$ci terenu, o ktdrej mowa w ust. 2 pkt 1 lit. a,
b) nie wigksza niz 25 m — na czesci terenu, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 1 lit. b,
€) nie wigksza niz 20 m —na cze$ci terenu, o ktdrej mowa w ust. 2 pkt 1 lit. c;
gabaryty obiektow:

a) ilos¢ kondygnacji nadziemnych — nie wigksza niz 12 na czesci terenu, o ktorej mowa w ust. 2
pkt 1 lit. a,

b) ilos¢ kondygnacji nadziemnych — nie wigksza niz 8 na czgsci terenu, o ktorej mowa w ust. 2
pkt 1 lit. b,

c) ilos¢ kondygnacji nadziemnych — nie wigksza niz 6 na czgsci terenu, o ktorej mowa w ust. 2
pkt 1 lit. c,

d) dtugos¢ elewacji budynkow lub czesci budynkoéw wyzszych niz 20 m lub 6 kondygnacji — nie
wigksza niz 25 m;

zasady lokalizacji przeznaczen uzupetniajacych, o ktorych mowa w ust. 1:

a) teren ustug :
— ustugi podstawowe,
— ustugi moga by¢ lokalizowane wytacznie w parterach budynkéw z funkcjg mieszkalna,
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1)

2)

3)

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 334/1/2023 ,, Przybyszowka — Poludnie” w Rzeszowie
kwiecien 2025

— nakazuje si¢ lokalizacj¢ ustug na powierzchni nie mniejszej niz 30% powierzchni
uzytkowej kondygnacji parteréw wszystkich budynkow, lokalizowanych w ramach dziatki
budowlanej od strony terenu drogi lokalnej 1KDL,

— powierzchnia catkowita funkcji ustugowej na dzialce budowlanej — mniejsza niz
powierzchnia catkowita funkcji mieszkalnej,

b) teren komunikacji drogowej wewnetrznej — komunikacja drogowa wewnetrzna powigzana
z terenem drogi lokalnej lub terenem komunikacji drogowej wewnetrznej KR, przy czym
szeroko$¢ drogi wewnetrznej nie mniejsza niz 6 m,

¢) teren komunikacji pieszo-rowerowej — komunikacja pieszo-rowerowa powigzana z terenami
drog publicznych lub komunikacji drogowej wewngtrznej, przy czym:
— szerokos¢ drogi dla pieszych — nie mniejsza niz 2 m,
— szerokos¢ drogi dla rowerow — nie mniejsza niz 2,5 m,
— szerokos¢ drogi dla pieszych i roweréw — nie mniejsza niz 3 m,

d) teren infrastruktury technicznej — infrastruktura techniczna lokalizowana w granicach dziatki
budowlanej zabudowy mieszkaniowej lub zabudowy taczacej funkcje mieszkalng i ustugows,
lub na wyodregbnionej dziatlce budowlanej, przy czym:

— powierzchnia wyodrebnionej dziatki budowlanej nie wigksza niz 0,10 ha,
— elektroenergetyka — stacja transformatorowa,

e) teren zieleni urzadzone;j:
— w formie skwerdw, zielencow, ogrodow kieszonkowych, placow zabaw w zieleni,
ogrodow deszczowych lub szpalerow drzew,
— co najmniej w formie szpaleru drzew wzdtuz terenu drogi *KDG.1* i terenu 3KDG.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu, o ktérym mowa w ust.1:

dostep do drogi publicznej — z terenow drogi lokalnej 1KDL lub drogi dojazdowej 2KDD,
z dopuszczeniem dostepu z terenu drogi zbiorczej 1IKDZ — bezposredni lub poprzez komunikacje
drogowa wewngtrzna, teren 2KDZ lub teren 3KDG;

liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa — zgodnie z § 13;

sposob realizacji miejsc do parkowania — na poziomie terenu lub w garazu podziemnym.

§ 21.1. Przeznaczenie terenu oznaczonego w czesci graficznej planu miejscowego symbolem

7MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, przy czym ustala si¢ przeznaczenia

uzupetniajace:

1)

2)
3)
4)

ust.1:

teren ustug: handlu detalicznego, rzemieslniczych, gastronomii, zdrowia i pomocy spoteczne;j,
edukacji, kultury i rozrywki, biurowych i administraciji;

teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
teren komunikacji pieszo-rowerowej;

teren infrastruktury technicznej, tj. teren: elektroenergetyki, telekomunikacji, stacji gazowej,
pompowni wody, pompowni §ciekow, cieptownictwa.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w
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okresla si¢ czg$¢ terenu wydzielong liniami podziatu wewngtrznego do zagospodarowania pod
zabudowe o okreslonej maksymalnej wysokosci, 0znaczonag w czgéci graficznej planu
miejscowego symbolem:;

a) [12] — do zagospodarowania pod zabudowe o wysoko$ci do 12 m,

b) [20] — do zagospodarowania pod zabudowg o wysokosci do 20 m;
nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z czgscig graficzng planu miejscowego;
udziat powierzchni zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej — nie wigkszy niz 50%,
b) dla infrastruktury technicznej — nie wigkszy niz 80%;

nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej — nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza
niz 1,25,

b) dla infrastruktury technicznej — nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,8;
udzial powierzchni biologicznie czynnej:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ushugowej — nie mniejszy niz 40%, w tym
zielen elementarna,

b) dla infrastruktury technicznej — nie mniejszy niz 20%;

wysokos¢ zabudowy :

a) nie wigksza niz 12 m —na cze$ci terenu, o ktorej mowa w pkt 1 lit. a,
b) nie wigksza niz 20 m — na czesci terenu, o ktorej mowa w pkt 1 lit. b;
gabaryty obiektow — ilo$¢ kondygnacji nadziemnych:

a) nie wigksza niz 4 — na czesci terenu, o ktorej mowa w pkt 1 lit. a,
b) nie wicksza niz 6 — na czesci terenu, o ktorej mowa w pkt 1 lit. b;

zasady lokalizacji przeznaczen uzupetniajacych, o ktorych mowa w ust. 1:

a) teren ustug:
— ustugi podstawowe,
— ustugi moga by¢ lokalizowane wytacznie w parterach budynkoéw z funkcjg mieszkalna,
— powierzchnia catkowita funkcji ustugowej na dzialce budowlanej — mniejsza niz
powierzchnia catkowita funkcji mieszkalnej,

b) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej — komunikacja drogowa wewnetrzna powigzana
z terenami drog publicznych, przy czym szerokos¢ drogi wewnetrznej nie mniejsza niz 6 m,

c) tereny komunikacji pieszo-rowerowej — komunikacja pieszo-rowerowa powigzana z terenami
drog publicznych lub komunikacji drogowej wewnetrznej, przy czym:
— szerokos¢ drogi dla pieszych — nie mniejsza niz 2 m,
— szerokos¢ drogi dla roweréw — nie mniejsza niz 2,5 m,
— szerokos¢ drogi dla pieszych i rowerdw — nie mniejsza niz 3 m,
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d) tereny infrastruktury technicznej — infrastruktura techniczna lokalizowana w granicach dziatki
budowlanej zabudowy mieszkaniowej lub zabudowy taczacej funkcj¢ mieszkalng i ustugows,
lub na wyodrebnionej dziatlce budowlanej, przy czym:

— powierzchnia wyodrebnionej dziatki budowlanej nie wigksza niz 0,10 ha,
— elektroenergetyka — stacja transformatorowa.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu, o ktérym mowa w ust.1:

dostep do drogi publicznej — z terenu drogi dojazdowej 1KDD — bezposredni lub poprzez
komunikacj¢ drogowg wewnetrzna,

liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa — zgodnie z § 13;

sposob realizacji miejsc do parkowania — na poziomie terenu lub w garazu podziemnym.

§ 22.1. Przeznaczenie terendw oznaczonych w czesci graficznej planu miejscowego symbolami:

8MW oraz 9MW- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, przy czym ustala si¢
przeznaczenia uzupetniajace:

1)  tereny ushug handlu detalicznego, rzemie$lniczych, gastronomii, zdrowia i pomocy spotecznej,
edukacji, kultury i rozrywki, biurowych i administracji;
2)  tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;
3)  tereny komunikacji pieszo-roweroweyj;
4)  tereny infrastruktury technicznej, tj.: tereny elektroenergetyki, telekomunikacji, stacji gazowej,
pompowni wody, pompowni $ciekow, cieptownictwa;
5) teren zieleni urzadzone;.
2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw, o ktéorych mowa
w ust.1:
1)  nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z czgscig graficzng planu miejscowego;
2)  udzial powierzchni zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej — nie wiekszy niz 50%,
b) dla infrastruktury technicznej — nie wigkszy niz 80%;
3)  nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej — nie mniejsza niz 0,1 i nie wicksza
niz 1,5,
b) dla infrastruktury technicznej — nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,8;
4)  udziat powierzchni biologicznie czynnej:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej — nie mniejszy niz 40%, w tym
zielen elementarna,
b) dla infrastruktury technicznej — nie mniejszy niz 20%;
5)  wysoko$¢ zabudowy — nie wieksza niz 26 m;
6)  gabaryty obiektow — ilo§¢ kondygnacji nadziemnych — nie wigksza 8;
7)  zasady lokalizacji przeznaczen uzupehiajacych, o ktorych mowa w ust. 1:

a) tereny ustug:
— ustugi podstawowe,
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— ustugi moga by¢ lokalizowane wylacznie w parterach budynkéw z funkcja mieszkalna,
— powierzchnia catkowita funkcji uslugowej na dzialce budowlanej — mnigjsza niz
powierzchnia catkowita funkcji mieszkalnej,

tereny komunikacji drogowej wewnetrznej — komunikacja drogowa wewnetrzna powigzana
z terenami drog publicznych, przy czym szeroko$¢ drogi wewngtrznej nie mniejsza niz 6 m,

tereny komunikacji pieszo-rowerowej — komunikacja pieszo-rowerowa powiazana z terenami
drog publicznych lub komunikacji drogowej wewnetrznej, przy czym:

— szerokos¢ drogi dla pieszych — nie mniejsza niz 2 m,

— szerokos¢ drogi dla rowerdow — nie mniejsza niz 2,5 m,

— szerokos¢ drogi dla pieszych i rowerdw — nie mniejsza niz 3 m,

tereny infrastruktury technicznej — infrastruktura techniczna lokalizowana w granicach dziatki
budowlanej zabudowy mieszkaniowej lub zabudowy faczacej funkcje mieszkalna i ushugowa,
lub na wyodrgbnionej dziatce budowlanej, przy czym:

— powierzchnia wyodrebnionej dziatki budowlanej nie wigksza niz 0,10 ha,

— elektroenergetyka — stacja transformatorowa,

tereny zieleni urzadzonej — zielen urzadzona w formie:
— skweru, zielenca, placow zabaw w zieleni, ogrodow deszczowych lub szpaleru drzew,
— co najmniej szpaleru drzew wzdhuz terenu 6KDG.

Zasady obstugi komunikacyjnej terenow, o ktorych mowa w ust.1:

dostep do drogi publicznej — odpowiednio z terenow drog lokalnych 2KDL lub 3KDL lub drogi
dojazdowej *KDD.1* — bezposredni lub poprzez komunikacj¢ drogowa wewngtrzna;

liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa — zgodnie z § 13;

sposob realizacji miejsc do parkowania — na poziomie terenu lub w garazu podziemnym.

§ 23.1. Przeznaczenie terendw oznaczonych w czesci graficznej planu miejscowego symbolami:
10MW, 11MW oraz 12MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, przy czym ustala si¢
przeznaczenie uzupetniajace:

tereny ustug: handlu detalicznego, rzemieslniczych, gastronomii, zdrowia i pomocy spotecznej,
edukacji, kultury i rozrywki, biurowych i administraciji;

tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;

tereny komunikacji pieszo-rowerowej;

tereny infrastruktury technicznej, tj. tereny: elektroenergetyki, telekomunikacji, stacji gazowej,
pompowni wody, pompowni $ciekow, cieptownictwa,

tereny zieleni urzadzone;.

2.

W ust.1:

1
2)

Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow, o ktéorych mowa

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z czgscia graficzng planu miejscowego;

udziat powierzchni zabudowy:

a)
b)

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej — nie wigkszy niz 50%,

dla infrastruktury technicznej — nie wigkszy niz 80%;
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nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej — nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza
niz 2,

b) dla infrastruktury technicznej — nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,8;

udziat powierzchni biologicznie czynnej:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej — nie mniejszy niz 40%, w tym
zielen elementarna,

b) dla infrastruktury technicznej — nie mniejszy niz 20%;

wysokos$¢ zabudowy — nie wigksza niz 35 m;

gabaryty obiektow:

a) ilos¢ kondygnacji nadziemnych — nie wigksza 12,

b) dlugos¢ elewacji budynkow wyzszych niz 20 m lub 6 kondygnacji — nie wigksza niz 25 m;
zasady lokalizacji przeznaczen uzupetniajacych, o ktorych mowa w ust. 1:

a) tereny ustug:
— ustugi podstawowe,
— ustugi moga by¢ lokalizowane wylacznie w parterach budynkéw z funkcja mieszkalna,
— powierzchnia catkowita funkcji ustugowej na dzialce budowlanej — mniejsza niz
powierzchnia catkowita funkcji mieszkalnej,

b) tereny komunikacji drogowej wewngtrznej — komunikacja drogowa wewngtrzna powigzana
z terenami drég publicznych lub komunikacji drogowej wewnetrznej KR, przy czym
szeroko$¢ drogi wewnetrznej nie mniejsza niz 6 m,

c) tereny komunikacji pieszo-rowerowej — komunikacja pieszo-rowerowa powigzana z terenami
drog publicznych lub komunikacji drogowej wewnetrznej, przy czym:
— szerokos¢ drogi dla pieszych — nie mniejsza niz 2 m,
— szerokos¢ drogi dla rowerow — nie mniejsza niz 2,5 m,
— szerokos¢ drogi dla pieszych i rowerdw — nie mniejsza niz 3 m,

d) tereny infrastruktury technicznej — infrastruktura techniczna lokalizowana w granicach dziatki
budowlanej zabudowy mieszkaniowej lub zabudowy taczacej funkcje mieszkalng i ustugows,
lub na wyodrgbnionej dziatce budowlanej, przy czym:

— powierzchnia wyodrebnionej dziatki budowlanej nie wigksza niz 0,10 ha,
— elektroenergetyka — stacja transformatorowa,

e) tereny zieleni urzadzonej — zielen urzadzona w formie:
— skweru, zielenca, placu zabaw, ogrodow deszczowych lub szpaleru drzew,

— co najmniej szpaleru drzew wzdhluz linii rozgraniczajacej z terenem drogi *KDG.1* oraz
terenami 6KDG oraz 7 KDG .

3. Zasady obstugi komunikacyjnej terendw, o ktorych mowa w ust.1:

dostep do drogi publicznej — z terenéw drogi lokalnej 2KDL lub drogi dojazdowej 5KDD —
bezposredni lub poprzez komunikacje drogowa wewnetrzng;

liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie z § 13;
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dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc do parkowania na terenach komunikacji drogowej wewnetrznej
oznaczonych symbolami: 10KR, 11KR lub 12KR;

sposob realizacji miejsc do parkowania — na poziomie terenu lub w garazu podziemnym.

§ 24.1. Przeznaczenie terendw oznaczonych w czesci graficznej planu miejscowego symbolami:

1MN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, 5MN-U oraz 6MN-U — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustug, przy czym ustala si¢:

1)  przeznaczenie wykluczone:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej,
b) tereny ustug handlu hurtowego,
c) tereny ustug handlu wielkopowierzchniowego;
2) przeznaczenia uzupetniajace:
a) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) tereny komunikacji pieszo-rowerowej,
c) tereny infrastruktury technicznej, tj. tereny: elektroenergetyki, telekomunikacji, stacji
gazowej, pompowni wody, pompowni §ciekow, cieptownictwa,
d) zielen naturalna.
2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa

w ust.1:

1)  okresla si¢ na terenie 3MN-U oznaczong w czesci graficznej planu miejscowego symbolem [zn]
cze$¢ terenu wydzielong liniami podzialu wewnetrznego — do zagospodarowania pod zielen
naturalng;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z cze$cig graficzng planu miejscowego,
Z zastrzezeniem pkt 3;

3) dla czgéci budynkéw istniejacych o funkcji mieszkalnej, ktore zlokalizowane sa poza
nieprzekraczalng linig zabudowy, o ktorej mowa w pkt 2, dopuszcza si¢ remont, przebudowe lub
nadbudowe, a takze zmian¢ sposobu uzytkowania na funkcje ustugows, z uwzglednieniem
pozostatych ustalen;

4)  udziat powierzchni zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej — nie wiekszy niz 50%,
b) dla infrastruktury technicznej — nie wigkszy niz 80%;

5)  nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniejsza niz 0,05 i nie wigksza niz 0,4,
b) dla zabudowy ustugowej — nie mniejsza niz 0,05 i nie wigksza niz 0,9,
c) dlainfrastruktury technicznej — nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,8;

6)  udzial powierzchni biologicznie czynnej:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniejszy niz 50%,
b) dla zabudowy ustugowej — nie mniejszy niz 30%,

c) dlainfrastruktury technicznej — nie mniejszy niz 20%;
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dla zabudowy taczacej funkcj¢ mieszkaniowa i1 ustugowa wskazniki, o ktéorych mowa w pkt 5
oraz 6 ustala si¢:
— jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — jezeli powierzchnia catkowita zwigzana
z funkcja mieszkalna jest wigksza lub réwna powierzchni catkowitej zwigzanej z funkcja
ustugowa,
— jak dla zabudowy ustugowej — jezeli powierzchnia catkowita zwigzana z funkcja ustugowa
jest wigksza niz powierzchnia catkowita zwigzana z funkcja mieszkalna;

wysokos$¢ zabudowy — nie wigksza niz 11 m;

gabaryty obiektow — ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — nie wicksza niz 3;
charakter ustug — ushugi podstawowe;

zasady lokalizacji przeznaczen uzupemiajacych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2:

a) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej — komunikacja drogowa wewngtrzna powigzana
z terenami drég publicznych lub komunikacji drogowej wewngtrznej KR, przy czym
szerokos$¢ drogi wewnetrznej nie mniejsza niz 5 m,

b) tereny komunikacji pieszo-rowerowej — komunikacja pieszo-rowerowa powigzana z terenami
drog publicznych lub komunikacji drogowej wewnetrznej, przy czym:

— szerokos¢ drogi dla pieszych — nie mniejsza niz 2 m,
— szerokos¢ drogi dla rowerow — nie mniejsza niz 2,5 m,
— szerokos¢ drogi dla pieszych i rowerdw — nie mniejsza niz 3 m,
c) tereny infrastruktury technicznej — infrastruktura techniczna lokalizowana na wyodrebnionej

dzialce budowlanej, przy czym:

— powierzchnia dziatki budowlanej nie wigksza niz 0,10 ha,
— elektroenergetyka — stacja transformatorowa,

d) tereny zieleni naturalnej — zielen naturalna na terenie 3MN-U na czg¢$ci terenu [zn], o ktorej
mowa w pkt 1.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej terendw, o ktéorych mowa w ust. 1:

dostep do drogi publicznej — odpowiednio z terenow drog lokalnych 4KDL, SKDL lub 6KDL lub
drég dojazdowych 2KDD lub 4KDD lub z terenu drogi ekspresowej 1KDS — bezposredni lub
poprzez komunikacj¢ drogowa wewngtrzna,

liczha miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie z § 13;

sposob realizacji miejsc do parkowania — na poziomie terenu, w garazu lub w garazu
podziemnym.

§ 25.1. Przeznaczenie terenéw oznaczonych w czgsci graficznej planu miejscowego symbolami:

7MN-U oraz 8MN-U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, przy czym ustala

sig:
1)

2)

przeznaczenie wykluczone:
a) tereny ustug handlu hurtowego,
b) tereny ustug handlu wielkopowierzchniowego;

przeznaczenia uzupetniajgce:
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a) tereny komunikacji drogowej wewngtrznej,
b) tereny komunikacji pieszo-rowerowej,
c) tereny infrastruktury technicznej, tj. tereny: elektroenergetyki, telekomunikacji, stacji
gazowej, pompowni wody, pompowni §ciekow, cieptownictwa.

2. Zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow, o ktorych mowa

W ust.1:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)
9)
10)
11)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z wytaczeniem zabudowy mieszkaniowej grupowej;

nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z cze$cig graficzng planu miejscowego,
Z zastrzezeniem pkt 3;

dla czgéci budynkow istniejacych o funkcji mieszkalnej, ktore zlokalizowane sa poza
nieprzekraczalng linig zabudowy, o ktorej mowa w pkt 2, dopuszcza si¢ remont, przebudowg lub
nadbudowe, a takze zmian¢ sposobu uzytkowania na funkcje ustugows, z uwzglednieniem
pozostatych ustalen;

udziat powierzchni zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej — nie wiekszy niz 50%,
b) dla infrastruktury technicznej — nie wigkszy niz 80%;

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej i blizniaczej — nie mniejsza niz
0,05 i nie wigksza niz 0,5,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — nie mniejsza niz 0,05 i nie wigksza
niz 0,7,

¢) dla zabudowy ustugowej — nie mniejsza niz 0,05 i nie wigksza niz 0,9,

d) dla infrastruktury technicznej — nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,8;

udzial powierzchni biologicznie czynnej:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniejszy niz 45%,

b) dla zabudowy ustugowej — nie mniejszy niz 30%,

¢) dlainfrastruktury technicznej — nie mniejszy niz 20%;

dla zabudowy taczacej funkcje mieszkalng i ustugowa wskazniki, o ktorych mowa w pkt 5 oraz

6 ustala sig:

— jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — jezeli powierzchnia catkowita zwigzana

z funkcja mieszkalng jest wigksza lub rowna powierzchni catkowitej zwigzanej z funkcja
ustugowa,

— jak dla zabudowy ustlugowej — jezeli powierzchnia catkowita zwigzana z funkcja ustugowa
jest wigksza niz powierzchnia catkowita zwigzana z funkcja mieszkalna;

wysokos$¢ zabudowy — nie wigksza niz 11 m;
gabaryty obiektow — ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — nie wigksza niz 3;
charakter ustug — ustugi podstawowe;

zasady lokalizacji przeznaczen uzupehiajacych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2:
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a) tereny komunikacji drogowej wewngtrznej — komunikacja drogowa wewnetrzna powigzana
z terenami drog publicznych lub komunikacji drogowej wewngtrznej KR, przy czym
szeroko$¢ drogi wewnetrznej nie mniejsza niz 5 m,

b) tereny komunikacji pieszo-rowerowej — komunikacja pieszo-rowerowa powigzana z terenami
drog publicznych lub komunikacji drogowej wewnetrznej, przy czym:

— szerokos¢ drogi dla pieszych — nie mniejsza niz 2 m,
— szerokos¢ drogi dla rowerdow — nie mniejsza niz 2,5 m,
— szerokos¢ drogi dla pieszych i rowerdw — nie mniejsza niz 3 m,

c) tereny infrastruktury technicznej — infrastruktura techniczna lokalizowana na wyodrebnionej
dzialce budowlanej, przy czym:

— powierzchnia dziatki budowlanej nie wigksza niz 0,10 ha,
— elektroenergetyka — stacja transformatorowa.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej terendw, o ktorych mowa w ust.1:

dostep do drogi publicznej — z terenu drogi lokalnej 4KDL — bezposredni lub poprzez
komunikacj¢ drogowg wewnetrzna,

liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa — zgodnie z § 13;

sposob realizacji miejsc do parkowania — na poziomie terenu, w garazu lub w garazu
podziemnym.

§ 26. 1.Przeznaczenie terenu oznaczonego w czesci graficznej planu miejscowego symbolem

1IMW-U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, przy czym ustala sig:

1)  przeznaczenia wykluczone:
a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren ustug handlu hurtowego;
2)  przeznaczenia uzupetniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) teren komunikacji pieszo-rowerowej,
c¢) teren infrastruktury technicznej tj. teren: elektroenergetyki, telekomunikacji, stacji gazowej,
pompowni wody, pompowni $ciekdéw, cieptownictwa.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendéw, o ktérych mowa
w ust.1:
1)  nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z cze$cig graficzng planu miejscowego;
2)  udzial powierzchni zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej — nie wigkszy niz 60%,
b) dla infrastruktury technicznej — nie wigkszy niz 80%;
3)  nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej — nie mniejsza niz 0,05 i nie wigksza niz 0,85,
b) dla infrastruktury technicznej — nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,8;
4)  udziat powierzchni biologicznie czynnej:
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6)
7)
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3)
4)
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a) dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniejszy niz 40%, w tym zielen elementarna,
b) dla zabudowy ustugowej — nie mniejszy niz 30%,
c) dla zabudowy taczacej funkcje mieszkalng i ustugowa:
— jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — jezeli powierzchnia catkowita zwigzana
z funkcja mieszkalng jest wigksza lub réwna powierzchni catkowitej zwigzanej z funkcja
ustugowa,

— jak dla zabudowy ustugowej — jezeli powierzchnia catkowita zwigzana z funkcja ustugowa
jest wieksza niz powierzchnia catkowita zwigzana z funkcja mieszkalna,

d) dla infrastruktury technicznej — nie mniejszy niz 20%;

wysokos¢ zabudowy — nie wigksza niz 14 m;

gabaryty obiektow — ilo$¢ kondygnacji nadziemnych nie wigksza 4;

zasady lokalizacji przeznaczen uzupetniajacych, o ktorych mowa w ust 1 pkt 2:

a) teren komunikacji drogowej wewngtrznej — komunikacja drogowa wewnetrzna powigzana
Z terenami drog publicznych lub komunikacji drogowej wewnetrznej, przy czym szerokosé
drogi wewnetrznej nie mniejsza niz 6 m,

b) teren komunikacji pieszo-rowerowej — komunikacja pieszo-rowerowa powigzana z terenami
drog publicznych lub komunikacji drogowej wewnetrznej, przy czym:

— szerokos¢ drogi dla pieszych — nie mniejsza niz 2 m,
— szerokos¢ drogi dla roweréw — nie mniejsza niz 2,5 m,
— szerokos¢ drogi dla pieszych i rowerdw — nie mniejsza niz 3 m,
¢) teren infrastruktury technicznej — infrastruktura techniczna lokalizowana w granicach dziatki
budowlanej zabudowy mieszkaniowej lub zabudowy laczacej funkcje mieszkalng i ustugowa,
lub ustug, lub na wyodrebnionej dziatce budowlanej, przy czym:
— powierzchnia wyodrebnionej dziatki budowlanej nie wigksza niz 0,10 ha,
— elektroenergetyka — stacja transformatorowa.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej terendw, o ktorych mowa w ust.1:

dostep do drogi publicznej — z terenu drogi lokalnej 1KDL lub 4KDL — poprzez komunikacje
drogowa wewnetrzna;

liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie z § 13;

dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc do parkowania na terenach: 1KOP-ZP lub 9KR;

sposob realizacji miejsc do parkowania — na poziomie terenu, w garazu wielostanowiskowym lub
W garazu podziemnym.

§ 27.1. 1.Przeznaczenie terendw oznaczonych w czesci graficznej planu miejscowego

symbolami 1U — teren ustug, przy czym ustala sie:

1

2)

przeznaczenie wykluczone:
a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren ustug handlu hurtowego;

przeznaczenie uzupetniajace:
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a) teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j,

b) teren infrastruktury technicznej, tj. teren: elektroenergetyki, telekomunikacji, gazownictwa,
wodociggow, kanalizacji/pompowni $ciekow, cieptownictwa,

c) teren zieleni urzadzonej.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenoéw, o ktorych mowa

w ust.1:
1)  nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z cze¢Scig graficzng planu miejscowego;
2)  udzial powierzchni zabudowy:
a) dla zabudowy ustugowej — nie wigksza niz 50%,
b) dla infrastruktury technicznej — nie wigkszy niz 80%;
3)  nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 1,0;
4)  udziat powierzchni biologicznie czynnej:
a) dla zabudowy ustugowej — nie mniejszy niz 30%,
b) dla infrastruktury technicznej — nie mniejszy niz 20%;
5)  wysoko$¢ zabudowy — nie wigksza niz 14 m;
6)  gabaryty obiektow — ilo$¢ kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 3;
7)  charakter ustug — ustugi podstawowe, ogdlnomiejskie lub regionalne;
8)  zasady lokalizacji przeznaczen uzupetniajacych, o ktorych mowa w ust.1 pkt 2:
a) teren komunikacji drogowej wewngtrznej — komunikacja drogowa wewnetrzna powigzana
Z terenami drog publicznych, przy czym szeroko$¢ drogi wewnetrznej nie mniejsza niz 6 m,
b) tereny infrastruktury technicznej — infrastruktura techniczna lokalizowana w granicach dziatki
budowlanej zabudowy ustugowej lub na wyodrgbnionej dziatce budowlanej, przy czym:
— powierzchnia wyodrebnionej dziatki budowlanej nie wigksza niz 0,10 ha,
— elektroenergetyka — stacja transformatorowa,
) zielen urzadzona — w formie skweru, zielenca, placu zabaw lub ogrodu deszczowego.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej terendw, o ktorym mowa w ust.1:
1)  dostep do drogi publicznej — z terendéw drogi zbiorczej 1KDZ lub drogi dojazdowej 2KDD —
bezposredni lub poprzez komunikacje drogowa wewngtrzng;
2) liczha miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie z § 13;
3) sposob realizacji miejsc do parkowania — na poziomie terenu, w garazu lub w garazu

podziemnym.

§ 28.1.Przeznaczenie terendw oznaczonych w czesci graficznej planu miejscowego symbolami

2U — teren ustug, przy czym ustala sig:

1

2)

przeznaczenie wykluczone:
a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren ustug handlu hurtowego;

przeznaczenie uzupetniajace:
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a) teren infrastruktury technicznej, tj. tereny: elektroenergetyki, telekomunikacji, stacji gazoweyj,
pompowni wody, pompowni $ciekéw, cieptownictwa,

b) teren zieleni urzadzone;.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw, o ktérych mowa

\ZIL\; USt.:t1'ieprzekr¢'alcz¢':1|na linia zabudowy — zgodnie z czgscig graficzng planu miejscowego;
2)  udzial powierzchni zabudowy:
a) dla zabudowy ustugowej — nie wigkszy niz 50%,
b) dla infrastruktury technicznej — nie wigkszy niz 80%;
3)  nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 1,0;
4)  udziat powierzchni biologicznie czynnej:
a) dla zabudowy ustugowej — nie mniejszy niz 30%,
b) dla infrastruktury technicznej — nie mniejszy niz 20%;
5)  wysoko$¢ zabudowy — nie wigksza niz 12 m;
6)  gabaryty obiektow — ilo$¢ kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 3;
7)  charakter ustug — ustugi podstawowe;
8)  zasady lokalizacji przeznaczen uzupetniajacych, o ktorych mowa w ust.1 pkt 2:
a) teren infrastruktury technicznej — infrastruktura techniczna lokalizowana w granicach dziatki
budowlanej zabudowy ustugowej lub na wyodrebnionej dzialce budowlanej, przy czym:
— powierzchnia wyodrebnionej dziatki budowlanej nie wigksza niz 0,10 ha,
— elektroenergetyka — stacja transformatorowa,
b) teren zieleni urzadzonej — zielen urzadzona w formie skweru, zielenca, placu zabaw lub
ogrodu deszczowego.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej terendw, o ktorym mowa w ust.1:
1)  dostep do drogi publicznej — z terenéw drog lokalnych 4KDL lub 5KDL — bezposredni lub
poprzez komunikacj¢ drogowa wewngtrzna,
2)  liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa — zgodnie z § 13;
3) sposob realizacji miejsc do parkowania — na poziomie terenu, w garazu lub w garazu

podziemnym.

§ 29.1.Przeznaczenie terenu oznaczonego w czesci graficznej planu miejscowego symbolem 3U

— teren ustlug, przy czym ustala sie:

1)

2)

przeznaczenie wykluczone:

a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren ustug handlu hurtowego;

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) teren infrastruktury technicznej, tj. teren: elektroenergetyki, telekomunikacji, stacji gazoweyj,
pompowni wody, pompowni $ciekéw, cieptownictwa,
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b) teren zieleni urzadzone;j.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow, o ktérych mowa

w ust.1:
1)  nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z cze¢Scig graficzng planu miejscowego;
2)  udzial powierzchni zabudowy:
a) dla zabudowy ustugowej — nie wigkszy niz 50%,
b) dla infrastruktury technicznej — nie wigkszy niz 80%;
3)  nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 1,0;
4)  udziat powierzchni biologicznie czynnej:
a) dla zabudowy ustugowej — nie mniejszy niz 30%,
b) dla infrastruktury technicznej — nie mniejszy niz 20%;
5)  wysoko$¢ zabudowy — nie wigksza niz 15 m, przy czym:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje dominanty przestrzennej w postaci wiezy obiektu sakralnego
0 wysokoséci nie wigkszej niz 20m — w rejonie lokalizacji dominanty przestrzennej
wskazanym w cze$ci graficznej planu miejscowego,
b) powierzchnia dominanty przestrzennej, o ktérej mowa w lit. @ — nie wicksza niz 65 m?
powierzchni terenu liczonej po zewnetrznym obrysie $cian;
6)  gabaryty obicktow — ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — nie wigksza niz 3, przy czym ograniczenie
to nie dotyczy dominanty przestrzennej, o ktorej mowa w pkt 5 lit. a i lit. b;
7)  charakter ustug, o ktorych mowa w ust. 1 — ustugi podstawowe lub ogolnomiejskie;
8)  zasady lokalizacji przeznaczen uzupetniajacych, o ktéorych mowa w ust.1 pkt 2:

a) tereny infrastruktury technicznej — infrastruktura techniczna lokalizowana w granicach
dziatki budowlanej zabudowy ustugowej lub na wyodrgbnionej dziatlce budowlanej, przy
czym:

— powierzchnia wyodrebnionej dziatki budowlanej nie wigksza niz 0,10 ha,
— elektroenergetyka — stacja transformatorowa,
b) tereny zieleni urzadzonej — zielen urzadzona w formie skweru, zielefica, placu zabaw lub
ogrodu deszczowego.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej terendw, o ktorym mowa w ust.1:

1)  dostep do drogi publicznej — z terenéw drog lokalnych 4KDL lub 5KDL — bezposredni lub
poprzez komunikacj¢ drogowa wewngtrzna,

2)  liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa — zgodnie z § 13;

3)  dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc do parkowania na terenie 2KOP-ZP;

4) sposob realizacji miejsc do parkowania — na poziomie terenu, w garazu lub w garazu

podziemnym.

§ 30.1.Przeznaczenie terendw oznaczonych w cze$ci graficznej planu miejscowego symbolami:

4U, 5U, 6U, 7U, 8U oraz 9U — tereny ustug, przy czym ustala si¢:

1)

przeznaczenie wykluczone:

a) tereny ustug handlu wielkopowierzchniowego,
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b) tereny ustug handlu hurtowego;

2)  przeznaczenie uzupelniajgce:

a) tereny infrastruktury technicznej, tj. tereny: elektroenergetyki, telekomunikacji, stacji
gazowej, pompowni wody, pompowni §ciekow, cieptownictwa,

b) tereny zieleni urzadzone;j.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw, o ktérych mowa

w ust.1:

1)  nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z czg¢$cia graficzng planu miejscowego;

2)  udzial powierzchni zabudowy:

a) dla zabudowy ustugowej — nie wigkszy niz 50%,

b) dla infrastruktury technicznej — nie wigkszy niz 80%;
3)  nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 1,0;
4)  udziat powierzchni biologicznie czynnej:

a) dla zabudowy ustugowej — nie mniejszy niz 30%,

b) dla infrastruktury technicznej — nie mniejszy niz 20%;

5)  wysoko$¢ zabudowy — nie wigksza niz 20 m;

6)  gabaryty obiektow — ilo$¢ kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 5;

7)  charakter ustug — ustugi podstawowe lub ogolnomiejskie;

8)  zasady lokalizacji przeznaczen uzupehniajacych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2:

a) teren komunikacji drogowej wewngtrznej — komunikacja drogowa wewnetrzna powigzana
z terenami drog publicznych, przy czym szeroko$¢ drogi wewngetrznej nie mniejsza niz 6 m,

b) tereny infrastruktury technicznej — infrastruktura techniczna lokalizowana w granicach dziatki
budowlanej zabudowy ustugowej lub na wyodrebnionej dzialce budowlanej, przy czym:
— powierzchnia wyodrebnionej dziatki budowlanej nie wigksza niz 0,10 ha,
— elektroenergetyka — stacja transformatorowa,

C) tereny zieleni urzadzonej — zielen urzgdzona w formie skweru, zielefica, placu zabaw lub
ogrodu deszczowego.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej terendw, o ktorym mowa w ust.1:

1)  dostep do drogi publicznej — odpowiednio z terenéw drog lokalnych 1KDL, 2KDL lub 3KDL lub
drog dojazdowych 1KDD, 2KDD lub 5KDD — bezpos$redni lub poprzez komunikacj¢ drogows
wewnetrzng,

2)  liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie z § 13;

3) sposob realizacji miejsc do parkowania — na poziomie terenu, w garazu lub w garazu

podziemnym.

§ 31.1.Przeznaczenie terendw oznaczonych w czgséci graficznej planu miejscowego symbolami

1UZ-UE oraz 2UZ-UE — tereny ustug zdrowia i pomocy spotecznej lub ustug edukacji, przy czym ustala
si¢ jako przeznaczenie uzupetniajace tereny infrastruktury technicznej, tj. tereny: elektroenergetyki,
stacji gazowej, pompowni wody, pompowni $ciekow, cieplownictwa.
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2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa

W ust.1:

1)

2)
3)

4)
5)

6)
7)
8)

1)

2)

3)

charakter ustug:

a) ustugi publiczne,

b) ustug zdrowia i pomocy spotecznej — Ztobek,

c) ustugi edukacji — przedszkole;

nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z cze$cig graficzng planu miejscowego;
udziat powierzchni zabudowy:

a) dla zabudowy ustugowej — nie wigkszy niz 50%;

b) dla infrastruktury technicznej — nie wigkszy niz 80%;

nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 1,0;
udziat powierzchni biologicznie czynnej:

a) dla zabudowy ustugowej — nie mniejszy niz 40%,

b) dla infrastruktury technicznej — nie mniejszy niz 20%;

wysokos$¢ zabudowy — nie wigksza niz 12 m;

gabaryty obiektow — ilos¢ kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 3;

zasady lokalizacji przeznaczen uzupetniajacych, o ktorych mowa w ust.l1 — infrastruktura
techniczna lokalizowana w granicach dziatki budowlanej zabudowy ushugowej lub na
wyodrebnionej dzialce budowlanej, przy czym:

— powierzchnia wyodrebnionej dziatki budowlanej nie wigksza niz 0,10 ha,

— elektroenergetyka — stacja transformatorowa.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej terendw, o ktorym mowa w ust.1:

dostep do drogi publicznej — odpowiednio z terenéw drogi lokalnej 2KDL lub drog dojazdowych
3KDD lub 5KDD graniczacych odpowiednio z terenami — bezpos$redni lub poprzez komunikacje
drogowa wewngtrzna,

liczha miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie z § 13;

sposob realizacji miejsc do parkowania — na poziomie terenu, w garazu lub w garazu
podziemnym.

§ 32.1. 1.Przeznaczenie terenu 0znaczonego w czesci graficznej planu miejscowego symbolem

1U-KO - teren ustug lub obstugi komunikacji, przy czym ustala sig:

1)
2)

przeznaczenie wykluczone — teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j,

b) teren infrastruktury technicznej, tj. teren: elektroenergetyki, telekomunikacji, stacji gazowej,
pompowni wody, pompowni §ciekow, cieptownictwa,

c) teren zieleni urzadzone;j.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, 0 ktorym mowa

W ust.1:
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4)
5)

6)
7)
8)
9)

1)

2)

3)
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teren obstugi komunikacji — jako zajezdnia autobusowa, petla autobusowa lub baza transportu
miejskiego;

nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z cze¢$cig graficzng planu miejscowego;
udziat powierzchni zabudowy:

a) dla zabudowy ustugowej — nie wigkszy niz 50%,

b) dla obstugi komunikacji oraz infrastruktury technicznej — nie wigkszy niz 80%;
nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 1,0;
udzial powierzchni biologicznie czynnej:

a) dla zabudowy ustugowej oraz obstugi komunikacji — nie mniejszy niz 30%,

b) dla infrastruktury technicznej — nie mniejszy niz 20%;

wysokos$¢ zabudowy — nie wigksza niz 14 m;

gabaryty obiektow — ilos¢ kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 3;

charakter ustug — ustugi podstawowe lub ogdélnomiejskie;

zasady lokalizacji przeznaczen uzupetniajacych:

a) teren komunikacji drogowej wewngtrznej — komunikacja drogowa wewnetrzna powigzana
z terenami drog publicznych, przy czym szeroko$¢ drogi wewnetrznej nie mniejsza niz 6 m,

b) tereny infrastruktury technicznej — infrastruktura techniczna lokalizowana w granicach dziatki
budowlanej zabudowy ustugowej lub na wyodrebnionej dzialce budowlanej, przy czym:

— powierzchnia wyodrebnionej dziatki budowlanej nie wigksza niz 0,15 ha,
— elektroenergetyka — stacja transformatorowa,

C) tereny zieleni urzadzonej — zielen urzadzona w formie skweru, zielenca, placu zabaw lub
ogrodu deszczowego,

3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu, o ktérym mowa w ust.1:

dostep do drogi publicznej — z terenéw drogi lokalnej 1KDL lub drogi zbiorczej 1IKDZ —

bezposredni lub poprzez komunikacje drogowa wewnetrzna;

liczha miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa:

a) obstuga podréznych — nie mniej niz 2 miejsca na kazde 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

b) pozostate przeznaczenia — zgodnie z § 13;

sposob realizacji miejsc do parkowania — na poziomie terenu, w garazu lub w garazu
podziemnym.

§ 33.1. Przeznaczenie terenu oznaczonego w czesci graficznej planu miejscowego symbolem

1KDS - teren drogi ekspresowe;j.

1)
2)
3)

2. Zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
cze$¢ pasa drogowego drogi ekspresowej S-19 — jezdnia dodatkowa;
szeroko$¢ jezdni — nie mniejsza niz 7 m;

nakazuje si¢ lokalizacj¢ drogi dla pieszych — co najmniej jednostronnie;
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4)  nakazuje si¢ lokalizacj¢ drogi dla rowerow.

§ 34.1. Przeznaczenie terenéw oznaczonych w czgsci graficznej planu miejscowego symbolami:
1KDG, 2KDG, 3KDG, 4KDG, 5KDG, 6KDG oraz 7TKDG — teren drogi gtéwne;j.

2. Zasady zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa w ust.1— czg¢$¢ pasa drogowego drogi
gtéwne;.

§ 35.1. Przeznaczenie terenu oznaczonego w czesci graficznej planu miejscowego symbolem
1KDZ — teren drogi zbiorczej.
2. Zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) szeroko$¢ jezdni — nie mniejsza niz 7 m;
2)  nakazuje si¢ lokalizacje obustronnych drog dla pieszych;

3)  nakazuje si¢ lokalizacj¢ obustronnych drog dla rowerdw.

§ 36.1. Przeznaczenie terenu oznaczonego w cze¢sci graficznej planu miejscowego symbolem
2KDZ — teren drogi zbiorczej.

2. Zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust.l — cze$¢ pasa drogowego drogi
zbiorczej.

§ 37.1. Przeznaczenie terenu oznaczonego w cze¢sci graficznej planu miejscowego symbolem
1 KDL, 2KDL, 5KDL oraz 6 KDL - tereny drog lokalnych.
2. Zasady zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1:

1) szeroko$¢ jezdni — nie mniejsza niz 7 m;
2)  nakazuje si¢ lokalizacje¢ obustronnych drog dla pieszych, z zastrzezeniem pkt 3 oraz 4;
3)  naterenie 5SKDL dopuszcza si¢ droge dla pieszych jednostronnie;

4)  naterenie 6KDL dopuszcza si¢ droge dla pieszych jednostronnie O najmniej od strony terenow:
9MN, 7ZP oraz 4MN-U:;

5)  nakazuje si¢ lokalizacj¢ drogi dla rowerow;

6)  dopuszcza si¢ realizacje drogi dla roweréw oraz jednej z drog dla pieszych, o ktorych mowa
w pkt 2, 3 oraz 4 w formie drogi dla pieszych i rowerow.

§ 38.1. Przeznaczenie terenu oznaczonego w czesci graficznej planu miejscowego symbolem
3KDL - teren drogi lokalnej.
2. Zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1)  szerokos$¢ jezdni — nie mniejsza niz 6 m;
2)  nakazuje si¢ lokalizacje obustronnych drog dla pieszych;

3)  dopuszcza si¢, w miejsce jednej z drog dla pieszych, o ktorych mowa w pkt 2, lokalizacj¢ drogi
dla pieszych i rowerow.

§ 39.1. Przeznaczenie terenu oznaczonego w czesci graficznej planu miejscowego symbolami
4AKDL — teren drogi lokalnej.
2. Zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
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1)  szeroko$¢ jezdni — nie mniejsza niz 7 m;
2)  nakazuje si¢ lokalizacj¢ drogi dla pieszych — co najmniej jednostronnie;
3)  nakazuje si¢ lokalizacj¢ drogi dla rowerow;

4)  dopuszcza si¢ realizacje drogi dla rowerdw oraz drogi dla pieszych, o ktorych mowa w pkt 2
oraz 3 w formie drogi dla pieszych i rowerow.

§ 40.1. Przeznaczenie terenéw oznaczonych w czgsci graficznej planu miejscowego symbolem
1 KDD oraz 2KDD - tereny drog dojazdowych.
2. Zasady zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1:

1) szeroko$¢ jezdni — nie mniejsza niz 6 m;
2)  nakazuje si¢ lokalizacje drogi dla pieszych;

3)  nakazuje si¢ lokalizacje drogi dla pieszych i rowerow.

§ 41.1. Przeznaczenie terendw oznaczonych w czesci graficznej planu miejscowego symbolem
3KDD oraz 4KDD - tereny drog dojazdowych.
2. Zasady zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1:

1)  szeroko$¢ jezdni — nie mniejsza niz 6 m;
2)  nakazuje si¢ lokalizacj¢ drogi dla pieszych — co najmniej jednostronnie;
3)  nakazuje si¢ lokalizacj¢ drogi dla rowerow;

4)  dopuszcza si¢ realizacje drogi dla rowerow oraz drogi dla pieszych, o ktorych mowa w pkt 2
oraz 3 w formie drogi dla pieszych i rowerow.

§ 42.1. Przeznaczenie terenu oznaczonego w czesci graficznej planu miejscowego symbolem
5KDD - teren drogi dojazdowej.
2. Zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) szeroko$¢ jezdni — nie mniejsza niz 6 m;
2)  nakazuje si¢ lokalizacje obustronnych drog dla pieszych;

3)  nakazuje si¢ lokalizacj¢ drogi dla rowerow.

§ 43.1. Przeznaczenie terenow oznaczonych w czgséci graficznej planu miejscowego symbolem
1 KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR oraz 8KR — tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;.

2. Zasady zagospodarowania terenéow, o ktorych mowa w ust. 1 — szerokos¢ jezdni lub ciggu
pieszo-jezdnego nie mniejsza niz 5 m.

§ 44.1. Przeznaczenie terendw oznaczonych w czesci graficznej planu miejscowego symbolem
9KR, 10KR oraz 11KR — tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, przy czym ustala si¢
przeznaczenie uzupetniajace:

1)  tereny parkingu

2)  tereny zieleni urzadzone;.

2. Zasady zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1:
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szeroko$¢ jezdni — nie mniejsza niz 5 m;
nakazuje si¢ lokalizacje drogi dla pieszych;
zasady lokalizacji przeznaczen uzupetniajacych, o ktorych mowa w ust.1:
a) teren parkingu — miejsca postojowe naziemne,

b) teren zieleni urzadzonej — w formie szpaleru drzew.

§ 45.1. Przeznaczenie terenu oznaczonego w czesci graficznej planu miejscowego symbolem

12 KR - teren komunikacji drogowej wewngtrznej, przy czym ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace:

1)
2)
3)

1)
2)
3)

teren parkingu;

teren elektroenergetyki;

teren zieleni urzadzone;.

2. Zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

szeroko$¢ jezdni — nie mniejsza niz 5 m;

nakazuje si¢ lokalizacje drogi dla pieszych;

zasady lokalizacji przeznaczen uzupetniajacych, o ktéorych mowa w ust.1:
a) teren parkingu — miejsca postojowe naziemne,

b) teren elektroenergetyki — lokalizacja elektroenergetyki jako stacja transformatorowa, przy
czym,

— dotyczy istniejacego obiektu stacji transformatorowej zlokalizowanej w rejonie
skrzyzowania ul. Bt. Karoliny oraz ul. Bydgoskiej — dla ktorego dopuszcza si¢ remont lub
przebudowe, a takze zmian¢ lokalizacji w sposob uwzgledniajacy wiaczenia terenu 12KR
do ul. Bydgoskiej i rozbudowe ul. Bl. Karoliny o dodatkow3 jezdnig,

— udziat powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 80%,

— nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 0,8,

— udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 20%,

— powierzchnia dziatki budowlanej — nie wigksza niz 0,05 ha,

c) teren zieleni urzadzonej — zieleh urzadzona w formie szpaleru drzew.

§ 46.1. Przeznaczenie terenu 0znaczonego w czesci graficznej planu miejscowego symbolem

1KR-ZP- teren komunikacji drogowej wewnetrznej lub zieleni urzadzonej przy czym ustala si¢ jako
przeznaczenie uzupelniajace teren komunikacji pieszo-rowerowej.

1)
2)

3)
4)

2. Zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
szerokos¢ jezdni lub pieszo-jezdni — nie mniejsza niz 5 m;

zielen urzadzona — co najmniej w formie szpaleru drzew wzdtuz linii rozgraniczajacej z terenem
11MN;

udziatl powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 20%;

zasady lokalizacji przeznaczenia uzupetiajacego, o ktérych mowa w ust.1:
a) szerokos¢ drogi dla pieszych — nie mniejsza niz 2,0 m,

b) szeroko$¢ drogi dla roweréw — nie mniejsza niz 2,5 m,

C) szerokos¢ drogi dla pieszych i rower6w — nie mniejsza niz 3 m.
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§ 47.1. Przeznaczenie terenow 0znaczonych w czesci graficznej planu miejscowego symbolem

1KP, 2KP oraz 3KP — teren komunikacji pieszo-rowerowej przy czym ustala si¢ jako przeznaczenie
uzupeltniajace teren komunikacji drogowej wewnetrznej.

1)

2)
3)

2. Zasady zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1:

komunikacja pieszo-rowerowa — jako publicznie dostepny samorzadowy ciagg pieszy lub pieszy
i rowerowy — w formie drogi dla pieszych, drogi dla pieszych i drogi dla rowerow lub drogi dla
pieszych i rowerow, przy czym:

a) droga dla pieszych — szeroko$¢ nie mniejsza niz 2 m,

b) droga dla rowerow — szerokos$¢ nie mniejsza niz 2,5 m,

Cc) droga pieszo-rowerowa — szeroko$¢ nie mniejsza niz 3 m;

udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 10%;

zasady lokalizacji przeznaczenia uzupetiajacego, o ktorych mowa w ust. — komunikacja

drogowa wewngtrzna wyltgcznie jako komunikacja przecinajaca poprzecznie poszczegolne tereny
1KP, 2KP lub 3KP.

§ 48.1. Przeznaczenie terenéw oznaczonych w czgsci graficznej planu miejscowego symbolami

1KOP-ZP oraz 2KOP-ZP- tereny parkingu lub zieleni urzadzone;.

1)
2)

3)

2. Zasady zagospodarowania terenow, o ktoérych mowa w ust. 1:

teren parkingu — miejsca postojowe naziemne;

teren zieleni urzadzonej — zielen urzadzona w szczeg6lnosci w formie skweru, zielenca, placu
zabaw lub ogrodu deszczowego;

udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 20%.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow, o ktorych mowa w ust.1 - dostep do drogi publicznej

— z terendw drogi lokalnej 1IKDL, 4 KDL Iub 5 KDL lub drogi dojazdowej 4KDD, bezposredni lub
poprzez komunikacje drogowa wewngtrzng.

§ 49.1. Przeznaczenie terenu oznaczonego w czesci graficznej planu miejscowego symbolem

1IWP-ZP — teren pompowni wody lub zieleni urzadzone;.

1)

2)
3)
4)
5)

1
2)
3)

2. Zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

zielen urzadzona —w szczegodlnosci w formie skweru, zielenca, placu zabaw w zieleni lub ogrodu
deszczowegqo;

nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z cze$cia graficzna planu miejscowego;
udziat powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 50%;

nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,05 1 nie wigksza niz 0,8;
udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 20%.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu, o ktérym mowa w ust.1:
dostep do drogi publicznej — z terendw drogi lokalnej 2KDL lub drogi dojazdowej SKDD;
liczba miejsc do parkowania — nie mniegj niz 1;

sposob realizacji miejsc do parkowania — na poziomie terenu.
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§ 50.1. Przeznaczenie terenu oznaczonego w czesci graficznej planu miejscowego symbolem:
1ZP — teren zieleni urzadzonej, przy czym ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace:
1)  teren ustug sportu i rekreacji;

2)  tereny komunikacji pieszo-rowerowej;

3)  teren infrastruktury technicznej, tj. teren: elektroenergetyki, telekomunikacji, stacji gazowej,
pompowni wody, pompowni $ciekow, cieptownictwa.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, o ktérym mowa
w ust.1:

1) teren do zagospodarowania jako publicznie dostepny park samorzadowy;

2)  nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z cze¢$cia graficzng planu miejscowego, przy czym
linia dotyczy elementow zagospodarowania, o ktorych mowa w pkt 4 lit. €, z wylaczeniem sieci
infrastruktury technicznej;

3)  udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 80%, z zastrzezeniem pkt 4 lit. C;
4)  zasady lokalizacji przeznaczen uzupehiajacych, o ktorych mowa w ust. 1:

a) teren ustug sportu i rekreacji — ustugi sportu i rekreacji w formie otwartych urzadzen
terenowych w szczegolnosci: boisk sportowych, tras biegowych, miejsc do uprawiania
sportow zespotowych lub placow mini golfa — na powierzchni nie wigkszej niz 30%
powierzchni terenu,

b) teren komunikacji pieszo-rowerowej — komunikacja pieszo-rowerowa z zachowaniem
nastgpujacych parametrow:

- szerokos¢ drogi dla pieszych — nie mniejsza niz 2 m,
- szerokos$¢ drogi dla rowerdw — nie mniejsza niz 2,5 m,

c) tereny infrastruktury technicznej — lokalizacja infrastruktury technicznej na powierzchni nie
wickszej niz 10% powierzchni terenu, w granicach dziatki zieleni urzadzonej, tj. parku
samorzadowego lub na wyodrebnionej dziatce budowlanej przy czym:

— powierzchnia dziatki budowlanej — nie wigksza niz 0,05 ha,

— udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 20%,

— udziat powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 80%,

— nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 0,8,
— elektroenergetyka — stacja transformatorowa;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) placow zabaw,
b) $ciezek spacerowych,
) utwardzonych placow,
d) obiektow matej architektury,

e) miejskich form wodnych, w szczegolnoéci: oczka wodnego, strumienia, fontanny lub ogrodu
deszczowego,

f) zbiornika retencyjnego:

— zbiornik dopuszcza si¢ jako naziemny lub podziemny,
— powierzchnia zbiornika — zgodna z potrzebami technologicznymi zlewni,
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— teren zbiornika naziemnego — z uzyciem rozwigzan konstrukcyjnych zapewniajacych
realizacje przypominajacg naturalny akwen wodny, o wygladzonych skarpach
brzegowych, zapewniajaca staly minimalny zalew;

6) nakazuje si¢ zastosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki do poruszania si¢
osobom ze szczegolnymi potrzebami, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu, o ktorym mowa w ust.1 — dostep do drogi publicznej
— z terendéw drogi lokalnej 1KDL lub drogi dojazdowej 2KDD — bezpos$redni lub poprzez komunikacje
drogowa wewnetrznag, lub tereny drog 2KDZ lub 3KDG.

§ 51.1. Przeznaczenie terendw oznaczonych w czesci graficznej planu miejscowego symbolami:
2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP oraz 7ZP — tereny zieleni urzadzonej, przy czym ustala si¢ jako
przeznaczenie uzupelniajace tereny komunikacji pieszo-roweroweyj;

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow, o ktorych mowa
W ust.1:

1)  tereny do zagospodarowania jako publicznie dostepny samorzadowy: park, skwer lub zieleniec;
2)  udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 70% powierzchni terenu;

3)  zasady lokalizacji przeznaczenia uzupetniajacego, o ktorych mowa w ust.1 — komunikacja
pieszo-rowerowa jako publicznie dostepne samorzadowe ciagi piesze, rowerowe lub pieszo-
rowerowe z zachowaniem nastgpujacych parametrow:

a) szerokos¢ drogi dla pieszych — nie mniejsza niz 2 m,

b) szeroko$¢ drogi dla rowerdw — nie mniejsza niz 2,5 m,

C) szerokos$¢ drogi pieszo-rowerowej — nie mniejsza niz 3 m;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) placow zabaw,

b) $ciezek spacerowych,

) utwardzonych placow,

d) obiektow matej architektury,

e) miejskich form wodnych, w szczegdlnosci: oczka wodnego, strumienia, fontanny lub ogrodu
deszczowegqo;

5)  nakazuje si¢ zastosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki do poruszania si¢
osobom ze szczegolnymi potrzebami, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Dostep do drogi publicznej terendéw, o ktorych mowa w ust.1 — z terenéw drog lokalnych
4KDL, 5KDL lub 6KDL lub drég dojazdowych 3KDD lub 4KDD — bezposredni lub poprzez
komunikacje drogowa wewngtrzng.

§ 52.1. Przeznaczenie terendw oznaczonych w czesci graficznej planu miejscowego symbolami:
1ZN, 2ZN oraz 3ZN — tereny zieleni naturalnej, przy czym na terenie 2ZN ustala si¢ jako
przeznaczenie uzupetniajace teren drogi lokalnej lub drogi dojazdowe;j.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa
w ust.1:

1)  udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 80% powierzchni terenu;
2)  dopuszcza sie lokalizacje:

a) placow zabaw,
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b) Sciezek spacerowych,
C) obiektow matej architektury;

3)  naterenie 2ZN okre$la si¢ oznaczong w czgsci graficznej planu miejscowego symbolem [kd-I-d]
czg$¢ terenu wydzielong liniami podzialu wewnetrznego — na ktorej dopuszcza sie¢  droge
publiczng lokalng lub dojazdowa;

4)  zasady lokalizacji przeznaczenia uzupehniajacego, o ktorych mowa w ust.1 — droge lokalna lub
droge dojazdowa dopuszcza si¢ na czesci terenu [kd-I-d], o ktorej mowa w pkt 3.

3. Dostep do drogi publicznej terenow, o ktorych mowa w ust.1 — z terenu drogi publicznej
6KDL.

Rozdziat 3.
Przepisy zmieniajace

§ 53. 1. Traci moc uchwata nr XL11/873/2021 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 26 stycznia
2021 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 185/12/2009 na
osiedlu Przybyszowka w Rzeszowie — czg$¢ 11, (Dz. Urz. Woj. Podka. z 2021 r. poz. 842 z p6zn.zm.)
W czgsci objetej niniejsza uchwata.

2. W uchwale, o ktorej mowa w ust.1, wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:
1)  w§ 1 wust. 2 pierwszy czton zdania otrzymuje brzmienie:

,Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 54,27 ha,”;
2)  w§3wust. 1 pkt 7 otrzymuje brzmienie:

,»7) KDL — tereny drog publicznych klasy lokalnej, o tacznej powierzchni okoto 2,92 ha”.

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe
§ 54. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Rzeszowa

Waldemar Szumny
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