UZASADNIENIE DO PROJEKTU
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 354/5/2024
przy al. Tadeusza Rejtana w Rzeszowie.

(sporzqdzone na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130, z pézn. zm.)

= Informacja dotyczaca procedury planistycznej, w tym sposobu realizacji wymogoéw wynikajacych
zart. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 oraz ust. 3 ustawy.

art. L ust. 2 pkt 11 12
Zagadnienia, o ktorych mowa wart. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 ustawy, dotyczace udziatu
spoteczenstwa izachowania jawnosci procedur, uwzgledniono przy sporzadzaniu projektu planu
w zakresie wynikajacym z przepisow art. 17 ustawy, oraz w zakresie wynikajacym z przepiséw
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z 2024 r.,
poz. 1112, z pézn. zm.). Zapewniono udzial spoteczenstwa w pracach nad projektem planu, w tym
przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej, z zachowaniem jawnoS$ci przejrzystosci procedur
planistycznych.
Prezydent Miasta Rzeszowa, w dniu 13 marca 2024 r., zawiadomit o podje¢ciu przez Rade
Miasta Rzeszowa uchwaty Nr XCII1/2072/2024 z dnia 27 lutego 2024 r. o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 354/5/2024 przy al. Tadeusza
Rejtana w Rzeszowie, w prasie miejscowej — ,,Super Nowosci” oraz poprzez obwieszczenie na
tablicach ogtoszen w Urzedzie Miasta Rzeszowa, a takze w Biuletynie Informacji Publicznej (BIP)
Miasta Rzeszowa oraz na stronie internetowej Urzedu Miasta Rzeszowa. W obwieszczeniu
i ogloszeniu podano termin (do dnia 5 kwietnia 2024 r.) i zasady sktadania wnioskéw do projektu
planu. Po ogloszeniu o przystgpieniu do sporzadzenia planu, nie wptynety wnioski od 0séb fizycznych
i prawnych w wyznaczonym terminie, 0 ktorych mowa w art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Whnioski od instytucji i organow, o ktorych mowa w art. 17 pkt 6
ustawy zostaly przeanalizowane i wzigte pod uwage w trakcie sporzadzania projektu planu.
Sporzadzono wykaz wraz z propozycja rozpatrzenia i uzasadnieniem.

Projekt mpzp 354/5/2024 przy al. Tadeusza Rejtana w Rzeszowie, obejmuje obszar
o powierzchni okoto 0,98 ha potozony na osiedlu Mieszka I, pomiedzy Wistokiem a al. Tadeusza
Rejtana, po potudniowej stronie centrum handlowego ,,Merkury Market”.

Na terenie nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Projekt mpzp nr 350/1/2024 opracowany zostat ze wzgledu na potrzebg zapewnienia mozliwosci
wykorzystania potencjatu nieruchomosci potozonej w korytarzu funkcji metropolitarnych Rzeszowa
przy al. Tadeusza Rejtana.

Projekt planu zostat opracowany przez zesp6t pracownikow Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa.
W trakcie trwania procedury zainteresowane osoby informowane byly o postepach
w opracowaniu projektu.

W dniu 21 listopada 2024 r. Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna zaopiniowata
pozytywnie projekt planu, przy czym zarekomendowata usunigcie w terenie komunikacji pieszo-
rowerowej lub garazu lub zieleni urzadzonej (1KP-KOG-ZP) przeznaczenia pod garaz.

Nastepnie projekt planu, wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, przekazano do
uzgodnien i zaopiniowania przez pozostate wlasciwe organy i instytucje. W trakcie uzgodnien i opinii,
dokonano korekty w zapisach dotyczacych budowy i rozbudowy kanalizacji deszczowej oraz zasad



obstugi w zakresie gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi, wymagajacej ponownego
uzgodnienia i opinii. W grudniu 2024 r. projekt planu wraz z prognoza przestano ponownie
do uzgodnien i opiniowania. Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostat
pozytywnie zaopiniowany i uzgodniony przez organy.
Projekt mpzp nr 354/5/2024 przy al. Tadeusza Rejtana w Rzeszowie zostal poddany
konsultacjom spotecznym w terminie od 21 lutego 2025 r. do 25 marca 2025 r.
art. 1 ust. 3
W trakcie opracowywania projektu planu byly wazone interesy publiczne i prywatne, w tym
zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania. Przeanalizowano aspekty ekonomiczne,
srodowiskowe i spoleczne, 0 ktorych mowa w art. 1 ust. 3 ustawy.
Projekt planu miejscowego uwzglednia polityke przestrzenna miasta Rzeszowa, okreslona
w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa
(uchwalonego przez Rade Miasta Rzeszowa uchwatg Nr LXXXV/1890 z dnia 26 wrzes$nia 2023 r.),
ktére stawia za gtowny cel kreowanie miasta dobrego do zycia, zaspokajajacego potrzeby wszystkich
mieszkancow, a w obszarze objetym planem wskazuje obszar do przeksztalcen zwigzanych ze zmiang
funkcji 1 jakosci zagospodarowania przestrzeni. Teren objety mpzp spetnia kryteria niezbedne
do dopuszczenia na nim zgrupowania intensywnej zabudowy czyli tzw. ,,zabudowy $rodmiejskie;j”
w formie wysokich budynkéw o funkcji mieszkaniowej lub ustugowej, uzupetniony o przestrzen
ogolnodostgpna (ciag pieszy w zieleni, laczacy al. Tadeusza Rejtana z terenami rekreacyjnymi nad
Wistokiem).

= Informacja dotyczaca rozwiazan funkcjonalno-przestrzennych projektu planu, w tym sposobu
realizacji wymogOw wynikajacych z art. 1 ust. 2 pkt 1-10 i 13-15 i ust. 4 ustawy.

Zagadnienia, o ktorych mowa wart. 1 ust. 2 pkt 1-10 i 13-15 ustawy, uwzgledniono
w projekcie planu, w zakresie wymaganym dla ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stosownie do przepisow: art. 15 ust. 2 ustawy, ktory okre§la obowigzkowy zakres
ustalen planu miejscowego oraz art. 15 ust. 3 ustawy, ktory okresla dopuszczalny zakres ustalen planu,
w zaleznosci od potrzeb.

Ww. zagadnienia uwzgledniono stosownie do wystepujacych uwarunkowan majacych wptyw
na zagospodarowanie terenow objetych projektem planu, w zakresie niezbgdnym dla zapewnienia tadu
przestrzennego oraz zuwzglednieniem wymagan urbanistyki i architektury, a takze potrzeb
zréwnowazonego rozwoju €0 uzasadniono ponize;j.

art. Lust. 2 pkt 1, 1lai2

Projekt planu potozony jest na osiedlu Mieszka I, pomiedzy Wistokiem a al. Tadeusza Rejtana,
po potudniowej stronie centrum handlowego ,,Merkury Market”. Teren jest w petni uzbrojony
w infrastruktur¢ techniczng. Obszar objety projektem planu miejscowego jest w przewazajacym
stopniu zabudowany obiektami biurowymi, garazowymi i magazynowo-skladowymi Miejskiego
Przedsigbiorstwa Drog i Mostow. Teren objety mpzp posiada dojazd bezposrednio z al. Tadeusza
Rejtana.

Celem uchwalenia planu jest zapewnienie mozliwo$ci wykorzystania potencjatu nieruchomosci
polozonej w korytarzu rozwoju funkcji metropolitarnych Rzeszowa przy al. Tadeusza Rejtana.

Sposob zagospodarowania obszaru objetego planem nie przystaje do prestizowej lokalizacji
w tzw. Centrum Poludniowo — Wschodnim, z klastrem weztdow metropolitalnych w rejonie
Uniwersytetu Rzeszowskiego i Millenium Hall (,,Wezty i korytarze rozwoju funkcji metropolitalnych
Rzeszowa” — opracowanie pod kierownictwem dr hab. inz. Marka Gosztyly, prof. PRz i prof. dr hab.
inz. arch. Zbigniewa K. Zuziaka, prof. zw. PRz). Z tego powodu w Studium uwarunkowan
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i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, tereny w rejonie al. Tadeusza
Rejtana zostaty wskazane jako obszar wymagajgcy przeksztalcen. Obszar objety projektem planu
znajduje si¢ w granicach ,,Srodmiesécia”, w zwigzku z powyzszym, zgodnie z ustaleniami Studium
(str. 235) ustalono w mpzp nr 354/5/2024 przy al. Tadeusza Rejtana w Rzeszowie tzw. ,,zabudowe
srodmiejska”, a co za tym idzie:

— wigkszg niz ustalong w Studium dla obszaru A.MU.2 nadziemng intensywnos¢ zabudowy,

— mniejszg niz ustalong w Studium dla terenu A.MU.2 powierzchni¢ terenu biologicznie

czynnego.

Obszar objety projektem planu znajduje si¢ w granicach ,terendw z mozliwoScia
lokalizowania budynkéw wysokich lub wysokosciowych”, w zwiazku z powyzszym, zgodnie
z ustaleniami Studium dopuszczono wieksza niz ustalong w Studium wysoko$¢ zabudowy.

W projekcie planu przeznacza si¢ tereny pod: zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng lub ushugi
(IMW-U), ustugi (1U), komunikacje drogowa wewnetrzng lub garaz (1KR-KOG) oraz komunikacj¢
pieszo-rowerowa lub zielen urzadzona (1KP- ZP).

W projekcie planu uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury. Planowane zagospodarowanie daje mozliwo$¢ przeksztalcenia terenu poprzez
wykreowanie wielofunkcyjnej i atrakcyjnej przestrzeni stuzacej réznym grupom odbiorcow,
W zroéwnowazony sposob taczacej tereny zabudowane z otwartymi przy Wistoku. W projekcie planu
okreslono przeznaczenia terendéw, zasady ich zagospodarowania i zabudowy, w celu uzyskania
spojnych rozwigzan przestrzennych oraz powigzan komunikacyjnych, uwzgledniajacych aktualne
uwarunkowania i potrzeby intensywnie urbanizujace;j si¢ tej cze$ci miasta.

Wyznaczenie terenéw pod realizacje zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej i ustugowej,
odpowiada na potrzeby rozwijajacego si¢ Miasta i rosnacego popytu na nowe mieszkania. Dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe, okreslono nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu.
W projekcie planu ustalono wskazniki zagospodarowania terendw: nadziemng intensywnosc
zabudowy, udzial powierzchni zabudowy oraz udzial powierzchni biologicznie czynnej. Ustalono
rowniez gabaryty i formg architektoniczng budynkow (budynki do 56,0 m wysokosci, o nie mniej niz
5 i nie wigcej niz 18 kondygnacjach nadziemnych, przekrycie obiektow — dachami ptaskimi,
z dopuszczeniem tarasow lub dachow zielonych). Okreslono w planie obowiazujacg lini¢ zabudowy
scisle ksztattujac pierzeje wzdtuz al. Tadeusza Rejtana oraz nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od strony
Wistoka umozliwiajaca przewietrzanie wzdtuz rzeki.

W celu uzyskania ,,aktywnej krawedzi”, nakazano aby funkcja ustugowa zlokalizowana byta
co najmniej w parterach budynkow od strony: Wistoka oraz terenu oznaczonego symbolem 1KP-ZP.

W terenie IMW-U przewidziano ustugi podstawowe, ogdlnomiejskie lub regionalne, natomiast
w terenie 1U - ustugi ogoélnomiejskie lub regionalne. Wykluczono wustugi handlu
wielkopowierzchniowego, handlu hurtowego, ustugi edukacji oraz ustugi kultu religijnego. Od strony
al. Tadeusza Rejtana okreslono obowigzujacag lini¢ zabudowy jako kontynuacje linii zabudowy
budynkéw sasiednich. Wg Swiatowej Komisji Srodowiska i Rozwoju ,, Zréwnowazony rozwdj to taki
rozwoj, w ktorym potrzeby obecnego pokolenia mogq byé zaspokojone bez umniejszania szans
przyszlych pokolenr na ich zaspokojenie”. Zrownowazony rozwOj opiera si¢ na: poszanowaniu
srodowiska, postepie spolecznym i wzroscie gospodarczym.

Szeroki katalog funkcji przewidziany w projekcie planu miejscowego przyniesie liczne korzysci
nie tylko przestrzenne, ale rowniez spoleczne i ekonomiczne, co wpisuje si¢ w idee zrownowazonego
rozwoju miasta. Przewidziane w planie miejscowym funkcje ustlugowe, moga przyciagnac
inwestorow, stymulujac rozwoj lokalnej gospodarki.

W terenie komunikacji drogowej wewngtrznej lub garazu (1KR-KOG) okre§lono zasady
zagospodarowania: nadziemna czes¢ terenu do zagospodarowana jako droga wewngtrzna oraz
podziemna c¢zg$¢ terenu z mozliwoscig zagospodarowania wspdlnie z terenami oznaczonymi



symbolami 1IMW-U lub 1U, w formie pofgczonych garazy podziemnych. Ustalono dla terenu
nadziemng intensywno$¢ zabudowy oraz intensywnos¢ zabudowy.

W terenie komunikacji pieszo-rowerowe;j lub zieleni urzadzonej (1KP-ZP) przewidziano w cze¢Sci

nadziemnej do =zagospodarowana jako ogolnodostgpny ciag komunikacyjny dla pieszych

i rowerzystow, z miejscami do wypoczynku, w otoczeniu zieleni urzadzonej stanowigca powigzanie

al. Tadeusza Rejtana i terenéw rekreacyjnych nad Wistokiem. Okreslono nadziemng intensywnos¢
zabudowy, intensywno$¢ zabudowy oraz udziat powierzchni biologicznie czynnej. Ponadto w terenie

dopuszczono lokalizacje: biekitno-zielonej infrastruktury, matej architektury, placow zabaw, miejsc
rekreacyjnych dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami. Wyznaczenie terenu (1KP-ZP) uwzglednia

wniosek Zarzadu Zieleni Miejskiej] w Rzeszowie o zapewnieniu mozliwosci komunikacji pomiedzy

al. Tadeusza Rejtana a istniejagcym ciggiem pieszo-rowerowym na prawym brzegu rzeki Wistok.

Projekt miejscowego planu uwzglednia wymagania ochrony $rodowiska potrzeby poprzez

okreslenie zasad ochrony: powietrza, srodowiska wodno-gruntowego, przyrody oraz wprowadzenie
zakazu lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko z wyjatkiem

obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz parkingéw i garazy.

Projekt miejscowego planu uwzglednia potrzeby postgpu spolecznego 1 wzrostu

gospodarczego poprzez umozliwienie rozwoju uslug o randze og6lnomiejskiej, regionalnej
i podstawowe;j.

art. 1 ust. 2 pkt 3
Ustalenia projektu planu uwzgledniaja wymagania ochrony $rodowiska, w tym

gospodarowania wodami, ochrony gruntéw rolnych i lesSnych, ochrony 716z kopalin oraz zmniejszania
podatnosci na zmiany klimatu.

Przyjete rozwigzania oparte zostaly na opracowaniu ekofizjograficznym i zweryfikowane

W prognozie oddzialtywania na srodowisko, sporzadzonej na potrzeby projektu planu.

W celu przeciwdziatania potencjalnym negatywnym skutkom oddziatywan, wynikajacych

z ustalen projektu planu na poszczegolne elementy srodowiska, okreslone zostaty zasady:
» ochrony powietrza — poprzez zaopatrzenie w energi¢ cieplng z miejskiej sieci cieptowniczej lub

z indywidualnych niskoemisyjnych lub zeroemisyjnych zrodet ciepta z wykorzystaniem gazu,
odnawialnych Zrodet energii lub energii elektryczne;j,

» ochrony wod podziemnych — poprzez:

objecie calego obszaru zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wodeg,
odprowadzenie $ciekow bytowych — do sieci kanalizacji sanitarnej, odprowadzenie $ciekéw
przemystowych pochodzacych z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej — poprzez urzadzenia
podczyszczajace do kanalizacji sanitarnej,
gospodarowanie wodami opadowymi i roztopowymi:
wody opadowe i roztopowe z terenéw komunikacji i parkingdéw — odprowadzenie poprzez
urzadzenia podczyszczajace kanalizacja deszczowa bezposrednio do rzeki Wistok, przy czym
dopuszcza sig retencje,
z pozostatych terenéw — retencja wod opadowych i roztopowych w miejscu wystgpowania
z wykorzystaniem rozwigzan z zakresu btekitno-zielonej infrastruktury, przy czym dopuszcza
si¢ odprowadzenie kanalizacjg deszczowg bezposrednio do rzeki Wistok,

» ochrony jakosci zycia mieszkancow — poprzez:

zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialtywaé na $rodowisko,
za wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz parkingdw i garazy,
przeznaczenie terenu pod komunikacje pieszo-rowerowa lub zieleni urzadzonej (1KP-ZP),

» ochrony przyrody i krajobrazu — poprzez:

nakaz utrzymania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnych, dopasowanych
do przeznaczenia kazdego z terenow,



Wszystkie rozwigzania dotyczace ochrony srodowiska zmniejszaja jednocze$nie podatnosé na
zmiany klimatu.

W obszarze objetym projektem planu brak jest gruntow lesnych oraz terenéw rolnych wysokich
klas, ze wzgledu na potozenie w granicach miasta, nie sg objete ochrong na podstawie ustawy z dnia
3 lutego 1995 1. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych. Teren objety projektem mpzp sklasyfikowany
jako uzytek gruntowy Bi (inne tereny zabudowane).

W obszarze objetym projektem planu brak jest z16z kopalin.

art. 1 ust. 2 pkt 4

Na obszarze objetym projektem planu nie znajduja si¢ obiekty lub obszary objete ochrong
konserwatorska ani dobra kultury wspotczesne.

art. Lust. 2 pkt5i14

Nie przewiduje si¢ negatywnych skutkow dla ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi
i mienia w zwigzku z realizacjg ustalen planu. W celu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia ludzi,
zakazuje si¢ w granicach objetych planem lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, za wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
parkingow i garazy.

Plan nie wyznacza terenéw produkcji, dlatego brak jest zagrozenia wystgpienia powaznych
awarii, niosacych skutki dla zdrowia ludzkiego i sSrodowiska.

Uciazliwos$¢ zwigzana z podwyzszonym poziomem hatasu, wynikajagcym z prac budowlanych
i dostawa materiatow na place budowy, bedzie miata charakter krotkotrwaty. Statym Zrodtem hatasu
komunikacyjnego pozostanie al. Tadeusza Rejtana.

Ustalenia projektu planu uwzgledniajg zasady uniwersalnego projektowania adekwatnie
do okreslonego ustawg, dopuszczalnego zakresu ustalen planu. Projekt ustala obowigzek zapewnienia
miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, stosownie
do przepisow ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych.

W granicach objetych projektem planu, nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzia w rozumieniu ustawy Prawo Wodne ani obszary zagrozone ruchami masowymi ziemi,
co mogtoby mie¢ wptyw na bezpieczenstwo ludzi i mienia.

Korzystnym rozwiazaniem dla mieszkancoéw jest wydzielenie na przedmiotowym obszarze
terenu komunikacji pieszo-rowerowej lub zieleni urzadzonej (1KP-ZP), ktory bezposrednio powigze
al. Tadeusza Rejtana z zielenig przy Wistoku i na ktérym dopuszczono lokalizacje: biekitno-zielonej
infrastruktury, matej architektury, placow zabaw, miejsc rekreacyjnych dla oséb ze szczegdlnymi
potrzebami.

art. 1 ust. 2 pkt 6
W projekcie planu uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni poprzez okreslenie zasad
ksztaltowania zabudowy w sposob zapewniajacy maksymalne wykorzystanie terenow.

Nowa zabudowa zlokalizowana bgdzie w obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, co zminimalizuje koszty uzbrojenia terenéw w infrastrukture techniczna.
Ustalenia planu miejscowego zapewnig lepsze wykorzystanie potencjalu przedmiotowej
nieruchomosci, w tym wynikajace z mozliwosci realizacji zabudowy srédmiejskie;j.

Uchwalenie planu i realizacja zabudowy spowoduje wzrost podatkow od budynkoéw i1 gruntow.

Ustalenia projektu planu gwarantujg optymalne wykorzystanie potencjalu ekonomicznego
przestrzeni.

art. 1 ust. 2 pkt 7

W zagospodarowaniu terenéw objetych projektem planu uwzgledniono istniejgcg strukture
wlasnoséciowa gruntow. W granicach projektu planu znajdujg si¢ tereny stanowigce wlasnos¢ Skarbu
Panstwa (uzytkowanie wieczyste: Miejskie Przedsigbiorstwo Drog i Mostow Spoétka z 0.0. z siedzibg
w Rzeszowie).



art. 1 ust. 2 pkt 8

Projekt planu respektuje potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa, co zostato

potwierdzone w trakcie procedury uzgadniania z organami bezpieczenstwa panstwa i ochrony granic —

Agencja Bezpieczenstwa Wewngtrznego, Agencja Wywiadu, Wojewodzkim Sztabem Wojskowym
i Bieszczadzkim Oddziatem Strazy Graniczne;.

art. 1 ust. 2 pkt 9

W  projekcie planu uwzgledniono potrzeby interesu publicznego, rozumianego jako
uogoblniony cel dazen i dzialan, uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby ogdtu spoteczenstwa
lub lokalnych spotecznosci, zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym.

Projekt planu realizuje potrzeby interesu publicznego poprzez zapewnienie spoteczenstwu
dostepu do ogolnodostepnego ciggu pieszo-rowerowego w zieleni urzadzonej (1KP-ZP) oraz ustug
o charakterze ogélnomiejskim w ramach terenéw: IMW-U i 1U.

Zabudowa mieszkaniowa objeta projektem mpzp, ze wzgledu na niewielka powierzchnig¢ nie
bedzie generowata duzych potrzeb w zakresie infrastruktury spoteczne;.

art. 1 ust. 2 pkt 101 13

W projekcie planu uwzglgdniono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej.

Okreslono zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;.
Dopuszczono rozbudowe i1 przebudowe sieci, okreslono ich minimalne parametry oraz sposob
powigzania z istniejagcym systemem uzbrojenia. Na obszarze objetym planem nie wprowadzono
ograniczen w zakresie lokalizacji sieci szerokopasmowych.

Dla zabudowy przewidziano zaopatrzenie w wodg, energie, ciepto, gaz z sieci: wodociggowe;j,
elektroenergetycznej, cieplowniczej i gazowej, a takze z instalacji wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrodet energii. Okre$lono zasady odprowadzenia sciekow bytowych i przemystowych.
Ustalono szczegotowe zasady gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi.

Obstuge komunikacyjng terenéw przewiduje si¢ bezposrednio z al. Tadeusza Rejtana
(potozonej poza granicami projektu mpzp) oraz poprzez komunikacj¢ drogowa wewnetrzng (1KR-
KOG).

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug (1IMW-U i 1U) ustalono
w projekcie planu sposob realizacji miejsc parkingowych (w tym miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa) oraz ich minimalng ilos¢ zgodnie
z Zarzadzeniem nr 0050/76/2024 Prezydenta Miasta Rzeszowa z dnia 13 lutego 2024 r.

Ilo$¢ miejsc parkingowych obliczana bedzie, zgodnie z tabela w §10 uchwaty, w stosunku
do powierzchni uzytkowe;.

art. 1 ust. 2 pkt 15

W dniu 26 wrzesnia 2023 r. Rada Miasta Rzeszowa uchwalila Studium, w ktorym okreslono
kierunki rozwoju miasta. Strukture funkcjonalno-przestrzenng podzielono na strefy urbanistyczne
i obszary zagospodarowania (w ich granicach moga by¢ lokalizowane rozne funkcje: dominujace,
uzupetniajace i dopuszczone). Obszar objety opracowaniem znajduje si¢ w strefie A — srodmiejskiej.
W tej intensywnie zagospodarowanej cze$ci miasta nie przewiduje si¢ rozwoju produkcji rolniczej.

Majac na uwadze powyzsze, w opracowanym projekcie planu nie wskazuje si¢ terenow
przeznaczonych pod funkcje¢ rolnicza.

art. L ust. 4
Przyjete rozwigzania dotyczace sytuowania nowej zabudowy uwzgledniaja wymagania tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni.
Uktad przestrzenny spelia wymog ograniczania transportochtonnosci. Przedmiotowy obszar
zlokalizowany jest w $rodmiesciu miasta, gdzie mieszkancy majg mozliwo$¢é wykorzystywania
zbiorowej komunikacji publicznej jako podstawowego s$rodka transportu. Zatoki autobusowe
zlokalizowane sa w promieniu dojscia okoto 150 m od obszaru objetego planem miejscowym.



Przyjete rozwigzania przestrzenne sprzyjaja przemieszczaniu si¢ pieszych i rowerzystow. Ruch
pieszy i rowerowy odbywal si¢ bedzie poprzez teren 1KP-ZP, ktory potaczy komunikacje pieszo-
rowerowg zlokalizowang przy al. Tadeusza Rejtana z komunikacja wzdhuz rzeki Wistok.

Tereny objete projektem planu posiadaja korzystne potozenie w stosunku do centrum miasta
i posiadajg dogodne warunki do lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;.
Nowa zabudowa zlokalizowana jest w obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej. Dogeszczenie zabudowy oraz koncentracja ustug wzdtuz al. Tadeusza
Rejtana i rzeki Wistok jest zgodna z polityka przestrzenng miasta.

= Informacja o zgodnosci z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1.

Rada Miasta Rzeszowa w dniu 12 grudnia 2023 r. podjeta uchwate Nr XC/1975/2023
w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, na podstawie przedstawionych
przez Prezydenta Miasta Rzeszowa wynikow analiz sporzadzonych na potrzeby oceny aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa uchwalonego
uchwala Nr LXXXV/1890/2023 z dnia 26 wrzesnia 2023 r. oraz miegjscowych planow
zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych na terenie miasta Rzeszowa.

W WIELOLETNIM PROGRAMIE SPORZADZANIA PLANOW MIEJSCOWYCH, mpzp
nr 354/5/2024 przy al. Tadeusza Rejtana w Rzeszowie nie znalazt si¢ w grupie planow,
przewidzianych do nowych przystapien do sporzadzania planéw. Wniosek o sporzadzenie
miejscowego planu zostal zlozony w styczniu 2024 r., w zwigzku z tym nie znalazt si¢
W WIELOLETNIM PROGRAMIE SPORZADZANIA PLANOW MIEJSCOWYCH.

=  Wplyw uchwalenia planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Z ustalen przedmiotowego projektu planu miejscowego nie wynika koniecznos$¢ poniesienia przez
gming obcigzen finansowych zwigzanych z przejeciem lub wykupieniem nieruchomosci
przeznaczonych na cele publiczne oraz z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wiasnych gminy. Ponadto nie przewiduje si¢ podstaw do wystapienia roszczen
odszkodowawczych wobec gminy, o ktérych mowa w art. 36 ust. 1 i 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

W toku oceny skutkow finansowych po stronie dochodow gminy przewiduje si¢ mozliwosé
uzyskania wplywow z optaty planistycznej i podatku od czynno$ci cywilnoprawnych. Dodatkowo
realizacja ustalen projektu planu miejscowego moze wigza¢ si¢ ze wzrostem dochodow budzetowych
gminy z tytulu podatku od nieruchomo$ci generowanym przez rozwdj nowej zabudowy. Nie
prognozuje si¢, aby uchwalenie projektu planu miejscowego skutkowato mozliwo$cia naliczenia oplat
adiacenckich oraz mozliwosciag pozyskania dochodow ze sprzedazy gruntow gminnych.



