UZASADNIENIE

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 344/11/2023 - 1,,Zalew na rzece Wistok” w Rzeszowie

sporzqdzone na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130)

= Informacja dotyczaca procedury planistycznej, w tym sposobu realizacji wymogow
wynikajacych z art. 1 ust. 2 pkt. 111 12 oraz art. 1 ust. 3 ustawy.

art. 1 ust. 2 pkt. 111 12

Zagadnienia, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt. 11 i 12 ustawy, dotyczace udziatu
spoleczenstwa i zachowania jawnosci procedur zostaty uwzglednione przy sporzadzaniu projektu planu
miejscowego nr 344/11/2023 -1 [...] w zakresie wynikajacym z przepiséw art. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, okreslajacych procedurg planistyczng oraz w zakresie wynikajacym
z przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
dotyczacych sposobu przeprowadzania strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Zapewniono udzial spoteczenstwa w pracach nad projektem planu miejscowego nr 344/11/2023
- I [...], w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej, z zachowaniem jawnoS$ci
1 przejrzystosci procedur planistycznych.

Projekt planu zostal opracowany na podstawie uchwaty nr XC/1977/2023 Rady Miasta
Rzeszowa z dnia 12 grudnia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 344/11/2023 ,,Zalew na rzece Wislok” w Rzeszowie.

W dniu 6 marca 2024 r., Prezydent Miasta Rzeszowa poprzez ogloszenie w miejscowej prasie,
obwieszczenie na tablicach ogloszen w Urzgdzie Miasta Rzeszowa, w Biuletynie Informacji Publiczne;j,
a takze na stronie internetowej Urzedu oraz Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa, oglosit
o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego nr 344/11/2023
»Zalew na rzece Wistok” w Rzeszowie. o pow. 218,39 ha, obejmujacego tereny nad rzekg Wislok na
osiedlach Drabinianka i Dabrowskiego, na poludnie od centrum Rzeszowa, wskazujac termin oraz
zasady sktadania wnioskéw. Termin sktadania wnioskow wyznaczono do 29 marca 2024 r.

W wyznaczonym terminie osoby fizyczne i prawne do projektu planu ztozyty osiem wnioskow.
Jeden wniosek wplynat po terminie. W zwigzku z tym, ze plan sporzadzany jest etapowo, wnioski do
planu zostaty rozpatrzone w dniu 6 listopada jedynie w zakresie dotyczacym procedowanej czesci planu
miejscowego, tj. mpzp nr 344/11/2023-1 [...]. Propozycja rozpatrzenia wnioskoOw wraz z uzasadnieniem
zostala zamieszczona w wykazie wnioskow zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 344/11/2023 — 1 ,,Zalew na rzece Wistok”. Wszystkie wnioski od
instytucji i organdw zostaly przeanalizowane i umieszczone w wykazie wraz z propozycja ich
rozpatrzenia. Wykaz wnioskow do projektu mpzp 344/11/2023-1 [...] wraz z propozycja ich
rozpatrzenia i uzasadnieniem zostat zamieszczony w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta
Rzeszowa.

Plan sporzadzany jest etapowo W zwigzku z koniecznoscig zabezpieczenia i wykupu terenow
pod obszar planowanej drogi gtéwnej. Pierwszy etap, oznaczony jako 344/11/2023 - I [...] obejmuje
obszar o powierzchni okoto 15,2 ha, potozony na granicy osiedli: Zwigczyca, Dabrowskiego, Budziwoj
i Drabinianka, wyznaczony na podstawie przebiegu drogi glownej wyznaczonej w Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego na podstawie koncepcji przygotowanych
przez Miasto.

Projekt planu miejscowego nr 344/11/2023 - 1 [...] zostal opracowany przez zespot
pracownikow Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa.
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Do ww. projektu planu miejscowego sporzadzona zostata prognoza oddziatywania ustalen projektu planu
na $rodowisko. Przy opracowaniu prognozy uwzgledniono m.in. informacje zawarte
w przygotowanym na potrzeby projektu planu miejscowego opracowaniu ekofizjograficznym.

Projekt planu miejscowego nr 344/11/2023 - 1 [...], dnia 29 sierpnia 2023 r. zostat
przedstawiony i pozytywnie zaopiniowany przez MKUA.

Prezydent Miasta Rzeszowa wystapil do wlasciwych instytucji i organdéw o zaopiniowanie
i uzgodnienie projektu planu miejscowego 344/11/2023 - 1 [...], w terminie od dnia 11 wrze$nia
2023 r. Projekt planu uzyskat niezbedne uzgodnienia i opinie.

art. 1 ust. 3

W trakcie procedowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 344/11/2023 - 1 [...] byly wazone interesy publiczne i prywatne, o ktorych mowa w art.1 ust. 3
ustawy. Przyjete rozwigzania w mozliwym zakresie staraja si¢ uwzgledni¢ ztozone do planu wnioski
organOw oraz instytucji i godzi¢ interesy prywatnych wiascicieli dzialek z ogolnymi potrzebami
rozwoju.

W projekcie planu wskazano zatem nie tylko tereny pod zabudoweg mieszkaniowa, ale rowniez
tereny niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania zabudowy nie tylko w skali lokalnej, ale catego
osiedla i miasta. W projekcie planu wyznaczono tereny pod inwestycje celu publicznego tj. komunikacje
w postaci drog publicznych, zielen urzadzong oraz wody powierzchniowe $rodladowe i zielen naturalna.
Wyznaczono rowniez teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz teren ustug o charakterze
podstawowym lub ogdlnomiejskim. Zagospodarowanie ustalone w planie jest wynikowa wnioskéw
ptynacych z materialdéw planistycznych, polityki przestrzennej okreslonej w Studium oraz potrzeb
spolecznych. Tereny zieleni urzadzonej, z przeznaczeniem uzupetniajacym w postaci komunikacji
pieszo-rowerowej, stanowig odzwierciedlenie polityki przestrzennej, w zakresie poprawy jakosci zycia
mieszkancoéw, poprzez zwigkszenie dostgpnosci do terendow zieleni, jako kontynuacj¢ obejmowania
prawem miejscowym gldwnego elementu systemu przyrodniczo-klimatycznego miasta — doliny rzeki
Wistok, jako publicznie dostgpnych terendw rekreacji i wypoczynku.

Realizacja ustalen projektu planu w czesci [ zabezpieczy interes publiczny poprzez
zarezerwowanie terenéOw pod realizacjg¢ fragmentu projektowanej drogi gtéownej oraz fragmentu
ogo6lnodostgpnego parku — bulwaréw miejskich jako kontynuacje tego rodzaju zalozen wzdluz
potudniowego odcinka rzeki Wistok.

» Informacja dotyczaca rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych projektu planu, w tym sposobu
realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 pkt. 1-10 i 13 i ust. 4 ustawy.

Zagadnienia, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt. 1-10 i 13 ustawy, uwzgledniono w projekcie planu
miejscowego nr 344/11/2023 - 1 [...] w zakresie wymaganym dla ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stosownie do przepisow: art. 15 ust. 2 ustawy, ktory okresla
obowiazkowy zakres ustalen planu miejscowego, oraz art. 15 ust. 3 ustawy, ktory okresla dopuszczalny
zakres ustalen projektu planu miejscowego, w zaleznosci od potrzeb. Zagadnienia te uwzgledniono
stosownie do wystepujacych uwarunkowan majgcych wplyw na zagospodarowanie terenu objgtego
projektem planu miejscowego nr 344/11/2023 - 1 [...], w zakresie niezbednym dla zapewnienia tadu
przestrzennego oraz z uwzglednieniem wymagan urbanistyki i architektury, co uzasadniono ponize;.

art. Lust. 2 pkt. 1, 1ai 2

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 344/11/2023 - 1 [...]

uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez

ustalenie zasad zagospodarowania, respektujac istniejace uwarunkowania, a takze polityke przestrzenng
miasta.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 344/11/2023 - 1[...] obejmuje
obszar o powierzchni okoto 15,2 ha, potozony w potudniowej czgsci Rzeszowa, na granicy osiedli:
Drabinianka, Budziwoj, Zwigczyca i Dabrowskiego, w granicach oznaczonych w czeSci graficznej
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planu miejscowego. W stanie istniejagcym obszar ten obejmuje tereny zalewu na rzece Wistok, obszary
istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z lokalnym uktadem drog — ul. Wetlinska
i ul. LeSng w potnocnej czesSci opracowania oraz ul. Jana Pawta II i ul. Kwiatkowskiego w czesci
potudniowe;.

W granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 344/11/2023 - 1 [...]
obowigzuje fragment mpzp nr 11/1/97 terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przy
ul. Kwiatkowskiego w Rzeszowie z przeznaczeniem terendéw pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng wolnostojaca z dopuszczeniem nieucigzliwych ustug oraz zielen niskg z dopuszczeniem
nieucigzliwych ustug oraz miejsc parkingowych i komunikacje drogowa. W granicach obszaru objetego
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego nr 344/11/2023 - 1 [...] znajduje si¢ uchwalona
w mpzp nr 11/1/97 ulica dojazdowa - 2KD 1/1.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa,
uchwalone uchwatag Nr LXXXV/1890/2023 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 26 wrzesnia 2023 r.,
wskazuje na obszarze objetym projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 344/11/2023 - 1[...] korytarz drogowy drogi klasy glownej KDG, obszary zieleni urzadzonej (B.ZP
i C.ZP), obszary ekologiczne z zakazem zabudowy (B.EZ i C.EZ), obszary wdd powierzchniowych
srodlagdowych (WS), obszary mieszkaniowe (B.M.1) oraz obszary przestrzeni publicznych.

Podstawowym celem planu miejscowego w granicach objetych uchwalg o przystgpieniu jest
ustalenie zasad zagospodarowania terenéw nadrzecznych wskazanych w studium jako przestrzen
publiczna w dolinie Wistoka — tzw. ,,zielona 0§ miasta”, oraz przeznaczenie terenow pod gtowne ciagi
komunikacyjne. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 344/11/2023 - 1[...]
obejmuje swoja granica wazniejszy ciag komunikacyjny w tej czesci miasta — tzw. ,,Droge Potudniowa”.
W zwigzku z planowanym przebiegiem drogi gtéwnej, ktorej fragment bedzie stanowit obiekt mostowy,
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 344/11/2023 - 1 [...] zostaly
wyznaczone nastepujace tereny: KDG-KDD-ZP — teren drogi gtéwnej lub drogi dojazdowe;j lub zieleni
urzadzonej, KDG-WS-ZN — teren drogi gtéwnej lub wdd powierzchniowych srédladowych lub zieleni
naturalnej oraz KDG-ZP — teren drogi gtownej lub zieleni urzadzonej. Zasady zagospodarowania
kazdego z terenow dotycza zarowno drogi gtdownej, jak i terendw ponizej obiektu mostowego, ktore
obejmuja: komunikacj¢ drogows, zielen urzadzong, wody powierzchniowe $rdédladowe oraz zielen
naturalng. Wskazanie zagospodarowania terenéw pod obiektem mostowym jest szczeg6lnie istotne ze
wzgledu na konieczno$¢ zachowania cigglosci terenéw zieleni urzadzonej [zp] i przestrzeni publicznych
wzdtuz doliny Wistoka oraz ciggow komunikacyjnych [kdd]. Fragment obszaru przestrzeni
publicznych, znajdujacych si¢ poza obszarem planowanej drogi gléwnej, zostal wyznaczony
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 344/11/2023 - 1 [...] na
wschodnim brzegu rzeki, jako teren zieleni urzadzonej, oznaczony w projekcie planu miejscowego
symbolem ZP.

Wyznaczono teren komunikacji drogowej wewnetrznej - KR, umozliwiajacy dostepnosé
komunikacyjng dla terenéw mieszkaniowych i ustugowych. Dodatkowo wyznaczono teren pompowni
sciekow - IKP.

Pod zabudowe przeznaczono dwa tereny, obejmujace istniejaca zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng wolnostojaca oraz teren pod zabudowe ustugowa. Okre§lono zasady ksztattowania oraz
wskazniki zagospodarowania tych terenow oraz obstuge komunikacyjna. Ustalone parametry zabudowy
maja na celu utrzymanie spojnosci w zakresie wysokosci, gabarytow i formy nowych obiektow
z budynkami istniejagcymi i harmonijne wpisanie si¢ w kontekst architektoniczno-urbanistyczny.

art. 1 ust. 2 pkt. 3

W projekcie mpzp nr 344/11/2023 — 1 ,,Zalew na rzece Wistok” w Rzeszowie przyjeto
rozwigzania majace na celu zapobieganie 1 ograniczenie negatywnych oddziatywan na $rodowisko.
W zakresie ochrony powietrza wprowadzono zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko, a takze zapisy dotyczace ogrzewania z sieci cieptowniczej lub
indywidualnych Zrdédet ciepta z wykorzystaniem gazu, odnawialnych zrodet energii lub energii
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elektrycznej. W zakresie ochrony wod wprowadzono odprowadzenie $ciekow bytowych do sieci
kanalizacji sanitarnej, natomiast $ciekow przemyslowych do sieci kanalizacji sanitarnej poprzez
urzadzenia podczyszczajace. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenéw komunikacji po
podczyszczeniu do sieci kanalizacji deszczowej z zastosowaniem urzadzen spowalniajgcych odptyw
wod oraz z dopuszczeniem retencji; z terendw zieleni powierzchniowo po terenie lub z wykorzystaniem
rozwigzan z zakresu biekitno-zielonej infrastruktury; natomiast z pozostatych terenéow, w miejscu
wystepowania poprzez retencj¢ z zastosowaniem rozwigzan z zakresu biekitno-zielonej infrastruktury,
przy czym, w przypadku braku takich mozliwosci, dopuszcza si¢ odprowadzenie tych wod do sieci
kanalizacji deszczowej. W celu ochrony przed halasem wyznaczone zostaly nieprzekraczalne linie
zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej i lokalizacja drog dla pieszych i rowerow — obustronnie wzdhuz
jezdni. Zasoby przyrody sa chronione poprzez nakaz utrzymania wysokiego minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej i wyznaczenie terenu o symbolu ZP, ktory nalezy zagospodarowac
jako zielen urzadzona pod publicznie dostepny samorzadowy park, z minimalnym udziatem
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 75%. Dodatkowo, ze wzgledu na wysokie walory
krajobrazu wprowadzono zapisy majace na celu jego ochrong, okre§lono zasady zagospodarowania
dziatki budowlanej oraz zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki i parametry zabudowy,
nieprzekraczalne lub obowigzujace linie zabudowy, a takze dopuszczono zielen urzadzong jako
przeznaczenie uzupetniajace.

art. 1 ust. 2 pkt. 4

Na obszarze objetym projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

nr 344/11/2023 - 1 [...] brak jest obiektow czy zespotow zabytkowych, nie wystepuja rowniez dobra

kultury wspotczesnej ani stanowiska archeologiczne. Teren objety planem miejscowym znajduje si¢

w granicach obszaru wartoSciowego krajobrazu, wskazanego na zalaczniku nr 3 do Studium [...],

w ktérym wskazano m.in. ochrone i wyeksponowanie walorow przyrodniczych i widokowych, dbatos¢

0 wkomponowanie zabudowy i infrastruktury w krajobraz, ochrona ciagtosci dolin rzecznych poprzez

zakaz dalszej zabudowy, ksztaltowanie ciagéw pieszych i rowerowych, przestrzenie publiczne, zielen
naturalng i urzagdzona.

art. Lust. 2 pkt. 5i 14

Wplyw realizacji planowanej drogi na srodowisko i ludzi begdzie r6zny w zalezno$ci od etapu
realizacji. Etap realizacji bedzie miat wplyw na zwickszenie zanieczyszczenia powietrza, zwickszenie
hatasu, srodowisko wodne, ro§linno$¢, krajobraz. Zmiany te beda stwarza¢ okreslone ucigzliwosci, ktore
beda mialy charakter przejsciowy. Po zakonczeniu okresu realizacji przedsigwzigcia nastgpi poprawa
stanu powietrza oraz hatasu. Zmiana krajobrazu dotyczy¢ bedzie przede wszystkim terenu z obiektem
mostowym.

W celu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia ludzi, w ustaleniach projektu wprowadzono zakaz
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko. Niewielki fragment
obszaru objetego planem, potozony jest w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig Q1%. Jest to
cze$¢ terenu wydzielona liniami podzialu wewngtrznego do zagospodarowania pod teren zieleni
urzadzonej pod terenem drogi glowne;.

Ustalenia projektu planu uwzgledniaja zasady uniwersalnego projektowania adekwatnie do
okreslonego ustawg, dopuszczalnego zakresu ustalen planu.

W projekcie planu nie wyznaczono terendow pod lokalizacje nowych zaktadéw o zwickszonym
lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej, jak i nowych inwestycji w sasiedztwie
takich zaktadow.

art. 1 ust. 2 pkt. 6

Przewazajaca czgs¢ obszaru objetego planem przeznaczona jest pod tereny komunikacji i zieleni
urzadzonej. Projektowany przebieg drogi gtéwnej jest czeécig uktadu komunikacyjnego istotng dla
calego miasta, dlatego tez walory ekonomiczne przestrzeni s3 w tym przypadku mniej istotne niz
korzysci, jakie beda czerpa¢ mieszkancy miasta z poprawy obslugi komunikacyjnej i dostepnosci do
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terenow zieleni. Ponadto ustalenia mpzp nr 344/11/2023 - 1 [...] umozliwiajg na czesci terenu objgtego
planem realizacj¢ zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

art. 1 ust. 2 pkt. 7
W zagospodarowaniu obszaru objetego projektem mpzp 344/11/2023 - I [...] uwzglgdniono
istniejaca struktur¢ wlasnosciowa gruntdow. Teren objety opracowaniem w cze$ci pierwszej jest
wlasnoscig Skarbu Panstwa - Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie na terenie Zalewu
na rzece Wistok. Tereny istniejgcych drég publicznych i tereny graniczace z zalewem sg wiasnoscig
Skarbu Panstwa, Wojewodztwa Podkarpackiego i Gminy Miasta Rzeszow. Tereny przeznaczone pod
projektowang droge gldwna, oznaczone w czgsci graficznej planu miejscowego symbolami KDG-KDD-
ZP, KDG-WS-ZN i KDG-ZP stanowia w duzej czgsci wihasnos¢ prywatng. Uchwalenie planu
miejscowego umozliwi zmiang struktury wlasnosci i pozyskanie przez Miasto terenéw niezbednych pod
planowang drogg gtowna.

art. 1 ust. 2 pkt. 8

Projekt mpzp nr 344/11/2023 - 1[...] respektuje potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

W projekcie planu uwzgledniono potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. Brak jest wnioskow
ztozonych do projektu planu w tym zakresie od organdéw bezpieczenstwa panstwa i ochrony granic

art. 1 ust. 2 pkt. 9

W projekcie mpzp nr 344/11/2023 - 1 [...] uwzgle¢dnione zostaly potrzeby interesu publicznego,
rozumianego jego uogolniony cel dazen i dziatan, uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby ogdtu
spoteczenstwa lub spotecznosci lokalnych zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym.

W projekcie planu uwzglgdniono przebieg drogi gléwnej niezbednej dla prawidtowego
funkcjonowania uktadu komunikacyjnego miasta. Stanowi ona wazny fragment potudniowej czesci
podstawowego uktadu komunikacyjnego. Dodatkowo czes¢ terenéw przeznaczono pod tereny zieleni
urzadzonej bedace czescig obszaru przestrzeni publicznych wzdhuz doliny Wistoka.

art. 1 ust. 2 pkt. 10 13

W projekcie miejscowego planu uwzgledniono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury

technicznej. Ustalono zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j.

Ustalono mozliwos¢ budowy sieci, przylaczy i urzadzen infrastruktury technicznej jako podziemnych.

Projekt planu nie ustanawia zakazow lokalizowania i rozwoju infrastruktury telekomunikacyjnej,

w szczeg6lnosci sieci szerokopasmowych oraz innych z zakresu taczno$ci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

art. 1 ust. 2 pkt. 15
W projekcie planu nie wyznaczono terendow zwigzanych z ksztalttowaniem rolniczej przestrzeni
produkcyjnej i rozwoju produkcji rolnej.

art. Lust. 4

Przyjete w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nr 344/11/2023 - 1 [...]
rozwigzania dotyczace sytuowania nowej zabudowy uwzgledniaja wymagania tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni. Zasadno$é¢
przeznaczenia terendow objetych projektem planu pod zabudowe wynika z dokumentu Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, w ktérym okreslono je
jako mozliwe do zabudowy. Obszar objety planem jest zlokalizowany na osiedlu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j. Teren zostal we fragmencie przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng, ktéra w wigkszosci jest zabudowg istniejacg. W rejonie objetym projektem planu
postepuje systematycznie intensywna zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, w zwiazku z tym, aby
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zapewni¢ przemieszanie funkcji w planie przeznacza si¢ fragment terenu pod ustugi oraz dopuszcza
ustugi w terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, przy zachowaniu skali obiektow istniejacych
na terenie i w jego sasiedztwie.

Przyjete w projekcie planu ustalenia wpisuja si¢ w kontekst przestrzenny obszaru poprzez
dzialania harmonizujace kierunki rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej tej czesci miasta.
Realizacja nowych inwestycji zgodnie z ustaleniami projektowanego planu, w sposob zwarty
i zrOwnowazony, stanowic bedzie kontynuacje istniejacej zabudowy.

Projektowany uklad komunikacyjny, bedacy czeécia planowanej obwodnicy potudniowej
miasta, taczacej docelowo ulice Podkarpacka z al. Sikorskiego, zostal okreslony zgodnie ze Studium
[...]. Projektowana droga glowna powigzana jest z istniejagcymi lub projektowanymi drogami
publicznymi, zapewniajac ich ciaglo$¢. Projektowana droga gtdéwna laczy ul. Podkarpacka z ul. Jana
Pawla II, przy ktérych zlokalizowane sga przystanki autobusowe, co umozliwi mieszkancom
i uzytkownikom korzystanie z transportu miejskiego. Ponadto wraz z postgpujaca rozbudowa sieci
drogowej, systematycznie rozbudowywana jest sie¢ potaczen i infrastruktura publicznego transportu
zbiorowego.

W celu zagwarantowania bezpieczenstwa dla pieszych i rowerzystow, w ramach terenow
KDG-KDD-ZP, KDG-WS-ZN i KGD-ZP przewidziano drogi dla pieszych 1 rowerow.

Komunikacje w granicach planu uzupehniaja: projektowana droga dojazdowa a takze
komunikacja drogowa wewngtrzna oraz ciggi piesze lub pieszo-rowerowe na wydzielonych liniami
podziatu czegéciach terendw [zp], wskazanych do zagospodarowania pod ogélnodostepna zielen
urzadzona.

= Informacja o zgodnos$ci z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1.

Rada Miasta Rzeszowa dnia 12 grudnia 2023 r. podjeta uchwate Nr XC/1975/2023 w sprawie
oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy 0raz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Ww. uchwata podjeta zostata na podstawie
analiz sporzadzonych na potrzeby oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa uchwalonego uchwata Nr LXXXV/1890/2023
z dnia 26 wrzesnia 2023 r. oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
obowigzujacych na terenie miasta. Uchwala ta stwierdza aktualno$¢ Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa. Zgodnie z wynikiem analiz
sporzadzonych na potrzeby aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Rzeszowa oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
obowigzujacych w Rzeszowie z listopada 2023 r, wskazane zostaty nowe przystapienia do sporzadzenia
planow miejscowych terenéw dolin Rzecznych Wistoka i Strugu - przestrzenie publiczne wg Studium.
W zwigzku z powyzszym, uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 344/11/2023 -1]...] jest uzasadnione.

=  Wplyw uchwalenia planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Projekt planu cechuje szczegdlnie wysoki udziat terendw komunikacji drogowej oraz zieleni
urzadzonej. Wynika to z faktu, ze uchwalenie planu zwigzane jest z realizacjg projektowanej obwodnicy
potudniowej miasta oraz ogdlnodostgpnych terenow nadrzecznych. Dodatkowo uchwalenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego moze wigzac si¢ z koniecznoscig poniesienia
przez gming obcigzen finansowych zwiagzanych z przejeciem nieruchomosci przeznaczonej na cel
publiczny. Ze wzgledu na powyzsze, przewiduje si¢ znaczne naklady finansowe ze strony miasta na
realizacje szerokiej gamy inwestycji publicznych, nalezacych do zadan wtasnych gminy.



