PROJEKT

Uchwata Nr ....... [, 12024
Rady Miasta Rzeszowa
zdnia.......... 2024 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 349/16/2023

,»Cisowy Park” w Rzeszowie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie

gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130),

Rada Miasta Rzeszowa
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze nie zostajg naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, uchwalonego uchwatg Nr LXXXV/1890/2023
Rady Miasta Rzeszowa z dnia 26 wrzesnia 2023 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nr 349/16/2023 ,,Cisowy Park” w Rzeszowie, zwany dalej planem miejscowym.

2. Plan miejscowy obejmuje obszary, o powierzchni okoto 2,36 ha potozone w rejonie ul. Welca,

na osiedlu Staromiescie, w granicach oznaczonych w czesci graficznej planu miejscowego.

1)

2)

3)

§ 2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:

zalacznik nr 1 — czgé¢ graficzna planu miejscowego wykonana na mapie w skali 1:1000,
stanowigca integralna czgs¢ uchwaty, obowiazujaca w zakresie okreslonym legenda;

zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

zalacznik nr 3 — dane przestrzenne.

§ 3. Wyznacza si¢ tereny, oznaczone W czeSci graficznej planu miejscowego symbolami:

MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, o tacznej powierzchni okoto 2,36 ha.

1)

2)

3)

§ 4.1. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

symbolu terenu — nalezy przez to rozumieé¢ oznaczenie terenu w czgsci graficznej planu
miejscowego;

przeznaczeniu uzupehiajagcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktdre moze ale nie
musi wystgpowaé na terenie, chyba, ze przepisy szczegdlowe niniejszej uchwaty stanowig
inaczej;

budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumieé¢, budynek, w ktérym
w dowolnych proporcjach wystgpuje funkcja mieszkalna i ustugowa, chyba, Ze przepisy
szczegdtowe stanowig inaczej;



4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)
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nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong w czgsci graficznej
planu miejscowego linig, poza ktora zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw i budowli spetniajacych
funkcje uzytkowe budynkow, przy czym zakaz:

a) nie dotyczy czeSci podziemnych, znajdujacych sie catkowicie ponizej poziomu otaczajacego
terenu,

b) dotyczy czesci nadziemnych, znajdujacych si¢ powyzej poziomu otaczajgcego terenu,
W szczegolnosci: $cian, okapow, gzymsoéw, balkondow, daszkoéw nad wejsciem, galerii,
tarasow, schodoéw zewnetrznych, ramp, pochylni itp.,

€) moze by¢ uzupehiany i modyfikowany w przepisach szczegdtowych;

obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong w cze¢sci graficznej planu
miejscowego linie, W ktorej nakazuje si¢ usytuowanie zewnetrznej krawedzi zewnetrznej §ciany
lub zewnetrznej krawedzi zewnetrznych podpér konstrukcyjnych budynkéw i1 budowli
spehiajacych funkcje uzytkowe budynkow, przy czym nakaz:

a) nie dotyczy podziemnej cze$ci podziemnych, znajdujacych sie catkowicie ponizej poziomu
otaczajgcego terenu,

b) moze by¢ uzupetniany i modyfikowany w przepisach szczegdtowych;

powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ uzytkowa zdefiniowana
w Polskiej Normie PN-ISO 9836 — ,,Wiasciwosci uzytkowe w budownictwie. Okreslanie
i obliczanie wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych.”;

ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore obejmuja ustugi swiadczone
mieszkancom na poziomie osiedlowym;

komunikacji drogowej wewngtrznej — nalezy przez to rozumieé¢ ciggi komunikacyjne,
zapewniajgce dostgp dzialek budowlanych do drogi publicznej, w szczegolnosci drogi
wewngtrzne;

zieleni elementarnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen urzadzong o funkcji wypoczynkowej,
znajdujacg sie na dziatce budowlanej w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej, 0 powierzchni
nie mniejszej niz 0,03 ha i nie mniejszej niz 0,2 m? na kazdy 1,0 m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego i promieniu doj$cia od budynkéw mieszkalnych zlokalizowanych na dzialce
budowlanej nie wigkszym niz 150 m;

blekitno-zielonej infrastrukturze — nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture zwigzang z woda
W naturalnym lub sztucznym otoczeniu zieleni, a takze rozwigzania sprzyjajace retencji
krajobrazowej wody, w szczegdlnosci: ogrody deszczowe, niecki retencyjne;

mpzp nr 327/3/2022 ,Zagérze Nowe” — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nr 327/3/2022 ,,Zagérze Nowe” w Rzeszowie, uchwalony
uchwatg nr LXXXIV /1846/2023 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 29 sierpnia 2023 r. ogloszona
w Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego poz. 4535 z dnia 5 pazdziernika 2023 r.

2. Przywotane w planie miejscowym nazwy ulic s3 nazwami obowigzujacymi w dniu wejscia w

zycie niniejszej uchwaty.

§ 5.1. Tereny objete planem miejscowym potozone sg W zasiegu powierzchni ograniczajgcych

przeszkody (OLS) dla Lotniska Rzeszow—Jasionka (EPRZ), w granicach ktorych zakazuje sie:

1)

lokalizacji obiektéw naturalnych i sztucznych, w tym obiektow budowlanych, o wysokosci
wigkszej niz maksymalne wysokos$ci okreslone przez te powierzchnie;
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2)  budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat
stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych.

2.Przy obliczaniu wysokos$ci obiektow, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, uwzglednia si¢ takze
umieszczone na nich kominy, reklamy, anteny oraz inne urzadzenia, a w przypadku drog rowniez ich
skrajnie.

3.Tereny objete planem miejscowym znajduja si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacych
zabudowe (BRA) od lotniczych urzadzen naziemnych (LUN).

4.Tereny, o ktorych mowa w ust. 3, nalezy zagospodarowaé zgodnie z przepisami niniejszej
uchwaty oraz przepisami odrebnymi w zakresie lotnictwa.

§ 6.1. Tereny objete planem miejscowym potozone sg w granicach Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 425 Debica - Stalowa Wola — Rzeszow.

2.Tereny, o ktorych mowa w ust. 1, nalezy zagospodarowaé zgodnie z przepisami niniejszej
uchwaty.

§ 7. Na terenach objetych planem miejscowym zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych
znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, W rozumieniu przepisow dotyczacych ochrony $rodowiska,
z wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, 0 ktorych mowa w przepisach niniejsze;j
uchwaty.

§ 8. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, na terenach objetych
planem miejscowym:

1) dla terenéw, ktorych mowa w § 3 ustala si¢ szczegdtowe zasady scalen i podziatow
nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,40 ha,
b) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 30 m,

€) kat polozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego — 90° (& 5°)
lub zgodnie z kierunkiem istniejacych podziatow geodezyjnych;

2) ustalone w pkt 1 zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomos$ci nie dotyczg dziatek
pod komunikacje, infrastrukture techniczng i zielen.

§ 9.1.Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:

1)  ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji wszelkich obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, ktore
$3 zwigzane z przeznaczeniem terenu;

2)  ustala sie mozliwos$¢ lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, ktore nie sg
zwigzane z przeznaczeniem terenu, pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci
zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania
okreslonymi w planie;

3)  przy zagospodarowaniu terenu nakazuje si¢ uwzgledni¢ przebieg istniejacych obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej, poprzez zachowanie wymaganych przepisami odlegtosci
od tych obiektoéw i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
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4)  ustala si¢ mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy, zmiany trasy lub lokalizacji oraz rozbiorki
istniejacych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w dostosowaniu do planowanego
zagospodarowania terenu;

5)  rozbudowa sieci wodociagowej — wodociagi o $rednicach nie mniejszych 63 mm;

6) rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej:

a) kanaly sanitarne grawitacyjne o $rednicach nie mniejszych niz 200 mm,
b) rurociagi ttoczne o $rednicy nie mniejszej niz 90 mm;

7) rozbudowa sieci kanalizacji deszczowej — kanaty deszczowe o $rednicach nie mniejszych niz
160 mm;

8) rozbudowa sieci gazowej — gazociagi o $rednicach nie mniejszych niz 32 mm;

9) rozbudowa sieci cieptowniczej — sie¢ rozdzielcza o srednicy nie mniejszej niz 20 mm;

10) rozbudowa sieci elektroenergetycznej — stacje transformatorowe SN/nN oraz kablowe linie
sredniego 1 niskiego napigcia;

11) dopuszcza si¢ instalacje odnawialnych Zrodet energii, w szczegolnosci:

a) instalacje fotowoltaiczne na obiektach budowlanych,
b) kolektory stoneczne,

C) pompy ciepla,

d) magazyny energii.

2. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1)  zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowe;j;

2) zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych — z sieci wodociagowej, ze zbiornikdw
przeciwpozarowych lub  innych  zbiornikd6w  speniajacych  wymagania  ochrony
przeciwpozarowej, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami;

3) odprowadzenie $ciekéw komunalnych — do sieci kanalizacji sanitarnej;

4)  gospodarowanie wodami opadowymi i roztopowymi:

a) tereny komunikacji drogowej i parkingdw - odprowadzenie poprzez urzadzenia
podczyszczajace do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, przy czym dopuszcza si¢ retencje,

b) pozostate tereny — retencja w miejscu wystgpowania z wykorzystaniem rozwigzan z zakresu
btekitno-zielonej infrastruktury, przy czym dopuszcza si¢ odprowadzenia do miejskiej sieci
kanalizacji deszczowej;

5)  zaopatrzenie w gaz ziemny — z sieci gazowej sredniego ci$nienia;

6) zaopatrzenie w energie cieplna:

a) z miejskiej sieci cieptowniczej lub
b) zindywidualnych niskoemisyjnych lub zeroemisyjnych zrédet ciepta z wykorzystaniem gazu,
odnawialnych zrodet energii lub energii elektrycznej;

7)  zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

a) z sieci elektroenergetycznej,
b) z instalacji odnawialnych zrodet energii.
§ 10. Gospodarowanie odpadami komunalnymi — zgodnie z zasadami obowigzujacymi

w miescie.
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§ 11. Obstuga komunikacyjna obszaru objetego planem miejscowym — z wykorzystaniem
zewnetrznego uktadu komunikacyjnego:

1)  istniejacego - z ul. Welca;

2)  planowanego - z drog dojazdowych oznaczonych w mpzp nr 327/3/2022 ,,Zagdérze Nowe”
symbolem 6KDD, 7KDD i drogi lokalnej symbolem 2KDL.

§ 12.Ustala si¢ stawke procentowa stanowigcg podstawg do okreslenia jednorazowej optlaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego w wysokosci
30%.

Rozdziat 2.
Przepisy szczegotowe

§ 13.1. Przeznaczenie terenéw oznaczonych w czgsci graficznej planu miejscowego symbolami:
IMW, 2MW, 3MW - tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, przy czym ustala si¢
przeznaczenia uzupetniajace:

1)  ustugi handlu detalicznego, rzemie$lnicze, turystyki, gastronomii, zdrowia i pomocy spoteczne;j,
nauki, edukacji, sportu i rekreacji, kultury i rozrywki, bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
biurowe i administracji;

2)  komunikacja drogowa wewngtrzna;
3)  zielen urzadzona.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa
w ust.1:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z czgscig graficzng planu miejscowego;
2)  obowigzujaca linia zabudowy — zgodnie z cze$cig graficzng planu miejscowego;
3)  udziat powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 40 %;
4)  nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0.6 i nie wigksza niz 2.0;
5)  udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 25 %, w tym zielen elementarna;
6)  wysokos¢ zabudowy — nie wigksza niz 30 m;
7)  gabaryty obiektow:
a) ilos¢ kondygnacji nadziemnych — nie mniejsza niz 5 i nie wigksza niz 8,
b) dachy — ptaskie, o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 12°.
8)  zasady lokalizacji przeznaczen uzupetniajacych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1:
a) charakter ustug — ustugi podstawowe;

b) dopuszcza sie na dwoch najnizszych kondygnacjach nadziemnych budynkow mieszkalno-
ustugowych.

9)  zasady lokalizacji i wskazniki przeznaczen uzupehniajacych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2:



a)

3.
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komunikacja drogowa wewnetrzna — powigzana z terenami komunikacji publicznej lub
wewnetrzne;j.

Zasady obstugi komunikacyjnej terenow, o ktorych mowa w ust.1:

1) dostepnos¢ komunikacyjna terenow:

2)

3)

2)

b)

bezposrednia:

terenu 1 MW — z drogi dojazdowej oznaczonej w mpzp nr 327/3/2022 ,,Zagoérze Nowe”
symbolem 6KDD,

terenu 2MW - z drogi dojazdowej i drogi lokalnej oznaczonych w mpzp nr 327/3/2022
,»Zagorze Nowe” symbolami 7KDD i 2KDL,

terenu 3MW - z drogi dojazdowej oznaczonej] w mpzp nr 327/3/2022 ,,Zagdrze Nowe”
symbolem 7KDD,

poprzez komunikacje drogowa wewnetrzna nie oznaczona w cze$ci graficznej planu
miejscowego;

liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa:

a)

b)

dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 1,2 miejsca do parkowania samochodéw na
kazdy lokal mieszkalny, oraz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania rowerow na kazdy lokal
mieszkalny,

dla ustug — nie mniej niz 3 miejsca do parkowania samochodéw na kazde 100 m? pow.
uzytkowej ustug, oraz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania rowerdw na kazde 100 m? pow.
uzytkowej ustug, z uwzglednieniem pkt. 2 lit. c,

dla przychodni, gabinetéw lekarskich - nie mniej niz 4 miejsca do parkowania samochodow
na kazde 100 m? pow. uzytkowej ustug, oraz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania roweréow
na kazde 100 m? pow. uzytkowej ustug;

sposob realizacji miejsc do parkowania — nakazuje si¢ lokalizowa¢ w obrebie dziatki budowlanej
na poziomie terenu lub w garazach podziemnych.

Rozdziat 3.
Przepisy zmieniajace

§ 14. 1.Traci moc uchwata nr LXXXIV /1846/2023 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 29 sierpnia

2023r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 327/3/2022
»Zagorze Nowe” w Rzeszowie, ogloszona w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Podkarpackiego
poz. 4535 z dnia 5 pazdziernika 2023 r., W cz¢Sci objetej niniejsza uchwalg.

Rozdziat 4.

Przepisy koncowe

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym

Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Rzeszowa

Waldemar Szumny



