projekt (wylozenie do publicznego wgladu, lipiec 2024 r.)

UchwalaNr..................
Rady Miasta Rzeszowa
zdnia ... 2024r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 302/7/2018
po poludniowej stronie ul. Olbrachta w Rzeszowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 609, z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, z p6zn. zm.),

Rada Miasta Rzeszowa
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze nie zostajg naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, uchwalonego uchwata Nr LXXXV/1890/2023 Rady
Miasta Rzeszowa zdnia 26 wrze$nia 2023 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nr 302/7/2018 po potudniowej stronie ul. Olbrachta w Rzeszowie, zwany dalej planem
miejscowym.

2. Plan miejscowy obejmuje obszar o powierzchni okoto 1,74 ha, potozony na osiedlu Wilkowyja,
pomiedzy ul. Olbrachta a doling Mtynoéwki, w granicach oznaczonych w czeSci graficznej planu
miejscowego.

§ 2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1)  zalacznik nr 1 — czg$¢ graficzna planu miejscowego, wykonana na mapie w skali 1:1000, stanowigca
integralng cze$¢ uchwaty, obowigzujaca w zakresie okre§lonym legenda;

2)  zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3)  zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego;
4)  zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.
§ 3. 1. Wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, oznaczone w czgsci graficznej planu miejscowego symbolami:
1)  MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o powierzchni okoto 1,68 ha;
2)  ZN —teren zieleni naturalnej, o powierzchni okoto 0,06 ha.

2. Liniami podzialu wewnetrznego wydziela si¢ czeSci terenu, oznaczone symbolem w nawiasie,
zwigzane z lokalizacja przeznaczen uzupetniajacych lub na ktorych obowiazuja szczegoélne zasady
zagospodarowania, w ramach ustalonego w planie miejscowym przeznaczenia.

3. Linie podzialu wewnetrznego sg $cisle okreslone i obowigzujg zgodnie z przebiegiem oznaczonym
W czesci graficznej planu miejscowego, chyba Ze przepisy szczegdétowe stanowia inacze;j.
§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu w czesci graficznej planu miejscowego;
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore moze ale nie musi
wystepowac na terenie, chyba, ze przepisy szczegdtowe niniejszej uchwaty stanowig inaczej;

budynku mieszkaniowo-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek wolnostojacy o funkcji
mieszanej z wydzielonym lokalem mieszkalnym o powierzchni catkowitej nie mniejszej niz 30%
powierzchni catkowitej budynku;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong w czgséci graficznej planu
miejscowego lini¢, poza ktora zakazuje si¢ lokalizacji budynkow i budowli spetniajgcych funkcje
uzytkowe budynkdéw, przy czym zakaz:

a) nie dotyczy czesci podziemnych, znajdujacych si¢ calkowicie ponizej poziomu otaczajacego
terenu,

b) dotyczy czeSci nadziemnych, znajdujacych si¢ powyzej poziomu otaczajacego terenu,
W szczegolnoscei: Scian, okapdw, gzymsow, balkonow, daszkéw nad wejsciem, galerii, tarasow,
schodow zewnetrznych, ramp, pochylni itp.,

€) moze by¢ uzupetniany i modyfikowany w przepisach szczegdtowych;

powierzchni catkowitej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie catkowita zdefiniowana w Polskiej
Normie PN-ISO 9836 ,,Wtasciwosci uzytkowe w budownictwie. Okreslanie i obliczanie wskaznikow
powierzchniowych i kubaturowych.”;

powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie uzytkowa zdefiniowana w Polskiej
Normie PN-ISO 9836 ,,Wtasciwosci uzytkowe w budownictwie. Okres$lanie i obliczanie wskaznikow
powierzchniowych i kubaturowych.”;

ustugach podstawowych, nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére obejmuja ustugi S$wiadczone
mieszkancom na poziomie osiedlowym, w tym w szczegdlnosci ustugi: handlu detalicznego,
gastronomii, rzemieslnicze za wyjatkiem przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, zdrowia i pomocy spoteczne;j;

komunikacji drogowej wewnetrznej — nalezy przez to rozumie¢ ciagi komunikacyjne, zapewniajace
dostep dziatek budowlanych do drogi publicznej;

dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach, o kacie nachylenia potaci dachowych wigkszym niz
12°;

dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, o kacie nachylenia potaci dachowych mniejszym lub
rownym 12°;

dachu zielonym — nalezy przez to rozumie¢ dachy, stropodachy Ilub tarasy, o nawierzchni
zapewniajacej naturalng wegetacje roslin i retencje wod opadowych.

2. Przywolana w planie miejscowym nazwa ulicy jest nazwa obowigzujaca w dniu wejscia

w zycie niniejszej uchwaty.

§ 5. Przewazajaca czg$¢ obszaru objetego planem miejscowym potozona jest w ,,obszarze zagrozenia

powodzia Mtynoéwki”, co zostato uwidocznione w czgsci graficznej planu miejscowego.
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§ 6. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

ustala si¢ mozliwo$¢ budowy: sieci, przylaczy oraz innych obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej zwigzanych z przeznaczeniem terenu,

ustala si¢ mozliwo$¢ budowy: sieci, przylaczy oraz innych obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej, ktore nie sg zwigzane z przeznaczeniem terenu, pod warunkiem, ze:

a) nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem i zasadami
zagospodarowania okre§lonymi w planie miejscowym,

b) przepisy szczegétowe niniejszej uchwaly ustalajg infrastrukture techniczng jako przeznaczenie
uzupetniajgce terenu;



3)

4)

5)

6)

7)

8)
9)
10)

1)
2)

3)
4)

5)
6)

7)

1)
2)

1

2)

przy zagospodarowaniu terenu nakazuje si¢ uwzgledni¢ istniejace: sieci, przytacza oraz inne obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej, poprzez zachowanie wymaganych przepisami odlegtosci od
nich;

ustala si¢ mozliwo$¢ przebudowy, rozbudowy, zmiany trasy lub lokalizacji oraz rozbiorki
istniejacych: sieci, przylaczy oraz innych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
w dostosowaniu do planowanego zagospodarowania terenu;

budowa i rozbudowa sieci wodociggowej — wodociagi o $rednicach nie mniejszych niz 63 mm;

budowa i rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej — kanaty sanitarne grawitacyjne o $rednicach nie
mniejszych niz 150 mm;

budowa i rozbudowa sieci kanalizacji deszczowej — kanaty deszczowe o $rednicach nie mniejszych
niz 160 mm;

budowa i rozbudowa sieci gazowej — gazociagi o $rednicach nie mniejszych niz 25 mm;
budowa i rozbudowa sieci cieptowniczej — cieptociagi o srednicach nie mniejszych niz 20 mm;

budowa i rozbudowa sieci elektroenergetycznej — kablowe linie $redniego i niskiego napigcia oraz
stacje transformatorowe SN/nN.

2. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowe;;

zaopatrzenie w wode do celéw przeciwpozarowych — z sieci wodociggowej o $rednicy nie mniejszej
niz 100 mm;

odprowadzenie $ciekéw komunalnych — do sieci kanalizacji sanitarnej;

gospodarowanie wodami opadowymi i roztopowymi - retencja w miejscu wystepowania,
z dopuszczeniem odprowadzenia do kanalizacji deszczowej po zastosowaniu urzadzen
op6zniajacych odptyw;

zaopatrzenie w gaz ziemny — z sieci gazowej $redniego lub niskiego ci$nienia;
zaopatrzenie w energie¢ cieplng:
a) z miejskiej sieci cieptowniczej,

b) z indywidualnych niskoemisyjnych lub zeroemisyjnych zrodet ciepta z wykorzystaniem gazu,
odnawialnych zrédet energii lub energii elektrycznej;

zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
a) zsieci elektroenergetycznej,

b) zinstalacji odnawialnych Zrodet energii.

§ 7. Gospodarowanie odpadami:

komunalnymi — zgodnie z zasadami obowigzujgcymi w miescie;

pochodzacymi z prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej — zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie
przepisami, odpowiednio do rodzaju prowadzonej dziatalnosci.

§ 8. Zasady modernizacji, budowy i rozbudowy systemu komunikacji:

uktad komunikacji w obszarze objetym planem miejscowym tworza dwa ciagi pieszo-jezdne
oznaczone symbolami [kx/kd] oraz dojscia i dojazdy nie wyznaczone w czgSci graficznej planu
miejscoweqo;

powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem miejscowym z uktadem zewne¢trznym —
poprzez ul. Olbrachta.



§ 9. Ustala si¢ stawke procentowg stanowigcg podstawe do okreslenia jednorazowej oplaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego w wysokosci 30%.

Rozdziat 2.
Przepisy szczegotowe

§ 10.1. Przeznaczenie terenu oznaczonego w czesci graficznej planu miejscowego symbolem 1MN —
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, przy czym ustala si¢ przeznaczenia uzupetniajace:

1) wustugi: handlu detalicznego, gastronomii, rzemiosta lub zdrowia i pomocy spotecznej;
2) komunikacja drogowa wewnetrzna;

3) infrastruktura techniczna: elektroenergetyka, telekomunikacja, gazownictwo, wodociagi, kanalizacja,
cieplownictwo.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1)  wydziela si¢ liniami podziatu wewngtrznego cze¢sci terenu, oznaczone symbolem [mn/u], na ktorych
mozliwa jest lokalizacja ustug wedtug nastgpujacych zasad:

a) ustugi, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1 — zlokalizowane w budynkach mieszkaniowo-
ushugowych,

b) dopuszcza si¢ wytacznie zabudowe wolnostojaca;

2)  wydziela si¢ liniami podzialu wewngtrznego cze$ci terenu, oznaczone symbolem [kx/kd], pod
komunikacj¢ drogowa wewngtrzng w formie ciggow pieszo-jezdnych;

3)  wydziela si¢ liniami podzialu wewnetrznego czg$¢ terenu, oznaczong symbolem [mnw], do
zagospodarowania pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca;

4)  charakter ustug, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1 — ustugi podstawowe;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z czeScig graficzng planu miejscowego;

6)  wysoko$¢ zabudowy — nie wigksza niz 11,0 m, przy czym dla cze$ci terenu oznaczonej symbolem
[mnw] wysokos¢ zabudowy — nie wigksza niz 6,5 m;

7)  udziat powierzchni zabudowy:

a) dla zabudowy wolnostojacej lub blizniaczej — nie wigkszy niz 25% powierzchni dziatki
budowlanej,

b) dla zabudowy szeregowej — nie wiekszy niz 37% powierzchni dziatki budowlanej;
8) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) dla zabudowy wolnostojgcej lub bliZzniaczej — nie mniejsza niz 0,2 i nie wieksza niz 0,5,
b) dla zabudowy szeregowej — nie mniejsza niz 0,3 i nie wigksza niz 0,75;
9) udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 45% powierzchni dziatki budowlane;j;
10) gabaryty obiektow:

a) budynki mieszkaniowe i budynki mieszkaniowo-ustugowe — o nie wigcej niz dwoch
kondygnacjach nadziemnych, przekryte dwuspadowymi lub wielospadowymi dachami stromymi
0 kacie nachylenia gtéwnych potaci nie mniejszym niz 35° i nie wickszym niz 45°, przy czym
dopuszcza si¢ przekrycie czg¢sci budynku mieszkaniowego lub mieszkaniowo-ustugowego (nie
wigkszej niz 50% powierzchni zabudowy): dachem ptaskim, tarasem lub dachem zielonym,

b) obiekty gospodarcze, garazowe lub gospodarczo-garazowe — jednokondygnacyjne, przekryte
dwuspadowymi lub wielospadowymi dachami stromymi, o kacie nachylenia gtéwnych potaci jak
na budynku mieszkaniowym lub mieszkaniowo-ustugowym zlokalizowanym na tej samej dziatce
budowlanej, przy czym dopuszcza si¢ przekrycie dachem ptaskim lub dachem zielonym;



11)

W Ust.
1)

2)

3)

4)

1)

2)

lokalizacja infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami okreslonymi w §6 ust.1 niniejszej
uchwaly.

3. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci na terenie, o ktorym mowa
1

powierzchnia dziatki budowlanej:
a) z zabudowa wolnostojacg — nie mniejsza niz 0,05 ha,
b) z zabudowa blizniaczg — nie mniejsza niz 0,04 ha,
C) z zabudowa szeregowa — nie mniejsza niz 0,02 ha;
szeroko$¢ frontu dziatki budowlane;j:
a) z zabudowsa wolnostojacg — nie mniejsza niz 18,0 m,
b) z zabudowa bliZzniaczg — nie mniejsza niz 16,0 m,
C) z zabudowa szeregowa — nie mniejsza niz 7,5 m;

polozenie granic dzialek budowlanych — prostopadle do pasa drogowego ul. Olbrachta lub linii
podziatu wewnetrznego wydzielajacej ciagi pieszo-jezdne [kx/kd], z tolerancjg + 5°;

dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek pod ciagi pieszo-jezdne, o szerokosci nie mniejszej niz 5,0 m.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

dostepnos¢ komunikacyjna:

a) bezposrednio z ul. Olbrachta,

b) z ul. Olbrachta poprzez komunikacj¢ drogowa wewngtrzng w formie:

— ciaggow pieszo-jezdnych, oznaczonych symbolami [kx/kd] w czgéci graficznej planu
miejscoweqgo,

— dojs¢ i dojazdoéw nie wyznaczonych w czesci graficznej planu miejscowego;

minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowsa, wedtug ponizszej tabeli:

minimalna minimalna liczba
przeznaczenie terenu/ podstawa wskaznika liczba miejsc do
rodzaj ustug miejsc do parkowania
parkowania dla rowerow
zabudowa mieszkaniowa na kazdy lokal mieszkalny 2,0 nie ustala si¢
jednorodzinna
ustugi handlu detalicznego na kazde 100 m? pow. sprzedazy 3,0 1,0
ustugi rzemieslnicze na kazde 100 m? pow. uzytkowej 3,0 1,0
ustugi gastronomii na kazde 100 m? pow. uzytkowej 3,0 10,0*
ustugi zdrowia na kazde 100 m? powierzchni 4,0 1,0
i pomocy spolecznej uzytkowej
Uwagi:

1. * Podstawg wskaznika miejsc postojowych dla roweréw jest ,,100 oséb mogqcych jednoczesnie przebywaé
w budynku”.

2. Wymagana liczba miejsc do parkowania to liczba obliczona wg podanych wyzej wskaznikow
i zaokraglona w gore do najblizszej liczby catkowitej.

3. Wskazniki nalezy stosowa¢ proporcjonalnie, np. jezeli minimalny wskaznik dla danego rodzaju obiektu
wynosi 4 miejsca na 100 m?, a obiekt ma powierzchni¢ uzytkowa wynoszaca 25 m?, to minimalna liczba
miejsc do parkowania wyniesie 1,0.

4. W wymaganej na podstawie tabeli liczbie miejsc do parkowania nalezy przewidzie¢ miejsca przeznaczone
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do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, o ktorej mowa w art. 8 ustawy z dnia 20
czerwca 1997 r. Prawo o ruchu drogowym, wyznaczone wg przepisoOw art. 12 a ust. 2 ustawy z dnia 21
marca 1985 r. o drogach publicznych.

3)  miejsca do parkowania — na poziomie terenu lub w garazach.

§ 11.1. Przeznaczenie terenu oznaczonego w czgsci graficznej planu miejscowego symbolem 1ZN —
teren zieleni naturalnej, przy czym ustala si¢ przeznaczenia uzupetniajace:

1) komunikacja drogowa wewnetrzna;

2) infrastruktura techniczna: elektroenergetyka, telekomunikacja, gazownictwo, wodociagi, kanalizacja,
cieplownictwo.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1)  wydziela si¢ liniami podzialu wewngtrznego czg¢$¢ terenu, oznaczong symbolem [kx/kd], pod
komunikacje drogowa wewnetrzng w formie ciggu pieszo-jezdnego;

2)  funkcja zieleni — obudowa biologiczna cieku wodnego;

3) lokalizacja infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami okre$lonymi w §6 ust.1 niniejszej
uchwaty.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu, o ktorym mowa w ust. 1 — z ul. Olbrachta poprzez
komunikacj¢ drogowa wewngtrzng w formie ciggu pieszo-jezdnego, oznaczonego symbolem [kx/kd]
w czesSci graficznej planu miejscowego.

Rozdziat 3.
Przepisy zmieniajace

§ 12. Traci moc uchwata nr XXXVI1/123/2000 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 4 lipca 2000 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 1/95 terenu przy
ul. Olbrachta w Rzeszowie, ogloszona w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Podkarpackiego Nr 44,
poz. 529, z dnia 1 sierpnia 2000 r.

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢gdowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Rzeszowa

Waldemar Szumny



