UZASADNIENIE DO PROJEKTU
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 302/7/2018
po potudniowej stronie ul. Olbrachta w Rzeszowie
sporzgdzone na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2023 r., poz. 977, z pozn. zm.).

Informacja dotyczaca procedury planistycznej, w tym sposobu realizacji wymogow wynikajacych art.
1 ust.2 pkt 11 i 12 oraz art.1 ust.3 ustawy.

art. 1ust. 2 pkt 1112

Zagadnienia, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 ustawy, dotyczace udzialu spoteczenstwa
i zachowanie jawnos$ci procedur, uwzglgdniono przy sporzadzaniu projektu planu w zakresie
wynikajacym z przepiséw art. 17 ustawy, okreslajgcych procedure planistyczng oraz w zakresie
wynikajacym 2z przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
0 srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na s$rodowisko (Dz.U z 2023 r. poz. 1094, z pdzn. zm.). Zapewniono udziat
spoteczenstwa w pracach nad projektem planu, w tym przy uzyciu s$rodkow komunikacji
elektronicznej, z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

W dniu 29 listopada 2018 r., Prezydent Miasta Rzeszowa, oglosit o przystagpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 302/7/2018 po potudniowej stronie
ul. Olbrachta w Rzeszowie poprzez ogloszenie w miejscowej prasie, przez obwieszczenie na tablicach
ogloszen w Urzedzie Miasta Rzeszowa, a takze w Biuletynie Informacji Publicznej, na stronie
internetowej Urzedu Miasta Rzeszowa. W obwieszczeniu i ogloszeniu podano termin oraz zasady
sktadania wnioskow do projektu planu. Po ogloszeniu o przystapieniu do sporzadzenia planu,
W wyznaczonym terminie, wptyneto siedem wnioskow. Rozpatrzenie wnioskow przez Prezydenta
Miasta Rzeszowa nastgpito w dniu 18 stycznia 2024 r.

Wszystkie wnioski od instytucji i organdéw, a takze wnioski os6b zainteresowanych, zlozone po
terminie zostaly przeanalizowane i wzigte pod uwage w trakcie sporzadzania projektu. W trakcie
trwania procedury zainteresowane osoby informowane byly na biezagco o postepach w opracowaniu
projektu. Ponadto udzielane byly informacje (przez Biuro Rozwoju Miasta Rzeszowa, ktore
opracowywato projekt) dotyczace zgodnosci przewidywanych rozwigzan ze sktadanymi do Prezydenta
Miasta Rzeszowa wnioskami o wydanie decyzji o warunkach zabudowy.

Projekt mpzp nr 302/7/2018 po potudniowe;j stronie ul. Olbrachta w Rzeszowie, obejmuje obszar
o powierzchni okoto 1,74 ha, potozony na osiedlu Wilkowyja, pomiedzy ul. Olbrachta a doling
Mtynowki.

Obecnie na znacznej czeSci tego obszaru obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nr 1/95 terenu przy ul. Olbrachta w Rzeszowie (uchwata nr XXXVI11/123/2000 Rady
Miasta Rzeszowa z dnia 4 lipca 2000 r., ogtoszona w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Podkarpackiego Nr 44, poz. 529, z dnia 1 sierpnia 2000 r.), ktory przeznacza tereny pod: zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych oraz rzemiosta
nieucigzliwego (MN/U), a takze pod komunikacje drogowsg i urzadzenia infrastruktury technicznej
(KD1/2).

Celem uchwalenia planu jest zaspokajanie roszczen wtascicieli nieruchomosci, ktorzy nie
zgadzajg sie z ustaleniami mpzp Nr 1/95 terenu przy ul. Olbrachta z Rzeszowie w zakresie
publicznego uktadu komunikacyjnego.

Projekt planu zostat opracowany przez zespot pracownikéw Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 302/7/2018 po potudniowe;j
stronie ul. Olbrachta w Rzeszowie, zostal sporzadzony wraz z prognoza oddzialywania ustalen
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projektu planu na $rodowisko. Zakres prognozy uzgodniono z Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska w Rzeszowie i Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Rzeszowie. Przy
opracowaniu prognozy uwzgledniono m.in. informacje zawarte w opracowaniu ekofizjograficznym,
przygotowanym na potrzeby projektu planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 302/7/2018 po potudniowe;j
stronie ul. Olbrachta w Rzeszowie zostal przedstawiony na posiedzeniu Miejskiej Komisji
Urbanistyczno — Architektonicznej w dniu 30 stycznia 2024 r., gdzie uzyskat pozytywng opinig.

W lutym 2024 r. projekt planu, wraz z prognoza oddzialywania na $§rodowisko, zostal wystany do
zaopiniowania iuzgodnien. Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostat
pozytywnie zaopiniowany i uzgodniony przez organy wymagane przepisami ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W trakcie prac projektowych po zakofczonym etapie uzgodnien i opinii, dokonano korekty
wymagajacej ponownego uzgodnienia i opinii. W maju 2024 r. projekt planu wraz z prognoza
przestano ponownie do uzgodnien i opiniowania. Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko zostat pozytywnie zaopiniowany i uzgodniony przez organy.

Ogloszenie i obwieszczenie o terminie wytozenia do publicznego wgladu ukazato si¢ w dniu
26 czerwca 2024 r., w miejscowej prasie - Gazecie Codziennej ,,Super Nowosci”, na tablicy ogloszen
w Urzedzie Miasta Rzeszowa oraz w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie internetowej Urzedu
Miasta Rzeszowa.

W trakcie trwania procedury zainteresowane osoby informowane byly o postepach
w opracowaniu projektu zmiany planu.

art. Lust. 3

W trakcie procedowania projektu planu wazone byly interesy publiczne i prywatne, wtym
zglaszane w postaci wnioskow i1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania. Przeanalizowano aspekty ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne, 0 ktérych mowa w art. 1 ust. 3 ustawy.

Z wykonanej na potrzeby planu analizy wynika, ze publiczny uktad drogowy nie zostat
zrealizowany mimo uptywu 24 lat od momentu uchwalenia planu. Uchwalona w mpzp nr 1/95 terenu
przy ul. Olbrachta w Rzeszowie ulica dojazdowa w formie rozgatezionego si¢gacza zakonczonego
placami manewrowymi o minimalnych wymiarach 12,5x12,5m i szeroko$ci pasa w liniach
rozgraniczajacych od 10,0 m do 12,0 m nigdy nie zostala zaakceptowana przez wlascicieli
nieruchomosci, ze wzgledu na aspekt ekonomiczny, wytaczenia terenu o powierzchni ok. 0,21 ha
z mozliwo$ci zabudowy.

Dodatkowo uwzgledniono interes prywatny wlaczajgc w planie zainwestowang czes$¢ dziatki nr
ewid. 1871/4 (potozong w Studium w obszarze ekologicznym z zakazem zabudowy B.EZ) do terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1MN. Pozwala na to stosowne ustalenie Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa. W rozdziale 111.4.3.1.
Zgodnos¢ miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego ze Studium, na str. 326 czytamy:
»W przypadku sporzadzania planu miejscowego, w granicach ktorego znajduje si¢ teren
zainwestowany w sposob inny, niz okreslony w Studium, dopuszcza si¢ ustalenie w sporzadzanym
planie miejscowym przeznaczenia lub zasad zagospodarowania tego terenu, adekwatnych do
istniejacego zainwestowania.”

Celem opracowania mpzp nr 302/7/2018 po poludniowej stronie ul. Olbrachta w Rzeszowie jest
spelnienie oczekiwan lokalnej spotecznosci poprzez rezygnacje z planowanych publicznych drog na
rzecz komunikacji wewnetrznej w postaci ciggdow pieszo-jezdnych oraz doj$¢ i dojazdow.



Informacja dotyczaca rozwiazan funkcjonalno-przestrzennych projektu planu, w tym sposobu
realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust.2 pkt 1-10 i 13, ust. 3 i ust. 4 ustawy.

Zagadnienia, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1-10 i 13 ustawy, uwzgledniono w projekcie
planu, w zakresie wymaganym dla ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
stosownie do przepisow: art. 15 ust. 2 ustawy, ktory okresla obowigzkowy zakres ustalen planu
miejscowego oraz art. 15 ust. 3 ustawy, ktory okresla dopuszczalny zakres ustalen planu, w zaleznosci
od potrzeb.

Zagadnienia te uwzgledniono stosownie do wystepujacych uwarunkowan majacych wptyw na
zagospodarowanie terenéw objetych projektem planu, w zakresie niezb¢dnym dla zapewnienia tadu
przestrzennego oraz z uwzglgdnieniem wymagan urbanistyki i architektury, CO uzasadniono ponize;j.

art. Lust. 2 pkt1i2

Obszar objety projektem planu potozony jest W sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zlokalizowanej na osiedlu Wilkowyja, pomiedzy ul. Olbrachta a doling Mtynowki.
Obszar jest w pelni uzbrojony w infrastrukture techniczng. Czg¢$¢ dziatek posiada dojazd bezposrednio
z ul. Olbrachta, pozostate z ul. Olbrachta poprzez ciagi pieszo-jezdne lub dojscia i dojazdy.

Celem uchwalenia planu jest zaspokojenie oczekiwan wiascicieli nieruchomosci, ktérzy nie
zgadzaja si¢ z ustaleniami mpzp Nr 1/95 terenu przy ul. Olbrachta z Rzeszowie, przyjetym uchwata
Nr XXXV11/123/2000 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 4 lipca 2000 r.

Istotny wptyw na ustalenia planu, w tym przeznaczenie terenu i zasady jego zagospodarowania,
obok uwarunkowan, w tym powiazan funkcjonalno-przestrzennych, mialty ztozone przez wiascicieli
nieruchomosci, wnioski do planu. Gloéwne oczekiwania mieszkancow dotycza: likwidacji terenu
oznaczonego symbolem KD1/2 przeznaczonego pod komunikacj¢ drogowa i urzadzenia infrastruktury
technicznej w obowigzujacym mpzp Nr 1/95 terenu przy ul. Olbrachta z Rzeszowie. W wyniku
przeprowadzonej analizy stwierdzono zasadno$¢ tych postulatow. W czeSci potudniowo-wschodniej
przeznaczono teren pod zielen naturalng, co wynika z kierunku wskazanego w obowigzujacym
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa.

W zwiazku z powyzszym w projekcie planu przeznacza si¢ tereny pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng (MN) i zielen naturalng (ZN).

W projekcie planu uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury. Planowane zagospodarowania stanowi kontynuacj¢ i uzupelnienie istniejacego
zagospodarowania terenéw sgsiednich. Dla terenu 1 MN, pod teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ustalono przeznaczenia uzupelniajace: ustugi: handlu detalicznego, gastronomii,
rzemiosta lub zdrowia i pomocy spotecznej, komunikacji drogowej wewngtrznej i infrastruktury
technicznej:  elektroenergetyki, telekomunikacji, gazownictwa, wodociggdéw, kanalizacji,
cieplownictwa. W projekcie planu ustalono wskazniki zagospodarowania terenéw: nadziemng
intensywno$¢ zabudowy, udziat powierzchni zabudowy oraz udziat powierzchni biologicznie czynne;j.
Ustalono rowniez gabaryty i forme architektoniczng budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych
(budynki do 11,0 m wysokos$ci, o nie wiecej niz dwoch kondygnacjach nadziemnych, przekryte
dwuspadowymi lub wielospadowymi dachami stromymi o kacie nachylenia glownych potaci nie
mniejszym niz 35° i nie wigkszym niz 45°, przy czym dopuszczono przekrycie czesci budynku:
dachem ptaskim, tarasem lub zielonym dachem. Wydzielono liniami podzialu wewngtrznego czesci
terenu, oznaczone symbolem [mn/u], na ktorych mozliwa jest realizacja przeznaczenia
uzupetiajacego w formie budynkéw mieszkaniowo-ustugowych, posiadajacych bezposredni dostgp
do ul. Olbrachta. Dla budynkéw mieszkaniowo-Ustugowych ustalono wskazniki jak dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, biorgc pod uwage kontekst przestrzenny. Wydzielono
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roOwniez liniami podzialu wewngtrznego c¢zg$¢ terenu, oznaczonego symbolem [mnw], do
zagospodarowania pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca, o wysokosci zabudowy-
nie wickszej niz 6,5 m. Wydzielenie czesci terenu, oznaczonego symbolem [mnw] jest skutkiem
skorzystania z zapisanej w Studium mozliwos$ci ,,ustalenia w sporzadzonym planie miejscowym
przeznaczenia lub zasad zagospodarowania tego terenu, adekwatnych do istniejacego
zainwestowania”. Ponadto, wydzielono liniami podzialu wewngtrznego czesci terenu, oznaczone
symbolem [kd/kx], pod komunikacj¢ drogowa wewngtrzng w formie ciggéw pieszo-jezdnych.

Powyzsze ustalenia projektu planu uwzgledniaja gabaryty i form¢ zabudowy zlokalizowanej
W bezposrednim sasiedztwie.

W terenie zieleni naturalnej (1ZN) ustalono przeznaczenia uzupehiajace pod komunikacje
drogowg wewnetrzng i infrastrukture techniczng: elektroenergetyke, telekomunikacje, gazownictwo,
wodociagi, kanalizacjg, cieptownictwo. Dodatkowo wydzielono liniami podziatu wewngtrznego czgsé
terenu, oznaczong symbolem [kx/kd], pod komunikacj¢ drogowa wewngtrzng w formie ciggu pieszo-
jezdnego. Okreslono funkcje zieleni — obudowa biologiczna cieku wodnego.

art. 1 ust. 2 pkt 7
W zagospodarowaniu terenow objetych projektem planu uwzgledniono istniejaca strukturg
wlasnoéciowg gruntow. W granicach projektu planu znajdujg sie tereny stanowiace wiasnosé
prywatng.
W terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1MN ustalono szczegdtowe zasady i warunki
Scalania i podziatu nieruchomosci, w tym:
— powierzchni¢ dziatki budowlanej dla: zabudowy wolnostojacej (nie mniejsza niz 0,05 ha),
zabudowy blizniaczej (nie mniejsza niz 0,04 ha), zabudowy szeregowej (nie mniejszg niz
0,02 ha);
— szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej dla zabudowy wolnostojacej (nie mniejsza niz 18,0 m),
zabudowy blizniaczej (nie mniejsza niz 16,0 m), zabudowy szeregowej (nie mniejsza niz
7,5 m).
Okreslono potozenie granic dziatek budowlanych — prostopadle do pasa drogowego ul. Olbrachta lub
linii podzialu wewnetrznego wydzielajacej komunikacje drogowa wewngtrzng w formie ciagoéw
pieszo-jezdnych [kx/kd], z tolerancja = 5° oraz dopuszczono wydzielenie dziatek pod ciagi pieszo-
jezdne.

art. 1 ust. 2 pkt 10 13

W projekcie planu uwzgledniono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury techniczne;j.
Okre$lono zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j.
Dopuszczono rozbudowe i przebudowe sieci, okreslono ich minimalne parametry oraz sposob
powigzania z istniejacym systemem uzbrojenia.

Przewidziano zaopatrzeniec w wode, energi¢, cieplo, gaz =z sieci: wodociggowej,
elektroenergetycznej, cieptowniczej i gazowej oraz odprowadzenie S$ciekéw, wod opadowych
i roztopowych do kanalizacji sanitarnej i deszczowej. Dopuszczono lokalizacje instalacji
odnawialnych zrodet energii, w szczeg6lnosci: instalacji fotowoltaicznych na budynkach, kolektorow
stonecznych, pomp ciepta i magazynéw energii.

Obstuga komunikacyjna terenéw odbywa¢é sie bedzie bezposrednio z ul. Olbrachta (potozonej
poza granicami projektu mpzp), oraz poprzez komunikacj¢ drogowa wewnetrzng w formie ciagéw
pieszo-jezdnych, oznaczone symbolami [kx/kd] i dojscia i dojazdy nie wskazane w czeSci graficznej
planu miejscowego.

Dla terenu mieszkaniowego 1MN ustalono w projekcie planu sposéb realizacji miejsc

4



parkingowych (w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w Kkarte
parkingowa) oraz ich minimalng ilosc¢.

art. 1ust. 4

Przyjete rozwiazania dotyczace sytuowania nowej zabudowy uwzgledniaja wymagania tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni.

Uktad przestrzenny spetnia wymog ograniczania transportochtonnosci. Obszar objety projektem
mpzp zlokalizowany jest w promieniu dojscia do przystanku nie wigkszym niz 300 m, co umozliwi
mieszkancom wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu.

Tereny objete projektem planu posiadajg korzystne potozenie w stosunku do centrum miasta
i posiadaja dogodne warunki do lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

art. 1 ust. 4 pkt 3
Przyjete rozwigzania przestrzenne sprzyjaja przemieszczaniu si¢ pieszych i rowerzystow. Ruch
pieszy i rowerowy odbywat si¢ bedzie poprzez ciagi pieszo-jezdne oraz dojscia i dojazdy.

art. 1 ust. 2 pkt 3

Ustalenia projektu planu uwzgledniaja wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania

wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych. Przyjete rozwiazania oparte zostaly na opracowaniu

ekofizjograficznym i zweryfikowane w prognozie oddzialywania na s$rodowisko, sporzadzonej
na potrzeby projektu planu.

W celu przeciwdzialania potencjalnym negatywnym skutkom oddziatywan, wynikajacych z ustalen

projektu planu na poszczeg6lne elementy srodowiska, okre$lone zostaty zasady:

— ochrony powietrza: poprzez nakaz ogrzewania obiektow z indywidualnych niskoemisyjnych lub
zeroemisyjnych zrddel ciepta z wykorzystaniem gazu, odnawialnych zrodet energii lub energii
elektrycznej,

— ochrony $rodowiska wodno-gruntowego: poprzez odprowadzanie S$ciekéw komunalnych do
kanalizacji sanitarnej, poprzez retencje wod opadowych i roztopowych w miejscu wystepowania,
z dopuszczeniem odprowadzenia do kanalizacji deszczowej po zastosowaniu urzadzen
op6zniajacych odptyw.

— ochrony przyrody — poprzez ustalenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki
budowlanej i przeznaczenie w planie terenow pod zielen naturalng.

Na obszarze objetym projektem planu brak jest: udokumentowanych uje¢ wod podziemnych ze
strefami ochronnymi, obszaréw objetych ochrong z uwagi na wartosci przyrodnicze. Tereny rolne, ze
wzgledu na potozenie w granicach miasta, nie sg obj¢te ochrong na podstawie ustawy z dnia 3 lutego
1995 1. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

art. 1 ust. 2 pkt 4
Na obszarze obj¢tym projektem planu brak jest obiektéw lub obszaréw objetych ochrong
dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesne;j.

art. 1 ust. 2 pkt 5

Realizacja ustalen projektu planu nie begdzie miala negatywnego wpltywu na zdrowie ludzi.

Ucigzliwo$¢ zwigzana z podwyzszonym poziomem hatasu, wynikajacym z prac budowlanych
i dostawg materiatldw na place budowy, bedzie miata charakter krotkotrwaty.

Obszar objety projektem planu potozony jest poza oddziatywaniem drég o znacznym natezeniu
ruchu pojazdow, powodujacym przekroczenie dopuszczalnych norm hatasu.
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Na obszarze objetym projektem planu, nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig
ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych, co mogtoby mie¢ wptyw na bezpieczenstwo ludzi i mienia.

Dla potoku Miynowka, sgsiadujagcego od potudnia z terenem objetym projektem mpzp,
opracowana zostala koncepcja przedsiewziecia pn. ,Zabezpieczenie przed powodzig terenow
zlokalizowanych w zlewni potoku Mtynoéwka na terenie gminy Miasto Rzeszow oraz gminy Krasne,
woj. podkarpackie” (WTU Sp. z 0.0. w Krakowie). Wyznaczono w ww. dokumencie zasi¢g zalewania
terenoOw polozonych w zlewni Miynowki, wodami powodziowymi stuletnimi Q1%. Zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, nie sa to obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, jednak ich
uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu jest istotnym dzialaniem dla ochrony przed powodzia.
Przewazajaca czg$¢ terenu objetego projektem mpzp znajduje si¢ w obszarze zagrozenia powodzia
Mtynéwki, wskazanym w Studium.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej
w Rzeszowie, decyzja znak: R.RPP.610.25.2024.DS z dnia 5 lutego 2024 r. orzekl o umorzeniu
postepowania administracyjnego w sprawie uzgodnienia projektu mpzp ze wzgledu na potozenie poza
obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie (PGW WP) Regionalny Zarzad Gospodarki
wodnej (RZGW) w Rzeszowie poinformowat, ze ustalenia projektu planu w zakresie planowanej
zabudowy oraz sposobu odprowadzania wod opadowych (do zbiornikéw retencyjnych oraz
z wykorzystaniem kanalizacji deszczowej) — nie stoja w sprzecznosci z przyjetymi przez \Wody
Polskie zatozeniami projektowymi w zakresie poprawy ochrony przed powodzia terenéw miasta
Rzeszowa w ramach inwestycji pn. ,,Zabezpieczenie przed powodzig terenow zlokalizowanych
w zlewni potoku Mlynowka na terenie gminy miasta Rzeszow oraz gminy Krasne, woj. podkarpackie ”.
PGW WP RZGW w Rzeszowie wyjasnia, ze czgs$¢ obszaru w projekcie planu oznaczonego symbolem
1ZN, (pas terenu o szerokosci ok. 3 m od goérnej krawedzi skarpy potoku) zostanie docelowo przejety
w ramach ww. inwestycji na rzecz Skarbu Panstwa. Przedmiotowy pas terenu 0 nawierzchni
nieutwardzonej - trawiastej, bedzie wykorzystywany przez uzytkownika potoku Mitynéwka do celow
zwigzanych z pracami utrzymaniowymi oraz bedzie stuzyl do prowadzenia akcji
przeciwpowodziowych. Z tego wzgledu obszar winien zosta¢ wolny od jakiegokolwiek
zagospodarowania na catej szerokosci — c0 jest zgodne z projektem planu.

art. 1 ust. 2 pkt 6
W projekcie planu uwzglgdniono walory ekonomiczne przestrzeni poprzez okreslenie zasad
ksztattowania zabudowy w sposéb zapewniajacy maksymalne wykorzystanie terenow.
Nowa zabudowa zlokalizowana bgdzie w obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, co zminimalizuje koszty uzbrojenia terendw w infrastrukture techniczna.
Uchwalenie planu i realizacja zabudowy spowoduje wzrost podatkéw od budynkow i gruntow.

art. 1 ust. 2 pkt 8

W projekcie planu uwzgledniono potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, co potwierdzity

pozytywne uzgodnienia z organami bezpieczenstwa panstwa i ochrony granic - Agencja

Bezpieczenstwa Wewnetrznego, Wojewodzkim Sztabem Wojskowym i Bieszczadzkim Oddziatem

Strazy Granicznej.

art. 1 ust. 2 pkt 9

W projekcie planu ustalone przeznaczenie terenow i sposob ich zagospodarowania uwzglednia

potrzeby interesu publicznego, rozumianego jako uogdlniony cel dazen i dziatan, uwzgledniajacych

zobiektywizowane potrzeby ogétu spoteczenstwa lub lokalnych spolecznosci, zwigzanych
z zagospodarowaniem przestrzennym.

Teren objety projektem mpzp, ze wzglgdu na niewielka powierzchni¢ nie bedzie generowat
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duzych potrzeb w zakresie infrastruktury spoteczne;j.

Informacija o zgodnosci z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1.

Prezydent Miasta Rzeszowa w dniu 12 grudnia 2023 r. przedstawit Radzie Miasta Rzeszowa
wyniki analiz sporzadzonych na potrzeby oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa uchwalonego uchwalg nr LXXXV/1890/2023
z dnia 26 wrze$nia 2023 r. oraz miejscowych plandw  zagospodarowania przestrzennego
obowigzujacych na terenie miasta Rzeszowa. Czeg$cig tego dokumentu jest WIELOLETNIA
PROGNOZA SPORZADZANIA PLANOW MIEJSCOWYCH, w ktérym mpzp nr 302/7/2018 po
potudniowej stronie ul. Olbrachta w Rzeszowie znalazt si¢ w grupie planow, przewidzianych do
kontynuowania i uchwalenia w 2024 r.

Whplyw uchwalenia planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Z ustalen przedmiotowego projektu planu miejscowego nie wynika konieczno$¢ poniesienia przez
gming obcigzen finansowych zwigzanych z przejeciem lub wykupieniem nieruchomosci
przeznaczonych na cele publiczne oraz z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wiasnych gminy. Ponadto nie przewiduje si¢ podstaw do wystapienia roszczen
odszkodowawczych wobec gminy, o ktérych mowa w art. 36 ust. 1 i 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

W toku oceny skutkow finansowych po stronie dochodéw gminy przewiduje si¢ mozliwos¢
uzyskania wptywow z oplaty planistycznej i podatku od czynno$ci cywilnoprawnych. Dodatkowo
realizacja ustalen projektu planu miejscowego moze wigza¢ si¢ ze wzrostem dochodow budzetowych
gminy z tytulu podatku od nieruchomosci generowanym przez rozwdj nowej zabudowy. Nie
prognozuje si¢, aby uchwalenie projektu planu miejscowego skutkowato mozliwoscig naliczenia optat
adiacenckich oraz mozliwo$cia pozyskania dochodéw ze sprzedazy gruntow gminnych.



