Uzasadnienie do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 328/4/2022
w rejonie ul. Przemystowej 1 ul. Swigtokrzyskiej w Rzeszowie

sporzgdzone na podstawie art. 15 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977, z pozn. zm.)

Informacja dotyczaca procedury planistycznej, w tym sposobu realizacji wymogow wynikajacych
zart. 1 ust.2 pkt 111 12 oraz art.1 ust.3 ustawy

art.lust2 pkt 11112

Przy sporzadzaniu projektu planu miejscowego uwzglgedniono zagadnienia, o ktorych mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 11 1 12 ustawy, dotyczace udziatu spoleczenstwa i zachowania jawno$ci procedur,
w zakresie wynikajacym z przepisow art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, okreslajacych procedurg planistyczng oraz w zakresie wynikajacym
z przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko,
dotyczacych sposobu przeprowadzania strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko. Zapewniono
udzial spoteczenstwa w pracach nad projektem planu miejscowego, w tym przy uzyciu $rodkow
komunikacji elektronicznej, z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Sporzadzenie planu miejscowego wywoltane zostato uchwatg Nr LXVII/1457/2022 Rady Miasta
Rzeszowa z dnia 27 wrzesnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 328/4/2022 w rejonie ul. Przemystowej i ul. Swictokrzyskiej
w Rzeszowie.

Na fragmencie obszaru wskazanego do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 328/4/2022 w rejonie ul. Przemystowej i ul. Swietokrzyskiej w Rzeszowie,
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 125/33/2005 - I Staroniwa-Potudnie
w Rzeszowie, przyjety uchwata Nr XX VII/589/2016 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 14 czerwca 2016 .,
ogltoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego, z dnia 21 lipca 2016 r. poz. 2589,
przeznaczajacy tereny pod publiczng komunikacje drogowa, tj.: fragment drogi zbiorczej, drogi lokalne
i droge dojazdows.

Celem i przedmiotem planu miejscowego jest ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania
dla obszaru objetego jego granicami, z uwzglednieniem aktualnych uwarunkowan i nowych potrzeb
miasta w zakresie zabezpieczenia rezerw terenowych pod ustugi i produkcje. Wymaga to m.in. korekty
przebiegu drég wyznaczonych w obowigzujagcym planie miejscowym. Korekta ukladu
komunikacyjnego powigkszy powierzchni¢ terenu mozliwego do zabudowy, dostosowujac ja do potrzeb
technologicznych nowych inwestycji, co znacznie poprawi warunki inwestowania na obszarze
wskazanym do opracowania planu miejscowego.

Projekt planu miejscowego wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym prognoza
oddziatywania na S$rodowisko oraz prognoza skutkoéw finansowych, zostal opracowany zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977, z pdzn. zm.) oraz przepisami
rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Procedura trybu formalno-prawnego zostala przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977, z pdzn.
zm.).



W dniu 2 listopada 2022 r. Prezydent Miasta Rzeszowa oglosit o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 328/4/2022 w rejonie ul. Przemystowe;j
i ul. Swictokrzyskiej w Rzeszowie, poprzez ogloszenie w prasie miejscowej — Gazecie Codzienne;
»Super nowosci”, przez obwieszczenie na tablicach w Urzedzie Miasta Rzeszowa, a takze w Biuletynie
Informacji Publicznej (BIP) i na stronie internetowej Urzedu Miasta. W ogloszeniu i obwieszczeniu
podano termin (do 25 listopada 2022 r.) oraz zasady skladania wnioskow do projektu planu
miejscowego.

W wyznaczonym terminie wptyngto 9 (dziewig¢) wnioskow od wiascicieli i mieszkancow
nieruchomosci sgsiadujgcych z obszarem objetym planem miejscowym. Zostalty one rozpatrzone przez
Prezydenta Miasta Rzeszowa w dniu 11 grudnia 2023 r. Przeanalizowano i wzigto pod uwagg rowniez
whnioski od instytucji i organow, ktore wptynety do projektu planu miejscowego.

Projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko poddany zostat
opiniowaniu i uzgadnianiu przez wlasciwe organy i instytucje, w tym przez Miejska Komisje
Urbanistyczno-Architektoniczng. Komisja, w dniu 13 grudnia 2023 r., pozytywnie zaopiniowala
projekt.

Projekt planu miejscowego uzyskat niezbgdne uzgodnienia i opiniowania pozostatych wtasciwych
organow i instytucji. W dniu 15.05.2024 r. Prezydent Miasta Rzeszowa powiadomil o terminie
wylozZenia projektu planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko (w dniach od 23
maja do 12 czerwca 2024 r.), o terminie dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie
planu miejscowego (w dniu 5 czerwca 2024 r.) oraz nad prognozg oddziatywania na srodowisko, a takze
o terminie sktadania uwag do projektu planu miejscowego oraz do ww. prognozy (do dnia 26 czerwca
2024 r.).

Dokumentacja prac planistycznych jest sporzadzana zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

art.l ust.3
W trakcie procedowania projektu planu miejscowego zostaly zwazone interesy publiczne

i prywatne, o ktorych mowa w art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Opracowanie nowego migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego i ustalenie nowych
przeznaczen terenéw oraz zasad ich zabudowy i zagospodarowania, umozliwi realizacj¢ inwestycji
zarébwno publicznych, jak i komercyjnych, w zgodzie z wizjg miasta zwartego i uporzgdkowanego
przestrzennie z uwzglednieniem jednoczesnie aktualnych potrzeb wystepujacych na obszarze objgtym
projektem planu miejscowego i w miescie, a takze lokalnych uwarunkowan.

Ustalone zasady zabudowy i zagospodarowania terenow uwzgledniajg zarowno interesy publiczne, jak
tez prywatne. W projekcie planu miejscowego wyznacza si¢ tereny:

1) U-P —teren ustug lub produkcji,

2) KDZ — tereny drog zbiorczych,

3) KDL — teren drogi lokalne;j,

4) IW —teren wodociggow.

Decyzje podjete w projekcie planu miejscowego beda mialy wpltyw na podtrzymanie
atrakcyjnos$ci inwestycyjnej miasta Rzeszowa, pozwalajac na rozwoj dziatalnos$ci produkcyjno-
uslugowej na tym strategicznym obszarze miasta, zgodnie z kierunkami wskazanymi w Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa. Przelozy si¢ to na
jako$¢ zycia mieszkancéw miasta rozszerzajgc rynek pracy. W projekcie planu miejscowego
zabezpieczone zostaly interesy publiczne. Wskazano niezbgdne elementy podstawowego uktadu
komunikacyjnego miasta, w postaci terenéw drog zbiorczych i lokalnej, majacych swoje kontynuacje
poza obszarem obje¢tym projektem planu miejscowego. Przyjete rozwigzania starajg si¢ w mozliwym



zakresie uwzgledniaé¢ ztozone do planu miejscowego wnioski i godzi¢ interesy prywatnych wlascicieli
dziatek z potrzebami ogdlnymi.

Informacja dotyczaca rozwiazan funkcjonalno-przestrzennych projektu planu, w tym sposobu
realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust.2 pkt 1-101 13, ust. 3 i ust. 4 ustawy.

Zagadnienia, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1-10 i 13 ustawy uwzgledniono w projekcie planu
miejscowego, w zakresie wymaganym dla ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stosownie do przepisow art. 15 ust. 2 ustawy, ktore okreslajg obowigzkowy zakres
ustalen planu miejscowego oraz art. 15 ust. 3 ustawy, ktore okreslajg dopuszczalny zakres ustalen planu,
w zaleznosci od potrzeb. Zagadnienia te uwzglgdniono stosownie do wystepujacych uwarunkowan,
majgcych wpltyw na zagospodarowanie terenow objetych projektem planu miejscowego, w zakresie
niezb¢dnym dla zapewnienia tadu przestrzennego oraz zuwzglednieniem wymagan urbanistyki
1 architektury, co uzasadniono ponize;j.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje obszar o powierzchni
okoto 31,3 ha. Jest to teren w znacznym stopniu niezainwestowany, o zréoznicowanym uksztattowaniu
naturalnej powierzchni obszaru. Cze$¢ potnocna i poludniowa terenu stanowi obnizenia dolinne,
natomiast czg$¢ srodkowa jest wyraznie wyniesiona. W granicach opracowania zlokalizowane sg:
gazociag kopalniany i gazociag przesytowy, magistrala wodociggowa, sieci elektryczne oraz planowany
jest przebieg glownego kanalu miejskiej kanalizacji deszczowe;j. Istniejaca i planowana infrastruktura
techniczna stanowi utrudnienic w zagospodarowaniu terenu. Obszar usytuowany jest, od strony
potocnej i wschodniej, w bezposrednim sasiedztwie zabudowy produkcyjnej, ustugowej i sktadowo-
magazynowej, zlokalizowanej przy ul. Przemystowej. Projekt planu miejscowego graniczy z drogami
publicznymi. Od wschodu graniczy z ul. Przemystowg — droga zbiorcza. Od potudnia natomiast
z ul. Zohierzy 9 Dywizji Piechoty - droga gldéwna, taczaca ul. Podkarpacka z drogg ekspresowa S19.
Jest to wigc miejsce o wzmozonym hatasie i ruchu tranzytowym.

Projekt planu miejscowego kontynuuje kierunki, jakie wytycza istniejagce w sagsiedztwie
zagospodarowanie, tj. funkcje ustugowe i produkcyjne. Plan nie zmienia réwniez w sposob istotny
dotychczasowego prawa miejscowego, a wprowadzone korekty uktadu komunikacyjnego nie maja
charakteru zmian kardynalnych. Projekt planu miejscowego zachowuje zgodnos$¢ z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa. Funkcje zaplanowane
w projekcie planu zgodne sa z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Rzeszowa (uchwalonym przez Rade Miasta Rzeszowa 26 wrzesnia 2023 r.
uchwatg Nr LXXXV/1890/2023). Wedlug struktury funkcjonalno-przestrzennej Studium teren jest
czesciag obszaru produkcyjno-ustugowego B.PU.2. Zgodnie z zatozeniami studium, w strefie B nalezy
dazy¢ do tworzenia terendw inwestycyjnych zwartych pod wzgledem funkcjonalno-przestrzennym
z dostepem do komunikacji i infrastruktury.

W projekcie planu miejscowego, zgodnie z zakresem okreslonym w art. 15 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz w rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. Nr 164, poz. 1587) oraz Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Transportu z dnia 17 grudnia
2021 r. (Dz. U. z 2021 r poz. 2404), ustalono wskazniki zagospodarowania terenow dotyczgce
intensywnosci zabudowy, powierzchni zabudowy na terenie dziatki, powierzchni terenu biologicznie
czynnego. Wprowadzono ograniczenia w zagospodarowaniu terendw nakazujagc w okre§lonych
przypadkach realizacje¢ zielonych $cian, a wzdtuz drog zieleni izolacyjnej oraz szpaleru drzew. Zakazano



lokalizacji przedsigwzig¢ moggcych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko i1 zaktadow
o zwigkszonym ryzyku lub o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej, w rozumieniu
przepisow dotyczacych ochrony $rodowiska. Ustalone parametry 1 wskazniki zabudowy
1 zagospodarowania maja na celu wytworzenie obszaru spojnego w zakresie proporcji, gabarytow i form
obiektow oraz harmonijne wpisanie si¢ w istniejacy kontekst architektoniczno-urbanistyczny.
Planowana zielen — zgodnie z ustaleniami studium - nie tylko spetnia funkcj¢ izolacyjng czy estetyczna,
ale zmniejsza ryzyko wystapienia zjawiska tzw. miejskiej wyspy ciepla.

art. lust. 2 pkt 1i2
Ustalenia projektu planu miejscowego uwzgledniajg uwarunkowania zagospodarowania

przestrzennego terenu oraz powigzania funkcjonalno-przestrzenne z terenami sgsiednimi, a takze sa
zgodne z polityka przestrzenng miasta. Dla terenow przeznaczonych pod zabudowe okreslono nakazy,
dopuszczenia 1 ograniczenia w zagospodarowaniu. Ustalono parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, intensywnos¢ zabudowy, udziat
powierzchni biologicznie czynnej, wysokos¢ zabudowy oraz gabaryty budynkow.

Obszar objety planem miejscowym przeznaczony jest pod zabudowe ustugowa i produkcyjng, co
stanowi kontynuacje zabudowy tego typu zlokalizowana w bezposrednim sgsiedztwie, przy
ul. Przemystowej. Nawigzano do niej poprzez m.in. ustalenia dotyczace: wysokosci (niska i srednia),
proporcji czy gabarytow budynkoéw. Uwzgledniono rowniez perspektywicznie zagospodarowanie
terendow na zachod od przedmiotowego terenu, predysponowanego pod zabudowe mieszkaniowq.
W projekcie planu miejscowego zalozono gradacje wysokosci zabudowy. W potnocnej czeSci terenu,
w dolinie nieckowatej, ograniczano ja do 16m, co utatwi swobodny przeptyw powietrza w terenie
(potozenie na kierunku przewazajacych wiatrow zachodnich). Zaplanowano harmonijne uksztattowanie
styku zabudowy o roznych funkcjach — mieszkaniowej i1 ustugowo-produkcyjnej w oparciu
0 poszanowanie sgsiedztwa, poprzez wprowadzenie dzielacych je przestrzeni np. terenow zielonych. Od
strony planowanej zabudowy mieszkalnej — na zachdd od przedmiotowego terenu projektu planu -
zaplanowano szpaler drzew wzdtuz drogi zbiorczej 1KDZ oraz pas zieleni urzadzone;.

Projekt planu miejscowego charakteryzuje si¢ klarowng kompozycja urbanistyczng. Wigkszo$¢
powierzchni stanowi teren przeznaczony pod ustugi i produkcje, przylegajacy do strategicznego uktadu
komunikacyjnego miasta: droég publicznych istniejacych 1 planowanych. Aby podkresli¢
ogoblnodostgpne ciggi komunikacyjne wprowadzono linie zabudowy, stanowigce kontynuacje
lokalizacji zabudowy istniejacej i porzadkujace ja w Scisle okreslony sposob.

Biorac pod uwage zasob obszarowy miasta, wskazana przestrzen spetnia wszystkie kryteria, by

w przysztosci stac si¢ preznie dziatajgcym obszarem dajgcym atrakcyjne miejsca pracy.
Teren jest bardzo dobrze skomunikowany. Atutem jest tez niewatpliwie mozliwos¢ szybkiego i niezbyt
kosztownego przylaczenia si¢ do miejskiej infrastruktury. Planowany sposob zagospodarowania,
poprzez ustalone zasady, o ktorym mowa jw., nie bedzie rzutowa¢ na walory krajobrazowe
i architektoniczne obszaru, znacznie zwigkszy mozliwosci inwestycji w tej czesci miasta.

art. lust. 2pkt I a
Ustalenia projektu planu miejscowego uwzgledniajg potrzeby zréwnowazonego rozwoju.

W projekcie zachowano rownowage pomig¢dzy czynnikiem gospodarczym, spolecznym i ekologicznym.
Wskazano zatem tereny przeznaczone pod zabudowe ustugows i produkcyjng, ktorej realizacja bedzie
miata wptyw nie tylko na rozwdj miasta gospodarczy ale spoteczny miasta. Bedzie ona poszerza¢ oferte
inwestycyjng, a takze tworzy¢ nowe miejsca pracy, wplywajac tym samym na jako$¢ zycia
mieszkancoéw miasta. Przy okreslaniu zasad zabudowy i zagospodarowania terenow wzigto pod uwage
rowniez lokalne uwarunkowania ekofizjograficzne, w celu ochrony klimatu oraz $rodowiska
przyrodniczego.



W zakresie ochrony powietrza:

e przewidziano zaopatrzenie w cieplo z miejskiej sieci cieptowniczej lub z indywidualnych
niskoemisyjnych lub zeroemisyjnych zrodet ciepta z wykorzystaniem gazu, odnawialnych zrodet
energii lub energii elektrycznej,

e uwzgledniono uwarunkowania aerosanitarne tej czgsci miasta ograniczajgc wysoko$¢ zabudowy do
16 m na czesci pdinocnej terenu objetej projektem planu, co zapewni mozliwo$¢ nawietrzania
terenow potozonych na wschdd od analizowanego obszaru - zabudowa nie bedzie wigc znaczacg
bariera w przewietrzeniu miasta.

W zakresie ochrony wod:

e obszar projektu planu miejscowego objeto zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wode,

e nakazano odprowadzanie $ciekow bytowych i $ciekow przemystowych poprzez sie¢ kanalizacji
sanitarnej do miejskiej oczyszczalni Sciekow,

e przewidziano odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenéw komunikacji poprzez
urzadzenia podczyszczajace do kanalizacji deszczowej, dopuszczono retencj¢ oraz stosowanie
urzadzen spowalniajacych odptyw,

e nakazano odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z pozostatych terenow — do
zagospodarowania w miejscu wystgpowania poprzez retencj¢, z zastosowaniem rozwigzan z zakresu
bigkitno-zielonej infrastruktury,

e dopuszczono odprowadzenie do kanalizacji deszczowe] z zastosowaniem rozwigzan
spowalniajgcych odptyw, czg¢sci wod deszczowych i roztopowych ktorych zagospodarowanie nie
bylo mozliwe.

W zakresie ochrony gleby:
¢ nakazano niezb¢dny minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej,
e nakazano lokalizacje zieleni izolacyjnej od strony drogi 1IKDZ,
e wprowadzono zielen wysoka w formie szpaleru drzew wzdtuz drogi 1KDZ;
e uwzgledniono ograniczenie szkodliwej emisji do atmosfery oraz oszcz¢dzanie energii poprzez
wykorzystywanie odnawialnych Zrodet:
— dopuszczenie odnawialnych Zrédet energii dla obshugi obiektéw budowalnych lokalizowanych
w granicach planu miejscowego: instalacje fotowoltaiczne, kolektory stoneczne, pompy ciepta,
magazyny energii;
— zachowanie ladu przestrzennego (urbanistycznego i architektonicznego) zgodnie ze
wspotczesnymi standardami, o czym napisano jw.

art. 1 ust.2 pkt 101 13
W projekcie planu miejscowego uwzgledniono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury

technicznej. Przewidziano obstuge w zakresie infrastruktury technicznej z sieci: wodociagowej,
kanalizacji sanitarnej i deszczowej, cieptowniczej, elektroenergetycznej i gazowej. Dopuszczono
rozbudowe sieci 1 ich przebudowe, okreslono ich minimalne parametry oraz sposéb powiazania
Z istniejacym systemem uzbrojenia.

W projekcie planu miejscowego nie ustanawia si¢ zakazow lokalizowania, ani nie przyjmuje si¢
rozwigzan uniemozliwiajacych lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej,
jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi. W szczegolnosci przepisy art. 46 ustawy
z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych dopuszczajg instalacje
o nieznacznym oddzialywaniu.

Obszar planu miejscowego jest bardzo dobrze skomunikowany, graniczy z istniejagcymi drogami
publicznymi: ul. Przemystowg i ul. Zohierzy 9 Dywizji Piechoty. Dla obstugi komunikacyjnej terendw,
w granicach projektu planu, wyznaczono przebieg drog publicznych: odcinek drogi zbiorczej oraz drogi
lokalne;.



art. 1 ust.2 pkt 14
Projekt planu miejscowego wyklucza realizacj¢ przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywacé
na $rodowisko, zakazuje lokalizacji zakltadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowe;j.

art. 1 ust.2 pkt 15
Na przedmiotowym terenie objetym projektem planu miejscowego nie uwzglednia si¢ potrzeb
zwigzanych z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej.
Ustalenia studium wykluczajg zagospodarowanie terenu pod dziatalno$¢ rolnicza.

art.1 ust.2 pkt 3
Ustalenia projektu planu miejscowego uwzgledniaja wymagania ochrony $rodowiska

i przyrody. Przyjete rozwigzania oparte zostaly na analizach ekofizjograficznych i zweryfikowane
w prognozie oddzialywania na $rodowisko, sporzadzonej na potrzeby projektu planu. Przedmiotem
prowadzonych analiz byty:

— stan $rodowiska oraz potencjalne zmiany przy braku realizacji ustalen projektu,

— cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu mig¢dzynarodowym, wspolnotowym

i krajowym, istotne z punktu widzenia projektu planu,

—  mozliwos¢ wystgpienia negatywnych oddzialywan na $rodowisko (w tym formy ochrony

w sgsiedztwie) mogacych by¢ rezultatem ewentualnej zmiany dotychczasowego przeznaczenia

terenu obj¢tego projektem planu,

— oddziatywania na poszczegolne elementy Srodowiska z punktu widzenia realizacji ustalen
projektu planu,
— rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacj¢ przyrodnicza
negatywnych oddzialywan na srodowisko.
Szczegdlowy opis sposobu uwzglednienia ww. zagadnien zawiera prognoza oddzialywania na
srodowisko.
W nastepstwie realizacji rozbudowy drog w bezposrednim sgsiedztwie (droga gtowna zlokalizowana na
potudnie od obszaru projektu planu miejscowego, ktora jest tgcznikiem z droga ekspresowa S19),
opracowywany teren zyskat na znaczeniu w skali miasta, stymulujac rozwdj i realizacj¢ inwestycji.
Zatozeniem planu miejscowego jest utworzenie strefy aktywnosci ustugowej i przemystowe;j.
Przeznaczenie terenu pod inwestycje zwigzane wtasnie z ww. funkcjami ma na celu zainteresowanie
inwestorow budowa obiektow uslugowych ponadlokalnych i1 przemystowych, a tym samym
utworzeniem nowych miejsc pracy.
Planowana zabudowa ustugowo-produkcyjna oraz komunikacja moze stanowi¢ zrédto zanieczyszczen
powietrza. W celu zapobiegania negatywnego oddzialywania, plan naktada zakaz lokalizacji:
— zakladow o zwigkszonym ryzyku lub o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej,
— przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko,
a takze
— okresla wykorzystanie zrodet energii cieplnej — indywidualne niskoemisyjne lub zeroemisyjne
zrodla ciepta z wykorzystaniem gazu, odnawialnych zrodet energii lub energii elektrycznej.
Wg zalecen studium - na obszarach przemystowych i ustugowych wptywajacych na jako$¢ powietrza
nalezy wprowadzi¢ tereny o wysokich zdolnos$ciach regeneracyjnych oraz odpowiednio przygotowane
i utrzymane zielone dachy, zielone $ciany.

Na terenie U-P wydzielono teren do zagospodarowania pod zielen urzadzong o charakterze
izolacyjnym, stanowigcg barier¢ optyczng i psychologiczng dla potencjalnej zabudowy mieszkaniowe;j,
ktora moze rozwijac si¢ w sgsiedztwie, podnoszac jednoczesnie walory przestrzenne.

Zastosowano rozwigzania proekologiczne, jak: elewacje budynkow o funkcji produkcyjnej
(w tym sktadoéw, magazynow) ksztatltowane w formie zielonych $cian. Wprowadzono zréznicowang
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wysoko$¢ zabudowy, ktora zapewni przeptyw mas powietrza naptywajacego z kierunku zachodniego,
tj. kierunku naptywu gtéwnych mas powietrza.

Nie prognozuje si¢ przekroczenia dopuszczalnych poziomow zanieczyszczen powietrza
w rejonie obszaru objetego projektem planu miejscowego, jednak realizacja 1 funkcjonowanie
planowanej zabudowy w zaleznosci od dziatalno$ci, jaka bedzie prowadzona moze spowodowaé
nieznaczne zwickszenie zanieczyszczenia powietrza.

W granicach planu miejscowego nie wykazano wystepowania ciekéw powierzchniowych, ujgé
wod podziemnych i powierzchniowych oraz ich stref ochronnych. Rozwigzania dotyczace ochrony wod
1 gruntdOw przyjete w projekcie planu miejscowego zapewniajg w maksymalnym stopniu eliminacje
zanieczyszczen odprowadzanych do srodowiska wodno-gruntowego. Plan dopuszcza przebudowg
i rozbudowe sieci infrastruktury sanitarnej i deszczowej dla odprowadzenia S$ciekow bytowych
1 przemystowych oraz wod opadowych.

Realizacja planu miejscowego moze przyczyni¢ si¢ do okresowego pogorszenia stanu srodowiska,
w wyniku niezbednych na etapie inwestycyjnym: prac budowlanych, potrzeb transportu i sktadowania
roznych materiatdw oraz wykorzystania maszyn budowlanych i samochodéw dostawczych. Na terenach
dotad niezagospodarowanych nastgpi zmiana uksztaltowania powierzchni i utrata terenéw biologicznie
czynnych, jednakze zmiany te beda w pewien sposob rekompensowane poprzez ustalone wskazniki
procentowego udziatu terendw biologicznie czynnych czy rozwigzania w zakresie infrastruktury
btekitno-zielonej, zapewniajace odpowiedne standardy §rodowiska.

Projektowana droga zbiorcza 1KDZ, po jej realizacji, moze by¢ zrodlem zwigkszonego hatasu
komunikacyjnego. W jej granicach teren niezagospodarowany pod elementy drogi nalezy
zagospodarowac zielenig przydrozng w formie szpaleru drzew, w pierwszej kolejnosci od strony
poocno-zachodniej. Mniejsze zagrozenie zwigkszenia hatasu komunikacyjnego bedzie powodowac
planowana droga KDL, taczgca teren z ul. Przemystowa.

Zgodnie z zaleceniami Studium dla harmonijnego ksztattowania stykow zabudowy o réznych funkcjach
(dotyczy styku terenow produkcyjno-ustugowych z zabudowa mieszkaniowg), poszanowania
sasiedztwa, oraz zasad kompozycji urbanistycznej, wprowadzono dzielagce je tereny zieleni.
W granicach przedmiotowego planu miejscowego nie wystepuja obiekty przyrodnicze, gatunki roslin
oraz siedliska obj¢te ochrong prawna, w mysl ustawy o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r., poz. 916,
z pézn. zm.). Obszar opracowania potozony jest poza obszarem Natura 2000. W granicach
przedmiotowego planu miejscowego nie wystepuja tereny lesne oraz tereny rolne, objete ochrong na
podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2022 r., poz.
2409).

Ze wzgledu na wprowadzone w planie ww. ustalenia, w tym nakazy i zakazy, projekt planu miejscowego
ogranicza lub eliminuje negatywny wpltyw na srodowisko.

art.1 ust.2 pkt 4
Na terenie obj¢tym projektem planu miejscowego oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie nie

wystepuja dobra kultury wspotczesnej ani obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow lub
wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw. Na terenie objetym projektem planu miejscowego
zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne nr 85 (AZP 103-76/72) - osada z okresu wpltywow
rzymskich, ujeta w gminnej ewidencji zabytkow. Projekt planu miejscowego ustalit dla wspomnianego
stanowiska strefe ochrony konserwatorskie;j.

art.1 ust.2 pkt 5
Nie przewiduje si¢ negatywnych skutkow realizacji ustalen projektu planu miejscowego na zdrowie

ludzi. W celu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia ludzi w ustaleniach projektu planu miejscowego,
w rozumieniu przepiséw dotyczacych ochrony srodowiska, zakazano lokalizacji:



o zakladow o zwigkszonym ryzyku lub o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej,

e przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko.
Na terenie U-P wydzielono czgs¢ terenu do zagospodarowania pod zielen urzadzona o charakterze
izolacyjnym, w celu ochrony ewentualnej zabudowy mieszkaniowej (ktora moze powstaé na zachod od
terenu objetego projektem planu) od mozliwego negatywnego oddzialywania zabudowy ustugowo-
produkcyjnej.
W granicach projektu planu miejscowego nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig
(wg mapy zagrozenia powodziowego, opracowanej przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej) ani
obszary osuwania si¢ mas ziemnych, co mogloby mie¢ wplyw na bezpieczenstwo ludzi i mienia.

Ustalenia projektu planu miejscowego uwzgledniajg zasady uniwersalnego projektowania

adekwatnie do, okreslonego ustawa, dopuszczalnego zakresu ustalen planu — nie wprowadzajg
ograniczen dla osob ze szczegdlnymi potrzebami. Teren przeznaczony pod zabudowe ustugowa
i produkcyjng zlokalizowany jest w sasiedztwie drog, co umozliwia ich bezposredniag dostgpnosé¢ dla
0s0b ze szczegdlnymi potrzebami, ktore moga korzysta¢ zarowno ze srodkéw komunikacji publiczne;j,
jak 1 indywidualnego transportu. Projekt ustala obowigzek zapewnienia miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows, stosownie do przepiséw ustawy z dnia 21
marca 1985 r. o drogach publicznych. Zabezpieczenie osobom ze szczegdlnymi potrzebami dostepnosci
do obiektow uzytecznos$ci publicznej, realizowanych na podstawie planu miejscowego, nastgpi na etapie
sporzadzenia projektu budowlanego, przy opracowaniu projektu zagospodarowania terenu.

art. 1 ust.2 pkt 6

Walory ekonomiczne przestrzeni zostaty uwzglednione poprzez okreslenie zasad ksztattowania

zabudowy tak, aby jej ustalenia pozwolily na realizacj¢ zamierzen inwestycyjnych oraz na racjonalne

wykorzystanie przestrzeni. Przyjete ustalenia umozliwig warunki inwestowania, w szczegdlnosci na
terenach ushug i produkc;ji.

art. 1 ust. 2 pkt 7
W zagospodarowaniu terenow objetych projektem planu miejscowego uwzgledniono istniejgca

struktur¢ wlasnosciowa gruntow. Przewazajaca forma wihasnosci sg grunty we wiladaniu firm i oséb
fizycznych. Nieliczne nieruchomosci sg wlasnoscig gminy miasto - Rzeszow. Realizacje inwestycji celu
publicznego wskazanych w projekcie planu, tj. drog publicznych, wymagacé beda pozyskania przez
miasto Rzeszow niezbednych nieruchomosci. Pod te cele wskazano w planie tereny w niezb¢dnym
zakresie. Na pozostatych terenach mozliwa bgdzie realizacja inwestycji komercyjnych.

art. 1 ust.2 pkt 8
W projekcie planu miejscowego uwzgledniono potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

co potwierdzity uzgodnienia z organami bezpieczenstwa panstwa i ochrony granic.

art.1 ust.2 pkt 9
Ustalenia projektu planu miejscowego nie naruszajg potrzeby interesu publicznego, rozumianego

jako uogélniony cel dazen i dzialan, uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby ogdtu
spoteczenstwa lub lokalnych spotecznosci, zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym. Ustalone
przeznaczenie terenu i sposob jego zagospodarowania utrzymuje niezbedng ilos¢ terenéw pod obiekty
z funkcjg uslugows, produkcyjng, komunikacyjng, w tym publiczna.

art. 1 ust.4 pkt 1
Ksztaltujac strukture przestrzenng obszaru objgtego projektem planu miejscowego dazono do

minimalizowania transportochlonnosci. Istniejagca droga publiczna: ul. Przemyslowa obstuguje



komunikacyjnie czg$¢ obszaru objetego planem, za$ planowane drogi publiczne (1KDZ i KDL),
umozliwig obsluge terendw, ktore nie sg obecnie dostgpne komunikacyjnie. W projekcie planu
miejscowego dla terenu U-P przewidzianego pod zabudowg ustalono w niezbednym zakresie wskazniki
miejsc do parkowania, zgodnie z Zarzadzeniem Prezydenta Miasta Rzeszowa nr 0050/76/2024 z dnia
13 lutego 2024 r. Wskaznikow nie ustalono dla terenu infrastruktury IW, ze wzgledu na jego specyfike.

art. 1 ust.4 pkt 2
W bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego planem, przy ul. Przemystowej zlokalizowane sg

przystanki miejskiej komunikacji zbiorowej, co umozliwi korzystanie z transportu miejskiego
przysztym uzytkownikom i klientom.

Dla terenow ustug lub produkcji ustalono w projekcie planu miejscowego sposob realizacji miejsc do
parkowania (w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w Kkarte
parkingowg) oraz ich minimalng liczbe.

art. 1 ust.4 pkt 3
W bezposrednim sasiedztwie obszaru objetego planem, w pasie drogowym ul. Przemystowe;,

zlokalizowana jest S$ciezka rowerowa oraz ciggi piesze stuzgce przemieszczaniu si¢ pieszych
i rowerzystow. W chodniki i $ciezki rowerowe bedzie wyposazona planowana droga oznaczona
w projekcie planu miejscowego symbolem 1KDZ, zlokalizowana w zachodniej czgéci terenu objetego
planem oraz droga zbiorcza — ul. Zohierzy 9 Dywizji Piechoty, ulokowana na poludnie od granic
projektu planu miejscowego.

art. 1 ust. 4 pkt 4
Obszar objety planem jest predysponowany do zabudowy. Tereny niezagospodarowane

przenikaja si¢ ze zrealizowanymi jednostkowo inwestycjami. Przyjete w projekcie planu miejscowego
ustalenia majg na celu dalszg aktywizacje¢ tej czeSci miasta, poprzez rozwigzania przestrzenne, w tym
powigzania/rozwigzania komunikacyjne.

Informacja o zgodnosci z wynikami analizy, o ktorej] mowa w art. 32 ust. 1.

Prezydent Miasta Rzeszowa w dniu 12 grudnia 2023 r. przedstawil Radzie Miasta Rzeszowa wyniki
analiz sporzadzonych na potrzeby oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa uchwalonego uchwala nr LXXXV/1890/2023
z dnia 26 wrzesnia 2023 r. oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
obowigzujacych na terenie miasta Rzeszowa. Czg$cig tego dokumentu jest wieloletnia prognoza
sporzadzenia planéw miejscowych, w ktorej plan nr 328/4/2022 w rejonie ul. Przemystowej
i ul. Swictokorzyskiej w Rzeszowie znalazt si¢ w grupie planéw, przewidzianych do uchwalenia
w2024 r.

Wplyw uchwalenia planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W celu oceny prawidtowosci rozwigzan przestrzennych przyjetych w projekcie miejscowego planu
miejscowego zagospodarowania przestrzennego nr 328/4/2022 w rejonie ul. Przemyslowej
i ul. Swietokrzyskiej w Rzeszowie, stosownie do wymogow przepisow ustawy, opracowano Prognoze
skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Wynika z niej, ze poza wydatkami zwigzanymi z wykupem nieruchomosci lub ich czegsci
przeznaczonych na cele publiczne, Gmina Miasto Rzeszoéw poniesie obcigzenia finansowe wynikajace
z realizacji zapisanych w projekcie planu miejscowego inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan witasnych gminy. Nie prognozuje si¢, aby wejscie w zycie projektu planu



miejscowego wywolalo skutki, o ktérych mowa w art. 36 ust.1 i 3 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Z kolei w toku oceny skutkéw finansowych po stronie dochodow przewiduje si¢ mozliwosc
pozyskania dochodow z tytutu optaty planistycznej, z podatku od czynno$ci cywilnoprawnych oraz ze
sprzedazy nieruchomosci gminnych. Dodatkowo realizacja ustalen projektu planu miejscowego moze
skutkowa¢ wzrostem dochodow budzetowych gminy z tytutu podatku od nieruchomosci, generowanym
przez rozwdj nowej zabudowy. Nie przewiduje si¢, aby wejscie w zycie projektu planu miejscowego
wigzalo si¢ z mozliwoS$cia naliczenia optat adiacenckich.
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