ANALIZA ZASADNOSCI
przystapienia do sporzadzenia zmiany nr 359/10/2024 miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 185/12/2009 na osiedlu Przybyszéwka w Rzeszowie — czg§é II
(zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 . o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym)

Obszar przewidziany do sporzadzenia zmiany nr 359/10/2024 miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 185/12/2009 na osiedlu Przybyszéwka w Rzeszowie — czesé I,
uchwalonego przez Radg Miasta Rzeszowa 26 stycznia 2021 r. uchwala Nr XLI1/873/2021 (Dz. U. Woj.
Podka. z 2021 r. poz. 842), zajmuje powierzchnig ok. 14,78 ha. Obejmuje w przewazajacej czeéci tereny
Jeszcze niezainwestowane. Cze§¢ z nich jest wlasno$cia Krajowego Zasobu Nieruchomosci, wniesiong
aportem do spotki SIM KZN Ziemi Podkarpackiej Sp.z.oo. SIM, czyli Spoleczna Inicjatywa
Mieszkaniowa, to firma zajmujaca si¢ budownictwem spotecznym. Jej gtéwnym celem jest budowa
mieszkari przeznaczonych do wynajmu, z umiarkowanymi oplatami czynszowymi. Zadaniem SIM jest
realizacja osiedla mieszkaniowego na terenie oznaczonym na rysunku obowiazujacego w/w planu
migjscowego symbolem MW-U.2. Projekt osiedla zaklada powstanie kompleksowej przestrzeni,
ktéra spetni potrzeby mieszkancow i stworzy atrakcyjne warunki do zycia.

Prowadzac prace projektowe nad swoja inwestycja mieszkaniowa, SIM KZN Ziemi Podkarpackiej
Sp.z.00. napotkala na trudnosci w osiagnieciu zamierzonego celu. Realizacja zaplanowanej iloci
mieszkan zlokalizowanych w przyjaznym $rodowisku mieszkaniowym, ze wzgledu na specyficzne
uksztaltowania terenu i przede wszystkim narzucony ustaleniami planu miejscowego wysoki minimalny
wskaznik miejsc do parkowania dla zabudowy mieszkaniowej, zostata zagrozona. SIM KZN Ziemi
Podkarpackiej Sp.z.00. wystapit zatem z wnioskiem do Prezydenta miasta o zmiane planu miejscowego
dla terenu MW-U.2 przeznaczonego pod funkcje mieszkaniowe, ktéra to zmiana poprawitaby warunki
inwestowania w dostosowanie do aktualnych potrzeb iuwarunkowan, w tym réwniez prowadzonej
aktualnie polityki parkingowej, wyrazonej m.in. w Zarzadzeniu Nr 0050/76/2024 Prezydenta Miasta
Rzeszowa z dnia 13 lutego 2024 r. Wymaga to przede wszystkim zmiany ustalen dla terenu w zakresie:

—  korekty sposobu realizacji migjsc do parkowania oraz ustalen w zakresie linii zabudowy
wzdluz drogi KDD.4, aby umozliwié realizacjg garazy w strefie oddziatywania linii
elektroenergetycznej 110 KV,

—  obnizenia wskaznika miejsc parkingowych dla zabudowy mieszkaniowej i dostosowanie
go do nowej polityki parkingowej miasta wyrazonej m.in. w Studium i Zarzadzeniu
Prezydenta Miasta Rzeszowa,

—  ze wzgledu na trudne warunki terenowe, duze rdznice wysoko$ci wskazana bylaby
niewielka korekta ustalef dotyczacych linii zabudowy wzdhuz drogi KDL.4,
poprawiajace warunki inwestowania na terenie.

Zmiana planu umozliwi powstanie przyjaznej dla mieszkaficéw przestrzeni nie zdominowanej przez
pojazdy samochodowe.

Brak istniejacych drég publicznych uzasadnia réwniez konieczno$é poszerzenia zasad
dostepnosci komunikacyjnej ustalonych w obowiazujacym planie dla terenu MW-U.2, aby umozliwié
dostgpno$¢ terenu z drogi KDL.1 wyznaczonej w mpzp nr 185/12/2009 na osiedlu Przybyszéwka
w Rzeszowie — czgs¢ I, tj. przediuzenia ul. Wotynskiej, objetej projektem ZRID.

Ze wzgledu na réwne traktowanie podmiotéw, zmiang planu nalezatoby objaé réwniez pozostate
tereny, na ktérych mozliwa jest realizacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, aby przyjete




wskazniki miejsc postojowych dla zabudowy mieszkaniowej oraz ustalenia o sposobie realizacji tych
miejsc byly jednakowe.

Jak wynika z w/w argumentdw zmiana planu jest uzasadniona.
Majac na uwadze powyzsze oraz ze wzgledu na terminy wigzace SIM wynika ograniczony zakres
przedmiotowy zmiany planu. Ma dotyczy¢ jedynie zagadnien zwigzanych z zasadami obstugi

komunikacyjnej terenow MW-U.1, MW-U.2, , MW.1, MW.2 oraz MW.3 oraz zasadami lokalizowania
budynkéw na terenie MW-U.2.
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