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I. WPROWADZENIE
1. Podstawa prawna

Obowigzek podjecia uchwaty w sprawie aktualnosci studium i plandw miejscowych,
co najmniej raz w okresie kadencji rady gminy, wynika z przepisu art. 32 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2023 . poz. 977 ze zm.), w zwigzku
zart. 64 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z dnia 24 sierpnia 2023 .,
poz. 1688).

Ostatnia taka uchwata podjeta zostata przez Rade Miasta Rzeszowa dnia 28 sierpnia 2018 r.
(uchwata Nr LXI1/1465/2018), awiec w poprzedniej kadencji Rady i oceniata aktualnos¢
dokumentéw wg stanu na koniec 2017 r., natomiast okres analiz dotyczyt lat 2014 —2017. Ocenie
poddane zostato wéwczas Studium dla obszaru miasta w dwczesnych granicach administracyjnych,
tj. bez osiedla Matysowka i Pogwizddw Nowy oraz obowigzujgce plany miejscowe. Rada stwierdzita
aktualno$¢ Studium pod warunkiem kontynuowania wszczetych zmian tego dokumentu oraz
aktualnosé wszystkich obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
z zastrzezeniem koniecznosci kontynuowania rozpoczetych zmian planéw miejscowych.

Schemat 1. Wymogi ustawowe dotyczqgce oceny aktualnosci studium i planow miejscowych.

ART. 32 UST. 1
‘W celu oceny aktualnosci planu ogolnego |studium] i planow
miejscowych prezydent miasta dokonuje:

- analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,
- ocenia postepy w opracowywaniu planow miejscowych ANALIZY

- opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania
z uwzglednieniem decyzji o warunkach zabudowy 1 zagospodarowania
terenu, oraz wnioskéw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu WY N I Kl AN AL'Z

miej lub planu ogél [studium]
ZAOPINIOWANIE PRZEZ MKUA
ART. 32 UST. 2

Prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz.
po uzyskaniu opinii gminnej komisji urbanistyczno-architektoniczne;j.

ART. 32 UST. 2 U CH WAtA
,-Rada gminy podejmuje uchwale w sprawie aktualno$ci W SPRAWIE AKTUALNOSCI STUDIUM
planu ogélnego [studium] i planéw miejscowych, | pLANC’)W MIEJISCOWYCH
aw przypadku uznania ich za nieaktualne, w calosei lub w czesei, PO ZAPOZNANIUSIEZ WYWNIKAMI ANALIZ
podejmuje dziatania, o ktorych mowa w art. 27.” RADA PODEJMUJE UCHWALE
ART.32UST. 3
,,Przy podejmowanu uchwaty, o ktorej mowa w ust. 2, CO NAJMNIE) RAZ W OKRESIE KADENCJI

rada gminy bierze pod uwage w szczegolnosci
zgodnos$¢ planu ogoélnego [studium] albo planu miejscowego z wymogami
wynikajacymi z przepiséw (...) [art. 10 ust. 1i 2], art. 15 oraz art. 16 ust. 1.”

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie ustawy opizp.

2. Zakres opracowania

Na potrzeby podjecia uchwaty w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych
przeprowadzono nastepujgce analizy:
- analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta, z uwzglednieniem decyzji

o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,

- ocene postepéw w opracowywaniu plandéw miejscowych, w tym ocene zasadnosci
kontynuowania procedowanych projektédw planéw miejscowych,

- analize aktualnosci Studium,
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- analize aktualnosci planéw miejscowych,
- analize potrzeb dotyczacych opracowania planéw miejscowych — opracowano wieloletni
programu sporzadzania plandéw miejscowych.
Przeprowadzajgc analizy wzieto pod uwage sposéb rozpatrzenia przez Prezydenta Miasta
Rzeszowa wnioskdw o sporzadzenie lub zmiane planéw miejscowych.
Opracowanie dotyczy okresu od 1 stycznia 2018 r. do 31 pazdziernika 2023 r. Ze wzgledu na
dostepnos¢ danych, zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym badane byty generalnie w okresie
2018-2022, natomiast stan prawnym dokumentdow na dzien 31 pazdziernika 2023 r.

Schemat 2. Analizy sporzqdzone na potrzeby oceny aktualnosci Studium i plandw miejscowych.

1 2 = 4 5
ANALIZA ZMIAN OCENA POSTEPOW B WIELOLETNI PROGRAM
| W ZAGOSPODAROWANIU W OPRACOWYWANIU ANALIZA AKTUALNOSCI SPORZADZANIA
PRZESTRZENNYM GMINY PLANOW MIEJSCOWYCH WNIOSKI STUDIUM PLANOW MIEJSCOWYCH
ANALIZA O SPORZADZENIE LUB —
ZMIANE PLANOW ANALIZA AKTUALNOSCI W NAWIAZANIU DO USTALEN
PROCEDOWANYCH PLANOW STUDIUM
PROJEKTOW PLANOW
MIEISCOWYCH Z UWZGLEDNIENIEM ZMIAN
W ZAGOSPODAROWANIU
X PRZESTRZENNYM MIASTA,
ZGODNOSCE ZE STUDIUM W NAWIAZANIU ZGODNOSC ZE STUDIUM Z UWZGLEDNIENIEM DECYZII WZIZT
DO USTALEN STUDIUM
Z UWZGLEDNIENIEM
BRAKU AKTUALNOSC
ZGODNOSC Z PRZEPISAMI PLANOW MIEISCOWYCH
) ART. 10 UST. 11 UST. 2, Z UWZGLEDNIENIEM SPOSOBU
Z UWZGLEDNIENIEM WNIOSKOW ART. 15 UST.1, ART. 15 UST. 2 ROZPATRZENIA WNIOSKOW
O SPORZADZENIE LUB ZMIANY ART. 16 © SPORZADZENIE LUB
PLANOW MIEISCOWYCH Z UWZGLEDNIENIEM WNIOSKOW ZMIANY PLANOW MIEISCOWYCH

O ZMIANE PLANOW MIEISCOWYCH

Zrédto: opracowanie wtasne.

Niniejsza ,Ocena” sporzadzana jest w szczegdlnych warunkach prawnych. Po pierwsze
we wrzedniu br. weszta w zycie nowelizacja przepisdw dotyczgcych planowania przestrzennego.
Po drugie, réwniez we wrzesniu, Miasto uchwalito nowe Studium. Oba te fakty nalezato uwzglednic
przy sporzgdzaniu niniejszych analiz.

Zgodnie z reforma planowania przestrzennego priorytetem dla gmin stato sie uchwalenie
nowych dokumentdw o randze ogdlnomiejskiej — strategii rozwoju miasta zawierajgcej model
struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz planu ogdlnego, ktore stanowi¢ bedg podstawe dla
uchwalania planéw miejscowych.

W Studium zdiagnozowano problemy przestrzenne miasta i wskazano kierunki rozwigzania
tych problemoéw w dziedzinie: Srodowiska, dziedzictwa kulturowego, mieszkalnictwa i infrastruktury
spotecznej, transportu iinfrastruktury technicznej (5 polityk przestrzennych) oraz nakreslono
polityke planistyczng miasta. W dokumencie Studium zostata réwniez zweryfikowana aktualnos¢
planéw miejscowych w odniesieniu do zmian zachodzgcych w zagospodarowaniu przestrzennym
miasta (zmian faktycznych) oraz z uwzglednieniem wnioskéw o zmiany planéw. Dla terendw, dla
ktorych stwierdzono nieaktualno$¢ plandw miejscowych przyjete kierunki zagospodarowania
przestrzennego nie sg zgodne z tymi planami.

W badanym okresie zmienity sie granice administracyjne miasta. W 2019 r. przytgczone zostaty
tereny sotectwa Matyséwka z gminy Tyczyn oraz pétnocny Mitocin z gminy Glogéw Matopolski.
W 2021 r. przytaczone zostato sotectwo Pogwizdow Nowy z gminy Gtogdw Matopolski. W wyniku
przytaczenia nowych terenéw do Miasta jego powierzchnia zwiekszyta sie o 8,13 km?, a liczba
mieszkancéw wzrosta o 10 300 oséb.
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Il. WYNIKI ANALIZ

1. ZMIANY W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM MIASTA

Analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym przeprowadza sie w celu oceny
aktualnosci polityki przestrzennej okredlonej w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz w celu oceny aktualnosci miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego pod katem uwarunkowan faktycznych.

Z uwagi na uchwalenie we wrzesniu br. nowej edycji Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa stwierdzono, ze dokonana w nim diagnoza
stanu tadu przestrzennego jest aktualna i przyjeto ja na potrzeby niniejszego opracowania.
Niezaleznie od powyzszego, poddano bardziej szczegdétowej analizie ruch budowlany w okresie
ostatnich 5 lat, zaréwno jesli chodzi o potencjalne zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym
miasta, jakie mogg nastgpi¢ na podstawie wydanych decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz pozwolen na budowe, jak i zaistniate zmiany - na podstawie analizy
budynkéow oddanych do uzytkowania. Nastepnie oceniono powyisze zmiany w kontekscie
przyjetych w Studium kierunkéw ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta.
Pozwolito to na wskazanie rejondéw, dla ktédrych wystepuje potrzeba opracowania plandéw
miejscowych w celu zagwarantowania ich prawidlowego rozwoju przestrzennego, poprzez
zablokowanie mozliwos$ci wydawania decyzji o warunkach zabudowy.

1.1. Diagnoza stanu tadu przestrzennego miasta

Na potrzeby niniejszej analizy przyjmuje sie jako aktualng diagnoze stanu tadu przestrzennego
okreslona w Studium uikzp miasta Rzeszowa, Rozdziat I1.2.16 ,Stan fadu przestrzennego i wymogi
jego ochrony” (ponizej).

»Najistotniejsze problemy przestrzenne Rzeszowa:

w zakresie zabudowy i zainwestowania terendw:

e dogeszczanie obszarow pofozonych w centralnej czesci miasta, w szczegdlnosci doliny Wistoka
oraz starszych osiedli mieszkaniowych, kosztem terendw zieleni;

e wymiana substancji budowlanej na starszych osiedlach na nowq zabudowe o wiegkszej
intensywnosci, niedostosowanq skalg do zabudowy istniejgcej;

e wystepowanie ucigzliwej funkcji przemystowej w bezposrednim sqsiedztwie funkcji
mieszkaniowej; w tym zaktadédw moggcych powodowac wystgpienie powaznych awarii
przemystowych (na os. 1000-lecia — Przedsiebiorstwo Produkcji Lodéw ,Koral” oraz
Rzeszowskie Zaktady Drobiarskie Res-Drob Sp. z o0.0., na os. Dgbrowskiego — firma
Pratt&Whitney, produkujgca silniki do samolotdw, na os. Drabinianka, — firma Greengas
Podkarpacie, zajmujgca sie dystrybucjq gazu ptynnego);

e usytuowanie zabudowy mieszkaniowej w bezposrednim sgsiedztwie drog o znacznym
natezeniu ruchu, co wigze sie z zamieszkiwaniem w strefie o przekroczonych normach hatasu
komunikacyjnego oraz lokalizacje ekrandw akustycznych wptywajgcych niekorzystnie na
jakos¢ przestrzeni a takze na funkcjonowanie zlokalizowanych wzdtuz drég ustug (np. wzdtuz
al. W. Witosa, ul. Lwowskiej);
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lokalizowanie wysokiej zabudowy w bezposrednim sqsiedztwie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, rodzqgce konflikty spoteczne;

sytuowanie wysokiej zabudowy, w przypadkowych pod wzgledem kompozycyjnym
lokalizacjach, wptywajgce negatywnie na walory krajobrazowe miasta;

niekontrolowane rozlewanie sie na tereny otwarte zabudowy mieszkaniowej; substandardowe
zagospodarowanie tych terenow (brak drég o normatywnych parametrach, brak systemowego
uzbrojenia w infrastrukture techniczng, brak wyposazenia w ustugi podstawowe);
niedoinwestowanie terendw dawnych sotfectw (wtgczonych w granice miasta po 2005 r.)
w zakresie ustug podstawowych, terendw rekreacji i wypoczynku, przestrzeni publicznych.

w zakresie komunikacji i transportu:

brak kolejnych pierscieni obwodnic i domkniecia istniejgcych, powodujgcy nadmierng
koncentracje ruchu w centrum;

brak wtasciwego skomunikowania terendw przytgczonych po 2005 r. z centralnymi rejonami
miasta;

niewystarczajgca ilos¢ przepraw przez gtdwne bariery komunikacyjne jakimi sq rzeka Wistok
i linie kolejowe — mosty i wiadukty stanowiq wgskie gardta komunikacyjne, co pogfebi sie po
petnym uruchomieniu kolei aglomeracyjnej;

przecigzenie istniejgcej sieci drogowej, spowodowane ograniczonym udziatem transportu
zbiorowego, pieszego i rowerowego przy ciggtym wzroscie ilosci samochodow;

oparcie transportu zbiorowego jedynie na komunikacji autobusowej, brak jednego, zbiorczego
dworca dla wszystkich przewoZnikow;

brak zintegrowanych weztéw przesiadkowych, w tym powigzania miejskiej komunikacji
publicznej z podmiejskg kolejg aglomeracyjng;

brak infrastruktury P+R, parkingdw dla samochoddw osobowych, rowerdw | petli
autobusowych w poblizu przystankow kolejowych, na obrzezach miasta;

brak systemu komunikacji rowerowej — niewielka ilos¢ lub brak ciggtosci infrastruktury
rowerowej; dotyczy to catego miasta, w tym réwniez centrum;

niedobdr miejsc parkingowych;

drogi tranzytowe (519, DK 97) stanowigce bariery przestrzenne.

w zakresie infrastruktury techniczne;j:

brak wydolnego systemu gospodarowania wodami opadowymi — konieczne jest wprowadzenie
maksymalnego zatrzymania i zagospodarowania wod opadowych, rozbudowa sieci kanalizacji
deszczowej, budowa zbiornikow retencyjnych, oraz regulacja i pogtebienie istniejgcych
naturalnych odbiornikéw wod opadowych;

brak wyposazenia osiedli w sie¢ ciepfowniczq — konieczne wybudowanie sieci cieptowniczej na
osiedlach wielorodzinnych w celu ograniczania zanieczyszczenia powietrza;

brak wydolnosci sieci kanalizacji sanitarnej i wodociggowej — konieczne wybudowanie nowych
kolektoréw sanitarnych oraz magistrali wodociggowych, dotyczy to szczegdlnie osiedli
Budziwdj, Biata, Przybyszowka i Stocina, ze wzgledu na ekspansje zabudowy wielorodzinnej
o duzej intensywnosci;

zagrozenie dla ujecia wody — konieczne jest wskazanie dla miasta nowego Zrodta wody pitnej
i odtworzenia pierwotnej pojemnosci zbiornika na Wistoku;

w przypadku budowy nowych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia preferuje sie ich
realizacje w wykonaniu kablowym;

uregulowanie formalnosci zwigzanych z wtasnosciq kanalizacji sanitarnej i wodociggowej po
przytqczeniu terendw z sgsiednich gmin.
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w zakresie srodowiska:

pogftebiajqgcy sie zanik ciggfosci systemu przyrodniczego, bedqcy wynikiem przeksztatcen dolin
ciekow, poprzez ich skanalizowanie lub zabudowe; konieczne jest niezabudowywanie dolin
ciekow | zwiekszenie powierzchni biologicznie czynnej, dla utrzymania lub odtworzenia
powigzan przyrodniczych;

niewtasciwe zagospodarowanie terendw zieleni o charakterze naturalnym — brak
wykorzystania ich potencjatu rekreacyjno-wypoczynkowego,; dotyczy to terendw potozonych
w strefie C, ale rowniez doliny Wistoka, na catym jej przebiegu wraz z zalewem;

niski stopien wykorzystania elementow niebiesko-zielonej infrastruktury;

niski wskaznik terendw biologicznie czynnych na nowych osiedlach, brak ogdlnodostepnych
wiekszych terendw zieleni, ktére mogtyby wspomagac system przyrodniczy miasta
i rownoczesnie wptywac korzystanie na jakosc zycia mieszkancow; niedostatek terendw zieleni
ogranicza rowniez mozliwosci retencionowania wody, co doprowadza do lokalnych podtopien.

w zakresie dziedzictwa kulturowego

historyczne srédmiescie Rzeszowa:

presja inwestycyjna, zwiqgzana z lokalizacjq nowej zabudowy wkraczajgcej inwazyjnie
w historyczng tkanke miejskq: burzenie obiektow, niekorzystne przebudowy lub determinujgce
krajobraz kulturowy sgsiedztwo;

dopuszczenie ogdlnomiejskiego tranzytowego ruchu drogowego przez historyczng zabudowe;
niekorzystne funkcje obiektow zabytkowych, jak chocby funkcje nieogdlnodostepne;
niekorzystne zmiany wtasnosciowe;

niekontrolowany rozwdj infrastruktury fotowoltaicznej na obiektach zabytkowych.”

Ocena potrzeb i mozliwosci rozwoju miasta pozwolita na sformutowanie w Studium gtéwnych

celéw przestrzennych miasta i przyjecie okreslonych kierunkéw zmian w jego strukturze

funkcjonalno-przestrzennej, dedykowanych trzem strefom urbanistycznym: srédmiejskiej [A],

miejskiej [B] i ekologicznej [C].

Schemat 3. Gfdwne cele przestrzenne okreslone w Studium w perspektywie 2045 r.

GtOWNE CELE

PRZESTRZENNE

Zréwnowazony rozwéj w kierunku miasta

Kr ie miasta matych odlegt
wielofunkcyjnego i zwartego
Optymalizacja wykorzy ia obszaréw juz Wzmacnianie i rozwéj centréw ustugowych
zainwestowanych (osiedlowych i ponadlokalnych)
Ograni i sliwosci i ia na terenach Stworzenie miejskiego systemu atrakcyjnych
cennych przyrodniczo przestrzeni publicznych
Zwigkszenie odpornosci miasta o ta konkut yinoici gospodarczej

na zmiany klimatyczne

Stworzenie miejskiego systemu -

6j funkcji metropolital
bigkitno-zielonej infrastruktury

Zrédto: Studium uikzp miasta Rzeszowa.
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Schemat 4. Strefy urbanistyczne wyznaczone w Studium uikzp miasta Rzeszowa.

Dziatania w strefach: A + B+ C

A — SRODMIEJSKA: kreowanie atrakcyjnego srédmiescia opartego na koncentracji
i unikatowosci funkcji ustugowych ( w tym metropolitanych) oraz wysokim poziomie
rozwigzan przestrzennych.

B — MIEJSKA: kreowanie zwartego przestrzennie miasta z wielofunkcyjng i intensywna

zabudowg, zapewniajgcego wysoka jakos¢ zamieszkiwania oraz miejsca pracy.

STREFA
EKOLOGICZNA C

C — EKOLOGICZNA: integracja terendw wiejskich przytaczonych do Rzeszowa
ze strukturg funkcjonalno-przestrzenna miasta, poszanowanie waloréw przyrodniczych
i utrzymanie ekstensywnego charakteru zabudowy.

Zrédto: Studium uikzp miasta Rzeszowa.

Poréwnanie przyjetych w Studium kierunkdw zmian w strukturze funkcjonalno-przestrzennej
miasta ze zmianami w zagospodarowaniu przestrzennym w okresie ostatnich 5 lat pozwolito
ocenic czy te ostatnie sg prawidtowe z punktu widzenia zachowania fadu przestrzennego i podja¢
decyzje gdzie w pierwszej kolejnosci nalezy sporzadza¢ plany miejscowe w celu koordynacji
zagospodarowania przestrzennego miasta i wyeliminowania kolizji przestrzennych.
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1.2. Zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym miasta

Na terenie Rzeszowa, w badanym okresie, zagospodarowanie przestrzeni odbywato sie na
podstawie planéw miejscowych (MPZP), decyzji o warunkach zabudowy (WZ), decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego (CP), decyzji o zgodzie na realizacje inwestycji drogowych
(ZRID) oraz na podstawie uchwat Rady Miasta Rzeszowa wydawanych w oparciu o ustawe z dnia 5
lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (tzw. LEX-DEVELOPER).

Decyzje WZ i CP wydawane byty przez Prezydenta Miasta Rzeszowa (Wydz. Architektury Urzedu
Miasta Rzeszowa) oraz przez Wojewode Podkarpackiego (na terenach zamknietych Ilub
w odniesieniu do stosownych inwestycji o znaczeniu krajowym i wojewddzkim).

1.2.1. Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenéw

Ponizsze dane zbiorcze podano na podstawie bazy danych GUS. Dane dotyczqgce ruchu budowlanego w granicach osiedli
administracyjnych podano na podstawie danych z Wydz. Architektury i Wydz. Geodezji Urzedu Miasta Rzeszowa.
Ww. dane rézniq sie co do tgcznej ilosci wydanych decyzji, w stopniu, ktory nie ma wptywu na wyniki przeprowadzonych
analiz.

= W rejestrze decyzji o znaczeniu krajowym i wojewddzkim, prowadzonym przez Marszatka
Wojewddztwa, za okres od 1.01.2018 do 31.12.2022 r.,, zamieszczono 1 decyzje celu
publicznego wydang przez Wojewode Podkarpackiego w zakresie terminalu regazyfikacyjnego
skroplonego gazu ziemnego Swinoujécie. Decyzja dotyczyta inwestycji polegajacej na budowie
gazociggdw wysokiego ci$nienia o $Srednicy DN700 i DN400 o dtugosci 5,5 km.
W okresie I-X 2023 r. wydano 2 decyzje, rdwniez w zakresie terminalu regazyfikacyjnego
skroplonego gazu ziemnego Swinoujicie. Dotyczyty one budowy instalacji stuzgcych do
poprawy parametréw jakosciowych paliw gazowych wraz z infrastrukturg niezbedna do ich
obstugi w ramach zadania ,Zagospodarowanie odwiertu Zaesie-7 — KGZ Zalesie” (obr. Biata, obr.
Zwieczyca) oraz budowy stacji gazowej pomiarowej wraz z gazociggiem przytgczeniowym
i wylotowym oraz infrastrukturg towarzyszacg (obr. Pobitno, obr. Zateze)

= W rejestrze decyzji wydanych przez Wojewode Podkarpackiego, za okres od 1.01.2018 do

31.12.2022 r., zamieszczono 2 decyzje o warunkach zabudowy i 26 decyzji o ustaleniu lokalizacji

inwestycji celu publicznego. S3 to:

- decyzje wydane na terenach zamknietych kolejowych, ktére dotyczg m.in. przebudowy
dworca gtédwnego, budowy kolei aglomeracyjnej, innej infrastruktury dla potrzeb PKP,
infrastruktury technicznej dla potrzeb Miasta (tgcznie 19 szt.),

- decyzje wydane na terenach zamknietych wojskowych.

W 2023 r. (I-X) Wojewoda Podkarpacki wydat 1 decyzje WZ i 6 decyzji CP.

=  Prezydent Miasta Rzeszowa, w okresie od 1.01.2018 do 31.12.2022 r. wydat 4 274 decyzji
o warunkach zabudowy i 1 543 decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz
89 decyzji o zgodzie na realizacje inwestycji drogowej. W 2023 r. (I-X) wydano tgcznie — 738
decyzji WZi CP.

1.2.2. Uchwatly LEX-DEVELOPER

Rada Miasta Rzeszowa podjeta 2 uchwaty tzw. LEX-DEVELOPER, dla terenu przy al. Witosa
i ul. Plenerowej oraz dla terenu w rejonie ul. Ropczyckiej i ul. Technologicznej. W trakcie
procedowana sg 3 wnioski (dla terendéw: przy ul. Instalatoréw na os. Kréla Augusta, przy
al. Zotnierzy | Armii WP na os. Wilkowyja oraz w rejonie ul. Ceramicznej na os. Przybyszéwka).
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Schemat 5. Lokalizacja inwestycji, dla ktorych wydano decyzje WZ w latach 2018-2022, oznaczona
na rysunku Studium.

|| pLanY oBOWIAZUIACE
7 DECYZIE O WARUNKACH ZABUDOWY WYDANE W LATACH 2018-2022

Zrédto: Wydziat Inwestycji UM Rzeszowa, Zarzqd Zieleni Miejskiej oraz Miejski Zarzqd Drég.

1.2.3. Decyzje o pozwoleniu na budowe

Prezydent Miasta Rzeszowa wydat 4 517 decyzji o pozwoleniu na budowe, z czego okoto 12,5%
na podstawie planéw miejscowych. W okresie I-1X 2023 r. wydano tacznie - 676 decyzji PB.

Niski udziat decyzji wydawanych w oparciu o plany miejscowe nie wynika wytacznie
z niewielkiego pokrycia miasta planami. Plany posiadajg znaczne rezerwy terenéw mozliwych do
inwestowania.

1.2.4. Budynki oddane do uzytkowania

Wg danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego, w latach 2018-2022 zostato oddanych
do uzytkowania 4 015 budynkow.
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Tabela 1. Budynki oddane do uzytkowania wg rodzaju budynku w poszczegdlnych latach.

Ip | Rodzaj inwestycji 2018 2019 2020 2021 2022 Suma
Budynki mieszkalne o

1 [MNJ+[MW] 660 577 748 942 776 3703 92%

2 B“dV"k'ISIS'“gWG 21 26 34 21 19 121 3%

Budynki
3 produkcyjno- 14 13 13 9 16 65 2%
magazynowe [P]
4 Inne obiekty 27 44 14 22 19 126 3%
5 Suma 722 660 809 994 830 4015 100%

Zrédto: GUS.

1.2.5. Zestawienia poréwnawcze
Wykres 1. Budynki ogétem oddane do uzytkowania w latach 2010-2022.
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie BDL GUS.

Tabela 2. Zestawienie porownawcze decyzji o warunkach zabudowy [WZ] i lokalizacji inwestycji celu
publicznego [CP] oraz decyzji o pozwoleniu na budowe [PB] w poszczegdlnych okresach ,Analiz”.

okresy taczna iloéé Srednia ilos¢ tacznailoéé  |Srednia ilosé
L »Analiz” lub wydanych wydanych Dynamika wydanych wydanych Dynamika
Pl rok wydania fecyzji WZ i CP decyzji WZ i CP zmian  |decyzji WZ i CP fecyzji WZ i CP zmian

decyzji w okresie na rok w okresie na rok
1 2010-2013 3941 985 4 685 1171
2 2014-2017 4755 1189 wzrost 4690 1172 wzrost
3 2018 - 2021 4476 1119 spadek 3691 923 spadek
4 2022 - 1341 wzrost - 826 spadek

738 676
* - -
> | 1x2023 [ok.984/rok] | SPAdeK [ok. 901/rok] | WHOSt
*dane za 3 kwartaty 2023 r.

Zrédto: Wydziatu Architektury Urzedu Miasta Rzeszowa.
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1.2.6. Zrealizowane inwestycje gminne

W latach 2018-2022 na terenie Rzeszowa zostato zrealizowanych okoto 340 inwestycji
gminnych. Wsréd nich byty m. in. zamierzenia dotyczace infrastruktury spotecznej, infrastruktury
technicznej, komunikacji oraz rekreacji i wypoczynku. Najwiecej inwestycji zrealizowanych w latach

2018-2022 dotyczyto infrastruktury spotecznej oraz technicznej.

Schemat 6. Udziat inwestycji gminnych w latach 2018-2022 oraz ich rozktad przestrzenny.

Udziat procentowy inwestycji miejskich ogdtem
[ ponizej 2%
[]2%-3%
[ 3% - 5%
B 5% - 6%
Il powyzej 6%
Inwestycje
e infrastruktura spoleczna
® infrastruktura techniczna
® rekreacja i wypoczynek
® komunikacja Strefy urbanist
—— drogowe [JAB,C

Zrédto: Wydziat Inwestycji UM Rzeszowa, Zarzqd Zieleni Miejskiej, Miejski Zarzqd Drdg.

I018-2022

Rozktad inwestycji byt zréznicowany w przestrzeni miasta. llosciowo, najwiecej inwestycji
zrealizowano na osiedlu Srédmiescie (39), jednak nie byty to przedsiewziecia, na ktére poniesiono

najwieksze naktady finansowe.

W strefie $rodmiejskiej [A] inwestycje dotyczyly w szczegdlnosci: remontdw lub modernizacji
budynkéw mieszkalnych i ustugowych, modernizacji infrastruktury technicznej ioswietlenia,
rewitalizacji podworek, poprawy jakosci przestrzeni i powigzan komunikacyjnych (budowa
pomnikéw i obiektdw matej architektury, ktadek rowerowych, terenéw rekreacji i wypoczynku typu:

parklety, parki kieszonkowe, place zabaw).

Dziatania te wpisujg sie w kierunki przeksztatcen struktury f-p przyjetych w Studium
dla centralnych rejonéw miasta, ktére majg zmierza¢ m.in. do poprawy jakosci przestrzeni, w tym

przestrzeni publicznych.

W strefie_miejskiej [B] inwestycje dotyczyty w szczegdlnosci:

- uzbrojenia terenu w infrastrukture techniczng, rozbudowy drdg dojazdowych, lokalnych
i zbiorczych (np. ul Wotynska) oraz drdg uzupetniajacych podstawowy uktad komunikacyjny
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miasta (ul. Krogulskiego) czy budowy petli autobusowych; przyczynito sie do otwarcia nowych
terendéw inwestycyjnych i poprawy uzbrojenia istniejgcych terendw zabudowy,
- uzupetnienia istniejgcej zabudowy o tereny rekreacji i wypoczynku (parki kieszonkowe, place
zabaw), modernizacji budynkdw (termoizolacji), modernizacji infrastruktury technicznej
i sportowej, oswietlenia, rewitalizacji podwdrek na osiedlach mieszkaniowych,
- tworzenia terendw rekreacji osiedlowych i ogélnomiejskich (np. park na osiedlu Mitocin).
Dziatania te wpisujg sie w kierunki przeksztatcen struktury f-p dla rejonéw miasta potozonych
w strefie B, ktdre majg zmierzaé m.in. do kreowania zwartego przestrzenie miasta z wielofunkcyjna
zabudowg o wysokiej jakosci zamieszkania oraz pracy.

W strefie ekologicznej [C] inwestycje dotyczyty w szczegdlnosci: rozbudowy drég, budowy sieci
infrastruktury technicznej, oswietlenia, realizacji terendw rekreacji iwypoczynku (sitownie
plenerowe), budowy obiektéw infrastruktury spotecznej (np. budowy zespotu oswiatowego na
osiedlu Drabinianka, rozbudowa SP nr 9 na osiedlu Biata oraz SP przy ul. $w. Jakuba na osiedlu
Bzianka, modernizacji i rozbudowy strefy rekreacyjno-sportowej przy zespotach szkolno-
przedszkolnych na osiedlach Przybyszowka i Zwieczyca, modernizacji i rozbudowy obiektu
sportowego potozonego przy ul. St. Gliwy na osiedlu Stocin, rozbudowy i doposazenia placéw zabaw
i sitowni plenerowych na osiedlach: Budziwdj, Bzianka, Zwieczyca, Matyséwka i Przybyszéwka).

Dziatania te wpisujg sie w kierunki przeksztatcen struktury f-p dla rejonéw miasta w strefie C,
ktére majg zmierza¢ m.in. do podniesienia standardu Zzycia mieszkaficow poprzez poprawe
dostepnosci do ustug, terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych i transportu miejskiego.

1.2.7. Zrealizowane inwestycje publiczne ponadlokalne

Inwestycje ponadlokalne realizowane byty w oparciu o decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego. Inwestycje kubaturowe rozmieszczone zostaty w strefie srédmiejskiej [A] lub w jej
bezposrednim sgsiedztwie, w strefie miejskiej [B], z wykorzystaniem luki w istniejgcej zabudowie.

Jest to kierunek zgodny z wyznaczonym w Studium. Inwestycje te wzmocnity range strefy jako
rejonu miasta koncentrujgcego funkcje ponadlokalne.

Zostaty zrealizowane m.in.: Podkarpackie Centrum Choréb Ptuc przy ul. Rycerskiej, Klinika
Hematologii przy ul. Szopena, Klinika Nefrologii i Stacji Dializ przy ul. Szopena, Szpitalny Oddziat
Ratunkowy przy Szpitalu WMWiA przy ul. Krakowskiej, budynek Urzedu Marszatkowskiego
Wojewddztwa Podkarpackiego przy ul. Lubelskiej, Podkarpacka Kolej Aglomeracyjna.

Schemat 7. Rozktad przestrzenny inwestycji o znaczeniu ponadlokalnym zrealizowanych po 1.01.2018 r.

€@ Inwestycje o znaczeniu ponadlokalnym

TN RS Strefy urbanistyczne
‘»." Jj - D AI BI C
( ™ [ Granice osiedli

Zrédto: opracowania wtasne.
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BRMR

1.2.8. Pozostate inwestycje

. ZABUDOWA MIESZKANIOWA — JEDNORODZINNA

W latach 2018-2022 zrealizowanych zostato o 58% wiecej budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych niz we wczesniejszych 5 latach.

Schemat 8. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Mapa - budynki oddane do uzytkowania w latach 2018-
2021, wg pofozenia na osiedlach administracyjnych.

ek,
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Zrédto: Wykres - GUS, Mapa - Wydziat Geodezji UM Rzeszowa,
fotografia - https://nieruchomosciwrzeszowie.pl/nowe-domy-rzeszow-2021/

W oparciu o analize ilo$¢ i rozmieszczenia budynkéw oddanych do uzytkowania oraz wydanych
decyzji PB i WZ (wg wskaznika: ilo$¢ budynkéw lub decyzji/10 ha osiedla), stwierdza sie, ze
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna rozwija sie gtdwnie na oddalonych od centrum terenach
strefy B - na osiedlach: Drabinianka, Zalesie, Wilkowyja, Kotuli oraz na terenie strefy C - gtéwnie na
osiedlach: Budziwdj, Biata i Stocina. Zabudowa realizowana jest w wiekszosci na podstawie decyzji,
jako uzupetnienie ale réwniez rozszerzenie istniejacych zespotéw zabudowy mieszkaniowej
i zagrodowej (nastepuje ekspansja na tereny otwarte). Zabudowa realizowana jest najczesciej
w formie budynkdéw szeregowych i wolnostojgcych.

Tabela 5. Osiedla o najwiekszym ruchu inwestycyjnym. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Poréwnanie
ilosci wydanych decyzji i budynkéw oddanych do uzytkowania.

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - MN

Warunki zabudowy Pozwolenia na budowe Budynki oddane do uzytkowania
Lp. 2018-2022 2018-2022 2018-2021
Osiedle d/10ha % Osiedle d/10ha % Osiedle b/10ha %
MItOCIN
1 - W, HUBERTA 4,6 2,3 STARONIWA 2,4 4,9 DRABINIANKA
2 BIALA 4,1 10,2 | StOCINA 2,3 13,8 BUDZIWO)
3 StOCINA 3,1 13,4 | BUDZIWO!I 2,2 21,7 ZALESIE
4 BUDZIWO) 3,0 21,4 | BIAtA 2,1 7,2 WILKOWYJA
5 MATYSOWKA 2,3 4,9 WILKOWYJA 2,1 3,9 BIALA

Zrédto: Wydziat Architektury, Wydziat Geodezji -Urzqd Miasta Rzeszowa.
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. ZABUDOWA MIESZKANIOWA - WIELORODZINNA

W latach 2018-2022 oddanych do uzytkowania zostato o 30% wiecej mieszkan w budynkach
mieszkalnych wielorodzinnych, niz we wczesniejszych 5 latach, cho¢ samych budynkéw powstato
mniej.

Schemat 9. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Mapa - budynki oddane do uzytkowania w latach 2018-
2021, wg pofozenia na osiedlach administracyjnych.

R - poTea
MIESZKANIA ODDANE DO UZYTKOWANIA
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Zrédto: Wykres - GUS, Mapa - Wydziat Geodezji UM Rzeszowa, Fot. - https://etm24.pl/realizacia/capital-tower/
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W oparciu o analize ilosci i rozmieszczenia budynkéw oddanych do uzytkowania oraz wydanych
decyzji PB i WZ (wg wskaznika: ilo$¢ budynkdw lub decyzji/10 ha osiedla) stwierdza sie, ze zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna rozwija sie gtéwnie na terenie strefy B oraz w strefie A. Zabudowa
realizowana jest na podstawie decyzji oraz na planach miejscowych (np. rejon ul. Lubelskiej).
Najwiecej inwestycji mieszkaniowych wielorodzinnych powstato na osiedlu Drabinianka i na tym
osiedlu wydano réwniez najwiecej decyzji WZ na tego rodzaju zabudowe. Nowa zabudowa
wielorodzinna lokalizowana byta tu chaotycznie, gtéwnie w dopasowaniu do parametréow dziatek
ewidencyjnych, czesto kolizyjnie w stosunku do zabudowy jednorodzinnej. Podobnie sytuacja
przedstawia sie na osiedlach: Kotuli i Przybyszéwka - w rejonie ul. Bt. Karoliny i ul. Wotyniskiej oraz
na osiedlu Stocina przy ul. Paderewskiego.

Do inwestycji, ktdra istotnie wptyneta na wizerunek miasta nalezy zabudowa przy Moscie
Zamkowym; w panoramie miasta zapisaty sie rowniez wysokie budynki zespotéw mieszkaniowych:
Skyres, Carpatia, Nowoczesne Pobitno oraz zlokalizowane w rejonie ul. Battyckiej.

Tabela 5. Osiedla o najwiekszym ruchu inwestycyjnym. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Poréwnanie
ilosci wydanych decyzji i budynkow oddanych do uzytkowania.

Warunki zabudowy Pozwolenia na budowe Budynki oddane do uzytkowania
Lp. 2018-2022 2018-2022 2018-2021
Osiedle d/10ha % Osiedle d/10ha| % Osiedle b/10ha
1 DRABINIANKA 0,9 22,5 | KOTULI 1,0 13,9 | DRABINIANKA
2 KOTULI 0,8 8,7 DRABINIANKA 0,5 19,0 | GROTA-ROWECKIEGO
3 GROTA-ROWECKIEGO 0,6 2,3 GROTA-ROWECKIEGO 0,5 2,5 1000 LECIA
4 STARONIWA 0,4 6,9 NOWE MIASTO 0,3 2,5 | WILKOWYIJA
5 NOWE MIASTO 0,4 2,3 KR. AUGUSTA 0,3 2,5 | StOCINA 22,6

Zrédto: Wydziat Architektury, Wydziat Geodezji - Urzqd Miasta Rzeszowa.
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. ZABUDOWA UStUGOWA

W latach 2018-2022 zrealizowanych zostato o 15% budynkéw ustugowych mniej niz

we wczesniejszych 5 latach.

Schemat 10. Zabudowa ustugowa. Mapa - budynki oddane do uzytkowania w latach 2018-2021,
wg potozenia na osiedlach administracyjnych.
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Zrédto: Wykres - GUS, Mapa - Wydziat Geodezji UM Rzeszowa, fotografia -
https://www.resinet.pl/aktualnosci/rzeszow/na-zalesiu-powstanie-kameralna-galeria-handlowa-wizualizacje.html!
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Oddanych zostato do uzytkowania 121 obiektéw ustugowych, wydane zostaty 144 decyzje PB
i 393 decyzje WZ dla obiektéw ustugowych. Zrealizowano inwestycje ustugowe o randze regionalnej
(wymienione wyzej) oraz osiedlowej i ogdlnomiejskiej, np. siedziba Panstwowe]j Strazy Pozarnej
(Dworzysko), komisariat policji (ul. Bf. Karoliny), rozbudowa wiezienia, dom pogrzebowy, prywatne
przedszkole, drukarnia, budynki ustug medycznych, biurowych, budynki handlowo-ustugowe (np.
Galeria Zalesie). llosciowo dominowaty ustugi obstugi motoryzacji (warsztaty samochodowe, myjnie,

stacje paliw, stacje diagnostyczne).

Nowe obiekty ustugowe o randze osiedlowej i ogdlnomiejskiej lokalizowane byty gtdownie
w strefie B, najwiecej na osiedlach: Mieszka I, Wilkowyja i Mitocin i dla tych rejonéw miasta wydano
rowniez najwiecej decyzji PB na ten rodzaj zabudowy. Wiekszo$¢ zrealizowanych obiektéw
pozytywnie wptyneta na wizerunek osiedli.

Tabela 5. Osiedla o najwiekszym ruchu inwestycyjnym. Zabudowa ustugowa. Poréwnanie ilosci wydanych
decyzji i budynkéw oddanych do uzytkowania.

Zabudowa ustugowa - U
Warunki zabudowy Pozwolenia na budowe Budynki oddane do uzytkowania
Lp. 2018-2022 2018-2022 2018-2021
Osiedle d/10ha % Osiedle d/10ha % Osiedle
1 ZAWISZY CZARNEGO 0,7 7,9 MIESZKA | 0,6 7,5 MIESZKA |
2 PIASTOW 0,6 0,9 KR. AUGUSTA 0,5 3,8 MILOCIN
3 | 1000 LECIA 0,5 2,2 | ZAWISZY CZARNEGO | 0,5 7,0 | WILKOWYIA
4 GROTA ROWECKIEGO 0,5 1,8 MILOCIN 0,4 2,7 1000 LECIA
5 STAROMIESCIE 0,4 10,6 | BARANOWKA 0,4 3,2 ZAWISZY CZARNEGO

Zrédto: Wydziat Architektury,

Wydziat Geodezji - Urzqd Miasta Rzeszowa.
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. ZABUDOWA PRODUKCYJNA. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA.

W latach 2018-2022 zrealizowanych zostato o 23% budynkéw produkcyjnych wiecej niz
we wczesniejszych 5 latach.

Schemat 11. Zabudowa produkcyjna. Mapa - budynki oddane do uzytkowania w latach 2018-2021,
wg potozenia na osiedlach administracyjnych.

BUDYNKI PRODUKCYJNE ODDANE DO UZYTKOWANA

ZABUDOWA PRODUKCYJNA

st

&
=
0
2020 2021 2022

Zrédto: Wykres - GUS, Mapa - Wydziat Geodezji UM Rzeszowa, fotografia - https://folia-stretch.pl/do-
pobrania/galeria
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Oddanych do uzytkowania zostato 65 obiektdw produkcyjnych oraz wydano 76 decyzji PB
na budynki produkcyjne. Inwestycje dotyczyly budowy nowych obiektéw oraz rozbudowy lub
przebudowy istniejacych (np. Pratt & Whitney). Zabudowa lokalizowana byta gtéwnie w obszarach
przemystowych miasta - w strefie Dworzysko (os. Przybyszéwka, os. Mitocin), przy ul. Przemystowej
(os. Zawiszy Czarnego), w rejonie ul. Zateskiej (os. Zateze) czy ul. Wspdlnej (os. Baranowka).
Nie odnotowano kolizji z istniejgcym zagospodarowaniem.

Przyktadowe zrealizowane inwestycje (nowe obiekty) zapewniajgce nowe miejsca pracy to:
Knorr-Bremse Systemy Pojazdédw Szynowych Sp. z 0.0., Phoenix Contact E-Mobility Sp. zo.o.
czy WANAS.

Najwazniejsze obiekty kubaturowe infrastruktury technicznej powstate po 2018r. to: spalarnia
Smieci (inwestor PGE Energia Ciepta) i zbiorniki wyrdwnawcze wody pitnej na osiedlu Pobitno
(inwestor Gmina Miasto Rzeszow).

Tabela 5. Osiedla o najwiekszym ruchu inwestycyjnym. Zabudowa produkcyjna. Poréwnanie ilosci wydanych
decyzji i budynkow oddanych do uzytkowania.

Zabudowa produkcyjna - P

Warunki zabudowy Pozwolenia na budowe Budynki oddane do uzytkowania
Lp. 2018-2022 2018-2022 2018-2021
Osiedle d/10hal % Osiedle d/10ha % Osiedle b/10ha
1 | ZAWISZY CZARNEGO 0,2 | 33,3 | MItOCIN 0,2 12,5 | MIKOCIN
2 | KR. AUGUSTA 0,1 5,6 | KR. AUGUSTA 0,1 6,3 BARANOWKA
3 ZALEZE 0,1 27,8 | BARANOWKA 0,1 6,3 KMITY
4 BARANOWKA 0,1 5,6 PRZYBYSZOWKA 0,1 56,3 GROTA ROWECKIEGO
5 MIESZKA | 0,05 5,6 | ZAWISZY CZARNEGO 0,05 6,3 ZALEZE

Zrédto: Wydziat Architektury, Wydziat Geodezji - Urzqd Miasta Rzeszowa.
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1.3. Podsumowanie

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta wykazata, ze w Rzeszowie nadal
wystepuje niekorzystne zjawisko polegajace na realizacji inwestycji budowlanych gtéwnie na
podstawie decyzji o warunkach zabudowy. Powodem tego jest nie tylko niewielki stopief pokrycia
miasta planami miejscowymi, ale réwniez brak uzbrojenia terenéw przeznaczonych w planach pod
zabudowe. W dalszym ciggu dogeszczane sg tereny zainwestowane, gtéwnie te potozone
w centralnych rejonach miasta. W przypadku Rzeszowa nie jest to zjawisko korzystny, ze wzgledu
na duzg gestos¢ zaludnienia tych terendw (co dato asumpt do rozszerzenia terytorium miasta).
Ponadto dogeszczanie odbywa sie gtéwnie kosztem terendw zieleni, w tym nadrzecznej, ktéra
wymaga ochrony przed zabudowg. Zabudowa postepuje réwniez na tatwych do uzbrojenia
terenach niezainwestowanych, co nalezatoby uzna¢ za zjawisko korzystne gdyby nie fakt, ze nowe
obszary zabudowy, gtéwnie mieszkaniowe], wyksztatcajg sie czesto jako obszary monofunkcyjne,
dodatkowo o stosunkowo niskim standardzie zagospodarowania, tj. o niskich parametrach drdg,
o stabej dostepnosci do transportu publicznego czy infrastruktury spoteczne;j.

Znaczna ilo$¢ wydawanych decyzji o warunkach zabudowy zwieksza prawdopodobienstwo
wystgpienia konfliktdw przestrzennych zwigzanych z kolizyjnym sgsiedztwem zabudowy o réznym
charakterze i parametrach (gtdwnie wysokosciowych).

Aby przeciwdziata¢é wskazanym nieprawidtowosciom, dla wybranych terenéw nalezy
priorytetowo sporzadzi¢ plany miejscowe.

Niezaleznie od powyzszych wnioskdw nalezy zauwazyé, ze od 2021 r. nastgpita korzystna

zmiana w_polityce przestrzennej miasta:

- uchwalona zostata nowa edycja Studium, ktdre stanowito bedzie podstawe do opracowania
plandw miejscowych oraz sporzadzenia planu ogdlnego miasta i modelu struktury
przestrzennej w strategii gminy,

- plany miejscowe opracowywane sg wg sukcesywnie realizowanych, okresowych
harmonogramdéw a czas sporzadzania plandw znacznie sie skrocit,

- zostato powotane Biuro Architekta Miasta, do ktérego zadan nalezy w szczegdlnosci
koordynowanie przedsiewzie¢ zmierzajgcych do zapewnienia catosciowego, harmonijnego
rozwoju przestrzeni miejskiej, realizowanych przez miasto, we wspodtpracy z wydziatami
i jednostkami organizacyjnymi,

- organizowane s3 konkursy architektoniczne na zagospodarowanie strategicznych dla
wizerunku miasta terendw (teren koto Ratusza) i warsztaty projektowe (zagospodarowanie
terenu przy PCLA),

- kontrowersyjne inwestycje konsultowane sg na etapie sporzadzania analizy urbanistycznej
do projektu decyzji o warunkach zabudowy z Miejskg Komisjg Urbanistyczno-Architektoniczng
i BAM.

1.4. Wytyczne do wieloletniego programu opracowania planéw

Rejony miasta, dla ktdrych pozgdane jest sporzgdzenie planéw miejscowych dla terenéw

niezainwestowanych, stabo zainwestowanych lub wymagajgcych przeksztatcen czy uzupetnien:

=  STREFA A —obszary do przeksztatcen, srddmiescie - wg biezgcych potrzeb,
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=  STREFA B - nowe osiedla mieszkaniowe - zabudowa wiekszej intensywnosci, gtéwnie MW:
- Przybyszéwka — Dworzysko (przystgpiono do planu),
- Przybyszéwka — Pustki (przystgpiono do planu),
- Przybyszéwka — rejon pomiedzy ul. Krakowska i ul. Debicka,
- Staroniwa — rejon strzelnicy garnizonowej (przystgpiono do planu);
=  STREFA C- nowe osiedla mieszkaniowe — zabudowa niskiej intensywnosci MN i MW:
- Staroniwa Potudnie, Zwieczyca Pétnoc, Stocina, Budziwoj;
=  KORYTARZE EKOLOGICZNE MIASTA — funkcje przyrodnicze i rekreacyjno-wypoczynkowe:
- doliny rzeczne (Wistok, Strug, Przyrwa, Mikoska, Mtynéwka itd.)
- tereny otwarte, zwtaszcza potudniowe rejony miasta (Matyséwka, Zalesie).

Schemat 12. Rejony miasta, dla ktérych pozgdane jest sporzqdzenie planéw miejscowych.

LEGENDA:
- [ ] GRANICA STREF URBANISTYCZNYCH

I FLAnY OBOWIAZUIACE
_ [ TERENY ZAINWESTOWANE WRAZ Z BEZPOSREDNIM SASIEDZTWEM

@ DECYZJE O WARUNKACH ZABUDOWY

™ ™1 REJONY O DUZYM RUCHU INWESTYCYJNYM, WYMAGAJACE
§ = = ¥ 7AGOSPODAROWANIA W OPARCIU O MPZP ORAZ GLOWNE
KORYTARZE EKOLOGICZNE DO OCHRONY PRZED ZABUDOWA

Zrédto: opracowanie wtasne.
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2. POSTEPY W OPRACOWYWANIU PLANOW MIEJSCOWYCH

W analizowanym okresie plany miejscowe sporzadzane byly na podstawie Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa uchwalonego
uchwatg Nr XXXVI1/113/2000 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 4 lipca 2000 r., z pdzn. zm. Zgodnie
z ww. dokumentem oraz uchwatg Nr LXI11/1465/2018 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 28 sierpnia 2018
r. wsprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Rzeszowa i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
obowigzujgcych na terenie miasta Rzeszowa — 2017, nie wskazano konkretnych terendéw do
opracowania plandéw, jedynie sformutowano ogdlne wytyczne w tym zakresie. W zwigzku
z powyzszym nie jest mozliwa ocena realizacji ww. dokumentdow. Przystgpienia do sporzadzenia
planéw podejmowane byty wg biezgcych potrzeb.

W zwigzku z wejsciem w zycie ustawy z dnia 27 pazdziernika 2017 r. o zmianie ustawy
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 r., poz. 2232), plany miejscowe obowigzujgce na terenach
wtgczonych w granice administracyjne Rzeszowa, po trzech latach od daty przytaczenia sotectw
stracity moc (art. 4eb ust. 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym). Jest to 46
plandw miejscowych, obejmujacych tereny o tacznej powierzchni ok. 258,9 ha.

W badanym okresie Rada Miasta Rzeszowa podjeta nastepujace uchwaty dotyczace planéw
miejscowych:
=  uchwaty dotyczgce przystgpienia do sporzadzenia plandw miejscowych

Podjeto 47 uchwat o przystgpieniu do sporzgdzenia planéw miejscowych lub ich zmian, ktére
dotyczyty terenéw o facznej powierzchni okoto 849,8 ha. 21 uchwat zostato zrealizowanych
w tym samym okresie (7 w czesci).

=  uchwaty dotyczace odstgpienia od sporzgdzenia plandw miejscowych

Podjeto 20 uchwat o uchyleniu uchwat o przystgpieniu do sporzadzenia planéw miejscowych
czyli de facto zrezygnowano z uchwalania plandw na tych terenach. Najczesciej dotyczyto
to uchwat, ktére nie zostaty zrealizowane w catosci a uchwalanie pozostatych czesci byto
nieuzasadnione ze wzgledu na aktualne wodwczas uwarunkowania. Ponadto nowymi
uchwatami o przystgpieniu do sporzgdzenia planéw uchylono 23 inne uchwaty o przystgpieniu
do sporzadzenia planéw.

=  uchwaly dotyczgce uchwalenia planédw miejscowych

Podjeto 56 uchwat w sprawie uchwalenia planéw miejscowych, dla terenéw o tacznej
powierzchni okoto 546,8 ha, przy czym czesé z nich uchylata plany obowigzujgce. Dodatkowo
4 projekty plandw zostaty skierowane do Biura Rady lecz nie zostaty wprowadzone pod obrady.

Ze wzgledu na wiaczenie w granice administracyjne miasta nowych terendéw, na ktérych
obowigzywaty plany miejscowe oraz utrate mocy czesci plandw miejscowych uchwalanych przez
rady gmin osciennych, trudne jest porownywanie dynamiki pokrycia miasta planami.

W badanym okresie, w wyniku uchwalenia nowych plandw miejscowych przez Rade Miasta
Rzeszowa pokrycie planami wzrosto o 289,8 ha i wg stanu na dziert 31.X.2023 r. wynosi 2 168,8 ha,
a wiec ok. 16,1 % jego powierzchni.

Zmiana powierzchni miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, w latach 2018-
2022 (wg danych GUS), w zakresie:
—  zabudowy mieszkaniowej: ogdétem — wzrost 0 0,9%, w tym zab. wielorodzinna — wzrost 0 0,8%;
—  zabudowy ustugowej: ogétem — spadek o 1,4%, w tym ustugi publiczne — wzrost o0 0,1%;
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—  uzytkéw rolniczych: ogétem — spadek 0 0,5%,

—  zabudowy techniczno-produkcyjnej — wzrost o 1,8%;
—  zieleniiwdd—spadek o 3,6%;

—  komunikacji — wzrost o 3,1%.

Schemat 13. Postepy w opracowywaniu plandw miejscowych. Projekty plandw w opracowaniu. Stan na dzier
31.X.2023r.
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———

[ l GRANICA STREF

I +1pzp UCHWALONE DO 31 XIE 2017 R,
= MPZP UCHWALONE PO 112018 R

/| ZMIANY MPZP UCHWALONE PO 112018 R

MPZP GMIN SASIEDNICH, KTORE PO PRZYLACZENIU TERENOW DO

RZESZOWA STRACILY WAZNOSC LUB STRACA WAZNOSC OD 1 STYCZNIA 2024 R.
MPZP, KTORYCH PRZYSTAPIENIE DO OPRACOW/ANIA

TUCHWALENIE PRZYPADA NA LATA 2018 - X 2023

MPZP W/ OPRACOV/ANIU, DO KTORYCH PRZYSTAPIONO PO 112018 R.

Zrédto: opracowanie wtasne.

Uchwaty Rady Miasta Rzeszowa dotyczace plandw miejscowych w trakcie realizacji.

Obecnie w procedowaniu znajduje sie 78 projektow planéw miejscowych. Sg to 52 projekty
starsze niz 5 lat (podjete przed 2019 r.) i 26 projektéw 5-letnich i mtodszych (podjete od 2019 r.).
Procedowane projekty planéw miejscowych obejmuja tereny o tgcznej powierzchni 4 093 ha. Po ich
uchwaleniu procent powierzchni pokrycia planami wzrdstby do 47,1%, jednak nie przewiduje sie
kontynuowania procedur wszystkich podjetych planédw miejscowych. Cze$¢ planéw zostata
zawieszona do czasu uchwalenia nowej edycji Studium. Obecnie stwierdza sie, ze w aktualnej
sytuacji prawnej, brak jest uzasadnienia do kontynuowania wszystkich podjetych plandéw
miejscowych, zwtaszcza tych dla peryferyjnie potozonych terenéw miasta.
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3. WNIOSKI O SPORZADZENIE LUB ZMIANE PLANOW MIEJSCOWYCH.

Ponizej przedstawiona zostata informacja o sposobie rozpatrzenia przez Prezydenta Miasta
Rzeszowa wnioskéw o sporzadzenie lub zmiane plandw miejscowych. Dotyczy ona wnioskéw
ztozonych w okresie od 1.01.2018 do 31.10.2023 r.

3.1. Wnioski o sporzadzenie planéw miejscowych

taczna ilo$¢ wnioskdw o sporzadzenie plandw wynosi 65 i dotyczy 34 obszardw miasta.

Wykres.3. Wnioski o sporzqdzenie planow miejscowych

B WNIOSKI
ZREALIZOWANE  Whnioski zrealizowane: 12 (9
obszaréw)
WNIOSKI
ROZPATRZONE
POZYTYWNIE
m WNIOSKI Whioski rozpatrzone negatywnie: 50
ROZPATRZONE (23 obszarow)
NEGATYWNIE

Zrodlo: opracowanie wiasne.

3.1.1. Problematyka wnioskéw

Whioski dotyczyty w szczegdlnosci:

- zabezpieczenia przed niepozgdanym sgsiedztwem, np. sgsiedztwem zabudowy wielorodzinnej,
ustugowej, stacji bazowych telefonii komadrkowej,

- umozliwienia zagospodarowania terenu na okreslony cel, najczesciej w przypadku odmowy
wydania WZ, np. umozliwienie zagospodarowania o parametrach innych niz w sgsiedniej
zabudowie,

- poprawy standardu zagospodarowania, np. zabezpieczenia terendw pod budowe: drdég
lokalnych (osiedlowych), parkéw, ustug podstawowych.

3.1.2. Whnioski zrealizowane

12 wnioskéw zostato zrealizowanych, tzn. podjeto uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia
planéw miejscowych.

3.1.3. Klasyfikacja wnioskéw pod katem mozliwosci ich uwzglednienia:

Trzy wnioski zostaty rozpatrzone pozytywnie i przewiduje sie przystgpienie do sporzadzenia
planéw miejscowych dla objetych wnioskami terendw. Dotyczg one dwéch obszaréw miasta -
doliny Wistoka w sgsiedztwie Mostu Karpackiego oraz terenu w rejonie ul. Stadionowej
na os. Przybyszéwka przewidzianego pod sport i rekreacje.

Mozliwos¢ przystapienia do nowych planéw miejscowych ograniczono do przypadkdw, ktére
dotyczg zabezpieczenia terenéw pod cele publiczne, a wiec umozliwig realizacje infrastruktury
technicznej lub spotecznej albo zapewnig ochrone systemu ekologicznego miasta przed zabudowsa.
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Pozostate 50 wnioskéw, dotyczacych 23 obszaréw miasta, nie zostato uwzglednionych
poniewaz nie spetniaty one ww. kryteriéw.

Za nieuzasadnione uznano przystgpienie do sporzadzenia planéw w przypadku: braku
zgodnosci wnioskowanego przeznaczenia lub zasad zagospodarowania z przepisami odrebnymi lub
ustaleniami Studium, mozliwosci zagospodarowania na podstawie decyzji WZiZT lub ZRID
(w sposéb zapewniajacy tad przestrzenny), wnioskdw indywidualnych, nie dotyczace celu
publicznego.

Schemat 14. Whnioski o sporzqdzenie planow miejscowych ztozone w okresie 1.01.2018 — 31.10.2023 r.

LEGENDA:
I MPZP UCHWALONE
MPZP W OPRACOWANIU

WNIOSKI O SPORZADZENIE MPZP OD 2018 R. DO X 2023R. .

2 WNIOSKI ZREALIZOWANE - MPZP UCHWALONE
LUB W TRAKCIE OPRACOWANIA

Zrédto: Opracowanie wtasne.
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3.2. Wnioski o sporzadzenie zmian planéw miejscowych

taczna ilo$¢ wnioskdw o sporzadzenie zmian plandw wynosi 174 i dotyczy 96 obszaréw miasta.

Wykres. 4. Whnioski o sporzgdzenie zmian plandw miejscowych

Whioski bezzasadne

WNIOSKI (plany stracity waznosc): 8 (5 planéw)
BEZZASADNE (PLANY
STRACILY WAZNOSC) o )

RVNIOSKI Whioski zrealizowane: 48
ZREALIZOWANE (28 obszaréw)
WNIOSKI
ROZPATRZONE
POZYTYWNE Whioski rozpatrzone negatywnie: 94

B WNIOSKI (52 obszarow)
ROZPATRZONE
NEGATYWNIE

Zrédto: opracowanie wtasne.

3.2.1. Problematyka wnioskéw

Whioski dotyczyty w szczegdlnosci:

=  zmiany przeznaczenia terendw:

- likwidacji drég publicznych réznych klas,

- zmiany prywatnych terendw zabudowy mieszkaniowych lub ustugowych na zieler publiczng,

- zmiany terendw zieleni urzadzonej na zabudowe,

- zmiany terenéw zabudowy ustugowej na zabudowe mieszkaniowa,

- zmiany terendw przeznaczonych pod cmentarz na ogrody dziatkowe,

=  poprawy mozliwosci inwestowania w ramach okreslonego przeznaczenia:

- zmiany wskaZznikow zagospodarowania terendéw: wysokosci zabudowy, ilosci kondygnacji,
geometrii dachu,

- zmiany zasad zagospodarowania: przesuniecia linii zabudowy, zwiekszenia minimalnej
powierzchni dziatki budowlanej, zmniejszenia minimalnej powierzchni terenu biologicznie
czynnego.

3.2.2. Whnioski bezprzedmiotowe

Kilka wnioskéw dotyczyto terendw, dla ktorych plany miejscowe stracity waznos¢, w zwigzku
z wejsciem w zycie ustawy z dnia 27 pazdziernika 2017 r. o zmianie ustawy o samorzadzie gminnym.
W zwigzku z powyzszym sg one bezzasadne.

3.2.3. Whnioski zrealizowane

Whioski zrealizowane to takie, ktdre dotyczg terendw, dla ktérych Rada Miasta Rzeszowa
przystgpita do sporzadzenia zmiany planu lub nowego planu, ktdry uchyli plan obowigzujacy.

3.3.3. Klasyfikacja wnioskéw pod katem mozliwosci ich uwzglednienia

Za uzasadnione uznano wnioski o zmiane plandw, ktérych realizacja zapewni:

- powstanie inwestycji celu publicznego,
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- poprawe wizerunku waznych rejonéw miasta,
- istotng poprawe warunkow prowadzenia dziatalnosSci gospodarczej.

Przyczyny, dla ktérych sporzadzenie zmian plandw uznano za nieuzasadnione to:

- brak zgodnosci ze Studium, co dotyczy np. wnioskdw o zmiane przeznaczenia terenu w celu
likwidacji rezerwy pod drogi publiczne czy pod tereny zieleni urzagdzonej,

—  brak celéw publicznych do realizacji,

- brak uzasadnienia ze wzgledu na niewielki zakres wnioskowanej zmiany, ktérej realizacja nie
wptynie istotnie na poprawe funkcjonowania osiedla czy miasta, badz na poprawe warunkéw
prowadzone] dziatalnosci gospodarcze;j,

- brak uzasadnienia z ekonomicznego punktu widzenia (zwigzane ze skutkami finansowymi
uchwalenia zmiany mpzp), np. przeznaczenie terenu pod zielen urzadzong na terenach
prywatnych przeznaczonych pod zabudowe,

- brak uzasadnienia z punktu widzenia zachowania tadu przestrzennego.

Schemat 15. Whioski o sporzqdzenie zmiany pandw miejscowych zfoZzone w okresie 1.01.2018 —31.10.2023 r

LEGENDA:
I MPzP OBOWIAZWACE
I /N10SKI O ZMIANE MPZP ZLOZONE OD 2018 R. DO X 2023 R.

D00 WNIOSKI ZREALIZOWANE - PODIETE ZMIANY PLANOW

WNIOSKI DO MPZP, KTORE STRACILY WAZNOSC

X....-* WNIOSKI DO ZREALIZOWANIA W PIERWSZE) KOLEINOSCI

Zrédto: opracowanie wtasne.
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AKTUALNOSC STUDIUM

Stosownie do przepisdw art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z dnia 24 sierpnia 2023 r.,
poz. 1688): ,2. Do dnia wejscia w Zycie planu ogdlnego gminy w danej gminie, w przepisach ustaw
zmienianych niniejszq ustawq (...), odnoszqgcych sie do planu ogdinego gminy, przez plan ogdéiny gminy
nalezy rozumiec studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy {(...).”.

Na terenie miasta Rzeszowa nie obowigzuje plan ogdlny, w zwigzku z powyzszym ocenie

aktualnos$ci poddawany jest dokument studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowani przestrzennego miasta Rzeszowa zostato

uchwalone uchwatg Nr LXXXV/1890/2023 Rady Miasta Rzeszowa z 26 wrzesnia 2023 r. W zwigzku
z powyzszym stwierdza sie, ze jest ono w petni aktualne, zaréwno w aspekcie przepisdow ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, rozporzgdzenia wykonawczego jak

i przepiséw odrebnych.

5.

AKTUALNOSC PLANOW MIEJSCOWYCH

Stosownie do wymogdw art. 32 ust. 3 ustawy opizp, badajac aktualnosé planéw miejscowych

wzieto pod uwage w szczegdlnosci zgodnosé ustalen plandw miejscowych z przepisami art. 15iart. 16
ust. 1 ustawy. Aktualno$é¢ plandw miejscowych badano réwniez w kontekscie: zaistniatych
i potencjalnych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, stopnia realizacji ustalen plandw,
ztozonych wnioskéw o zmiane plandw oraz zgodnosci z nowa edycjg Studium.

Schemat 16. Metoda oceny aktualnosci planéw miejscowych

ZGODNOSC PLANU Z PRZEPISAMI

Lp.

NAZWA/NUMER PLANU = g
1USTALENIA PLANU ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 5 Z0
3g | =5
2z | 2=
Z20 S =

Q=2 =
< 22 |£%
STOPIEN REALIZACJI STt 15 uet 1 stdiuns oW 2} E ; E
. 15 us - " 9< |98
At 1o edycja (kierunki S5 At 2 sakres meiales | - L Loz AT s~ [&-

DO 50% 50%-80%

80%-100%

ust. 1

zagospodarowania)

odrgbnymi

MPZP Nr 1/95 terenu przy ul. Olbrachta w Rzeszowie
skala 1:500
pow. ok. 143 ha

IMN/U, 2MN/U/ i 3MN/UY - pod zab. mieszk. jedn. woln. z dopuszez, ustig

nicucigzliwych oraz rzemiosta nieucigZliwego
KD1/2 - komunikacja drogowa i urzgdzenia infrast. techn.

zgodny*'

min. wielkoS¢ dziatki

wys. zab,

zab. ust - 50% pow. dziatki
micjsca parkingowe

30%

tereny zalewowe
stanowiska archeologiczne

w0

MPZP Nr 2/95 przy ulicy Lwowskicj w Rzeszowic
skala 1:1000

pow. ok. 3,77 ha

UM- zab. uslugowo-mieszk

U- ustugi

MW - zab. mieszk. wiclorodzinna

Zi - zicle izolacyjna

ZN - zielen nieurzgdzona

KL,KD i KX - komunikacje

EE - urzadzenia energetyki

zgodny*"

30%

stanowiska archeologiczne
strefy ochrony konserwatorskiej

Zrédto: opracowanie wtasne.
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5.1. Zgodnos¢ planéw miejscowych z przepisami

5.1.1. Zgodnosc¢ z art. 16 ust. 1 ustawy opizp

Wszystkie plany miejscowe obowigzujgce na terenie Rzeszowa spetniajg wymogi art. 16 ust. 1
ustawy, tj. zostaty sporzadzone z wykorzystaniem urzedowych kopii map zasadniczych gromadzonych
w panstwowym zasobie geodezyjnym i kartograficznym; zostaty sporzgdzone na mapach w skali
1:1000, 1:2000 lub 1:500.

5.1.2. Zgodnosc¢ z art. 15 ust. 1 ustawy opizp - w zakresie zgodnosci ze Studium

Cze$¢ planéw miejscowych nie jest zgodna ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa. Sg to sytuacje, w ktérych uchwalajgc nowa edycje
Studium uwzgledniono wnioski o sporzgdzenie zmiany obowigzujacego planu miejscowego. Dotyczy to
8 planow miejscowych (uchwata - zat. nr 1, tabela poz. 17-43):

Innym przypadkiem niezgodnosci planu ze Studium jest brak w planie miejscowym ochrony
konserwatorskiej, ktora zostata okreslona w Studium. Dotyczy to 19 plandw miejscowych (uchwata -
zat. nr 1, tabela poz. 25-28).

5.1.3. Zgodno$é z art. 15 ust. 1 ustawy opizp - w zakresie zgodnosci z przepisami odrebnymi

Zgodnos$¢ plandw miejscowych z przepisami odrebnymi zbadano w zakresie uwarunkowan
wystepujacych w granicach tych planéw. Zmiany uwarunkowarn mogacych mie¢ wptyw na ustalenia
planéw miejscowych w Rzeszowie dotycza:

=  utworzenia nowych form ochrony przyrody, na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.

0 ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r., poz. 1336 z pdzn. zm.) i s3 to:

- obszar Natura 2000 Mrowle tagki PLH180043, dla ktérego przyjeto plan ochrony - w granicach
obszaru obowigzuje mpzp Nr XI1/83/99 ,we wsi Pogwizdow Nowy”; teren objety planem
zostat zagospodarowany a plan traci waznosé z dniem 1 stycznia 2024 r.; wymagana jest
zmiana granic obszaru Natura 2000 w dostosowaniu do stanu faktycznego,

- otulina rezerwatu przyrody Lisia Géra - brak planéw miejscowych w granicach otuliny,

- pomniki przyrody - w granicach mpzp 253/5/2013-1I-A wystepuje pomnik powotany w 2023
r.; zlokalizowany jest on na gruntach Gminy Miasta RzeszOw w pasie drogowym
ul. Sw. Mikotaja, w zwigzku z powyzszym nie wymaga zmiany planu;

=  utworzenia nowego obszaru udokumentowanych zt6z kopalin (decyzja Prezydenta Miasta
Rzeszowa znak KS-K-G.6528.1.2023 z dnia 27.07.2023 r.) - zatwierdzona zostata dokumentacja
geologiczna ztoza kruszywa naturalnego ,Budziwdj — Poczatek”, zlokalizowanego na osiedlu
Budziwdj, w sasiedztwie rzeki Wistok, ktdra wymaga uwidocznienia w planie stosownie do
przepisow ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. Nr 2023 r., poz.
633 z pézn. zm.) - na przedmiotowym terenie nie obowigzuje plan miejscowy;

= zmiany granic obszaréow szczegdlnego zagrozenia powodzig, ktére obowigzujg zgodnie z przyjetymi
w 2020 r. mapami zagrozenia powodziowego opracowanymi dla rzeki Wistok oraz jego doptywodw:
Strugu, Mrowli i Lubczy, na podstawie ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2023
r., poz. 1478 z pdin. zm.) — zgodnie z nowymi zasiegami obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig nieaktualne staty sie oznaczenia tych zasiegéw w 6 planach miejscowych (uchwata - zat.
nr 1, tabela poz. 63-68). Analiza ustalen planéw wykazata, ze pomimo nieaktualnych zasiegdéw,
ktére w planie stanowig tresci informacyjne, ustalone w tych planach przeznaczenie i zasady
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zagospodarowania terendw nie naruszajg ustalen przepisdw ustawy (tereny przeznaczone sg pod
zielen lub drogi, w tym drogi juz zrealizowane);

= zmiany granic Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 425 (w 2011 r.) — brak konsekwencji
prawnych - decyzja dotyczagca GZWP nie zawiera wymogu wprowadzania ograniczen
w zagospodarowaniu terendw na jego obszarze a ustalenia plandéw zapewniajg ochrone waéd
podziemnych;

=  zmiany w Gminnej Ewidencji Zabytkow — na_podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o0 ochronie
zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz.U. 2022 ., poz. 840 z pézn. zm.) objeto ochrong nowe obiekty
i obszary; zgodnie z art. 18 i art. 19 w planach miejscowych nalezy uwzgledni¢ obiekty i obszary
wpisane do wpisanych do GEZ; stwierdzono, ze 34 plany miejscowe nie posiadajg aktualnych
ustalen w zakresie zabytkéw wpisanych do GEZ; dotyczy to obiektdw (np. budynki, kapliczki)
i obszaréw archeologicznych (uchwata - zat. nr 1, tabela poz. 29-62).

Nalezy zaznaczy¢, ze organy administracji budowlanej w procedurze wydawania pozwolenia
na budowe, sg zobowigzane do sprawdzania projektow budowlanych z aktualnymi przepisami,
niezaleznie od ustalen planéw miejscowych.

5.1.4. Zgodno$¢ z art. ust. 2 ustawy opizp — zgodnos¢ z wymaganym zakresem ustalen planéw
miejscowych

Zgodnos¢ ustalen plandw miejscowych z wymogami art. 15 ust. 2, oceniono w kontekscie
wystepujacych w ich granicach uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego.

Stwierdzono, ze plany miejscowe zawieraja, z zastrzezeniem pkt 5.1.3., obowigzkowe ustalenia
dotyczace: przeznaczenia terendw, zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspodtczesnej, zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej i komunikacji oraz miejsc parkingowych, zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu, gabaryty obiektéw, stawki procentowe wzrostu wartosci nieruchomosci,
w zwigzkiem z uchwaleniem planu.

Zaden z planéw miejscowych nie zawiera natomiast petnego katalogu wskaznikdw okreslonego
w art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy opizp po nowelizacji. W tym miejscu nalezy zaznaczy¢, ze przepisy
przejsciowe ustawy z dnia 24 sierpnia 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw nie zobowigzuja do stosowania we wszystkich
procedowanych planach ,,nowych” wskaznikéw, dopuszczajgc formutowanie ustalen planu w oparciu
dotychczasowe przepisy. W zwigzku z powyzszym nalezy przyjaé, ze okreslenie parametréw zabudowy
i zagospodarowania terendw w planach miejscowych za pomocg réznych (innych) wskaznikdw jest
prawidtowe i nie uchybia przepisom dotyczagcym zakresu ustalen planu a wiec nie powoduje braku
aktualnosci planéw miejscowych. Obowigzujgce plany mogg stanowi¢ podstawe do wydawania decyzji
o pozwoleniu na budowe.

5.2. Aktualnos¢ mpzp w kontekscie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym.

Obowigzujace plany miejscowe posiadajg rezerwy terendw mozliwych do zainwestowania.
Wielko$¢ tych rezerw zostata oszacowana w bilansie terendw przeznaczonych pod zabudowe,
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sporzgdzonym ramach prac na Studium. Okoto 53% planéw miejscowych obowigzujacych w Rzeszowie
jest zrealizowana w catosci lub znacznym stopniu, natomiast okoto 27% planéw nie zostata
zrealizowana nawet w potowie.

Oceniono, ze stosunkowo mate zainteresowanie inwestowaniem na terenach objetych planami
nie wynika z nietrafionego przeznaczenia terendw lecz z braku ich uzbrojenia. Dotyczy to gtdwnie
wiekszych obszaréw przeznaczonych pod osiedla mieszkaniowe. Sytuacja ta zmienia sie w ostatnich
latach, m. in. ze wzgledu na wyczerpujace sie zasoby niezabudowanych uzbrojonych terenéw oraz ze
wzgledu na prowadzong przez Miasto polityke ochrony terendw zieleni przed dalszg zabudowa.

Nie stwierdzono braku aktualnosci planéw miejscowych w kontekscie mozliwosci realizacji
inwestycji publicznych, za wyjatkiem planu dla terenu pofozonego w sasiedztwie Ratusza,
przewidzianego pod budowe Auli Miejskie;j.

Zdarzajg sie przypadki lokalizowania drég na podstawie decyzji ZRID w przebiegu nieco innym niz
okreslony w planie miejscowym, co dotyczy najczesciej odgiec osi planowanych drég lub zwiekszonej
powierzchni nasypéw/skarp; korekty mieszczg sie jednak w terenach przeznaczonych pod zielen,
a wiec nie wymagajg zmiany planu.

Zidentyfikowano plany, ktére sg nieaktualne ze wzgledu na nowe potrzeby imozliwosci
zagospodarowania terendéw — dotyczy to gtéwnie planéw uchwalonych kilkanascie lub kilkadziesiat lat
wczesniej, w innej sytuacji spoteczno-gospodarczej miasta. Brak aktualnosci planu wynika rowniez ze
zmiany sposobu uzytkowania terendw sgsiednich, zagospodarowanych na podstawie decyzji
administracyjnych. W takich przypadkach uzasadnione sg zmiany planéw miejscowych w celu
umozliwienia realizacji aktualnych zamierzen inwestycyjnych, wyartykutowanych czesto w sktadanych
whnioskach o zmiane planéw.

Za nieaktualne uznano w szczegdlnosci plany, ktére: ograniczajg mozliwosc realizacji inwestycji
celu publicznego, blokujg mozliwos¢ poprawy wizerunku waznych rejondw miasta lub mozliwosc
efektywnego wykorzystania terenu, np. w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza. Oceniono,
Ze jest to co najmniej 24 plany miejscowe (uchwata zat. nr 1, tabela poz. 1-24), przy czym do zmiany
potowy z nich Rada Miasta Rzeszowa juz przystgpita. Rdwniez w nowej edycji Studium uwzgledniono
zasadnos$é zmiany przeznaczenia niektdrych terendw, poprzez okreslenie dla nich nowych, aktualnych
kierunkéw zagospodarowania.

6. WIELOLETNI PROGRAM SPORZADZANIA PLANOW MIEJSCOWYCH
- ANALIZA POTRZEB DOTYCZACYCH SPORZADZANIA PLANOW MIEJSCOWYCH

Decydujacy wpltyw na ksztatt Wieloletniego programu sporzgdzania planéw [WPSP] miat fakt
wejscia w zycie nowelizacji ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z ktdrg
na MiesScie cigzy obowigzek uchwalenia planu ogdlnego do dnia 31 grudnia 2025 r. W zwigzku
z powyzszym, formutujgc WPSP wzieto pod uwage przede wszystkim koniecznos¢ zakorczenia
rozpoczetych procedur, ktére uznano za aktualne (pozostate zostang przedstawione Radzie Miasta
Rzeszowa do uchylenia) oraz podjecie nowych planéw gtéwnie tam, gdzie bedzie to stanowito
realizacje polityki przestrzennej miasta zapisanej w Studium.

W optymistycznym wariancie, w wyniku realizacji WPSP (przyjetego na lata 2024 - 2026)
przewiduje sie zwiekszenie pokrycia miasta planami miejscowymi o okoto 1000 ha.
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Niniejszy WPSP jest dokumentem pomocniczym do prowadzenia dziatain planistycznych przez
Prezydenta Miasta Rzeszowa a przyjete w niej zatozenia mogg ulega¢ zmianom.

Co miato wptyw na ustalenia WPSP:

USTALENIA BRAK AKTUALNOSCI WNIOSKI O SPORZADZENIE NIEKORZYSTNE ZMIANY
STUDIUM MPZP LUB ZMIANE MPZP W ZAGOSPODAROWANIU

\\ WYNIKAJACE Z DECYZJI WZ

WIELOLETNI PROGRAM
SPORZADZANIA PLANOW MIEJSCOWYCH

W Studium (2023) okreslono:

= obszary, dla ktorych sporzgdzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego jest
obowigzkowe i sq to obszary wskazane w Studium jako obszary przestrzeni publicznych, dla
ktorych nalezy opracowac plan miejscowy to: dolina Wistoka i dolina Strugu,

= obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzqdzic miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, plany miejscowe (inne niz te, dla ktorych wystepuje obowigzek ich sporzqgdzenia),
sporzgdzane bedg w celu ochrony szeroko rozumianego interesu publicznego dla:

— obszaréw pod realizacje nowych inwestycji celu publicznego, w tym: zieleni publicznej, ustug
publicznych, drég publicznych gtéwnego uktadu komunikacyjnego miasta, poszerzenia
cmentarzy komunalnych;

— innych obszardw strategicznych dla miasta, w celu ochrony tadu przestrzennego, w tym: dla
ochrony zasobow oraz waloréw przyrodniczych i krajobrazowych, dla ochrony zasobow i
walordw  kulturowych, w obszarach zainwestowanych objetych strefami ochrony
konserwatorskiej, w pierwszej kolejnosci tych, ktdre nie posiadajq ochrony prawnej,

- dla ochrony przed niepoZqdanym zagospodarowaniem, w kluczowych dla wizerunku miasta lub
osiedla rejonach, np. dla terendw w srédmiesciu, dla obszaréw wskazanych do przeksztafcen,
dla obszardw centrow osiedlowych;

— innych obszardw strategicznych dla miasta, w celu stworzenia rezerwy pod inwestycje zwigzane
z dziatalnoscig gospodarczq — projektowane obszary: ustugowe U i produkcyjno-ustugowe PU;

- obszardw mieszkaniowych M, w tym wymagajqcych zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na
cele nierolnicze.

,Ponadto przewiduje sie opracowanie planéw miejscowych, dla obszaréw pod inwestycje, ktorych
lokalizacja moze nastgpic¢ wytgcznie w oparciu o plan miejscowy. Sq to wskazane w Studium: obszary
nowych lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz obszary pod
poszerzenia cmentarzy (komunalnych i parafialnych) wraz z pasem ochrony sanitarne;.

Plany miejscowe dla obszarow ekologicznych z mozliwosciq ekstensywnej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej — EM powinny by¢ sporzqdzane dopiero po
wyczerpaniu zasobow terendw do inwestowania na obszarach mieszkaniowych M”.
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> WYKAZ PLANOW MIEJSCOWYCH W WPSP

1. Projekty planéw miejscowych do kontynuowania - 1
(projekty z zaawansowang procedurg [po etapie opiniowania i uzgodnien] przewidziane do

uchwalenia w | kwartale 2024 r.):

— projekt ZM. MPZP Nr 301/6/2018 mpzp Nr 145/16/2006 przy al. Witosa,
— projekt MPZP Nr 314/9/2019 w rejonie ul. Bt. Karoliny i ul. Ustrzyckiej w Rzeszowie,
— projekt MPZP Nr 201/13/2010 ,,Staromiescie — Przy Drodze” (cze$c¢ 1),
— projekt MPZP NR 325/1/2022 po pétnocno - zachodniej stronie ul. Cieptowniczej
w Rzeszowie,
— projekt MPZP NR 326/2/2022 w rejonie skrzyzowania al. T. Rejtana i al. mjr W. Kopisto
w Rzeszowie,
— projekt MPZP Nr 341/8/2023 Aula Miejska w Rzeszowie,
— projekt MPZP Nr 337/4/2023 w rejonie al. Tadeusza Rejtana,
— projekt MPZP Nr 253/5/2013 ,,Dworzec” (w czesci — PKS),
— projekt MPZP Nr 331/7/2022 przy ul. Wierzynka w Rzeszowie.
8 projektdw zmienia ustalenia obowigzujgcych planéw miejscowych.

2. Projekty planéw miejscowych do kontynuowania - 2
(projekty z zaawansowanymi pracami projektowymi, przewidziane do uchwalenia w 2024r.):
— projekt MPZP Nr 235/3/2012 ,,Prochownia” w rej. ul. Battyckiej,
— projekt MPZP Nr 268/5/2015 terendw strefy rekreacji w rej. ul. Sikorskiego -czes¢ I,
— projekt MPZP NR 273/10/2015 w rejonie al. Zotnierzy | Armii WP,
— projekt MPZP Nr 284/7/2016 Kopiec Konfederatow Barskich,
— projekt MPZP Nr 302/7/2018 po potudniowej stronie ul. Olbrachta w Rzeszowie,
— projekt MPZP Nr 311/6/2019 "Zakole Wistoka" w Rzeszowie [zm.],
— projekt MPZP nr 332/8/2022 przy ul. Siemienskiego w Rzeszowie [zm.],
— projekt MPZP Nr 321/2/2021 "Ogrody Staromiejskie" w Rzeszowie [zm.],
— projekt MPZP Nr 324/5/2021 "Dolina Wistoka" w Rzeszowie,
— projekt MPZP Nr 328/4/2022 w rejonie ul. Przemystowej i ul. Swietokrzyskiej w Rzeszowie,
— projekt MPZP Nr 339/6/2023 ,,Staroniwa — PD — Dolinki” w Rzeszowie [zm.],
— projekt MPZP Nr 329/5/2022 w rejonie ul. Wywrockiego w Rzeszowie,
— projekt MPZP Nr 330/6/2022 w rejonie ul. O. Zagtoby w Rzeszowie,
— projekt MPZP Nr 333/9/2022 ,Dworskie Ogrody” w Rzeszowie [zm.],
— projekt MPZP Nr 334/1/2023 ”Przybyszéwka - Potudnie” [zm.],
— projekt MPZP Nr 335/2/2023 w rejonie ul. Nowe Wzgdrze w Rzeszowie [zm.],

— projekt MPZP Nr 336/3/2023 w sasiedztwie galerii Millenium Hall w Rzeszowie,
— projekt MPZP Nr 340/7/2023 przy Placu Dworcowym w Rzeszowie.
7 projektéw zmienia ustalenia obowigzujgcych planéw miejscowych.
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Nowe przystgpienia do sporzadzenia planéw miejscowych

[niektdre z przystagpien mogg zostac zastgpione postepowaniem , lex — developer”]

planowane przystgpienia wynikajgce z koniecznosci zabezpieczenia terendw przed

zabudowg, zgodnie ze Studium, dotycza:

rejonu planowanej drogi publicznej na osiedlu Budziwdj - rejon ul. Senatorskiej,
ul. Snieznej i ul. Jana Pawta Il,

rejonu planowanej drogi na przedtuzeniu ul. Krogulskiego, na osiedlu Barandwka,
terendw dolin rzecznych Wistoka i Strugu — przestrzenie publiczne wg Studium,
terenu lokalnej dolinki w rejonie al. Wyzwolenia, na osiedlu gen. Andersa,

rejonu ul. Stadionowej na osiedlu Przybyszowka;

planowane przystgpienia wynikajgce z uwzglednienia wnioskdw o zmiane planéw

(w celu poprawy wizerunku waznych rejonéw miasta lub istotnej poprawy warunkow
prowadzenia dziatalnos$ci gospodarczej), dotycza:

rejonu al. Armii Krajowej, ul. Bohateréw X SDP i ul. Witolda w Rzeszowie,

rejonu skrzyzowania ul. Podkarpackiej i Batalionéw Chtopskich,

rejonu ul. Lubelskiej w okolicy firmy Sanofi,

terenu osiedla zabudowy wielorodzinnej na osiedlu Kotuli,

terenu zabudowy wzdtuz ul. Lwowskiej w rejonie Szpitala Wojewddzkiego nr 2,

rejonu ul. Hetmanskiej i ul. Matuszczaka - zabudowa przemystowa,

rejonu ul. Kilinskiego - srédmiescie,

fragmentu os. Drabinianka w rejonie potoku Matyséwka,

rejonu ul. Szewskiej i ul. Strzelniczej,

terenu przy ul. Lwowskiej w bezposrednim sgsiedztwie gm. Krasne (dodatkowo brak
zgodnosci planu ze Studium),

terenu przy ul. Lubelskiej w sgsiedztwie gm. Trzebownisko (dodatkowo brak zgodnosci planu
ze Studium),

rejonu potudniowo-wschodniego odcinka ul. Rejtana (dodatkowo brak zgodnosci planu
ze Studium).
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Schemat 17. Tereny przewidziane do sporzgdzenia planéw miejscowych wg wieloletniego programu
sporzqdzania planéw [WPSP] — mapa poglgdowa.

LEGENDA:
[ mpzp oBOWIAZUIACE

[ ] MPZP W OPRACOWANIU (ZAWIESZONE)

i MPZP W OPRACOWANIU DO KONTYNUOWANIA - 1

MPZP W OPRACOWANIU DO KONTYNUOWANIA - 2

27 ->> NOWE PRZYSTAPIENIA DO MPZP
7.+ PROPONOWANA PROCEDURA LEX DEWELOPER

| A NOWE PRZYSTAPIENIA DO MPZP - CELE PUBLICZNE

|| I~ T3 GRANICA STREF URBANISTYCZNYCH
—

Zrédto: opracowanie wtasne.
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BRMR

OPINIA MIEJSKIEJ KOMISJI URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNE)J
W RZESZOWIE

Uchwala )
Miejskiej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej w Rzeszowie

z dnia 16 listopada 2023 r.

w sprawie zaopiniowania opracowania ,,Wyniki analiz sporzadzonych na potrzeby oceny
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Rzeszowa oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych
w Rzeszowie - X 2023 r.”

Na podstawie zarzadzenia Nr VIII/2037/2022 Prezydenta Miasta Rzeszowa z dnia 14 pazdziernika 2022
r. wsprawie powolania, organizacji i trybu dziatania Miejskiej Komisji Urbanistyczno -
Architektonicznej w Rzeszowie i Regulaminu Miejskiej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej
w Rzeszowie oraz art. 17 pkt 6 lit a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, z pézn. zm.),

Miejska Komisja Urbanistyczno — Architektoniczna w Rzeszowie
uchwala, co nastepuje:

§1

Opiniuje si¢ pozytywnie opracowanie ,,Wyniki analiz sporzadzonych na potrzeby oceny aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa oraz
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych w Rzeszowie - X 2023 r.”

§2

Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczacy
Miejskiej Komisji
Urbanistyczno — Architektonicznej

)

mgr inz, arch. Maciej Trybus
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