ANALIZA ZASADNOSCI
przystapienia do sporzadzenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 361/12/2024 terenéw pomigdzy péinocno-
wschodnig granica Miasta a Cmentarzem Komunalnym Wilkowyja w Rzeszowie
(zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym)

Obszar objety uchwala Rady Miasta Rzeszowa Nr XCIV/2124/2024 w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 361/12/2024 terenéw pomigdzy
péinocno-wschodnia granica Miasta a Cmentarzem Komunalnym Wilkowyja w Rzeszowie zajmuje
powierzchnig okoto 30,9 ha i jest w przewazajacej czgsci niezainwestowany. Czg$¢é péinocna obszaru
stanowig nieuzytki i grunty rolne. Od strony ul. Marcina Filipa w kierunku pdéinocnym postgpuje
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Obszar obejmuje potnocne, wschodnie i zachodnie zbocza wzniesienia, na ktérym znajduje sig
Publiczna Szkota Podstawowa Zakonu Pijaréw oraz realizuje si¢ osiedle zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinne;.

Tereny pomiedzy péinocno-wschodnia granica Miasta a Cmentarzem Komunalnym Wilkowyja
w Rzeszowie objete byly wceze$niej uchwatag Nr XXVIII/524/2012 Rady Miasta Rzeszowa z dnia
28 lutego 2012 r., z pdzn. zm. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 235/3/2012 ,,Prochownia” w rejonie ul. Baltyckiej w Rzeszowie,
ktéra zostata uchylona Uchwala Nr XCIV/2123/2024 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 26 marca 2024 r.
Powodem odstapienia od sporzadzenia planu byty:

— zmiana uwarunkowan, w szczegdlnosci stopnia zainwestowania obszaru,

— brak aktualno$ci wnioskéw ztozonych w 2012 r. do projektu planu miejscowego,

— zmiana struktury wlasnosciowej,

— zmiana z dnia 7 lipca 2023 r. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz nowe rozporzadzenie wykonawcze dotyczace planu miejscowego, ktore
okre$laja nowy zakres i standardy zapisu ustalen planéw oraz wprowadzaja zmiany w procedurze,

— uchwalenie nowej edycji Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Rzeszowa.

Na niewielkiej cze$ci obszaru objetego przystapieniem do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 361/12/2024 obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nr 74/4/2004 przy Cmentarzu Komunalnym Wilkowyja w Rzeszowie, przeznaczajacy
tereny pod publiczng zielen nieurzadzona (Z1) oraz drogg publiczng klasy gléwnej (KDG).
Obowiazujacy plan miejscowy w granicach nowego przystapienia stat si¢ nieaktualny w zakresie
szeroko$ci pasa terenu pod przebieg planowanej drogi publicznej gléwnej oraz w zakresie zgodnosci ze
Studium. Nowa edycja Studium stwarza nowe mozliwos$ci zagospodarowania 1 wykorzystania terenu
wzdtuz planowanej drogi gldwnej pod ustugi o znaczeniu ogdlnomiejskim. Takie tez bedzie
przeznaczenie terenéw w nowym planie miejscowym.

Plan miejscowy zabezpieczy rezerweg terenu pod przebieg planowanej w Studium drogi
publicznej gtéwnej (kontynuacjg i przedtuzenie ul. Sieciecha w kierunku Gminy Krasne) oraz drég
publicznych zbiorczych, w szczegdlnosci potaczenia ul. Lwowskiej z ww. planowana droga publiczna
gldéwna.
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W bezposrednim sasiedztwie obszaru objetego planem miejscowym realizuje sig osiedle
mieszkaniowe intensywnej zabudowy wielorodzinnej (wyznaczony w Studium obszar oznaczony
symbolem B.M.4) oraz znajduje si¢ zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnoSci
przemieszana z zabudows jednorodzinng (obszar B.M.2). Ponadto w Studium przy granicy z Gming
Krasne zostaly wyznaczone dwa niewielkie obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej niskiej
intensywnosci (obszary B.M.1) Szacowana liczba ludno$ci w badanym rejonie wynosi okoto
3 000 osbb.

Przeprowadzone analizy dotyczace infrastruktury spolecznej w badanym rejonie wykazaly
niedobér ustug podstawowych, w szczegdlnosci z zakresu zdrowia (ztobki, przychodnie podstawowej
opieki zdrowotne;j), ustug o$wiaty (przedszkola) oraz bezpieczenstwa (komisariat, OSP).

Ponadto istnieje potrzeba wyznaczenia w tej czgéei miasta ogolnodostepnych terenéw zielonych,
ktére beda stluzyé okolicznym mieszkaficom i zaspokajaé ich potrzeby w zakresie rekreacji
i wypoczynku. Dla 3 000 mieszkanicéw powierzchnia zieleni osiedlowej powinna wynosi¢ co najmniej
okoto 1,5 ha.

Plan miejscowy wyznaczy nowe tereny mieszkaniowe oraz tereny ushig podstawowych
towarzyszace planowanej i istniejacej zabudowie mieszkaniowej. Zabezpieczy réwniez w zgodnosci
z obowigzujacym Studium ogélnodostepne tereny zieleni.

Ponadto w planie miejscowym zostanie wytyczony uklad drég dojazdowych i wewngtrznych
obstugujacych poszczegélne tereny. Nowe drogi zostana powiazane z ukladem zewnetrznym drog
publicznych, rozwiazujae tym samym problemy komunikacyjne obszaru objgtego planem miejscowym
oraz terenéw z nim sasiadujacych, w szczeg6lnosci osiedla mieszkaniowego wielorodzinnego.

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 361/12/2024
terenéw pomiedzy pétnocno-wschodnia granica Miasta a Cmentarzem Komunalnym Wilkowyja
w Rzeszowie jest zasadne poniewaz pozwoli na:

— zabezpieczenie rezerwy terenu pod przebieg planowanych drég publicznych o znaczeniu
ogblnomiejskim, stanowiacych element podstawowego uktadu komunikacyjnego miasta,

— rozwiazanie probleméw komunikacyjnych obszaru objgtego planem miejscowym oraz terenow
z nim sasiadujacych,

— zapewnienie powiazan pieszych obszaru objetego planem i terenéw z nim sasiadujacych,

— ustalenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania i zabudowy terenéw, zgodnego z polityka
przestrzenng miasta, wyrazona w nowym Studium,

— wyznaczenie terenéw ustugowych o znaczenin og6lnomiejskim,

— wyznaczenie terendéw pod lokalizacjg ustug podstawowych,

— wyznaczenie terenéw pod publiczna zielef urzadzona, zapewniajaca dostgp lokalnej spoteczno$ci do
terendéw rekreacyjnych,

— zapewnienie tadu przestrzennego.
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