ga zgodnodé, 0dpIsu 7 oryginaters
ZESZOW, d“‘d/’f\"“"éij,jf ANALIZA LEMABHOSCE
podpis

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 354/5/2024 przy al. Tadeusza Rejtana
w Rzeszowie
/zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o Planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, (Dz. U. z 2023 r., poz. 977, z pézn. zm.)/
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przystapienia do sporzadzenia

Obszar objety uchwata Rady Miasta Rzeszowa Nr XCIII/2072/2024 w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania nr 354/5/2024 przy al. Tadeusza Rejtana
w Rzeszowie jest zainwestowany. Grunty objete przystapieniem to tereny stanowiace wlasno$é Skarbu
Panstwa w uzytkowaniu wieczystym Migjskiego Przedsigbiorstwa Drég i Mostow Spotka
z 0.0. z siedzibag w Rzeszowie. Zlokalizowane sa tu: obiekty biurowe, garazowe i magazynowo-
sktadowe Miejskiego Przedsiebiorstwa Drég i Mostow.

Obsluga komunikacyjna obszaru objstego uchwaly o przystgpieniu zapewniona jest
z al. Tadeusza Rejtana. Korzystna lokalizacja spelnia wymog ograniczania transportochtonnosci.
Przystanek MPK znajduje si¢ w odleglosci okolo 100 m, co umozliwi przysztym mieszkaficom
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka komunikacji. Obszar
jest uzbrojony w infrastrukture techniczna, z mozliwoscia jej rozbudowy w dostosowaniu do
docelowego zagospodarowania terenu.

Na obszarze objetym przystapieniem nie obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

Plan ustali zasady zabudowy oraz zagospodarowania terendw, uwzgledniajac ustalenia
Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Rzeszowa,
uchwalonego przez Radg Miasta Rzeszowa uchwala Nr LXXXV/1890/2023 z dnia 26 wrzeénia 2023y,

Jak wynika ze Studium, po obydwu stronach al. Tadeusza Rejtana przewiduje sie zabudowe
wiclofunkeyjng — mieszkaniowo-uslugowa. Tereny objgte przystapieniem do sporzadzenia planu
potozone sa wg. Studium w Srédmiesciu oraz w ,,0bszarze wymagajacym przeksztatcerr” dlatego tez
w planie miejscowym mozna bedzie na nich ustalié tzw. »Zzabudowg $rédmiejska”, co zapewni
efektywne wykorzystanie potencjatu przedmiotowej nieruchomoéci.

Dziatania planistyczne wplyna na dalszy rozwéj funkcji metropolitarnych wzdhuz al. Tadeusza
Rejtana, kreujac aktywne krawedzie i przestrzenie publiczne (np. ogdlnodostepne ciagi piesze
w zieleni). Zgodnie z ustaleniami Studium, na obszarze objetym przystapieniem do sporzadzenia
planu bedzie mogla powstaé zabudowa wysoka a nawet wysokoSciowa (w przypadku
przeprowadzenia konkursu).

Ustalenie parametréw i wskaznikdw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linii zabudowy, intensywnosci zabudowy, udzialu powierzchni biologicznie czynnej,
wysokosci zabudowy oraz gabarytéw budynkéw, zapewni tad przestrzenny.

Przeprowadzona analiza wykazala, Ze istnieje mozliwo$é przeksztatcenia przedmiotowego
obszaru, zagospodarowanego obecnie niskimi obiektami biurowymi, garazowymi i magazynowo-
skladowymi, w obszar zwartej i intensywnej zabudowy mieszkaniowo-ushuigowej o czytelngj
kompozycji i ukfadzie urbanistycznym oraz wysokich walorach architektonicznych. Kierunek
przeksztalcen terendéw polozonych przy jednej z gléwnych arterii komunikacyjnych miasta bedzie
zgodny z wizja miasta zwartego i uporzadkowanego przestrzennie.

Przeprowadzona analiza zasadnoSci przystapienia do sporzadzenia planu potwierdzila,
ze uzasadnione jest opracowanie planu miejscowego na tym obszarze.

. Generalny Projektant Zup. PREZY
GLOWNY PROJEKTANT Biura Roswoju Miasta Recszowa

Biura Rozwgin Miasta Rzeszowa @ M
: . 7 M - & - B . . -
=7 2ol mgr inZ urch. EEbicia Kruezck
mgr inz. arch. Anna Zgber




