ANALIZA ZASADNOSCI

przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 349/16/2023 ,,Cisowy Park™ w Rzeszowie
zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przesirzennym)

Obszary proponowane do objecia opracowaniem polozone sa w poinocnej czesci Rzeszowa, na osiedlu
Staromiescie, w rejonie ul. Welca.

Na ww. obszarach obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 327/3/2022
~Zagorze Nowe” w Rzeszowie, przyjety przez Rade Miasta Rzeszowa uchwata nr LXXXIV/1846/2023 z dnia
23 sierpnia 2023 r. przedmiotowe obszary sg przeznaczone w tym planie pod tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, oznaczone symbolami: 6MW, 7MW oraz SMW.

Ustalenia obowigzujacego planu zostaly oparte o ustalenia zmiany Nr 54/1/2022 Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, przyjetej uchwaly nr LXXVII/1726/2023
Rady Miasta Rzeszowa z dnia 25 kwietnia 2023 r. Do projektu planu, w zwiazku z jego wylozeniem do
wgladu publicznego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, wniesiono uwagi, dotyczace m.in.
przedmiotowych terendw, ktére nie zostaly uwzglednione przez Prezydenta Miasta Rzeszowa. Uwagi te
dotyczyly m.in. parametréw zabudowy mieszkaniowej, przewidywanych w obrebie ww. terenow;
wnioskowano o przywrocenie parametrow obowigzujacych dla tych terendéw w poprzednim planie
miejscowym, m.in. wysokosci zabudowy do 30 m. Jednak na etapie sporzadzania nowej edycji Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, Prezydent zdecydowal o uwzglednieniu
analogicznych uwag, dotyczacych obszardw w rejonie ul. Welca, wniesionych do projektu Studium
w zwiazku z jego wylozeniem do wgladu publicznego.

Po uchwaleniu przez Radg Miasta Rzeszowa nowego Studium w dniu 26 wrzesnia 2023 r., 1 wobec
wprowadzonej don korekty, zgodnie z uwzglednieniem uwag przez Prezydenta, uzasadniona stala sig¢ korekta
ustalenn obowiazujacego planu, w zakresie, w jakim owa korekfa zapiséw Studium nastapita — tj. zmiany
kierunkow z terenéw zabudowy mieszkaniowej B.M.3 na B.M.4.

Istnigjace zagospodarowanie przedmiotowego obszaru to tereny zieleni nieurzadzonej. Istniejace
zagospodarowanie nie stol w sprzecznosci z kierunkiem zagospodarowania przestrzennego, ustalonym
w obowiazujacym Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa,
tj. obszarami mieszkaniowymi w strefie B — B.M.4. Obszar proponowany do obje¢cia opracowaniem nowego
planu miejscowego jest w pelni uzbrojony i wyposazony we wszystkie sieci infrastruktury technicznej, ktore
moglyby by¢ potrzebne do dziatan inwestycyjnych.

Obszar proponowany do objgcia opracowaniem nowego planu migjscowego jest nieznacznie
zroznicowany pod wzgledem struktury wilasnosciowej. Istotng wigkszo$é stanowia tu wilasnosci Gminy
Miasta Rzeszow. Jedynie niewielki udziat stanowi whasno§é Skarbu Panstwa oraz wlasnos$¢ prywatna.

Opracowanie planu migjscowego dla tego terenu umozliwi jego optymalne wykorzystanie zgodnie
z kierunkami okreslonymi w obowiazujacym Studium, zgodnie z wolg wnioskodawcy.
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