ANALIZA ZASADNOSCI

przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 347/14/2023 ,.Dolina Strugu” w Rzeszowie.

(zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Obszar proponowany do objecia opracowaniem polozony jest w poludniowo wschodniej cze$ci
Rzeszowa, na osiedlach: Biala oraz Budziwdj. Obejmuje on nieruchomosci potozone wzdtuz rzeki Strug oraz
w obszarze projektowanego uktadu komunikacyjnego. Ograniczaja go cze¢Sciowo ulice: Herbowa, Jana Pawla
II, kard. K. Wojtyly oraz al. W. Sikorskiego.

Zagospodarowanie przedmiotowego obszaru reprezentowane jest przez tereny rzeki Strug
1 towarzyszace jej zespoly zieleni nadrzecznej, tereny rolne oraz istniejaca zabudowe mieszkaniows
jednorodzinna 1 uslugowa zlokalizowana wzdluz ulic: Herbowej, Jana Pawla II, kard. K. Wojtyly
oraz al. W. Sikorskiego.

Na przedmiotowym obszarze obowiazujg uchwaty:

1) Nr XVII/355/2011 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 27 wrzesnia 2011 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 224/10/2011 ,Biala — Nad
Strugiem” w Rzeszowie;

2) Nr LXXX/1403/2010 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 31 sierpnia 2010 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia Migjscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 199/11/2010 ,,Droga Potudniowa”
w Rzeszowie.

Ze wzgledu na aktualne uwarunkowania prawne, tj. m.in. w zwiazku z uchwaleniem przez Rade Miasta
Rzeszowa nowego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa
(uchwata Nr LXXXV/1890/2023 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 26 wrzeénia 2023 r.) zasadnym bylo podjecie
NOWEego opracowania.

W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Rzeszowa dla przedmiotowego obszaru ustalono nastepujace kierunki: wody powierzchniowe $rodladowe,
zielen urzadzona, lasy i zalesienia, ustugi, zabudowa mieszkaniowa oraz droga gtéwna i drogi zbiorcze.

Strug jest najwigkszym prawobrzeznym doptywem Wistoka. Ma ogromny potencjat, aby shuzyé
mieszkancom osiedla jako przestrzen rekreacyjna i miejsce kontaktéw spolecznych. Aby tak sig stato,
konieczne jest podjecie dzialan planistycznych o charakterze prewencyjnym, zabezpieczajacych teren pod
cele o charakterze publicznym, uwzgledniajace kierunki wskazane w obowigzujacym Studium.

Celem podjecia ninigjszej uchwaly jest realizacja ochrony doliny rzeki Strug, co zostalo uznane za
niezbedne do zaspokojenia potrzeb mieszkancdw i poprawy jakosci ich zycia. Dzigki swojemu polozeniu oraz
cechom, doling Strugu nalezy uznac za obszar przestrzeni publicznej, tj. 0 szczegdlnym znaczeniu dla rozwoju
i prawidtowego funkcjonowania miasta Rzeszowa.

Ochrona ta odbywaé sie bedzie m.in. poprzez zagospodarowanie o charakterze rekreacyjnym
1 utrwalenie przyrodniczego charakteru doliny, jako kontynuacja systemu zieleni migjskiej oraz wskazanie
terenow do wypoczynku i prowadzenia aktywnosci na wolnym powietrzu.

Dodatkowym celem podjgeia uchwaly ws. przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 347/14/2023 ,Dolina Strugu” w Rzeszowie bedzie mozliwosé
zabezpieczenia 1 wyznaczenia terenéw pod nowy ukiad drogowy, zapewniajacy komfortowa obshuge
komunikacyjna poludniowo-wschodniej cz¢s$ci miasta.

Obszar opracowania obejmuje takze fragment terenu zwiazany z przebiegiem planowanej drogi
gtéwne] taczacej droge ekspresows S-19 z drogg wojewodzka nr 878. Sasiedztwo to stwarza szansg
stworzenia nowych powiazan w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej dla tej czgsci terenu,
ktdra stanowi dogodne miejsce na ksztaltowanie nowej zabudowy.



Nowo projektowane drogi zbiorcze beda mogly obstugiwaé tereny do nich przylegajace, na ktorych
przewiduje si¢ funkcje mieszkaniowe i ustugowe. Przy tych drogach, na ktérych nalezy spodziewaé sie
funkcjonowania publicznej komunikacji zbiorowej, wyznaczono nowe tereny inwestycyjne, mogace
wygencrowaC w przyszlosci nowe miejsca pracy, przeznaczone dla mieszkancow osiedla, a takze tereny
zabudowy mieszkaniowej brutto, w obrgbie ktorych nalezy spodziewaé sie podstawowych ustug osiedlowych,
wykorzystujacych blisko$¢ przystankdéw autobuséw miejskich, zlokalizowanych przy nowych weztach
drogowych.

Obszar objety niniejsza uchwala pelni kluczowsq role dla przysztego rozwoju nizinnej czesci osiedli:
Biala i Budziwdj, w aspekcie zaréwno przestrzenno-funkcjonalnym, jak i spotecznym.

Biorac pod uwage powyzsze, uzasadnione jest przygotowanie nowego dokumentu planistycznego.
Zabezpieczy on interes publiczny oraz przyczyni sie do prawidlowego funkcjonowania miasta i jego rozwoju
gospodarczego. Jako priorytet nalezy potraktowaé zabezpieczenie przed zabudowq terenéw doliny rzecznej
i utrzymanie jej przyrodniczego charakteru poprzez przeznaczenie tego obszaru pod zielen, ktéra odgrywa
szczegblna role dla wypoczynku, rekreacji 1 zdrowia mieszkaficow. Przeanalizowane zostana mozliwosci
zagospodarowania terendw oraz wskazane zostana nowe powiazania komunikacyjne, zwiekszajace
atrakcyjnosc tych terendéw w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta.
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