ANALIZA ZASADNOSCI

przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 345/12/2023 ,,Wistok — Przy Granicy” w Rzeszowie

(zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Teren objety opracowaniem polozony jest pomigdzy ul. Podkarpacka, ul. Salentyriska, ul. Jarowa,
ul. Jana Pawla II, ul. Senatorskg, ul. Budziwojskg oraz granicg miasta i obejmuje nieruchomosci polozone
wzdluz rzeki Wistok na osiedlach Budziwj oraz Zwieczyca w Rzeszowie.

Na obszarze wskazanym do przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 345/12/2023 , Wislok — Przy Granicy” w Rzeszowie w Rzeszowie procedowano projekty
migjscowych plandw zagospodarowania przestrzennego:

1) Nr172/11/2008 ,,Nad Zalewem” w Rzeszowie;

2) Nr 187/14/2009 ,,Zwigczyca — Nad Wistokiem™ w Rzeszowie;

3) Nr199/11/2010 ,,Droga Potudniowa” w Rzeszowie;

4) Nr 241/9/2012 ,,Budziwdj — Przy Granicy” w Rzeszowie;

5) Nr 270/7/2015 ,,Budziwdj — Podwistocznia™ w Rzeszowie.

Ze wzgledu na aktualne uwarunkowania prawne, tj. m.in. zmiang przepisow dot. planowania
i zagospodarowania przestrzennego, nowe Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Rzeszowa (uchwata Nr LXXXV/1890/2023 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 26 wrze$nia
2023 r.) jak 1 w zwigzku z uchwaleniem Strategii Przestrzennej Rzeszowskiego Obszaru Funkcjonalnego -
zasady prowadzenia polityki przestrzennej ROF (uchwala Nr 463/9600/23 Zarzadu Wojewodztwa
Podkarpackiego w Rzeszowie z dnia 20 lutego 2023 r.), zdezaktualizowaniu ulegly uwarunkowania
jak 1 dotychczasowe kierunki rozwoju. Tym samym kontynuowanie prac nad ww. projektami przestato by¢
uzasadnione.

Istniejace zagospodarowanie reprezentowane jest przez rzeke Wistok i towarzyszace jej zespoly zieleni
nadrzecznej, tereny rolne oraz istnigjaca zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i ustugowa wzdhuz
ul. Podkarpackiej, ul. Zwigezyckiej, ul. Senatorskiej oraz ul. Budziwojskiej. Natomiast zgodnie z nowym
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa dla przedmiotowego
obszaru ustalono gléwne kierunki rozwoju (brutto): wody powierzchniowe $rodladowe, zielen urzadzona,
ekologiczny z zakazem zabudowy, lasy i zalesienia, ustugi oraz zabudowa mieszkaniowa. Obszar objgty
niniejszg uchwata pelni kluczowa rolg dla przysztego rozwoju nizinnej cze$ci osiedli Budziwoj
oraz Zwigczyca, w aspekcie zaréwno przestrzenno-funkcjonalnym, jak 1 spotecznym. Zgodnie
z obowigzujacym Studium, osig tego rozwoju jest droga klasy zbiorczej. Ma ona rowniez kluczowe znaczenie
w skali ponadlokalnej, faczac strategiczne obszary rozwoju, wskazane w dokumencie Strategii Przestrzennej
Rzeszowskiego Obszaru Funkcjonalnego. Na tej drodze, spodziewad si¢ mozna funkcjonowania publiczne)
komunikacji zbiorowej, co determinowac bedzie konieczno§é wyznaczenia nowych terendw inwestycyjnych
w jej bezposrednim sasiedztwie. Tereny te oraz rejony centréw na osiedlu Zwieczyca moga wygenerowad
W przysztosci nowe miejsca pracy. Natomiast terenom zabudowy mieszkaniowej brutto, w obrebie ktérych
nalezy spodziewac si¢ roéwniez podstawowych ushig osiedlowych, towarzyszyé beda tereny zieleni
urzadzonej.

W skali ponadlokalnej dolina rzeki Wistok uwzgledniona zostala m.in. w Strategii Przestrzennej
Rzeszowskiego Obszaru Funkcjonalnego - zasady prowadzenia polityki przestrzennej ROF. Wraz z
otoczeniem stanowi element blekitno zielonej infrastruktury — sklasyfikowany jako SOR o funkcji
chronionej/zielongj. Po stronic miasta Boguchwala w ramach tzw. ,,Wistoczyska” wyznaczono SOR-y



o funkcji mieszanej oraz publicznej. Po stronie Gminy Lubenia wyznaczono SOR o funkeji produkcyjne;.
Wistok wraz z otoczeniem jest ponadto chroniona sktadowa krajobrazu na podstawie przepiséw odrgbnych
dot. ochrony przyrody, jako obszar Natura 2000 ,,Wistok Srodkowy z doptywami”.

W skali lokalnej Wistok jest gtdéwnym elementem systemu przyrodniczego oraz pelni szereg waznych
dla miasta funkcji. Ma szczegdlne znaczenie w procesie normowania wahan temperatury, ksztaltowania
zasobow wodnych, jak 1 umozliwia przewietrzanie systemu miejskiego. Sasiedztwo rzeki oraz wystepowanie
obszaru szczegblnego zagrozenia powodzig (Q1%) istotnie rzutuje na mozliwosci zagospodarowania
nieruchomoéci. Kolejnym elementem generujacym ograniczenia, jest sasiadujace z obszarem planu ujgeie
wody powierzchniowej ,,Zwigezyca”, dla ktérego wyznaczono strefe ochronng (bezposrednia i posrednia).

Przystapienie do sporzadzenia planu miejscowego na potudniowy odcinek rzeki Wistok stanowi
kontynuacje wczeSniej podjetych decyzji przestrzennych, znajdujacych swoje odzwierciedlenie
w obowigzujacym prawie miejscowym. Na tle miasta Rzeszowa rzeke wraz z terenami przyleglymi podzieli¢
mozna na 3 odcinki.

Pierwszy, w obrebie ktérego znajduje si¢ obszar przedmiotowego opracowania, obejmuje tereny
w potudniowe]j czeSci miasta, od jego granic do mostu Karpackiego. Spigtrzona poprzez prog wodny rzeka
tworzy tu sztuczny zbiornik wodny. W rdéznym stopniu zagospodarowano tereny wzdhuz jego brzegéw,
w szczegdlnodci pod rekreacje, wypoczynek oraz sport. Powstaja rowniez sezonowe obiekty ustugowe.
Jest to obszar stabo skomunikowany, rozbudowy wymaga sie¢ polaczen na kierunkach poinoc potudnie
jak 1 wschod-zachéd, w tym nowych przepraw przez rzeke Wistok. Ochrona istniejacych zasobow
przyrodniczych obszaru Natura 2000 ,,Wistok Srodkowy z doplywami” oraz mozliwo$¢ kontynuacji
zagospodarowania w formie bulwaréw, uzasadniajqa prowadzenie przedsigwzigé planistycznych,
zmierzajacych do objecia tej czgsci doliny Wistoka prawem miejscowym.

Drugi odcinek obegjmuje tereny pomiedzy mostami Zateskim oraz Karpackim. Jest on
zagospodarowany, zakomponowany oraz zrealizowany, a ewentualne inwestycje maja na celu podniesienie
jakoéci przestrzeni lub usprawnienie dotychczasowych rozwigzan. Krajobraz wypelniajg funkcje rekreacyjno-
wypoczynkowe oraz sportowe, reprezentujg je m.in. Park kultury i wypoczynku oraz stadion i hala sportowa.
Dolina rzeczna ulegla tutaj znacznemu zawezeniu. Prawo miejscowe w tym wypadku za gléwny cel
przyjmuje ochron¢ doliny rzecznej przed jej dalszym zawezaniem, na wzor obowiazujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nr 320/1/2021 - I-A terenéw nadrzecznych na osiedlu Nowe Miasto
w Rzeszowie.

Ostatni odcinek obejmuje obszar od mostu Zateskiego do granicy miasta z gming Trzebownisko.
W zagospodarowaniu dominuja tu tereny zieleni nieurzadzonej oraz ogrody dzialkowe. W zasadzie obszar ten
pozbawiony jest innych funkcji, brak jest elementéw miejskich, kreujacych przestrzen. Wykorzystanie
potencjatu Kopca Konfederatow Barskich oraz potaczenie w sposdb komfortowy zespoltéw zabudowy osiedli
Staromiescie 1 Zateze z dolina rzeki Wislok, byly gtéwnymi celami objecia tego odcinka prawem miejscowym
w 2023 r. — miejscowe plany zagospodarowamia przestrzennego nr 324/5/2021 - I ,Dolina Wistoka”
w Rzeszowie oraz nr 284/7/2016 - I-A , Kopiec Konfederatéw Barskich™ w Rzeszowie.

Dodatkowym celem podjecia uchwaly ws. przystapienia do sporzadzenia migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 345/12/2023 , Wislok — Przy Granicy” w Rzeszowie bedzie wyznaczenie
i zabezpieczenie terenéw pod nowy uktadu drogowy, zapewniajacy komfortowa obshige komunikacyjna
poludniowo-zachodniej czesci miasta. Ta nowo projektowana sie¢ drog bedzie mogla stanowié element
wiazacy 1 stymulujacy rozwoj strategicznych obszardéw rozwoju (SOR), wskazanych w dokumencie Strategii
Przestrzennej Rzeszowskiego Obszaru Funkcjonalnego - zasady prowadzenia polityki przestrzennej ROF
i opisanych powyzej.



Reasumujac, koniecznym jest podjgcie dziatan planistycznych o charakterze prewencyjnym,
zabezpieczajace  tereny pod cele o charakterze publicznym, uwzgledniajac ww. uwarunkowania
oraz wskazane nowe kierunki zagospodarowania przestrzennego. Zasadnym jest kontynuowanie polityki
przestrzennej obejmowania prawem migjscowym kolejnych odcinkéw terenéw nadrzecznych, jako
strategicznych przestrzeni publicznych. Przystepujac do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gwarantuje si¢ kompleksowe podejscie do problematyki terenéw nadrzecznych.
W opracowanym planie miejscowym wskazane zostana sposoby zagospodarowania terendw, w tym
na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzia. Uwolnione zostang nowe tereny inwestycyjne, dotychczas
nie posiadajace obstugi komunikacyjnej. W sposéb uporzadkowany, zorganizowany i spojny okreSlone
zostana zasady wiaczenia tego obszaru w funkcjonujacy system komunikacyjny, w szczegdlnosci komunikacji
pieszej 1 rowerowej. Niezbedne bedzie rowniez wytyczenie nowych, wspdlnych powiazan z gminami
Boguchwata oraz Lubenia, uwzgledniajac planowane zagospodarowanie w ramach strefy aktywnosci
gospodarczej ,,Boguchwata — Wisloczysko™.

Gléwnym celem sporzadzenia nowego planu bedzie utrwalenie tego obszaru jako trzonu
przyrodniczego miasta Rzeszowa. Przeanalizowane zostana mozliwoéci zagospodarowania terenéw (w tym
na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig) oraz wskazane zostang nowe powigzania komunikacyjne,
zwigkszajace atrakcyjnosé tych terenow w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta. Biorac pod uwage
powyzsze, zasadnym jest przystgpienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 345/12/2023 ,,Wistok — Przy Granicy” w Rzeszowie.
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