UZASADNIENIE DO PROJEKTU
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 350/1/2024 pomigdzy: al. Armii Krajowej, ul. Niemierskiego, ul. Witolda
i potokiem Mtyndéwka w Rzeszowie w czgsci 11

(sporzqdzone na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130, z pozn. zm.)

= Informacja dotyczaca procedury planistycznej, w tym sposobu realizacji wymogow wynikajacych
zart. 1 ust. 2 pkt 11 1 12 oraz ust. 3 ustawy.

art. 1 ust. 2pkt 11i 12
Zagadnienia, o ktorych mowa wart. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 ustawy, dotyczace udziatu
spoteczenstwa i zachowania jawnosci procedur, uwzgledniono przy sporzadzaniu projektu planu
w zakresie wynikajacym z przepisow art. 17 ustawy, oraz w zakresie wynikajacym z przepisoOw ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r.,
poz. 1112, z p6zn. zm.). Zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem planu, w tym przy
uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej, z zachowaniem jawnoS$ci przejrzystosci procedur
planistycznych.
Prezydent Miasta Rzeszowa, w dniu 19 lutego 2024 r., zawiadomit o podjgciu przez Rade
Miasta Rzeszowa uchwaty Nr XCII/2034/2024 z dnia 23 stycznia 2024 r. o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 350/1/2024 pomiedzy: al. Armii
Krajowej, ul. Niemierskiego, ul. Witolda i potokiem Mtynoéwka w Rzeszowie, w prasie miejscowej —
»Super Nowosci” oraz poprzez obwieszczenie na tablicach ogloszen w Urzedzie Miasta Rzeszowa, a
takze w Biuletynie Informacji Publicznej (BIP) Miasta Rzeszowa oraz na stronie internetowej Urzedu
Miasta Rzeszowa. W obwieszczeniu i ogloszeniu podano termin (do dnia 12 marca 2024 r.) i zasady
sktadania wnioskow do projektu planu. Po ogtoszeniu o przystapieniu do sporzadzenia planu, wplynely
2 wnioski ztozone w wyznaczonym terminie, o ktorych mowa w art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. Wnioski od instytucji i organdéw, o ktérych mowa w art. 17 pkt 6
ustawy zostaly przeanalizowane i wzigte pod uwage w trakcie sporzadzania projektu planu.

Obszar objety przystapieniem do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 350/1/2024 pomigdzy: al. Armii Krajowej, ul. Niemierskiego, ul. Witolda i potokiem
Mtynowka w Rzeszowie obejmowat powierzchni¢ okoto 17,2 ha. Obecnie na ww obszarze obowigzuja:
mpzp nr 16/2/99 zespotu ustug nieucigzliwych przy alei Armii Krajowej w Rzeszowie, mpzp nr 17/3/99
w rejonie al. Armii Krajowej w Rzeszowie (wraz ze zmianami nr 1/53/4/02 oraz 179/6/2009) oraz
mpzp nr 226/12/2011-1 w rejonie ul. Bohaterow X Sudeckiej Dywizji Piechoty i ul. Witolda
w Rzeszowie.

Potudniowa cze$¢ przedmiotowego obszaru, potozona w sgsiedztwie Mlynowki, nie jest objeta
planem miejscowym.

Ww. obwigzujace plany miejscowe oraz ich zmiany zostaly sporzadzone wiele lat temu i s3
w duzej mierze nieaktualne. Pojawily si¢ nowe potrzeby, a takze nowe mozliwosci wynikajace
z uchwalenia we wrze$niu 2023 r. nowego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Rzeszowa.

Projekt mpzp nr 350/1/2024 opracowany zostat ze wzglgdu na potrzebe:
— uporzadkowania sytuacji planistycznej (jeden plan zamiast kilku planéw z pézn. zm.),
— ustalenia przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania i zabudowy terenow, zgodnego z polityka

przestrzenng miasta, wyrazong w nowym Studium oraz aktualnymi potrzebami Inwestorow,



— rozwoju ustug publicznych zwigzanych z ochrong zdrowia,

— rozwigzania probleméw komunikacyjnych obszaru objetego planem i terendow z nim sgsiadujacych,

— ochrong obudowy biologicznej potoku Mlynowka,

— poprawe jakosci przestrzeni w najbardziej eksponowanej — zachodniej cze$ci obszaru objgtego
planem, polozonej przy al. Armii Krajowe;.

Projekt planu zostatl opracowany przez zespot pracownikéw Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa.

Ze wzgledu na znaczenie dla miasta i regionu planowanej przez Szpital Pro-Familia inwestycji,
wspotfinansowanej z ograniczonych w czasie $rodkow z funduszy europejskich, zdecydowano si¢ na
etapowe sporzadzanie projektu planu miejscowego. W zwigzku z tym przeprowadzone zostaty dwie
osobne procedury dla dwoch projektow:

— mpzp nr 350/1/2024 pomiedzy: al. Armii Krajowej, ul. Niemierskiego, ul. Witolda i potokiem
Mtynowka w Rzeszowie w czesci I, obejmujacy obszar o powierzchni okoto 3,1 ha,

— mpzp nr 350/1/2024 pomiedzy: al. Armii Krajowej, ul. Niemierskiego, ul. Witolda i potokiem
Mtynowka w Rzeszowie w czgsci 11, obejmujacy obszar o powierzchni okoto 14,1 ha.

W trakcie trwania procedury zainteresowane osoby informowane byly o postepach
W opracowaniu projektu.

Projekt mpzp nr 350/1/2024 pomigdzy: al. Armii Krajowej, ul. Niemierskiego, ul. Witolda
i potokiem Mlyndéwka w Rzeszowie w czesci 11, zostat przedstawiony na posiedzeniu Miejskiej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej w dniu 21 listopada 2024 r., gdzie uzyskal pozytywna opini¢
Z nastepujacymi zaleceniami:

1) na terenie komunikacji pieszej lub zieleni urzadzonej [kpp-zp]:
— zapisa¢ w sposob jednoznaczny zakaz sytuowania parkingéw naziemnych,
— okresli¢ proporcje terenu biologicznie czynnego do powierzchni utwardzonej;

2) ograniczy¢ wysoko$¢ zabudowy na czesci terenu IMW-U, ograniczonej terenami:1U, 2KR, [kpp-
zp]i1 KR, do 20 m.

W marcu 2025 r., projekt planu, wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, zostat wystany
do zaopiniowania i uzgodnien. W zwiazku z negatywna opinig Miejskiego Zarzadu Drog w Rzeszowie,
wprowadzono korekty do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 350/1/2024
pomiedzy: al. Armii Krajowej, ul. Niemierskiego, ul. Witolda i potokiem Mtynowka w Rzeszowie
w czesci Il 1 ponownie zwrdocono si¢ do organdéw i instytucji z prosba o zaopiniowanie lub uzgodnienie
projektu.

art. 1 ust. 3

W trakcie opracowywania projektu planu byly wazone interesy publiczne i prywatne, w tym
zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania. Przeanalizowano aspekty ekonomiczne,
srodowiskowe i spoleczne, o ktérych mowa w art. 1 ust. 3 ustawy.

W projekcie planu przewidziano potaczenia komunikacyjne, z ktérych korzysta¢ beda mogli
wszyscy mieszkancy miasta. Zostaty wyznaczone: teren drogi gldwnej ruchu przyspieszonego 1KDR
oraz teren drogi dojazdowej 1KDD. W poludniowej cze$ci obszaru objgtego planem miejscowym,
wzdtuz potoku Mtynowka wyznaczono przebieg ogolnodostepnej drogi rowerowej.

W projekcie planu miejscowego zostal wyznaczony teren zieleni urzadzonej 1ZP, ktory bedzie
petnit wazna role w zaspokajaniu potrzeb lokalnej spoteczno$ci w zakresie wypoczynku i rekreacji, oraz
teren zieleni naturalnej 1ZN stanowigcy obudowe biologiczng potoku. Potok Mtynowka w strukturze
miasta pelni wazng role, stanowiac element bigkitno-zielonej infrastruktury.

= Informacja dotyczaca rozwiazan funkcjonalno-przestrzennych projektu planu, w tym sposobu

realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 pkt 1-101 13-15 1 ust. 4 ustawy.




Zagadnienia, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1-10 1 13-15 ustawy, uwzgledniono w projekcie
planu, w zakresie wymaganym dla ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
stosownie do przepisow: art. 15 ust. 2 ustawy, ktory okre§la obowiazkowy zakres ustalen planu
miejscowego oraz art. 15 ust. 3 ustawy, ktory okresla dopuszczalny zakres ustalen planu, w zaleznosci
od potrzeb.

Ww. zagadnienia uwzgledniono stosownie do wystepujacych uwarunkowan majacych wptyw
na zagospodarowanie terenow objetych projektem planu, w zakresie niezbgdnym dla zapewnienia tadu
przestrzennego oraz z uwzglednieniem wymagan urbanistyki i architektury, a takze potrzeb
zréwnowazonego rozwoju co uzasadniono ponize;j.

art. 1 ust. 2pkt 1, lai2

Obszar objety projektem planu miejscowego jest w przewazajacej czgsci zainwestowany.
Zlokalizowana jest tu zabudowa ustugowa, w tym m. in.: budynek Wydzialu Zasilania Oddzialu
Okregowego NBP, obiekt handlu hurtowego MAKRO, budynki biurowe oraz obiekty handlowo-
magazynowe.

Projekt planu miejscowego wprowadza nowe zasady zabudowy oraz zagospodarowania
obszaru, umozliwiajac realizacj¢ zamierzen inwestycyjnych uzytkownikoéw poszczegodlnych
nieruchomosci. W projekcie planu miejscowego zostaly wyznaczone nastgpujace tereny:

— MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug,
— U —teren ustug,

— UH-UW - teren ustug handlu Iub ustug handlu wielkopowierzchniowego,
— UA — teren ustug biurowych i administracji,

— KDR — teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego,

— KDZ — teren drogi zbiorczej,

— KDD - teren drogi dojazdowej,

— KR —teren komunikacji drogowej wewnetrzne;,

— IE — teren elektroenergetyki,

— ZN — teren zieleni naturalne;j,

— ZP — teren zieleni urzadzone;j.

Dla terenow przeznaczonych pod zabudowg okreslono nakazy, zakazy, dopuszczenia
iograniczenia w zagospodarowaniu. Ustalono zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu, w tym: maksymalng i minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udzial powierzchni zabudowy,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczbe i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym
miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow. W projekcie planu nie ustalono maksymalnej intensywnosci zabudowy
co oznacza brak ograniczen w iloéci i powierzchni kondygnacji innych niz nadziemne.

W rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021,
poz. 2404) brak jest klasy przeznaczenia ,teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej”, w zwiagzku
z powyzszym na potrzeby planu wprowadzone zostalo pojecie zabudowy w formie budynkow
mieszkalno-ustugowych. Rozrézniono dwa typy budynkéw mieszkalno-ustugowych:

—  budynek, w ktorym taczna powierzchnia catkowita lokali uzytkowych (ustugowych) stanowi nie
mniej niz 20% i nie wigcej niz 50% powierzchni catkowitej budynku (tzn. dominujgca jest funkcja
mieszkaniowa),

—  budynek, w ktoérym tgczna powierzchnia catkowita lokali uzytkowych (ustugowych) przekracza
50% powierzchni catkowitej budynku (tzn. dominujaca jest funkcja ustugowa).

W Studium okreslono zasadg, ze dla zabudowy o funkcji mieszanej nalezy przyja¢ wskazniki
ustalone dla rodzaju zabudowy, ktory dominuje na dzialce budowlanej. Przy ustalaniu wskaznikoéw



w projekcie planu (w celu uzyskania spojnosci ze Studium), zabudowe w formie budynkéw mieszkalno-
ustugowych, w ktorych dominujaca jest funkcja mieszkaniowa wlaczono do zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej, natomiast zabudowe w formie budynkow mieszkalno-ustugowych, w ktorych
dominujaca jest funkcja ustugowa wiaczono do ustug.

Ustalone w projekcie planu wskazniki i parametry zagospodarowania terenow umozliwia
lokalizacje bardziej intensywnej zabudowy, ktora lepiej wpasuje si¢ w otaczajacy krajobraz
i sgsiedztwo. Pozwoli to na przeksztatcenie terenéw wzdhuz al. Armii Krajowej, zagospodarowanych
obecnie niska zabudowa handlowo-magazynowa o charakterze tymczasowym, w obszar zwartej
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o czytelnej kompozycji i uktadzie urbanistycznym, oraz wysokich
walorach architektonicznych. Taki kierunek przeksztalcen wptynie korzystnie na wizerunek Miasta
w tym rejonie.

W projekcie planu miejscowego zostaly wyznaczone tereny komunikacji drogowej publicznej
1 wewnetrznej zapewniajace dostepno$¢ komunikacyjng do poszczego6lnych nieruchomosci.

Plan zapewnia rozwigzania przestrzenne, ulatwiajace przemieszczanie si¢ pieszych
1 rowerzystow.

Wzdhuiz potoku Miynowka, w granicach terenu 1ZP zostala wydzielona liniami podziatu
wewnetrznego czes$¢ terenu do zagospodarowania pod komunikacje pieszo-rowerowag w formie drogi
TOWErowej.

Zgodnie z art. 8 ust. 1! ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.U. z 2024 r.
poz. 320, z p6zn. zm.:

., 1'.Droga wewnetrzna przeznaczona wylgcznie do ruchu:

1) 0sob poruszajgcych sig przy uzyciu urzqdzenia wspomagajqcego ruch, rowerow, hulajnog
elektrycznych i urzqdzen transportu osobistego albo

2) pieszych, osob poruszajgcych sig¢ przy uzyciu urzqdzenia wspomagajgcego ruch, rowerow,
hulajnog elektrycznych i urzqdzen transportu osobistego
— jest drogg rowerowq.”

W pasach drogowych drog publicznych znajduja si¢ natomiast czesci ,, przeznaczone do ruchu
pieszych lub 0sob poruszajqcych sig przy uzyciu urzqdzenia wspomagajgcego ruch” w formie drogi dla
pieszych, drogi dla pieszych i roweréw lub pobocza (§27 ust.1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie przepisow techniczno-budowlanych dotyczacych drog
publicznych).

Droga dla pieszych i rowerow zostata przewidziana w terenie drogi dojazdowej 1KDD.

Ze wzgledu na istniejace i planowane zagospodarowanie istnieje pilna potrzeba wyznaczenia
w tej czesci miasta terenéw zielonych o charakterze ogélnodostepnym. Wyznaczone tereny zieleni
urzadzone] 1ZP beda stuzy¢ mieszkancom przewidywanej w planie miejscowym zabudowy jak
i istniejgcego juz osiedla mieszkaniowego, potozonego po potudniowe;j stronie potoku Mtynowka.

Wg Swiatowej Komisji Srodowiska i Rozwoju ,,Zrownowazony rozwdj to taki rozwdj,
w ktérym potrzeby obecnego pokolenia moga by¢ zaspokojone bez umniejszania szans przysztych
pokolen na ich zaspokojenie”. Zrownowazony rozwoj opiera si¢ na: poszanowaniu srodowiska, postepie
spolecznym 1 wzroscie gospodarczym. Projekt miejscowego planu uwzglednia potrzeby rozwoju
gospodarczego oraz postepu spolecznego poprzez wyznaczenie terenéw zabudowy oraz terenow
zapewniajagcych wypoczynek 1 rekreacj¢. Projekt miejscowego planu uwzglgdnia potrzeby
poszanowania §rodowiska poprzez:

—  wyznaczenie terenow zieleni urzadzonej 1ZP, 2ZP, 3ZP,

—  wyznaczenie terenu zieleni naturalnej 1ZN

— wyznaczenia dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wskaznika udziatu powierzchni
biologicznie czynnej nie mniejszego niz 40%,

—  zachowanie obudowy biologicznej potoku Mtynowka,



—  przeznaczenie czgsci terenu IMW-U pod komunikacje piesza lub zielen urzadzona
z elementami infrastruktury biekitno-zielone;j,

—  zwickszenie odporno$ci miasta na zjawiska zwigzane ze zmiang klimatu poprzez dopuszczenie
realizacji bigkitno-zielonej infrastruktury.

W projekcie planu uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury poprzez przeznaczenie terenéw pod ustugi oraz zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng,
co stanowi kontynuacje istniejacego sposobu zagospodarowania. Terenom uslug oraz terenom
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zapewniono w planie wtasciwag obstuge komunikacyjna.

W projekcie planu uwzgledniono walory architektoniczne i1 krajobrazowe, poprzez:

— wprowadzenie w terenie IMW-U, wydzielonej liniami podzialu wewngtrznego czesci terenu
oznaczonej w czesci graficznej planu miejscowego symbolem [kp-zp] do zagospodarowania
pod komunikacj¢ piesza lub zielen urzadzona, stanowigcego o$ kompozycyjng planowanego
osiedla oraz element spajajacy przestrzennie i widokowo projektowany park (teren zieleni
urzadzonej 1ZP) z planowang zabudowa zlokalizowang w poéinocnej czgéci terenu, przy
ul. Niemierskiego,

— wyznaczenie terenu zieleni urzadzonej 1ZP nad potokiem Miyndéwka wraz z elementami
biekitno-zielonej infrastruktury,

— zachowanie potoku Mtynowka jako osi widokowej i kompozycyjnej poprzez wyznaczenie
wzdtuz potoku pasa terenu wolnego od zabudowy z zielenia niska urzadzong lub naturalna,

— ustalenie wysoko$ci zabudowy z poszanowaniem istniejacej zabudowy, w szczegdlnosci
istniejgcego budynku Wydziatu Zasilania Oddziatu Okregowego NBP,

— wyznaczenie miejsc z dopuszczeniem lokalizacji budynkéw stanowigcych dominanty
wysokosciowe,

—  stworzenie mozliwosci przeksztalcenia terenu istniejacej pompowni wody na teren zabudowy
wielofunkcyjnej, co jest zasadne ze wzgledu na potozenie w eksponowanej lokalizacjiprzy al.
Armii Krajowej.

W projekcie planu miejscowego zostal wyznaczony teren drogi dojazdowej 1KDD, ktory
bedzie miat kontynuacj¢ w mpzp nr 350/1/2024 pomiegdzy: al. Armii Krajowej, ul. Niemierskiego,
ul. Witolda i potokiem Mtynowka w Rzeszowie w czgsci 1. Teren drogi dojazdowej 1KDD w Studium
znajduje si¢ czgsciowo w granicach obszaru zieleni urzadzonej B.ZP, co nie stanowi naruszenia ustalen
Studium, gdyz infrastruktura techniczna i transportowa w obszarach zieleni urzadzonej ZP jest funkcja
dopuszczona.

Projekt planu jest zgodny ze Studium. Szczegdtowa analiza zgodnosci przewidywanych ustalen
planu ze Studium uwarunkowan i kierunkdw miasta Rzeszowa znajduje si¢ w materiatach
planistycznych, opracowanych na potrzeby planu. Podsumowanie analizy znajduje si¢ ponize;.

., Zgodnos¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 350/1/2024 pomiedzy:
al. Armii Krajowej, ul. Niemierskiego, ul. Witolda i potokiem Miynowka w Rzeszowie z politykg
przestrzenng okreslong w Studium oznacza zgodnos¢ ustalen planu miejscowego z ustalonymi
w Studium kierunkami zmian w strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz politykq przestrzenng,
okreslong w odniesieniu do catego miasta, stref urbanistycznych i poszczegolnych obszarow
zagospodarowania.

Obszar objety projektem mpzp nr 350/1/2024 polozony jest w strefie miejskiej B. Za gtowny
kierunek rozwoju strefy B-miejskiej uznano: kreowanie zwartego przestrzennie miasta z wielofunkcyjng
i intensywnq zabudowq, zapewniajgcego wysokq jakos¢ zamieszkiwania oraz miejsca pracy. Kierunek
ten zostat w petni zachowany.

Ustalone w projekcie planu wskazniki i parametry zagospodarowania terenow bedq zgodne
z ustaleniami Studium i umozliwig lokalizacje bardziej intensywnej zabudowy. Pozwoli to m.in. na
przeksztaicenie terenow wzdiuz al. Armii Krajowej, zagospodarowanych obecnie niskq zabudowq
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handlowo-magazynowq o charakterze tymczasowym, w obszar zwartej zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej o czytelnej kompozycji i ukladzie urbanistycznym, oraz wysokich walorach
architektonicznych. Taki kierunek przeksztatcen wplynie korzystnie na wizerunek Miasta w tym rejonie.
Mpzp nr 350/1/2024 bedzie zgodny z wyznaczonymi w Studium szczegotowymi kierunkami zmian w
zakresie zabudowy, przestrzeni publicznych, zieleni oraz infrastruktury technicznej i transportowe;.

Zgodnie ze Studium, obszary zagospodarowania mogq zosta¢ objete w catosci lub w czesci
planem miejscowym, w sposob zapewniajgcy zachowanie proporcji poszczegolnych funkcji
przypisanych do obszaru zagospodarowania. Spetnienie ww. warunku nie jest konieczne w przypadku
sporzqgdzania planu miejscowego pod inwestycje celu publicznego, infrastrukture techniczng, ustugi
czasu wolnego, zielen urzgdzong, ogrodnictwo dziatkowe, lasy i wody srodlgdowe. Przeznaczenie terenu
w planie miejscowym musi odpowiadac¢ ustalonym w Studium funkcjom wskazanym dla obszarow
zagospodarowania. Funkcja dominujgca powinna przewazaé¢ na danym obszarze ilosciowo lub
powierzchniowo oraz determinowac¢ w szczegolnosci: jego charakter, cechy fizjonomiczne, rolg
w strukturze funkcjonalno-przestrzennej.

W niniejszej analizie wykazano, ze realizacja ustalen planu nie zaburzy proporcji funkcji
w obszarze B.U.2. Uslugi pozostang funkcjq dominujgcq w obszarze B.U.2. Powierzchnia terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie zmieni si¢, natomiast zwigkszy si¢ udzial terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. W sumie pod zabudowe mieszkaniowq przeznaczone zostanie
21% catego obszaru B.U.2., co oznacza mniej niz Y% powierzchni obszaru, w zwiqzku z powyzszym
mieszkalnictwo nie przekroczy granic funkcji dopuszczonej.

Wiasciwe proporcje funkcji zostang zachowane w obszarach zieleni urzqdzonej B.ZP i obszarze
ekologicznym z zakazem zabudowy B.EZ. W projekcie planu miejscowego przewiduje si¢ wyznaczenie
drogi dojazdowej IKDD oraz drogi wewnetrznej IKR, czesciowo w gramicach obszaru zieleni
urzqdzonej B.ZP wyznaczonego w Studium, co nie stanowi naruszenia ustalen Studium, gdyz
infrastruktura techniczna i transportowa w obszarach zieleni urzqgdzonej ZP jest funkcjq dopuszczong.

Zgodnie ze Studium, w przypadku sporzgdzania planu miejscowego, w granicach ktorego
obowiqzuje plan miejscowy, ktorego ustalenia rozniq si¢ od ustalen Studium, dopuszcza si¢ na obszarze
sporzqdzania planu ustalenie przeznaczenia lub zasad zagospodarowania tego terenu, adekwatnych do
ustalen obowigzujgcego planu miejscowego, jezeli zmiana wiqgzataby sie z negatywnymi skutkami
finansowymi dla gminy. Zasada ta zostala wykorzystana (w zwigzku z obowigzujgcym Miejscowym
Planem Zagospodarowania Przestrzennego nr 16/2/99 zespotu ustug nieucigzliwych przy Alei Armii
krajowej w Rzeszowie) w terenie IMW-U poprzez:

» wydzielenie liniami podziatu wewnetrznego czesci terenu oznaczonej symbolem [mnw], na ktorej
dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng wolnostojgcqg wg ustalonych zasad,

» wydzielenie liniami podzialu wewnetrznego czes¢ terenu oznaczonej symbolem [iwp], na ktorej
dopuszcza sie pompownig wody wg ustalonych zasad,

> wydzielenie konturem 35" czesci terenu, na ktérej dopuszcza sie pozostawienie dotychczasowej
wysokosci zabudowy wigkszej niz 35,0 m, w przypadku rozbudowy lub nadbudowy budynku
istniejgcego.

Biorgc pod uwage powyzsze nalezy stwierdzié, ze przewidywane ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 350/1/2024 pomiedzy: al. Armii Krajowej, ul. Niemierskiego,
ul. Witolda i potokiem Mbynowka w Rzeszowie bedg zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa uchwalonym przez Rade Miasta
Rzeszowa, uchwalg Nr LXXXV/1890/2023 w dniu 26 wrzesnia 2023 r.”



art. 1 ust. 2 pkt 3
Ustalenia projektu planu uwzgledniaja wymagania ochrony $rodowiska, w tym
gospodarowania wodami, ochrony gruntow rolnych i le§nych, ochrony zt6z kopalin oraz zmniejszania
podatnos$ci na zmiany klimatu.
Przyjete rozwigzania oparte zostalty na opracowaniu ekofizjograficznym i zweryfikowane
w prognozie oddziatywania na srodowisko, sporzadzonej na potrzeby projektu planu.

W celu przeciwdziatania potencjalnym negatywnym skutkom oddzialywan, wynikajacych
z ustalen projektu planu na poszczeg6lne elementy srodowiska, okreslone zostaly zasady:
ochrony powietrza — poprzez zaopatrzenie w energi¢ cieplng z miejskiej sieci cieptowniczej lub
z indywidualnych niskoemisyjnych lub zeroemisyjnych zrdédet ciepla z wykorzystaniem gazu,
odnawialnych zrodet energii lub energii elektryczne;j,
ochrony wod podziemnych — poprzez:

e objecie calego obszaru zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wode,
e odprowadzenie Sciekow bytowych i przemystowych poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej,
e gospodarowanie wodami opadowymi i roztopowymi w nastepujacy sposob:

— tereny komunikacji — odprowadzenie wod opadowych i roztopowych poprzez urzadzenia
podczyszczajace do kanalizacji deszczowe] z wykorzystaniem urzadzen opézniajacych
odplyw, przy czym dopuszcza si¢ retencje,

— tereny zieleni — infiltracja wdd opadowych i roztopowych do gruntu lub wykorzystanie
rozwiazan z zakresu biekitno-zielonej infrastruktury,

— pozostale tereny — =zagospodarowanie wod opadowych 1 roztopowych w migjscu
wystepowania poprzez retencje, z zastosowaniem rozwigzan z zakresu biekitno-zielonej
infrastruktury,

— dopuszcza si¢ odprowadzenie czgSci wod  deszczowych 1 roztopowych, ktorych
zagospodarowanie w sposob okreslony powyzej nie jest mozliwe, do kanalizacji deszczowej,
rowow i ciekoéw wodnych z zastosowaniem urzadzen op6zniajacych odptyw,

ochrony jakosci zycia mieszkancOw — poprzez:
— zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko,
— wprowadzenie terenu zieleni urzadzonej o wickszej powierzchni w formie ogoélnodostepnego
parku osiedlowego,
— wprowadzenie drogi dla pieszych i roweréw (w drodze 1KDD),
— utrzymanie terendéw zieleni naturalnej i zieleni urzadzonej wzdhuz potoku Miynowka

z dopuszczeniem lokalizacji komunikacji pieszo-rowerowe;j,
ochrony przyrody i krajobrazu — poprzez:

— nakaz utrzymania minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnych, dopasowanych do
przeznaczenia kazdego z terenow,
— utrzymanie obudowy biologicznej potoku Miynowka.

Wszystkie rozwigzania dotyczace ochrony srodowiska zmniejszajg jednoczes$nie podatnos¢ na
zmiany klimatu.

W obszarze objetym projektem planu brak jest gruntéow lesnych a tereny rolne wysokich klas,
ze wzgledu na potozenie w granicach miasta, nie sg objete ochrona na podstawie ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

W obszarze objetym projektem planu brak jest zt6z kopalin.

art. 1 ust. 2 pkt 4
Na obszarze obje¢tym projektem planu znajduja si¢:
—  Wydzial Zasilania Oddziatu Okrggowego NBP objety ochrong jako dobro kultury wspotczesne;,



— stanowiska archeologiczne: Rzeszow 54 (AZP 103-76/29), Rzeszow 56 (AZP 103-76/33),
Rzeszow 57 (AZP 103-76/32), wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkoéw Miasta Rzeszowa
objete strefami ochrony stanowisk archeologicznych.

art. 1 ust. 2 pkt 5i 14

Nie przewiduje si¢ negatywnych skutkow dla ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi
i mienia w zwigzku z realizacjg ustalen planu. W celu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia ludzi, zakazuje
si¢ w granicach objetych planem lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
Srodowisko.

Plan nie wyznacza terenéw produkcji, dlatego brak jest zagrozenia wystapienia powaznych
awarii, niosacych skutki dla zdrowia ludzkiego i1 $srodowiska.

Ucigzliwos¢ zwigzana z podwyzszonym poziomem hatasu, wynikajagcym z prac budowlanych
i dostawa materiatéw na place budowy, bedzie miata charakter krotkotrwaty.

Ustalenia projektu planu uwzgledniaja zasady uniwersalnego projektowania adekwatnie do
okreslonego ustawa, dopuszczalnego zakresu ustalen planu. Projekt ustala obowiazek zapewnienia
miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, stosownie do
przepisow ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych oraz dopuszcza miejsca rekreacyjne
dla 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami (1ZP i [kpp-zp]).

W granicach objetych projektem planu, nie wystgpuja obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzia w rozumieniu ustawy Prawo Wodne ani obszary zagrozone ruchami masowymi ziemi, co
mogtoby mie¢ wptyw na bezpieczenstwo ludzi i mienia.

Na czesci obszaru objetego planem moga wystapi¢ lokalne podtopienia wodami Mtynowki,
mozliwe do wyeliminowania poprzez przeprowadzenie kompleksowej regulacji potoku wraz z budowa
zbiornika retencyjnego na granicy miasta i Gminy Krasne.

art. 1 ust. 2 pkt 6

W projekcie planu uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni poprzez okreslenie zasad
ksztattowania zabudowy w sposob zapewniajacy maksymalne wykorzystanie terenow.

Nowa zabudowa zlokalizowana bedzie w tzw. obszarach o w peini wyksztatlconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, co zminimalizuje koszty uzbrojenia terenéw w infrastrukture
techniczng i transportowa.

Ze wzgledu na korzystne potozenie obszaru w strukturze miasta, przy glownych arteriach
komunikacyjnych, w projekcie planu wyznacza si¢ tereny intensywnej zabudowy mieszkaniowej lub
uslugowej oraz tereny zielone wolne od zabudowy, zaspokajace potrzeby przysztych mieszkancow
w zakresie wypoczynku i rekreacji.

Ustalenia projektu planu gwarantujg optymalne wykorzystanie potencjatu ekonomicznego
przestrzeni.

art. 1 ust. 2 pkt 7

W zagospodarowaniu obszaru objetego projektem planu uwzgledniono w miare mozliwosci
istniejacg strukture wlasnoSciowg gruntdw. Dzialki objete projektem planu, sg w duzej cze$ci
wlasnosciag podmiotéw gospodarczych. Niewielka czgs¢ stanowi wlasno§¢ Gminy Miasto Rzeszow.
Wigksza cze$¢ obszaru objetego planem miejscowym zostaje przeznaczona pod ustugi i zabudowe
mieszkaniowa, co wynika z uwzglednienia ztozonych wnioskow. Jedynie niewielka czgs¢ obszaru
objetego planem miejscowym zostaje przeznaczona pod uklad publiczny uktad drogowy: teren drogi
gtdwnej ruchu przyspieszonego 1KDR, teren drogi zbiorczej 1KDZ oraz teren drogi dojazdowej 1KDD,
co ma na celu poprawe obstugi komunikacyjnej wyznaczonych w projekcie planu miejscowego terenow.

art. 1 ust. 2 pkt 8
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Projekt planu respektuje potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, co zostato
potwierdzone w trakcie procedury uzgadniania z organami bezpieczenstwa panstwa i ochrony granic —
Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego, Agencja Wywiadu, Wojewddzkim Sztabem Wojskowym
i Bieszczadzkim Oddziatem Strazy Graniczne;j.

art. 1 ust. 2 pkt 9
W projekcie planu uwzgledniono potrzeby interesu publicznego, rozumianego jako uogélniony
cel dazen i dziatan, uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby ogéhu spoleczenstwa lub lokalnych
spolecznosci, zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym.
Projekt planu realizuje potrzeby interesu publicznego poprzez:
— wyznaczenie publicznego uktadu drogowego: terenu drogi gldwnej ruchu przyspieszonego
1KDR, terenu drogi zbiorczej 1KDZ oraz terenu drogi dojazdowej 1KDD,
—  wyznaczenie wzdhuz potoku Mtynoéwka ogodlnodostepnej komunikacji pieszo-rowerowej,
—  wyznaczenie terenu zieleni urzadzonej 1ZP w formie publicznie dostgpnego samorzadowego
parku,
—  ochrong obudowy biologicznej potoku Mtyndéwka,
— ochrong dobra kultury wspotczesnej (Wydzial Zasilania Oddzialu Okrggowego NBP)
i stanowisk archeologicznych.

art. 1 ust. 2 pkt 10i 13

W projekcie planu uwzgledniono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury techniczne;.

Okreslono zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;.
Dopuszczono rozbudowe i1 przebudowe sieci, okreslono ich minimalne parametry oraz sposob
powigzania z istniejacym systemem uzbrojenia. Na obszarze objetym planem nie wprowadzono
ograniczen w zakresie lokalizacji sieci szerokopasmowych.

Dla zabudowy przewidziano zaopatrzenie w wodg, energig, ciepto, gaz z sieci: wodociagowej,
elektroenergetycznej, cieplowniczej i gazowej, a takze z instalacji wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii. Odprowadzenie Sciekéw komunalnych i przemystowych przewidziano
do kanalizacji sanitarnej. Ustalono szczegdétowe zasady gospodarowania wodami opadowymi
i roztopowymi.

Obstuga komunikacyjna terenow odbywac¢ si¢ bedzie z planowanej drogi dojazdowej 1KDD
oraz drog wewnetrznych wyznaczonych w czesci graficznej planu miejscowego powiazanych z uktadem
zewnetrznym tj. ul. Niemierskiego, al. Armii Krajowej lub z ul. Witolda (teren ustug 2U).

W projekcie planu ustalono sposob realizacji miejsc parkingowych (w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa) oraz ich minimalng ilo$¢
zgodnie z Zarzadzeniem nr 0050/76/2024 Prezydenta Miasta Rzeszowa z dnia 13 lutego 2024 r.

Ilo§¢ miejsc parkingowych obliczana bedzie wedlug wskaznikow okreslonych w tabeli
zamieszczonej w §13 uchwaty.

art. 1 ust. 2 pkt 15
W dniu 26 wrzesnia 2023 r. Rada Miasta Rzeszowa uchwalita Studium, w ktorym okreslono
kierunki rozwoju miasta. Strukture funkcjonalno-przestrzenng podzielono na strefy urbanistyczne
i obszary zagospodarowania (w ich granicach moga by¢ lokalizowane rozne funkcje: dominujace,
uzupelniajace i dopuszczone). Obszar objety opracowaniem znajduje si¢ w strefie B — miejskiej. W tej
intensywnie zagospodarowanej czesci miasta nie przewiduje si¢ rozwoju produkcji rolnicze;.
Majac na uwadze powyzsze, w opracowanym projekcie planu nie wskazuje si¢ terenow
przeznaczonych pod funkcje¢ rolnicza.



art. 1 ust. 4

Przyjete rozwigzania dotyczace sytuowania nowej zabudowy uwzgledniaja wymagania tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow ekonomicznych przestrzeni.

Nowa zabudowa bedzie zlokalizowana w obszarze, o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej i bedzie stanowila uzupeienie juz istniejacej zabudowy, co zminimalizuje
transportochtonno$¢ uktadu przestrzennego.

Obszar ma zapewniong obstuge komunikacyjng z dréog publicznych o znaczeniu
ogo6lnomiejskim, potozonych poza granicami projektu planu: ul. Niemierskiego, ul. Witolda oraz
al. Armii Krajowej. Istnieje mozliwos¢ wykorzystania publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego $rodka transportu.

Plan zapewnia rozwigzania przestrzenne, ulatwiajgce przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow pomigdzy ul. Witolda a al. Armii Krajowej. Wzdluz potoku Mlynéwka — w granicach
terenu 1ZP zostata wydzielona liniami podziatu wewnetrznego czg$¢ terenu do zagospodarowania pod
komunikacj¢ pieszo-rowerowa w formie drogi rowerowej. Kontynuacja tej drogi rowerowej zostata
przewidziana w mpzp nr 350/1/2024 w czesci L.

W terenie IMW-U zostata wydzielona liniami podziatu wewnetrznego czgs¢ terenu oznaczona
symbolem [kp-zp] do zagospodarowania pod komunikacje piesza lub zielen urzadzong, umozliwiajaca
przemieszczanie si¢ pieszych od ul. Niemierskiego w kierunku potoku Miynowka.

Tereny objete projektem planu sg w znacznym stopniu wyposazone w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, gazowe, cieplownicze, elektroenergetyczne, co wplywa na obnizenie kosztow inwestycji.

= Informacja o zgodnosci z wynikami analizy, o ktore] mowa w art. 32 ust. 1.

Rada Miasta Rzeszowa w dniu 12 grudnia 2023 r. podjeta uchwate Nr XC/1975/2023 w sprawie
oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, na podstawie przedstawionych przez
Prezydenta Miasta Rzeszowa wynikow analiz sporzadzonych na potrzeby oceny aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa uchwalonego uchwatg
Nr LXXXV/1890/2023 z dnia 26 wrzesnia 2023 r. oraz miejscowych planoéw zagospodarowania
przestrzennego obowiazujacych na terenie miasta Rzeszowa.

W WIELOLETNIM PROGRAMIE SPORZADZANIA PLANOW MIEJSCOWYCH, mpzp
nr 350/1/2024 pomiedzy: al. Armii Krajowej, ul. Niemierskiego, ul. Witolda i potokiem Mtynowka
w Rzeszowie znalazt si¢ w grupie plandw zasadnych do sporzadzenia w pierwszej kolejnosci, ze
wzgledu na poprawe wizerunku waznych rejondw miasta oraz istotng poprawe warunkow prowadzenia
dziatalno$ci gospodarczej.

=  Wplyw uchwalenia planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Skutkiem uchwalenia planu bedzie wzrost warto$ci nieruchomosci, wynikajacy ze zmiany zasad
zabudowy i zagospodarowania terenu oraz objecia planem miejscowym terenow dotad nim nie objetych.
W zwiazku z powyzszym, przewiduje si¢ wzrost wptywow do budzetu Gminy z tytutu podatkow od
gruntéw i budynkow. Plan miejscowy bedzie rodzit skutki finansowe zwigzane z realizacjg inwestycji
celu publicznego, tj.: drogi dojazdowej 1KDD, poszerzenia pasa drogowego drogi zbiorczej 1KDZ oraz
publicznie dostepnego samorzagdowego parku 1ZP.
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