ANALIZA ZASADNOSCI
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 334/1/2023
Przybyszowka — Poludnie” w Rzeszowie.

(zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)

Obszar objety uchwaly w sprawic przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 334/1/2023 , Przybyszéwka — Poludnie” w Rzeszowie polozony
jest na osiedlu Przybyszéwka oraz osiedlu F.Kotuli, w rejonie ulic: Panskiej, Stoneczny Stok,
bl. Karoliny oraz Dynowskiej. Zajmuje powierzchnig okoto 120,49 ha. Na obszarze planu przewiduje
si¢ lokalizacj¢ przede wszystkim funkcji mieszkaniowej, uzupelnionej o inne niezbedne dla jej
funkcjonowania elementy zagospodarowania, w szczegdlnosci uktad komunikacyjny, ustugi, zielen.
Bedzie ona kontynuacja zagospodarowania, realizowanego w bezpoérednim sasiedztwie oraz na
obszarze wskazanym do objecia planem. Po pdtnocno-wschodniej 1 wschodniej stronie granicy obszaru
wskazanego do objgcia planem dominuje $redniowysoka zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
osiedla F. Kotuli. W rejonie ul. Stoneczny Stok oraz ul. Panskiej wystepuje zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, zazwyczaj wolno stojaca. Sam teren wskazany do opracowania planu miejscowego,
jeszcze w przewazajacej czgsci niezabudowany, jest przedmiotem duzego zainteresowania inwestoréw.
Wyrazem tego sg liczne wnioski o wydanie decyzji o warunkach zabudowy. Przedmiotem wnioskow
jest przede wszystkim zabudowa mieszkaniowa. Skala zamierzen jest bardzo réznorodna. Wnioski
dotycza zabudowy niskiej, §rednio wysokiej jak i wysokiej, co moze skutkowaé przypadkowym
zagospodarowaniem. Stabilniejsza niz decyzje o warunkach zabudowy podstawa do inwestowania
bedzie plan migjscowy. Pozwoli on na kompleksowe okreSlenie przeznaczenia terendéw, zasad ich
zagospodarowania i zabudowy, w celu uzyskania spéjnych rozwigzan przestrzennych oraz
prawidtowych powiazan komunikacyjnych, uwzgledniajacych aktualne uwarunkowania i potrzeby
mieszkancOw miasta.

Ze wzgledu na powyzsze zasadne jest przystapienie do sporzadzenia planu.
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