ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA

Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 314/10/2019 w rejonie ul. Bt. Karoliny
1 ul. Strzyzowskiej w Rzeszowie.

(zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)

Teren proponowany do objecia planem miejscowym obejmuje obszar wielkosci 0,25 ha,
potozony na osiedlu Kotuli, przy skrzyzowaniu ulic: BL. Karoliny i Strzyzowskiej. Przedmiotowy teren
Jest w wigkszosci niezainwestowany, w pétnocnej czesci terenu znajdujg si¢ budynki garazowe.

Teren posiada dostgpnos¢ komunikacyjng zaréwno z ul. Bt. Karoliny jak i z ul. Strzyzowskiej.

W obowigzujacym MPZP Nr 14/1/98 w rejonie ulic: Strzyzowskiej, Ustrzyckiej, Dukielskiej
i Kro$nienskiej z pdzn. zm., teren ten zostal przeznaczony pod zabudowe ustugowa z dopuszczeniem
funkcji mieszkaniowej.

Wiasciciele terenu wystapili z wnioskiem o zmiane zasad zabudowy i zagospodarowania terenu
w  zakresie zwigkszenia udziatu funkcji mieszkalnej oraz zwickszenia intensywnosci zabudowy.

Dynamiczny rozwdj osiedli w zachodniej czesci miasta Rzeszowa przyczynit si¢ do zmiany
charakteru ul. BY. Karoliny oraz powstajgcej wzdluz niej zabudowy. Teren proponowany do objecia
planem usytuowany jest przy nowo powstatym rondzie na skrzyzowaniu drogi gtéwnej (Bt Karoliny)
oraz drogi lokalnej (ul. Strzyzowskiej). Tokalizacja sprzyja uksztaltowaniu tu zabudowy intensywnej,
tworzacej akeent przestrzenny w tej czgéci osiedla. Ponadto w wyniku budowy ronda, tereny drog
publicznych zostaly podwyzszone do ok 1,5 m w stosunku do przedmiotowego terenu, co uzasadnia
ponowne przeanalizowanie zasad ksztaltowania zabudowy na tym obszarze.

Sporzadzenie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 314/10/2019 w rejonie

ul. B. Karoliny i ul. Strzyzowskiej umozliwi realizacje zamierzeni wlascicieli terenu w oparciu o nowe
zasady zabudowy i zagospodarowania uwzgledniajace wymogi fadu przestrzennego.
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