ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 279/2/2016
pomiedzy ul. A. Zelwerowicza i ul. J. Kiepury w Rzeszowie

(zgodnie z art. 14, ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
(Dz.U. 2z 2015 r., poz199, z péin. zm.)

Teren proponowany do sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmuje obszar o powierzchni okoto 23,59 ha, polozony w potudniowo-wschodniej czgsci miasta
w rejonie potoku Matyséwka i ulic A. Zelwerowicza, M. Cwiklinskiej, J. Smosarskiej oraz J. Kiepury
na osiedlu Zalesie w Rzeszowie.

Na terenie objetym przystapieniem brak jest obowigzujacych miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego.

Wg obowigzujacego Studium Uwarunkowan i1 Kierunkéw Zagospodarowania Miasta
Rzeszowa teren objety granicami przystgpienia do sporzadzenia planu znajduje si¢ na obszarze
zabudowy mieszkaniowej, zieleni urzadzonej, zieleni nieurzadzonej, ciggéw pieszo-rowerowych,
infrastruktury technicznej oraz komunikacji.

Przystapienie do sporzadzenia planu dla przedmiotowego terenu jest zasadne ze wzgledu na
koniecznos¢:
— zabezpieczenia terendw pod przebieg drog zbiorczych,
— zachowania cigglosci systemu zieleni miejskiej (wzdhuz potoku Matysowka),
— okreslenia szczegdtowych zasad zabudowy i zagospodarowania terenu, w celu zapewnienia
fadu przestrzennego, a w szczegoOlnosci przeznaczenia terenu zgodnie ze Studium pod
zabudowe jednorodzinng i okreslenia zasad ksztaltowania zabudowy poprzez ustalenie

gabarytow obiektéw, intensywnosci zabudowy, zasad obstugi komunikacyjnej oraz
infrastrukturalnej terenu.

Obecny sposob zagospodarowania terenmu jest przypadkowy. Zabudowa realizowana jest
chaotycznie, co moze powodowac utrudnienia w dostepnosci komunikacyjnej dziatek.

Zasiegi terenéw objetych przystapieniem do sporzadzenia planu nie pokrywaja si¢ z obszarami
wskazanymi w Studium pod zabudowg, jednak wymog art. 14 ust. 3 jest spetiony poniewaz tereny
przewidziane do objecia planem ograniczone sg terenami juz zainwestowanymi.

Teren poinocny ograniczony jest przebiegiem potoku Matyséwka i ulicy J. Kiepury oraz
zabudows jednorodzinna natomiast teren potudniowy linia ulicy A. Zelwerowicza i zabudowa
jednorodzinna.
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