ANALIZA ZASADNOSCI
przystapienia do sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 261/1/2014 ,Srédmiescie |” w Rzeszowie
(zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

W zwigzku z wszczeciem postgpowania administracyjnego w sprawie ustalenia
warunkéw zabudowy dla dziatki nr 1292, obr. 207 (na ktorej znajduje sig historyczna willa,
wpisana do Gminnej Ewidencji Zabytkéw Miasta Rzeszowa), Dyrektor Wydziatu Architektury
Urzedu Miasta Rzeszowa wystgpit do Prezydenta Miasta Rzeszowa z wnioskiem
o sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, obejmujgcego ww.
dziatke. Znajdujgca sie na tej dzialce willa nie jest objeta scistg ochrong konserwatorska,
niemniej jest ona zwigzana z zyciem putkownika Jana Stefana Kotowicza, waznej postaci
w historii Rzeszowa. Niezaleznie od stanowiska Dyrektora WA UMRz, do Prezydenta Miasta
Rzeszowa wptynety apele o zachowanie historycznej willi, nie tylko jako zabytku, lecz przede
wszystkim jako miejsca pamigci putkownika Kotowicza, jednego z Zotnierzy Wykletych.

Dziatka bedaca przedmiotem wniosku o sporzgdzenie planu miejscowego, znajduje
sie w bezpoérednim sgsiedztwie zabytkowego Patacu Letniego Lubomirskich; przylega cna
od wschodniej strony do ogrodzenia otaczajgcego teren Patacu. Dziatka posiada rowniez
wlasne, trwate ogrodzenie, takze wpisane do gminnej ewidencji zabytkow. Ponadto cata
dziatka znajduje sie w obrebie zespotu urbanistycznego miasta, wpisanego do rejestru
zabytkow. Niedaleko przedmiotowej dziatki, oprocz Patacu Lubomirskich, znajduja sie jedne
z najwazniejszych zabytkéw miasta — Zamek, zespot koscielno-klasztorny Pijarow oraz
Ratusz.

Do przedmiotowej dziatki przylegajg, nie taczac sie ze sobg, ulice: Dekerta oraz
Polskiego Czerwonego Krzyza. Sgsiadujgca z przedmiotowa dziatkg zabudowa znajduje sig
przy ulicach: Dekerta, Polskiego Czerwonego Krzyza, Stowackiego, a takze przy ulicy Alsa.
Niektore budynki, znajdujace sie przy ww. ulicach, stanowig fragment krajobrazu
kulturowego miasta i jako takie objgte s3 ochrong konserwatorska (wpisane sg do rejestru
zabytkow lub do gminnej ewidencji zabytkow), inne nalezg bezsprzecznie do débr kultury
wspotczesnej (zespot Filharmonii i Szkoty Muzycznej), lecz sg tez w tej okolicy obiekty
wywolujgce ewidentng dysharmonig w przestrzeni Srodmieécia (m.in. wiezowce przy
ul. Stowackiego). W sasiedztwie znajduje si¢ takze od niedawna popularna fontanna
multimedialna — nowe zjawisko w ofercie rozrywkowej miasta.

Objecie nowym opracowaniem planistycznym opisanego wyzej otoczenia
przedmiotowe] dziatki jest uzasadnione ze wzgledu na istniejace lub potencjalne powiazania
widokowe lub komunikacyjne (przede wszystkim w zakresie komunikacji pieszej). Ani na
przedmiotowej dziatce, ani w jej otoczeniu nie obowigzuje obecnie zaden miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Podjecie nowego opracowania w tej czgsci Srodmiescia
pozadane jest takze ze wzgledu na nasilajgca sie konieczno$é ochrony zabytkowej tkanki
miejskiej — jak w przypadku przedmiotowej dziatki — a takze uznanych dobr kultury
wspdtczesnej (filharmonia) oraz przestrzeni publicznej (fontanna), zarowno przed
dysharmonig przypadkowego zainwestowania, jak i przed wizualnym zanieczyszczeniem
przestrzeni miejskiej przez rozmaite formy informacyjne i reklamowe. Ochrone takg trzeba
zapisa¢ w postaci prawa miejscowego, poniewaz rutynowa ochrona konserwatorska moze
okaza¢ sie niewystarczajgca — nie dotyczy ona zresztg obiektéw lub terendw nie uznanych
za zabytkowe. Nowe opracowanie planistyczne daje tez szanse na zaproponowanie
atrakcyjnej alternatywy dla przeskalowanej i przestarzatej zabudowy wysokosciowej,
alternatywy umozliwiajacej wpasowanie niezbednej inwestorom kubatury w lokalny pejzaz
architektoniczno-urbanistyczny.

Obszar proponowany do  objecia opracowaniem  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego obejmuje okoto 6.4 ha. Obszar potozony jest w centraine;

czesci Srodmiescia, przy ulicach: Stowackiego, PCK, Lubomirskich, Dekerta | Alsa.



Kierunki zagospodarowania przestrzennego dia przedmiotowego  obszaru
opracowania, ustalone w obowigzujgcym Studium Uwarunkowan i Kierunkdw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa, przewidujg ustugi centrotworcze
(lokalne i ponadiokalne, publiczne lub komercyjne), zabudowe mieszkaniowg oraz zielen
urzadzona.

Struktura wtasnoéci na obszarze nowego opracowania jest zréznicowana, przy czym
okoto potowy tego obszaru stanowi wlasnoéé¢ jednostek samorzadowych (miasta Rzeszow
oraz Wojewodztwa Podkarpackiego) — s3 to tereny ulic i placoéw, a takze skwer6w i innej
zieleni urzadzonej. Tereny zabudowane (w tym — przedmiotowa dziatka) stanowig wiasnosc
prywatna, oséb fizycznych lub prawnych. Taki uktad struktury wiasnosciowej to kolejne
uzasadnienie dla sporzadzenia planu miejscowego w tej czesci Srodmiescia; konieczne jest
bowiem zabezpieczenie wymogow tadu przestrzennego poprzez ustalenie pozadanych dla
miasta zasad zabudowy i zagospodarowania terenow, zapobiegajgcych inwestycjom
zagrazajgcym harmonii krajobrazu srédmiejskiego.

Biorgc pod uwage powyzsze -— zasadne jest sporzadzenie nowego planu
miejscowego dla obszaru w rejonie ulic: Stowackiego, PCK, Lubomirskich, Dekerta i Alsa.
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