ANALIZA ZASADNOSCI
PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 197/9 / 2010 ,ZWIECZYCA — PRZY
DRODZE” W RZESZOWIE

(zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym)

Obszar proponowany do objecia opracowaniem micjscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego obejmuje obszar o powierzchni okolo 328 ha. Jest on polozony w poludniowo-
zachodnigj czqs’ci Rzeszowa, migdzy ulicami: Podkarpacka, Beskidzka i Staroniwska, przy granicy
miasta z gming Boguchwala. W granicach przedmiotowego terenu znajdujq si¢ takze ulice (lub ich
odcinki), m.in.: Karkonoska, Kresowa, Staroniwska, Swictokrzyska i Zawiszy, a ponadto do terenu
przylega fragment ulicy Podgorskiej. Przez przedmiotowy obszar przebiega réwniez jednotorowa linia
kolejowa relacji Rzeszow — Jaslo.

Wigksza cz¢$¢ przedmiotowego obszaru skomunikowana jest drogami polnymi lub innymi
dojazdami, najczgécie] zwigzanymi z istniejacymi pasami zabudowy znajdujacymi si¢ wzdhuz ww.
ulic. Ponadto na przedmiotowym obszarze projektuje si¢ przediuzenie ulicy Przemystowej do ulicy
Podkarpackiej. Planuje sie tu réwniez polaczenie ulicy Podkarpackiej z droga ekspresowa S-19,
majaca przebiegaé poza obecnymi granicami miasta

Przedmiotowy obszar jest wyraznie pofaldowany, slabo zadrzewiony. W niektérych
obnizeniach terenu znajduja si¢ cieki wodne, zmierzajace w kierunku wschodnim lub poludniowo-
wschodnim, w strong doliny Wisloka. Fragment granicy obszaru nowego opracowania biegnie po
potoku Mikoska.

Wigkszo$é terenu stanowia uzytki rolne klasy INI, IMfa i IIb. Uzytki te sa systematycznie
uszczuplane przez tereny jednorodzinnego budownictwa mieszkaniowego przyrastajace od strony
istniejacych wulic. W granicach obszaru znajduje si¢ takze cmentarz komunalny przy
ul. SwifgtokrzyskiejA -

Przedmiotowy obszar jest czeSciowo zabudowany. Dominuje tu zabudowa zagrodowa
wyksztalcona wzdhiz historycznych ciagéw drogowych, uzupeliona zabudowa jednorodzinna,
ksztattowana w oparciu o dojazdy odbiegajace od ww. ciagéw drogowych. Tereny jednorodzinnej
zabudowy mieszkaniowej systematycznie si¢ powiekszaja — w oparciu o warunki zabudowy
1 uzyskiwane na ich podstawie pozwolenia na budoweg, dotyczace kolejnych nieruchomosci,
znajdujacych si¢ coraz dalej od istniejacych ciggdw drogowych.

W granicach przedmiotowego obszaru domimuje wlasno$é prywatna, najczescie] w postaci
dlugich i waskich dzialek, stanowigcych rezultat kolejnych podziatéw nieruchomosdci rolnych
dokonanych w granicach dawnych wsi Staroniwa i Zwigczyca. Wyjatkiem sa tu nieruchomosci
znaj duje;ce SiQ w zarzadzie Agencji Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa, teren cmentarza, a takze cieki
wodne i ciagi drogowe.

Na przedmiotowym obszarze m% oboquuje aktuamle zaden plan miejscowy, natomiast

obowigzuje tu Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowama Przestrzennego Miasta

Rzeszowa, zlozone z dwdch odrgbnie przyjetych dokumentow. Na wigkszej czesci obszaru
proponowanego do objecia planem migjscowym obowigzuja ustalenia Studium Uwarunkowan
1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Boguchwala, przyjete uchwaly nr
XXVIII/336/05 Rady Gminy Boguchwala z dnia 28 kwietnia 2005 r. — w czesci dotyczacej solectwa
Zwigczyca, wlaczonego do miasta Rzeszowa z poczatkiem roku 2008. Natomiast na mniejszej czesci
przedmiotowego obszaru, w rejonie migdzy ulicami: Podkarpacka 1 Podgorska, a linia kolejows oraz
dawng granica miasta Rzeszowa (sprzed roku 2005), obowigzuje Studium Uwarunkowan i Kierunkoéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa przyjete uchwaly nr XXXVII/113/2000 z dnia
4 lipca 2000 1.

W zwigzku z powyzszym, na czesci przedmiotowego obszaru, na podstawie uchwaly nr
LVI/1122/2009 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 30 grudnia 2009r. podj¢te zostalo opracowanie Zmiany
Nr 27/4/2009 Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Rzeszowa na osiedlu Zwigczyca w Rzeszowic. Przedmiotem tego opracowania bedzie m.in. korekta
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego pod katem rozszerzenia terendw inwestycyjnych,



a takze pod katem wytworzenia silniejszych powiazan z ukladem funkcjonalno-przestrzennym miasta,
przede wszystkim w zakresie drog publicznych i innej infrastruktury technicznej. Za opracowaniem
zmiany Studium powinny podazy¢ nowe plany micjscowe obejmujace przestrzen osiedla.

Do Prezydenta Miasta Rzeszowa ze strony Rady Osiedla Zwigezyca wplyngly wnioski
o dokonanie zmian w kierunkach zagospodarowania przestrzennego na terenie tego osiedla, w tym
o sporzadzenic nowych planéw miejscowych na tym terenie. Ponadto podobne wnioski zglaszano
w trakcic spotkan Prezydenta z mieszkancami osiedla Zwigczyca. W zwigzku z powyzszymi
wnioskami, przystapiono do sporzadzenia ww. zmiany Studium, a kolejno nalezy przystapi¢ do
sporzadzenia nowych planéw miejscowych

Przystapienie do sporzadzenia ninigjszego, kolejnego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na osiedlu Zwigczyca, w granicach okrelonych na zalaczniku graficznym, jest
uzasadnione potrzeba optymalnego uksztaltowania ukladu komunikacyjnego, zaréwno w skali
lokalnej, jak i ponadlokalnej. Przez teren bedzie przebiega¢ wazny ciag komunikacyjny, laczacy
projektowana droge ekspresowa S-19, majaca przebiega¢ na zachéd od obecnych granic tej czgsci
miasta, z droga wojewodzka nr 878 znajdujaca si¢ w poludniowo-wschodniej czgsc1 Rzeszowa,
w ciagu ktorej biegnie Aleja Sikorskiego. Czescia tego ciagu bedzie polaczenie ulic: Podkarpackicj
i Przemyslowej. Ten planowany ciag komunikacyjny, pelnigc praktycznie funkej¢ poludniowe)
obwodnicy miasta, bedzie droga o wysokich parametrach, a to ogramiczy istnicjagce 1 planowane
powiazania komunikacyjne pomiedzy osiedlami Staroniwa i Zwigczyca. Nalezy zatem szczegdlnie
starannie zaprojektowaé uklad drog zbiorczych, lokalnych i dojazdowych po obu stronach tego ciagu,
aby optymalnie wykorzysta¢ wszelkie mozliwosci 1 zminimalizowaé wszelkie ograniczenia, stwarzane
przez lokalizacje tak istotnej drogi w tej czgsScl miasta.

Przedmiotem planu bedzie takze zagospodarowanie terendéw wokol istnigjacego cmentarza przy
ulicy Swietokrzyskicj, ze szczegélnym uwzglednieniem jego rozbudowy oraz otoczenia go zielenig
i parkingami. Zaplanowane beda przy takze nowe tereny mieszkaniowe, zardwno jednmo- jak
i wielorodzinne, w tym takze tereny mieszkalnictwa komunalnego. Ponadio do istotnych
i perspektywicznych celoéw inwestycyjnych nalezy zaliczy¢ tereny ushigowe, ktére zostang
wyznaczone w sasiedztwie glownej drogi przebiegajacej przez obszar opracowania.

Jednoczeénie ze spehieniem oczekiwafn wnioskodawcow — mieszkancoéw osiedla Zwigezyca,
przystapienie do sporzadzenia nowego planu na tym obszarze pozwoli na zabezpieczenie istotnych
interesow miasta, zwiazanych z zagospodarowaniem atrakcyjnie poloZonych terenow oraz
z ksztaltowaniem glownego ukladu komunikacyjnego Rzeszowa. Podjgcie tego opracowania pozwoli
takze na uporzadkowane zagospodarowanie terenéw wzdhuz poludniowej obwodnicy Rzeszowa, zas
w ogélnym rozrachunku — na zastgpienie rolniczego uzytkowania rozleglych terenéw (ustalonego
przez gming o przewadze przestrzeni rolniczej i lesnej) na rzecz kierunkéw zagospodarowania
znacznie korzystniejszych dla miasta 1 jego mieszkancow.
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