ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA

Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Nr189/1/2010 wlwieczyca — Nad Lubczgy” w Rzeszowie

Obszar proponowany do objecia nowym opracowaniem ma powierzchnie ok. 166 ha. Znajduje sie on
w poludniowo-zachodniej czedci miasta, w obrebie osiedla Zwigczyca, pomiedzy ulicami: Podkarpacka
i Beskidzka oraz rzeka Lubcza, przy granicy z miastem Boguchwala.

Obszar ten jest czedciowo zabudowany, przy czym jest to w przewazajacej wigkszosci zabudowa
Jednorodzinna i zagrodowa, zlokalizowana przy ulicach Podkarpackiej i Beskidzkiej. Na przedmiotowym
obszarze znajduje si¢ takze szkola i przystanek kolejowy. Tereny niezabudowane stanowia centrum
obszaru i s3 to przede wszystkim pola uprawne i laki. Objecie tego obszaru planem miejscowym jest wiec
zasadne ze wzgledu na potrzebe uporzadkowania zasad zabudowy i zagospodarowania terenéw poprzez
wprowadzenie migjskich form przestrzennych, szczegdlnie w zakresie ksztaltowania ogodlnodostepnych
ciaggéw komunikacyjnych, w te dotychezas czysto wiejska okolice, a co za tym idzie zapobiezeniu
chaotycznemu tworzeniu kolejnych linii zabudowy w oparciu o prowizoryczne waskic drogi dojazdowe.

Struktura wilasnosci na przedmiotowym obszarze jest raczej malo zréznicowana — wyraZnie dominuje
wlasno$¢ prywatna, jednak okolo 25% obszaru opracowania stanowi kompleks niezabudowanych
nieruchomosci bedacy wiasnoscia Skarbu Pafistwa, w czesci bedacy w dyspozycji Agencji Nieruchomosci
Rolnych, zlokalizowany w jego poludniowo-zachodniej czesci. Ponadto wyodrebnione sgq  szlaki
komunikacyjne stanowiace wlasnosé gminna oraz obszar linii kolejowej bedacy w uzytkowaniu
wieczystym PKP. Ustalenia nowego planu miejscowego muszy prowadzi¢ do optymalnego
zagospodarowania potencjalnych terendw komunalnych, utworzonych w oparciu o grunty bedace
wlasnoscia Skarbu Panstwa, ze szczegblnym uwzglednieniem terendw mieszkaniowych, w tym
mieszkalnictwa komunalnego, a takze realizacji innych zadan wlasnych gminy.

Ustalenia obowiazujacego Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Rzeszowa zostaly uksztaltowane na miarg i potrzeby éwezesnej gminy Boguchwala. Obszar ten
Jest aktualnie objety Zmiana Nr 27 / 4 / 2009 Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Rzeszowa na osiedlu Zwigczyca w Rzeszowie, zakladajaca korekte
obowiazujacych kierunkéw zagospodarowania przestrzennego pod katem rozszerzenia terendw
inwestycyjnych, a takze korekty giéwnego ukiadu komunikacyjnego.

Na czesci przedmiotowego obszaru obowiazuje obecnie Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Nr 1/97 w gminie Boguchwata, przyjety uchwata nr LII/308/98 Rady Gminy Boguchwata
z dnia 26 maja 1998r., ogloszony w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Podkarpackiego Nr 6 poz. 151
z dnia 30 czerwca 1998r. Przedmiotem tego planu jest lokalna oczyszczalnia s$ciekow wraz
z urzgdzeniami towarzyszacymi i droga, oraz uzytki rolne,

Poniewaz jednak miasto Rzeszéw posiada system kanalizacji sanitarnej zakonczony oczyszczalnia
Sciekow, takie przeznaczenie przedmiotowego obszaru jest bezzasadne. Migjska oczyszczalnia $ciekow
zlokalizowana przy ul. Ciepfowniczej, na osiedlu Zaleze, przyjmuje $cieki komunalne z terenu miasta
Rzeszowa oraz z sasiednich gmin: Boguchwata, Krasne, Tyczyn, a takze docelowo bedzie przyjmowac
Scieki z gmin: Swilcza (z terenu Aktywnosci Gospodarczej Dworzysko) oraz Trzebownisko (z terenu
Podkarpackiego Parku Naukowo-Technologicznego Jasionka).

Oczyszczalnia $ciekéw w Rzeszowie posiada przepustowos$é¢ Quq = 62500 m’/d; Quaxd = 75000 m’/d
i moZe obshuzy¢ 400 000 RLM. Technologia oczyszczania zakfada pelne mechaniczno-biologiczne
oczyszczanie Sciekow wraz z biogennym usuwaniem substancji biogennych (azot, fosfor). Osiagane
parametry oczyszczanych Sciekéw odpowiadaja wymogom obowigzujacych przepiséw Prawa Wodnego.
W zwiazku z powyzszym nie ma potrzeby utrzymywania rezerwy terenu dla budowy dodatkowej
oczyszczalni scickdw.
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INFORMACJA O STOPNIU ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN
W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
NR 189/1/2010 ,,ZWIECZYCA - NAD LUBCZA” W RZESZOWIE
Z USTALENTAMI STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA RZESZOWA
(zgodnie z art. 14 ust.S ustawy z dnia 27 marca 2003r.

o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)

Teren proponowany do objecia opracowaniem nowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmuje obszar o powierzchni ok. 166 ha, polozony
w potudniowo - zachodniej czesci miasta, migdzy ulicami: Podkarpacka i Beskidzka, przy
granicy z miastem Boguchwata biegnacej czesciowo po rzece Lubcza.

Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Rzeszowa przyjete przez Rade Gminy Boguchwata uchwala Nr XXVIII/336/05
z dnia 28 kwietnia 2005 r., na terenie proponowanym do objecia planem ustala kierunki
zagospodarowania  struktury funkcjonalno-przestrzennej tego terenu, skladajacej sie
Z terendow:
zabudowy mieszkaniowej , wielofunkcyjnej - ustugi (publiczne i komercyjne), drobna
wytworczos¢ wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi. Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna jako uzupehniajaca;

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi. Lokalizacja ustug i drobnej wytworczosci jako uzupelniajacych;

- usfug publicznych o r6znym charakterze;

- ushig komercyjnych- zwiazanych ze sportami zimowymi, z dopuszczeniem obiektow
kubaturowych;

- rolnych w tym komplekséw gleb k1. 1, T1, TII- chronionych przed zmiana uzytkowania na
podstawie przepiséw odrebnych;

- uzytkow zielonych (faki i pastwiska) nalezacych do systemu przyrodniczego, chronionych
przed zmiang uzytkowania na podstawie przepisow odrebnych;

- rzek 1 potokow, w tym tereny cofki zbiornika retencyjnego , Rzeszow”;

- projektowanych oczyszczalni $ciekow- do realizacji.

Rozwigzania  planistyczne beda ksztaltowane w zgodzie z  ustaleniami
Studium, z uwzglednieniem ewentualnych wnioskéw zlozonych do terenu proponowanego do
objecia opracowaniem planu, a takze z uwzglednieniem zmian w kierunkach
zagospodarowania  przestrzennego dokonanych na  drodze sporzadzenia Zmiany
Nr 27 / 4 / 2009 Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Rzeszowa na osiedlu Zwieczyca w Rzeszowie.
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