ANALIZA ZASADNOSCI

przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 333/9/2022 ,,.Dworskie Ogrody” w Rzeszowie.

(zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)

Obszar objety uchwala w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 333/9/2022 , Dworskie Ogrody” w Rzeszowie polozony jest na
osiedlu Przybyszéwka oraz w niewielkim fragmencie na osiedlu Mitocin, w rejonie ulic: Krakowskiej,
Ceramicznej, Technologicznej, Ropezyckiej i Tarnowskiej. Zajmuje powierzchnig ok. 141,67 ha. Na
obszarze planu przewiduje si¢ lokalizacje przede wszystkim funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej,
jednorodzinnej i uslugowej oraz zabezpieczenie terendow dla realizacji niezbednej dla tego typu
zabudowy infrastruktury spolecznej i kompleksu zieleni urzadzonej, ze szczeg6élnym uwzglednieniem
powigzan komunikacyjnych lokalnych oraz ponadlokalnych, waznych w skali catego miasta. Istotne jest
jego mozliwie optymalne zaprojektowanie w celu uruchomienia atrakcyjnych terendéw inwestycyjnych.

Wzdhuz péinocnej granicy obszaru wskazanego do objecia planem, w rejonie ul. Technologicznej
powstaje Sredniowysoka zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Od strony potudniowej w rejonie
ul. Ropezyckiej, ul. Ceramicznej i Dworskie Ogrody realizowana jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna oraz wielorodzinna niska. Sam teren wskazany do opracowania planu miejscowego,
jeszcze w przewazajacej czgsci niezabudowany, jest przedmiotem duzego zainteresowania inwestorow.
Wyrazem tego sa liczne wnioski o wydanie decyzji o warunkach zabudowy. Przedmiotem wnioskdw
jest przede wszystkim zabudowa mieszkaniowa. Skala zamierzen jest jednak bardzo rozlegta. Wnioski
dotycza zabudowy niskiej, $rednio wysokiej jak i wysokiej, co moze skutkowaé przypadkowym
zagospodarowaniem.

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozwoli na kompleksowe
okreslenie przeznaczenia terendw, zasad ich zagospodarowania i zabudowy, w celu uzyskania spdjnych
rozwiazan przestrzennych oraz prawidtowych powiazan komunikacyjnych, uwzgledniajacych aktualne
uwarunkowania i potrzeby miasta.

Ze wzgledu na powyzsze zasadne jest przystapienie do sporzadzenia planu.
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